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Stadgar for Specialplaceringsfond Fennica Fastigheter |
1 8§ Fondens namn och verksamhetens syfte

Namn

Fonden heter pa finska Erikoissijoitusrahasto Fennica Toimitilat | (nedan "Fonden"). Fondens svenska namn
ar Specialplaceringsfond Fennica Fastigheter I. Fondens engelsksprakiga namn &r Fennica Properties | non-
UCITS Fund.

Fondens sarskilda egenskaper

Fonden ar en specialplaceringsfond enligt 16 a kap. i lagen om férvaltare av alternativa investeringsfonder
(162/2014) som i huvudsak placerar i fastigheter och fastighetsvardepapper och som kan ha vissa avvikande
stadgar och begransningar an de som allmant galler for placeringsfonder enligt lagen om placeringsfonder
(213/2019), t.ex. begransningar vad galler Fondens investeringsobjekt, spridningen av tillgangar, tidpunkten
for vardeberakningen, hur ofta det gar att géra teckningar och inldsen samt skuldtagning. P& Fondens verk-
samhet tilldAmpas utdver ovan ndmnda lag aven i tillampliga delar bestimmelserna i lagen om fastighetsfonder
(1173/1997) da det galler placeringen och varderingen av Fondens tillgangar samt Fondens belaning.

Malet med fondens verksamhet

Malet med fondens investeringsverksamhet ar att pa lang sikt 6ka fondens totala avkastning genom att placera
tillgangarna direkt eller indirekt i fastighetsplaceringsobjekt enligt de lagar som tillampas p& Fonden och Fon-
dens stadgar. Fonden stravar i forsta hand efter intakter i form av hyresintakter p& de affarslokaler som den
ager, vardestegring pa fastigheterna samt i form av realiserade vinster.

Fonden placerar sina tillgangar i huvudsak i fastighetsplaceringsobjekt i Finland, vilka lampar sig for foljande
anvandningssyften: affarsfastigheter, t.ex. kontors-, affars-, logistik-, hotell- och fritidsfastigheter som huvud-
sakligen ar belégna i tillvaxtcentra. Affarslokaler kan dven omfatta hyresbostader utan att bostaderna skulle
utgora fastighetens huvudanvandningssyfte.

Dessutom kan Fondens tillgangar placeras i objekt, vilkas anvandningssyfte atminstone delvis kan &ndras for
ovan namnda anvandningssyften.

Fondens tillgangar kan ocksa placeras i andra investeringsobjekt som faststalls i dessa stadgar.
2 § Fondbolag och foérvaringsinstitut

Fonden forvaltas av Fennia Kapitalférvaltning Ab (nedan "Fondbolaget") som har auktorisation att verka som
forvaltare av alternativa investeringsfonder. Fondbolaget foretrader Fonden i eget namn och handlar pa dess
vagnar i frigor som rér Fonden samt utvar de rattigheter som hanfor sig till Fondens tillgangar.

Fondens férvaringsinstitut &r Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Helsingforsfilialen (nedan "Férvarings-
institutet").

3 § Fondens NAV
Med fondens NAV-varde (Net Asset Value) avses nettovardet pd Fondens tillgdngar. Fondens nettovarde fas
genom att dra av frammande kapital (Fondens skulder) frn Fondens totala tillgangar.

4 8 Fondens GAV

Med fondens GAV-varde (Gross Asset Value) avses Fondens totala tillgangar inklusive Fondens frammande
kapital. De totala tillgangarna motsvarar vardet pa de tillgdngar som forvarvats genom att fondandelsagarna
investerat kapital i Fonden, Fondens realiserade och icke-realiserade vardeférandring, aktiva resultatregle-
ringar, tillgdngar som skaffats genom kreditfinansiering samt andra erhallna intékter.

5 § Placering av Fondens tillgangar
Fonden placerar sina tillgangar i framsta hand i fastigheter och fastighetsvardepapper i enlighet

med Fondens stadgar.
Fondens tillgangar kan placeras:
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1) | fastigheter i Finland samt i fastighetsvardepapper som antingen direkt eller indirekt investerar i fastigheter
i Finland.

2) | vardepapper i bolag som i huvudsak verkar inom fastighetsbranschen och som ar féremal for handel i en
EES-stat antingen pa en reglerad marknad eller en multilateral handelsplattform. Investeringar kan ocksa go-
ras i sddana vardepapper vilkas emissionsvillkor innefattar ett atagande att gora vardepappren foremal for
handel inom ett ar efter att de emitterats inom ett sddant omséttningssystem som avses ovan i denna punkt,
forutsatt att handeln med all sannolikhet kan bérja senast efter den namnda tidens utgang.

3) i inlaning i kreditinstitut forutsatt att inlaningen p& anmodan ska aterbetalas eller kan lyftas och den forfaller
till betalning senast inom 12 méanader och kreditinstitutets hemort finns i en EES-stat.

4) i masskuldebrevslan som emitterats eller garanterats av europeiska stater, offentliga samfund eller andra
sammanslutningar, andra rantebarande vardepapper och penningmarknadsinstrument som ar foremal fér han-
del i en EES-stat antingen pa en reglerad marknad eller en multilateral handelsplattform.

5) antingen direkt eller indirekt i andelar eller aktier i sddana bolag som utdévar gemensam investeringsverk-
samhet i anslutning till fastighetsplacerings- eller fastighetsfinansieringsverksamhet.

6) | andelar i placeringsfonder (UCITS) och specialplaceringsfonder (NON-UCITS) som har koncession i Fin-
land eller i ett annat ESS-land och som enligt lagstiftningen i sitt hemland fyller villkoren i placeringsfondsdi-
rektivet samt i andelar i fondforetag som aven kan vara fondandelar som omsétts pa borsen (ETF).

7) | byggnads- och fastighetsforadlingsverksamhet.

8) | fondens investeringsverksamhet kan anvéndas standardiserade och icke-standardiserade derivatavtal,
vilkas underliggande tillgangar kan vara vardepapper, valuta, ranta, fastighet, fastighetsvardepapper, annan
egendom eller ett index eller nyckeltal som beskriver prisutvecklingen for de underliggande tillgangarna. Deri-
vatavtal kan endast anvandas i skyddande syfte.

Standardiserade derivatavtal ar foremal for handel i en EES-stat antingen pa en reglerad marknad eller pa en
multilateral handelsplattform.

Motparten till ett icke-standardiserat derivatavtal kan vara ett kreditinstitut eller ett vardepappers-foretag, som
har sin hemvist i en EES-stat eller en sammanslutning som har sin hemvist i en annan OECD-stat och pa
vilken tillampas och som iakttar bestammelser som galler verksamhetens stabilitet och som motsvarar den
Europeiska gemenskapens lagstiftning.

Investeringsbegréansningar:

a) Minst 4/5 av Fondens totala tillgangar (GAV) ska alltid placeras i fastigheter i Finland eller i fastighetsvar-
depapper som galler sadana fastigheter. Fonden kan tillfalligt avvika fran detta krav nar Fonden grundas och
i samband med teckning och inlésen av fondandelar samt vid forvarv eller avyttring av fastigheter eller fastig-
hetsvardepapper samt nar Fondens tillgangar inte pa ett produktivt satt kan placeras i fastigheter eller fastig-
hetsvardepapper enligt fondens investeringspolitik. Fonden kan dven obegransat placera sina tillgangar i end-
ast en fastighet, i vardepapper som hanfor sig till endast en fastighet eller i endast ett fastighetsvardepapper.

b) Av Fondens tillgangar kan 20 procent (NAV) placeras i vardepapper och penningmarknads-instrument som
emitterats av i punkt 2) och 4) avsedd samma emittent. Dylika placeringar som dverstiger 10 procent av fon-
dens tillgangar (NAV) far utgéra hogst 40 procent av Fondens tillgadngar (NAV)

c) Hogst 20 procent av Fondens tillgdngar (NAV) kan placeras i vardepapper och penningmarknadsinstrument
som emitterats av i punkt 2), 3) och 4) avsedd samma emittent och i inldning som mottas av den aktuella
sammanslutningen.

d) Vid berakningen av investeringsbegransningarna i punkterna b) och c) ska sammanslutningar som hor till
samma koncern enligt 1 kap. 6 § i bokforingslagen betraktas som en helhet. Utan hinder av detta kan emellertid
sammanlagt hogst 20 procent av Fondens tillgangar (NAV) placeras i vardepapper som emitterats av foretag
som hor till samma koncern.
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e) Hogst 20 procent av Fondens tillgangar (NAV) kan placeras i punkt 3) avsedd inlaning som mottas av
samma kreditinstitut.

f) Hogst 15 procent av Fondens tillgAngar (NAV) kan placeras i investeringsobjekt som avses i punkt 5) ovan.
Om fonden har bestimmande inflytande i ett investeringsobjekt som avses ovan i punkt 5) tillampas denna
begrénsning emellertid inte, utan vid granskningen av investeringsgranserna tolkas ett bolag i vilket fonden
har bestammande inflytande vara i fondens &go.

g) Hogst 15 procent av fondens tillgdngar (NAV) kan placeras i investeringsobjekt som avses i punkt 6) av-
sedda investeringsobjekt dven sa att 15 procent av fondens tillgangar kan placeras i andelar i samma place-
ringsfond (UCITS) som har koncession i Finland eller i en annan EES-stat och som utifran lagstiftningen i sin
hemstat uppfyller villkoren i placeringsfondsdirektivet eller 15 procent i andelar i samma i punkt 6 ndmnda
placeringsfond (NON-UCITS) eller i samma fondféretag, vilka dven kan vara fondandelar som omsatts pa
borsen (ETF).

Fondens tillgangar kan inte placeras i andelar i sddana placeringsfonder, specialplaceringsfonder och fondfo-
retag som namns ovan i punkt 6 och som enligt sina stadgar eller bolagsordning kan placera mer &n 10 procent
(NAV) av sina tillgangar i andelar i andra placeringsfonder, specialplaceringsfonder eller fondforetag.

D& Fonden placerar i fondandelar som avses i punkt 6 eller i andelar i fondforetag, kan av Fonden for dessa
investeringsobjekt uppbaras en arlig fast forvaltningsavgift, som utgor hogst 2 procent av andelarnas varde.
For andelar i en placeringsfond, specialplaceringsfond eller i ett fondféretag som utgér Fondens investerings-
objekt kan av Fonden dartill uppbaras avkastningsbundet arvode.

Fondens tillgangar kan ocksa placeras i andelar i andra fonder som Fondbolaget forvaltar. Fondbolaget kan
uppbéra en férvaltningsavgift for dessa investeringsobjekt. Fonden kan dga hogst 25 procent (NAV) av ande-
larna i samma placeringsfond, specialplaceringsfond eller fondftretag.

h) Hogst 20 procent (NAV) av Fondens tillgangar kan placeras i byggnads- samt fastighetsforadlingsverksam-
het som avses i punkt 7).

i) Som sakerhet for derivatavtal kan stéllas hégst 50 procent av Fondens varde (NAV).
6 8 Fondens kredittagning

Fondbolaget kan for Fondens rakning for skotandet av placeringsverksamheten och tillgangarna uppta en
kredit som till sitt belopp motsvarar hogst héalften (1/2) av Fondens totala tillgangar (GAV). Fondbolaget far
emellertid av sarskild orsak for Fondens rékning i tillfalligt syfte for att skota placeringsfondsverksamheten
dartill uppta en kredit som till sitt belopp motsvarar hégst en tredjedel (1/3) av Fondens tillgangar (NAV). Som
sarskild orsak kan bland annat avses finansieringsbehov i samband med férvarv av fastighet eller fastighets-
vardepapper, tillfallig omstrukturering av skuldfinansieringen for enskilda fastighetsvardepapper som utgor det
investeringsobjekt som Fonden forvarvar eller tryggande av likviditeten vid inlésen av fondandelar.

Vid berékningen av hur de granser som faststéllts fér Fondens kredittagning efterféljts ska som helhet beaktas
bade Fondens eventuella direkta krediter och krediter som ansluter sig till investeringsobjekten. Kredittagning-
ens granser raknas alltid i férhallande till Fondens totala tillgngar (GAV).

Fonden far av sarskild orsak bevilja kredit till de fastighetsbolag som den ager. Ordnandet av finansiering for
de bolag som Fonden &ger kan anses vara en sarskild orsak. Dessutom ska Fonden aga 100 procent av det
ovan namnda bolaget eller vara den enda ansvariga bolagsmannen (kommanditbolag). Aktier i fastighetsbolag
som Fonden ager kan anvandas som sakerhet for ett |an som beviljas av en extern kreditgivare oberoende av
om det externa lanet beviljats Fonden eller ett fastighetsbolag som Fonden ager. Fonden kan bevilja ett inve-
steringsobjekt i form av en fastighet eller ett fastighetsbolag som den ager en kredit som utgor hogst fastighet-
ens eller fastighetsbolagets verkliga varde. Fonden kan inte bevilja kredit at en tredje part.

Fonden kan pantsétta sina tillgangar som sékerhet for sina krediter. Pantsattningen kan vid behov omfatta
Fondens alla tillgangar.
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7 8 Fondandelsregistret och fondandelar

Fondbolaget uppratthaller ett fondandelsregister 6ver alla fondandelar och registrerar andringar i fondande-
larna. Fondandelarna indelas i brakdelar sa att en (1) andel bestar av ett hundra tusen (100 000) lika stora
brakdelar. En fondandel beréttigar till en andel av Fondens tillgangar som delas i proportion till antalet fond-
andelar. Fonden har endast avkastningsandelar.

Fondbolagets styrelse kan besluta att Fonden har fondandelsserier med olika arvoden. Fondandelsseriernas
arvoden kan variera sinsemellan utifran 1) investeringstidens langd, 2) investeringens minimiteckningsbelopp.
Olika andelsserier namnges individuellt. Fondbolagets styrelse faststéller noggrannare teckningsvillkor for de
andelsserier som emitteras vid respektive tidpunkt och som publiceras i det géallande faktabladet och fondpro-
spektet. En fondandel berattigar till en andel som star i proportion till antalet fondandelar av Fondens tillgangar
med beaktande av fondandelsseriernas relativa varden.

8 8§ Teckning av fondandelar

Tecknaren ska i samband med teckningen meddela i vilkken fondandelsserie han eller hon tecknar andelar.
Fondandelar tecknas genom att ge Fondbolaget en teckningsorder. Teckningsordern riktas till Fondbolaget
eller Fondbolagets ombud per post eller per e-post genom att anvanda Fondens orderblankett eller pa annat
satt som Fondbolagets styrelse beslutat om.

| Fondens gallande fondprospekt finns nédvandiga uppgifter om pa vilket satt fondandelar kan tecknas.

Fondandelar kan tecknas minst fyra ganger per ar. De regelbundna teckningsdagarna (nedan "Teckningsdag")
ar den sista mars, juni, september och december varje kalenderar. Om den sista dagen i den aktuella manaden
inte ar en bankdag, ar teckningsdagen den foregaende bankdagen.

Fondbolagets styrelse kan besluta att fondandelar ocksa kan tecknas vid andra 4n ovan namnda tidpunkter.
Da det galler beslut om annan teckningstidpunkt informerar Fondbolagets styrelse om den avvikande teck-
ningsdagen.

Teckningsordern ska lamnas till Fondbolaget eller till Fondbolagets ombud och teckningssumman ska vara
betald pa& teckningskontot senast under Teckningsdagen. Fondbolaget kan emellertid avvika frdn ovan
namnda betalningstidpunkt, varvid teckningssumman ska vara betald p& teckningskontot senast innan teck-
ningen faststalls. Om teckningsordern och teckningssumman mottas efter Teckningsdagen, gors teckningen
pa foljande Teckningsdag.

Fondbolaget har ratt att férkasta en teckningsorder eller att skjuta upp genomférandet av en teckningsorder,
om den som gett ordern inte kan identifieras pa ett tillforlitligt satt och kraven pa identifiering i gallande lag inte
uppfylls eller om Fondbolaget inte i 6vrigt har fatt tillrackliga uppgifter for att genomféra teckningen. Tecknings-
ordern &r bindande och kan endast annulleras med tillstdnd av Fondbolagets verkstallande direktor eller den-
nas stallféretradare.

Fondbolaget forbehaller sig ratten att besluta om den minsta mgjliga teckningssumman.

Teckningen av en fondandel kan ocks& betalas med apportegendom som Fondbolagets styrelse godkanner.
Med tanke pa styrelsens godkannande forbehaller sig Fondbolaget majlighet att granska och bedéma appor-
tegendomens tekniska, ekonomiska och juridiska egenskaper pa det satt som det anser andamalsenligt for att
sakerstalla att apportegendomen kan lampa sig for Fondens investeringspolitik och -mal. Egendom som 6ver-
lats som apport varderas med beaktande av de principer for berdkningen av Fondens varde som namns nedan
i dessa stadgar. Teckning som betalats med apportegendom anses vara betald da apportegendomen har
overforts till Fondens &go.

Antalet fondandelar som ska tecknas raknas genom att dividera teckningssumman fran vilket eventuellt teck-
ningsarvode har avdragits med fondandelens varde pa teckningsdagen. Om den teckningssumma som beta-
lats pa Fondens konto eller vardet pa de tillgangar som overlatits som apport med avdrag for teckningsarvo-
den, inte ar jamnt delbart med fondandelens och dess brékdels varde, avrundas antalet andelar nerat till narm-
aste brakdel och skillnaden laggs till Fondens kapital. Som bekraftelse pa teckningen far investeraren en teck-
ningsbekraftelse.
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9 8 Inlésen av fondandelar

Fondandelar inléses genom att ge Fondbolaget en inldsenorder och genom att éverlamna eventuellt andels-
bevis till Fondbolaget. Inlésenordern riktas till Fondbolaget eller Fondbolagets ombud per post eller per e-post
genom att anvanda Fondens orderblankett eller pa annat satt som Fondbolagets styrelse beslutat om. | Fon-
dens gallande fondprospekt ges nédvandiga uppgifter om pa vilket satt fondens andelar kan inlgsas.

Varje kalenderar har tva inlosningsdagar (nedan "Inlosningsdag”). Inldsningsdagarna &r den sista mars och
september varje kalenderar. Om den sista dagen i den aktuella manaden inte ar en bankdag, ar Inlésningsda-
gen den foéregdende bankdagen.

Inlésenordern ska lamnas till Fondbolaget eller Fondbolagets ombud med iakttagande av de tidpunkter fér
lamnande av inlésenorder (utsatt tid for anmalan om inlésen) for de enskilda andelsserierna som meddelas i
fondprospektet och faktabladet. Om Inlésenorderna mottas efter den utsatta tiden i anméalan om inlésen, be-
handlas inlésen féljande Inldsningsdag.

Om inlésenordern hanfor sig till Fondens andelsserie E eller, om samma andelsdgares inldsenorder som han-
for sig till en viss Inlosningsdag enligt vardet pa den vardeberékningsdag som Fonden senast publicerat 6ver-
stiger fem miljoner (5 000 000) euro, ska andelsagaren skicka en skriftlig inlésenorder samt eventuellt andels-
bevis till Fondbolaget eller till Fondbolagets ombud senast sex (6) kalendermanader foére Inlosningsdagen. Om
foljande Inlosningsdag infaller innan den ovan namnda perioden pa sex (6) kalenderménad har upphort, och
Fonden p& den aktuella Inlésningsdagen har tillrackligt med kontanta medel for att genomféra inlésen, kan
Fondbolagets styrelse enligt 6vervagande tillata inlosen av fondandelar med ett sarskilt beslut till vardet pa
den aktuella Inlésningsdagen och betala de medel som fas vid inlésen pa det bankkonto som fondandelsaga-
ren anvisar, trots att perioden pa sex (6) kalendermanader fore inlosenordern annu inte har 16pt ut. Detta kan
goras under forutsattning att inlésen inte strider mot kravet om ett likvardigt bemotande av fondandelsagarna
och att det ligger i alla fondandelségares intresse.

Inlésenorder genomférs i ankomstordning och en inlésenorder kan endast annulleras med Fondbolagets till-
stand. Investeraren far en sarskild inlésningsbekraftelse pa inlésen. Om Fonden har tillrackligt med kontanta
medel for att genomfora inlosen pa Inlésningsdagen, inloses fondandelarna till Inlésningsdagens varde och
betalas pa det bankkonto som fondandelsagaren anvisar.

Om medlen for att genomfora inlosen méaste skaffas genom att salja Fondens tillgangar, faststalls fondande-
lens inldsningsvarde enligt fondandelens varde p& den narmast foljande Vardebestamningsdagen efter att
tillgangarna realiserats, vilken kan infalla hogst sex (6) manader fran Inlésningsdagen. Inlosningspriset betalas
da den foljande bankdagen efter publicering av Fondens varde eller genast nar det ar mojligt. Det kan avtalas
med kunden om betalning pa annat satt.

Fondandelen kan o6verlatas vidare. Den nya fondandelsdgaren ska ge Fondbolaget en redogorelse for sina
stadgar samt andra utredningar som Fondbolaget forutsatter, varefter &gandet registreras i andelsagarregist-
ret.

10 § Avbrytande av teckning och inlésen

Fondbolaget kan tillfalligt avbryta teckning och inlésen av fondandelar, om ett jaAmlikt behandlande av fondan-
delsagarna eller ett annat vagande intresse enligt Fondbolagets uppfattning sa kraver t.ex. dd Fondandelens
varde inte kan berdknas pa ett tillforlitligt satt eller berakningen &r forhindrad eller d& nadgon exceptionell han-
delse stor finans- och fastighetsmarknadens verksamhet.

Teckning kan ocksa tillfalligt avbrytas i situationer dar placeringen av de medel som fas genom teckningar i
Fonden har forsvarats pa grund av de radande forhallandena pa fastighetsmarknaden. Inlésen kan ocksa
tillfallig avbrytas, om man skulle bli tvungen att salja Fondens tillgangar till ett avsevart lagre pris an deras
marknadsvarde.

11 § Fondbolagets inldsen av fondandelar
Fondbolaget kan pa eget initiativ I6sa in fondandelar utan order eller samtycke av fondandelsagaren, om det

finns sadant vagande skal till inlosen som anknyter till fondandelsagaren och detta skal relaterar till att fond-
andelagarens agarandelar oskaligt 6kar Fondbolagets administrativa skyldigheter. En s&ddan grund finns om
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andelsagaren inte uppfyller sddana krav for kundforhallandets existens som anges i den for Fondbolaget bin-
dande regleringen. Sadana situationer ar bland annat foljande:

1) fondandelsagaren blir foremal for sanktioner och atgarder i strid med sadana sanktioner
skulle sannolikt orsaka betydande skada for Fondbolagets eller Fondens verksamhet;

2) fondandelsagaren flyttar utanfor ett EES-stat eller bor utanfor ett EES-stat, vilket férorsakar
betydande rapporterings-, registrerings- eller andra motsvarande skyldigheter fér Fondbo-
laget och som Fondbolaget annars inte skulle vara forpliktad till;

3) fondandelsagaren ar en amerikansk person sa som definierad i de Forenta Staternas var-
depappersmarknadslagstiftning;

4) fondandelségaren trots Fondbolagets begéaran inte levererar eller uppdaterar nédvandig
information for att uppfyllande av lagstadgade skyldigheter; eller

5) agande av fondandelar skulle vara olagligt enligt sddan stats lagstiftning som kan bli till-
lamplig pa situationen i fragan.

12 § Arvoden for uppdrag som géller fondandelar

Fondbolaget har ratt att debitera tecknings- och inlésenarvoden samt debitera hanteringskostnader for regi-
strering av att flytta fondandelar. Teckningssarvodet uppbar hégst tre (3) procent av teckningssumman i arvode
for teckningen av en fondandel. Foér inlésen av en fondandel uppbar Fondbolaget ett arvode som ar hdgst fyra
(4) procent av fondandelens varde och som faststalls utifrdn hur lange fondandelen innehas pa det satt som
framgar av det egentliga fondprospektet. Inldsningsarvodet gottgérs Fonden.

Fondbolagets styrelse faststaller storleken pa arvoden samt hanteringskostnaderna. Information om vid var tid
gallande avgifter framgar ur prospektet.

138 Berdkning av Fondens och Fondandelens varde

Tidpunkten for berakningen av Fondens varde ar den sista dagen varje arskvartal (nedan "Vardeberaknings-
dag”) eller den sista dagen i en annan manad som Fondbolagets styrelse beslutar om. Om den sista dagen i
den aktuella manaden inte &r en bankdag, ar Vardeberakningsdagen den féregdende bankdagen. Fondens
véarde berdknas minst 4 gadnger om aret.

Fondens varde berdknas och publiceras utifran uppgifterna pa Vardebestamningsdagen. Fondens véarde rak-
nas utifran nettovardet pa Fondens tillgadngar (NAV) genom att dra av Fondens skulder frdn Fondens tillgangar.
Fondens varde meddelas i euro.

Fastigheter samt andra fastighetsvardepapper som ar foremal for handel pa en reglerad marknad eller pa en
multilateral handelsplattform véarderas till verkligt varde (minst) varje arskvartal pa initiativ av en av Central-
handelskammaren godké&nd fastighetsvarderare med iakttagande av god fastighetsvarderingssed.

Fastigheter och fastighetsvardepapper varderas ocksa i samband med forvarv och avyttring samt da fondteck-
ningen betalas med apportegendom och da Fondens investeringsobjekt dverlats som vederlag vid inlosen.

Betraffande vardepapper som ar foremal for handel pa en reglerad marknad eller pa en multilateral handels-
plattform (inklusive andelar i placeringsfonder och fondféretag som ar foremal for handel pa en reglerad mark-
nad samt standardiserade derivatavtal) grundar sig vardeberakningen pa borsens avslutskurs som fas fran
prisbversvakningssystemet. Om ovan ndmnda avslutskurs inte finns tillganglig, betraktas medelvardet av den
sista kop- och saljnoteringen sdsom marknadsvarde, eller om ett tillforlitigt medelvarde saknas, den sista
képnoteringen.

Andelar i placeringsfonder (inkl. bérsnoterade fonder), specialplaceringsfonder och fondforetag véarderas till
Véardeberakningsdagens vérde eller, om Vardeberédkningsdagens véarde inte ar tillgangligt till andelens senaste
kadnda varde fore Vardeberakningsdagen.
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Penningmarknadsinstrument varderas till marknadsvardet. Ifall marknadsvarde inte finns tillgangligt, varderas
penningsmarknadsinstrument enligt anskaffningsvérde, till vilken laggs dagligt upplupen avkastning.

Icke-standardiserade derivatavtal samt sddana andra vardepapper &n ovan namnda fastighetsvarde-papper,
vilka varderas pd initiativ av en av Centralhandelskammaren godkand fastighetsvarderare och for vilka ett
tillforlitligt marknadsvarde inte finns att fa, varderas enligt objektiva varderingsprinciper som Fondbolagets sty-
relse har faststallt. Sarskild omsorgsfullhet iakttas vid varderingen av sddana vardepapper.

Kontantinsattningar och tidsbunden inl&ning som fonden gor varderas till nominellt varde. Till fondens kontan-
tinsattningar och tidsbundna inlaning och till andra fordringar samt skulder laggs den kalkylerade ranteavkast-
ningen som influtit fram till Vardeberakningsdagen péa det satt som Fondbolagets styrelse faststaller.

Vardet pa Fondens innehav i olika valutor omréknas till euro genom att anvanda de valutakurser som Europe-
iska centralbanken faststéller varje dag.

| Fondens vardeberakning beaktas alla sadana placeringstransaktioner som hanfér sig till vardedagen, for
vilka det fatts en bekraftelse fore vardeberakningen har genomforts.

Fondens varde publiceras utan dréjsmal efter den ovan namnda Vardeberéakningsdagen. Fondens varde ska
ha publicerats senast den femtonde (15:e) bankdagen efter Vardeberakningsdagen.

Fondandelens vérde raknas skilt for varje andelsserie genom att dividera Fondens varde med antalet emitte-
rade andelar.

Information om fondandelens varde fas fran Fondbolaget och pa Fondbolagets webbplats samt fran alla teck-
nings- och inlésningsstéllen.

14 § Ersattningar som betalas ur fondens tillgangar

Forvaltningsavgift

Fondbolaget far en forvaltningsavgift som erséttning for sin verksamhet, vilken ar hogst tva procent (2,0 %)
om aret raknat utifrin Fondens GAV-varde. Avgiftens belopp raknas skilt for varje fondandelsserie pa varje
Vardeberakningsdag med den féregéende periodens arvoden medréaknade (arvodesprocent per ar/365) utifran
Fondens GAV-varde pa Vardeberakningsdagen och betalas till Fondbolaget i efterskott. Férvaltningsavgiften
har dragits av fran fondandelens varde. Fondbolagets styrelse faststéller forvaltningsavgiftens belopp for varje
fondandelsserie. Narmare uppgifter om de avgifter och arvoden som ska tillampas vid respektive tidpunkt finns
i det gallande faktabladet.

Avkastningsbundet arvode

Av fondens medel debiteras vid kalenderarsskiftet i avkastningsbundet arvode 15 procent av den del av Fon-
dens totala avkastning som dverstiger 7 procent av NAV-vardet under ett kalenderar. | avkastningsbundet
arvode debiteras emellertid hégst 15 procent av den avkastning som réaknats fran ingangen av féregaende
kalenderar. Om avkastningen som raknats fran borjan av det féregdende kalenderaret ar negativ, debiteras
inget avkastningsbaserat arvode. Fondens totala avkastning raknas utifran fondandelens vardeférandring med
tillagg for den avkastningsutdelning som gjorts under aret.

Det avkastningsbundna arvodet rdknas utifran Fondens NAV-varde efter avdrag for forvaltningsavgift. Det av-
kastningsbundna arvodet debiteras vid kalenderarets utgdng. Under kalenderaret beaktas de beraknade av-
kastningsbundna arvodena som influtit sisom reserv fram till vardeberakningsdagen i varderingen av Fonden.

Ovriga kostnader

Fran Fondens medel betalas alla kostnader for Fondens placeringsverksamhet, t.ex. kostnaderna for varde-
ringen av de fastigheter och icke-noterade fastighetsvardepapper som Fonden ager (bedémningar som gérs
av en av Centralhandelskammaren godkand fastighetsvarderare), revisionskostnader, kostnader for den ope-
rativa verksamheten i anslutning till fastighetsférmégenheten och lokalerna, sdsom uthyrning, marknadsforing,
skotsel och underhall, det forvaringsarvode som férvaringsinstitutet uppbar vid respektive tidpunkt samt kost-
naderna for handel med investeringsobjekt och for fastighetshandel, pa det satt som beskrivs narmare i det
gallande fondprospektet och faktabladet.
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Om teckningen av en fondandel betalas med apportegendom enligt attonde (8) paragrafen i Fondens stadgar,
ansvarar Fonden for de kostnader som uppstar av granskningen av apportegendomen och varderingen av
tillgAngarna enligt motsvarande férfaranden som vid fastighetshandel.

15 § Fondens avkastningsutdelning

Fondbolagets ordinarie bolagsstamma beslutar om den avkastning pa andelarna som ska delas ut at agarna
och om utbetalningen av den. Till fondandelsagarna betalas sdsom avkastning i proportion till deras innehav
varje ar ett belopp som motsvarar minst tre fjardedelar (3/4) av Fondens vinst for rakenskapsperioden. Vid
berakningen av rakenskapsperiodens vinst beaktas inte orealiserade vardeférandringar. Avkastningsandel
som betalats for andelarna dras av fran fondens kapital.

Avkastningsandelen betalas varje ar till de fondandelsagare som finns upptagna i andelsregistret pa den dag
som bolagsstamman faststallt tva (2) manader fran Fondbolagets ordinarie bolagsstamma. Avkastningsande-
len kan enligt bolagsstammans beslut betalas i flera poster, dock senast under det féljande kalenderaret efter
att avkastningsandelen faststallts. (Avkastningen som fondbolagets ordinarie bolagsstdmma bestams i sam-
band med faststallandet av Fondens bokslut, medan tidpunkten for utbetalningen av avkastningen (avkast-
ningsbetalningsdag) faststélls pa den ordinarie bolagsstamman).

Om en fondandelsdgare inte sarskilt meddelar Fondbolaget om annat, tecknas med den avkastning som ska
utbetalas (med avdrag for eventuell forskottsinnehallning och teckningsarvode) nya fondandelar till fondande-
lens varde pa narmast foljande Vardeberidkningsdag efter att avkastningen betalats. Om andelsagaren sa
onskar betalas avkastningsandelen pa fondandelsagarens bankkonto.

16 § Rakenskapsperiod
Fondens och Fondbolagets rakenskapsperiod ar ett kalenderar.
17 § Fondandelsagarstamma

Extra fondandelsagarstamma ordnas pa initiativ av fondbolagets styrelse eller om en revisor eller fondandelsa-
gare som tillsammans innehar minst fem (5) procent av alla de omsatta fondandelarna, skriftligen sa kraver
for behandlingen av ett drende som han eller hon meddelar. Det skriftliga kravet ska vara specificerat och
framlaggas for Fondbolaget.

Om fondandelsagare som inte har ovan ndmnda minsta innehav av andelar gor ett skriftligt initiativ till Fond-
bolagets styrelse for sammankallande av fondandelsagarstamma, informerar Fondbolaget andelsédgarna om
motesinitiativet pA motsvarande satt som en kallelse till fondandelsagarstamma. Fondbolaget kan av motiverat
skal avsta fran att delge sadan information, ifall Fondbolaget anser att det inte finns anledning att ordna stam-
man. Fondbolaget ska informera den fondandelsagare som initierat stamman om att Fondbolaget avstar fran
att skicka kallelse samt motivera orsaken dartill.

Fondandelsagarstamman sammankallas av Fondbolagets styrelse. Kallelsen ska publiceras tidigast fyra (4)
och senast tva (2) veckor innan stamman. Ratten att delta i fondandelsagarstamman har sddana andelsagare
som har anmalt sig till Fondbolaget senast den anmélningsdag som namns i kallelsen till stimma pa det satt
som namns i kallelsen.

Pa fondandelsagarstamman 1) véljs stammans ordférande, som kallar métets protokollférare, 2) uppréattas och
godkanns rostlangden, 3) valjs tva (2) protokolljusterare och tva (2) rostraknare, 4) konstateras stimmans
laglighet och beslutférhet, 5) behandlas 6vriga drenden som namns i kallelsen till stamman.

Varje hel fondandel i Fonden ger en (1) rost pa fondandelsagarstamman. Aven brékdelar av en fondandel ger
rostréatt i proportion till de brakdelar som innehas.

Pa fondandelsagarstamman motsvarar beslutet den asikt som éver halften av de givna résterna har stétt. Da
rosterna faller lika, motsvarar beslutet den &sikt som ordféranden stoder. Vid val valjs den som fatt mest roster.
Om rosterna faller lika avgors valet genom lott.

Ifall Fondbolaget forvaltar flera olika specialplaceringsfonder, kan fondandelsagarstamman hallas samtidigt
och det kan framstéllas ett gemensamt protokoll.
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18 § Information till andelsagarna

Om inte annat foreskrivs i lag, lamnas information till andelsagarna skriftligen eller genom anmélan, som pub-
liceras pa Fondbolaget webbplats. Skriftlig information kan skickas via epostmeddelande, via webtjansten eller
per post pa det satt som avtalats med kunden. Kungorelser anses ha kommit andelsagarna till kinna senast
inom fem (5) dagar fran det att den lagts ut pa webbplatsen eller skickats per post eller e-post.

Inbjudan till fondandelsdagarstamman samt dvriga kungorelser som enligt Fondbolaget kraver sarskild upp-
marksamhet publiceras aven i minst en riksomfattande dagstidning.

19 § Prospekt och rapporter

Fondprospekt, faktablad samt Fondens och Fondbolagets arsberattelser publiceras pa Fondens webbplats
och finns kostnadsfritt tillgangliga hos Fondbolaget under dess dppettider. Fonden och Fondbolaget arsberat-
telserna publiceras inom tre (3) manader efter att rakenskapsperioden l6pt ut.

20 § Andring av fondens stadgar

Fondbolaget styrelse besluter om &ndring av Fondens stadgar. Stadgeandringar ska skickas till Finansinspekt-
ionen for kannedom. En stadgeandring trader i kraft inom en manad efter att fondandelsagarna har informerats
om andringen pa det satt som faststalls i fondens stadgar. D& stadgeandringarna tratt i kraft galler de alla
andelsagare.

22 § Tillamplig lag

Pa Fondbolagets och Fondens verksamhet tillampas Finlands lag.

Bestammelserna trader i kraft 1.7.2020.



