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SALKUNHOITAJAN KATSAUS

Vuoden 2020 maaliskuussa alkanut koronaviruksen aiheuttama pandemia vaikutti ensimmadiselld
vuosineljannekselld koko kiinteistomarkkinaan sekd rahaston tuottoon. Merkittavin vaikutus Q1 tuottoon oli
rahaston kiinteistojen vertailukelpoisen salkun arvonmuutos -1,5 %, jonka seurauksena tulos muodostui
negatiiviseksi. Vuokrakassavirtojen osalta vallitseva tilanne ei ole aiheuttanut muutoksia, ja salkun hyvin hajautettu
kiinteistoportfolio mahdollistaa vakaan sijoitustoiminnan jatkamisen normaalisti.

Katsauskaudella Rahaston Jyvaskyldssa sijaitseva Optimes Business Garden rakennushanke valmistui, sekd rahasto
osti ARE:n paakonttorin Vantaan Kaivokselasta. Molemmat kohteet ovat tdyteen vuokrattuja toimistokohteita
pitkilla vuokrasopimuksilla. Rahastolla on 242 vuokralaista ja 20 suurimman vuokralaisen osuus vuokratuotoista on
50,6 %. Katsauskauden lopussa rahastolla on kdytossadn pitkdaikaista vierasta pddomaa 124,3 miljoonaa euroa,
joka vastaa noin 32,2 %:a Rahaston kokonaisvarallisuudesta. Rahastolla on nostamatonta neuvoteltua lainaa 36,2
m€, ja sen likviditeetti on hyvalla tasolla.

Koronaviruksen seurauksena vuokralaisista haastavimmassa asemassa ovat ravintola ja hotellit. Toimitilarahaston
vuokralaisista ravintoloiden osuus vuokratuotoista on 2,8 % ja hotellien 7,8 %. Osana vuokraus - ja
transaktioprosessia vuokralaisten taloudellinen tilanne analysoidaan tarkasti, eikd luottotappiota ole kirjattu
kuluvan vuoden aikana. Vuokralaisten vuokranalennusvaateiden osalta neuvottelut kdydadan aina tapauskohtaisesti
ja mahdollisista alennuksista on sovittu niin, ettd jarjestely on myos rahaston osalta taloudellisesti kannattava
jatkamalla esimerkiksi sopimuksien pituutta.

Rahasto jakoi osuudenomistajilleen maaliskuussa vuotuisen tuotto-osuuden, yhteensa 14,8 miljoonaa euroa, joka
vastasi noin 5,5 %:a rahaston tuotonjakohetken sijoitetulle padomalle. Jaettu tuotto-osuus oli 100 %:a tilikauden
2019 realisoituneesta tuloksesta.

Tavoitteena on loppuvuoden osalta jatkaa kiinteistOsijoitusten tekemistd strategiansa mukaisiin kohteisiin.

Rahaston laadukkaan ja hyvin hajautetun kiinteistosalkun tavoitteena on tarjota osuudenomistajille vakaata,
inflaatiosuojattua kassavirtatuottoa talouden erilaisissa suhdanteissa.
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KIINTEISTOJEN KAYTTOTARKOITUS- JA ALUEJAKAUMA

m Toimisto

Majoitus ja muu kdyttotarkoitus
m Tuotanto ja logistiikka
m Liiketila

m Padkaupunkiseutu
Kaupunki >100t asukasta
m Pieni kaupunki <100t
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Fennia Varainhoito Oy
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2.000€
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0,80 % - 1,66 %

0%-3%

15 % yli 7 %:n tuotosta
(HWM-raja)

itoksista. Historiallinen tuotto ei ole tae tulevaisuudesta. Sijoituksen arvo voi nousta tai laskea tulevaisuudessa. Sijoitukseen liittyy riski
padoman menetyksestd. Koska sijoitussuositukset perustuvat asiakkaan antamiin tietoihin, on tarkeda, ettd asiakas antaa kartoituksessa oikeat tiedot tilanteestaan. Fennia Varainhoito vastaa sii

4, ettd sen varainhoito on

huolellista ja ammattitaitoista. Fennia Varainhoito ei ole vastuussa sopimuksen mukaisesti hoidettujen varojen saavuttamatta jaéneista tuotoista tai arvonnoususta. Fennia Varainhoito ei my&skaan voi taata asetettujen

tuottotavoitteiden toteutumista. Erilaisista markkinati johtuen sijoitt
tuottotavoitteista. Vastaavasti sijoitustoimintaan aina liittyvd taloudellinen riski voi toteutuessaan poiketa merkittavastikin odotetusta riski
tilinpaa
Fennia Varainhoidon infon kautta.

iminnan ja siten myds varainhoidon luonteeseen kuuluu se, ettd sijoituksen tuotto voi poiketa merkittavastikin asetetuista
sosta. Rahastoesite, avaintietoesite, puolivuotiskatsaus seka rahaston
ja toimintakertomus julkaistaan Fennia Varainhoito Oy:n verkkosivuilla yleisesti kdytssa olevassa tiedostomuodossa. Rahaston tilinpaatokset ja toimintakertomukset ovat pyynndsta ja veloituksetta saatavilla



