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Det har dokumentet innehaller de nyckeluppgifter om fonden som ges at placeraren. Det &r inte frdiga om marknadsforingsmaterial.
Nyckeluppgifter ska ges enligt lag s& att placeraren ska forstd fondens natur och placeringsriskerna i anslutning till den. Det
rekommenderas att dokumentet lases s att placeraren kan fatta sitt placeringsbeslut utifran fakta.

Specialplaceringsfond Fennica Fastigheter |, andelsserie C
(F14000076245)

Fonden forvaltas av Fennia Kapitalférvaltning Ab, som hor till Fenniakoncernen.

MAL OCH PLACERINGSPOLITIK

Fonden &r en specialplaceringsfond som forvaltas av professionella
inom fastighetsbranschen och en alternativ investeringsfond (AIF)
som placerar sina tillgdngar i huvudsak i affarsfastigheter, t.ex.
kontors-, affars-, logistik-, hotell- och fritidsbostadsfastigheter i
tillvaxtcentra samt i fastighetsvardepapper i Finland. Affarslokaler kan
aven omfatta hyresbostéader utan att bostdderna skulle utgtra
fastighetens huvudanvéandningssyfte.

Hogst en femtedel av Fondens tillgangar kan placeras i byggandet av
ovan namnda placeringsobjekt samt i objekt vilkas anvandningssyfte
atminstone  delvis kan andras for ovan  uppréknade
anvandningssyften. Fondens mal ar att genom aktiv fondférvaltning
pa lang sikt uppna en sa hog arlig avkastning som mgjligt, vilken i
forsta hand utgors av hyresintakter frdn och vardestegring pa de
objekt som Fonden &ger. For skotseln av placeringsverksamheten
och tillgangarna kan fér Fondens rakning upptas kredit till ett belopp
som motsvarar hogst hélften (1/2) av Fondens totala tillgangar
(GAV*). Av sarskild orsak kan for Fonden dessutom upptas tillféllig
kredit som motsvarar hogst en tredjedel (1/3) av Fondens tillgangar
(NAV#), Fonden kan pantsatta sina tillgangar som sakerhet for sina
krediter och derivatexponeringar. Noggrannare bestammelser om
placeringen av Fondens medel finns i Fondens stadgar.

Fonden &r en avkastningsfond som delar ut minst 75 procent av
rakenskapsperiodens vinst till andelsagarna.

Fondens kostnadsstruktur motsvarar till stor del professionell
fastighetsinvestering. Fran Fondens medel betalas bl.a. alla
kostnader for agandet av fastighetstillgangar och affarslokaler, for den
operativa verksamheten, t.ex. for uthyrning, marknadsforing, skotsel,
underhall och handel samt for de experttjanster som anvands i
samband med handel och varderingen av Fonden, vilka kan ha
betydande inverkan pd Fondens avkastning. Detta galler ocksa
teckningar som betalas med apportegendom. Narmare information
om kostnaderna finns i fondprospektet samt i Fondens stadgar.

Fonden utnyttjar derivat i skyddande syfte. Fonden har inget
jamfdrelseindex. Fondens basvaluta ar euro.

Rekommendation: den har Fonden lampar sig kanske inte for investerare
som avser att avsta fran sina andelar i Fonden inom 5 ar.

Pa grund av Fondens investeringspolitik har Fonden en exceptionell
tecknings- och inlésningstidtabell. Fondandelar kan tecknas minst fyra
ganger om aret den sista bankdagen i mars, juni, september och
december varje ar. Fondandelar kan l6sas in tvd ganger om aret den sista
bankdagen i mars och september varje ar. Om samma andelsagares
inlosenorder som hanfor sig till en viss inlésningsdag enligt vardet pa den
vardeberakningsdag som Fonden senast publicerat Overstiger fem
miljoner (5 000 000) euro, ska andelsagaren skicka inldsenordern till
Fondbolaget eller till Fondbolagets ombud senast sex kalendermanader
fore inlésningsdagen. Inldsenprocessen kan récka langre, om Fondens
tillgdngar maste realiseras for att kunna betala inlosen. Narmare
information om tecknings- och inlésenprocesserna finns i fondprospektet
samt i Fondens stadgar.

*Med Fondens GAV-varde avses Fondens totala tillgangar inklusive det
frammande kapital som fonden anvénder.

**Med fondens NAV-varde avses nettovardet av Fondens tillgangar.
Fondens nettovarde fas genom att dra av frammande kapital fran
Fondens totala tillgangar.
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Risk- och avkastningsindikatorn visar fondplaceringens majliga risk-
och avkastningsniva. Fondens riskklass grundar sig pa fondandelens
vardefluktuation under de senaste fem aren samt pa Fondbolagets
egen bedémning av Fondens antagna véardefluktuation p& lang sikt.
Utifran dessa ar placeringsfondens nuvarande riskklass 3, vilket
innebar att fondandelens vardeutveckling ar forknippad med en
genomsnittlig risk for prisfluktuation.

Det gar inte nodvandigtvis att bilda tillforlitiga antaganden som galler
framtiden utifran den historiska avkastningen. Fondens riskklass kan
séledes variera med tiden. | tolkningen av riskklassen bor det beaktas
att all investeringsverksamhet &r forknippad med risker, och att &ven
den lagsta riskklassen (riskklass 1) inte ar helt riskfri.

Investeraren bor beakta foljande risker forknippade med Fondens
verksamhet och Fondens placeringar, vilka risk- och
avkastningsindikatorn inte nédvandigtvis beaktar i tillracklig grad:

. Risk i anslutning till placeringsobjektet: Risk for att egenskaperna
hos nagot av Fondens fastighetsobjekt Overraskande férsvagas eller
annars forandras s att tillgingspostens varde i betydande grad sjunker.
Risk i anslutning till placeringsobjektet &r typiskt vid fastighetsinvestering.
. Risk i anslutning till uthyrningsverksamheten: Risk for tillfalligt,
bestdende eller annars 6verraskande underutnyttjiande av de objekt som
Fonden ager.

. Branschrisk: Risk for att utvecklingen av hyresgéasternas bransch
kan ha en betydande inverkan pé fondandelens varde. Fonden stravar
efter att sprida hyresgéasterna sa att hyresgasterna verkar inom flera olika
branscher.

. Likviditetsrisk: Risk for att Fondens placeringar inte kan
omvandlas till kontanter inom planerad tid eller till dnskat pris. Den héar
risken har fatt framhavd betydelse, eftersom Fonden placerar sina
tillgangar direkt eller indirekt i fast egendom, som det pa grund av
tillgdngarnas natur kan vara svart att realisera. Det innebér att det i vissa
situationer kan ta t.o.m. lang tid att genomféra inlésenorder.

. Finansieringsrisk: Risk for en férsvagning i Fondens finansiella
stalining eller for férandringar i tillgdngen pa finansiering med frammande
kapital eller for prisforandringar pa den.

. Motpartsrisk: Risk for forlust i Fonden, vilken beror pa att
transaktionens motpart kan férsumma sina skyldigheter. Motpartrisken
minskas bl.a. genom att inom investering, finansiering och forséakring
anlita stora, kédnda och solventa motparter som har ett gott anseende

Riskerna beskrivs noggrannare i det officiella fondprospektet, som finns
tillgangligt pd Fondbolagets webbplats:https://www.fennia.fi/fennica-
fastigheter-i-fondens-stadgar-och-broschyrer
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FONDENS KOSTNADER

De kostnader som placeraren betalar anvéands for fondens
verksamhetskostnader, t.ex. for betalningen av marknadsférings- och
distributionskostnader.

Kostnaderna minskar placeringens eventuella intakter.

Arvoden i anslutning till teckning och inlésen av
fondandelar

Teckningsarvode 3,0%
Inlésningsarvode 4,0 %

Dessa utgdr de hogsta arvoden som kan debiteras som kostnader for
en placering i samband med teckning och inlésen. Arvodena faststalls
per transaktion och kan vara lagre an de hogsta beloppen. En
placerare kan f& information om tecknings- och inlésningsarvodenas
faktiska belopp fran fondbolaget eller frdn den instans som
marknadsfor fonden.

Avgifter som fonden debiterar under ett ar
Lépande kostnader 1,82%

Avgifter som debiteras fonden i sérskilda situationer

Av  fondens medel debiteras vid kalenderarsskiftet i
avkastningsbundet arvode 15 procent av den del av fondens totala
avkastning som Overstiger 7 procent under ett kalenderar. |
avkastningsbundet arvode debiteras emellertid hégst 15 procent av
den avkastning som raknats fran ingangen av féregaende kalenderar.
Om avkastningen for det foregdende kalenderaret varit negativ,
debiteras inget avkastningsbundet arvode. Det avkastningsbundna
arvodet  definieras narmare i fondens stadgar och
berakningsprinciperna i fondprospektet.

Lépande kostnader

Fran Fondens medel betalas alla kostnader som vasentligen hor till
Fondens placeringsverksamhet, kostnader for varderingen av de
fastigheter och onoterade fastighetsvardepapper som Fonden &ager,
kostnader for den operativa verksamheten i anslutning till
fastighetsformdgenheten och lokaliteterna, sdsom uthyrning,
marknadsforing, skétsel och underhall, den forvaringsavgift som
forvaringsinstitutet uppbér vid respektive tidpunkt samt kostnaderna
for handel med placeringsobjekten och fastighetshandel.

De I6pande kostnaderna raknas som en procentandel av Fondens
GAV-varde. De presenterade |opande kostnaderna grundar sig pa de
kostnader som uppburits for Fondens verksamhet 1.1-31.12.2019
(Fondens operativa kostnader samt forvaltningsprovisioner per
andelsserie). Den fasta forvaltningsprovisionen for andelsserien C ar
1,43 procent och det réknas av Fondens GAV-varde. | de lépande
kostnaderna ingar inte:

- avkastningsbunden provision
- handelsavgifter for de placeringsobjekt som forvarvats i
Fondens &go (inklusive alla kostnader for fastighetsobjektens

handelsprocesser) férutom tecknings- och
inldsenprovisionerna for forvarv eller avyttring av andelar i en
annan fond.

- underhalls- och saneringskostnader som tacks med vederlag
for de fastigheter som Fonden ager.

Investeraren ska i samband med ett investeringsbeslut beakta den
oséakerhet som &r forknippad med de l6pande kostnaderna och hur
oférutsedda forandringar i kostnaderna eventuellt inverkar pa
fondandelens varde. De |opande kostnaderna kan variera fran ett ar
till ett annat.

Narmare information om kostnader och arvoden ges i
fondprospektet under Kostnader och arvoden. Fondprospektet finns
tillgangligt p& adressen https://www.fennia.fi/fennica-fastigheter-i-
fondens-stadgar-och-broschyrer

TIDIGARE AVKASTNINGS- ELLER
VARDEUTVECKLING
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Vid tolkningen av den historiska avkastningen bor det beaktas att
fondandelens historiska avkastning inte utgér ndgon garanti for
fondandelens framtida avkastning.

Vid berékningen av avkastningen beaktas Fondens alla kostnader,
inklusive de forvaltningsprovisioner som betalas till Fondbolaget. Den
presenterade avkastningen visar saledes den avkastning som
investeraren far. Investerarens beskattning eller teckningsprovisionen
som uppbars av investeraren i samband med teckningen av
fondandelen har inte beaktats.

Berékningsvalutan &r euro.

Fonden har inlett sin verksamhet den 31 december 2013. Andelsserie
C har grundats den 31 januari 2014.

PRAKTISKA UPPGIFTER
Fondens forvaringsinstitut ar Skandinaviska Enskilda Banken Ab
(publ) Helsingforsfilialen

Narmare information om Fonden, sdsom gallande fondprospekt,
gallande faktablad fér de enskilda fondandelsserierna, Fondens
nyaste arsberattelse, en eventuell nyare halvarsrapport &n
arsberattelsen samt uppdaterade uppgifter om fondandelarnas varde
finns avgiftsfritt tillganglig pa& Fondbolagets webbplats p&
https://www.fennia.fi/

Uppgifterna finns tillgangliga pa finska.

Fondprospektet skickas pa begaran skriftligen och avgiftsfritt till
investeraren. Skattelagstiftningen i fondens hemstat (Finland) kan
inverka pé investerarens personliga beskattning.

Fennia Kapitalforvaltning Ab kan stéllas till svars endast pa den grund
att detta dokument innehéller missvisande eller inexakta uppgifter
eller uppgifter som star i strid med fondprospektet.

Fennia Kapitalférvaltning Ab har beviljats koncession for forvaltare av alternativa investeringsfonder i Finland och tillsyn utdvas av Finansinspektionen.
Finansinspektionens adressuppgifter: Finansinspektionen, PB 103, 00101 Helsingfors www.finanssivalvonta.fi. Det har faktabladet galler fran den 1 juli

2020.
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