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 المصطلحات 
إذا كنت غير متأكد من معنى الكلمة  ذا الكتيب، هذه المصطلحات بشكل متكرر في هستتم الإشارة إلى 

 في هذا المستند، فيُرجى الرجوع إلى هذا القسم. 

مماثلة لتكوين جدار أو  مصنوع من مواد أو  يسمنت اأو خرساني هو بناء طابوق  :الطابوق بناء أعمال 
 أي بناء آخر. 

التخطيط العمراني والبلديات والتي تشير  مقاول من دائرة الحصل عليها يهي شهادة  :شهادة إنجاز البناء
أن الجهات  بناء٪ عادةً. وتُظهر شهادة إنجاز ال90إلى الاكتمال الجوهري للمشروع، بنسبة تزيد عن  
 المعنية راضية عن النتيجة النهائية )التي اقتربت(.

العمل في  يمكنهم بدء لكي أوائل المشروعلمقاول في لو  ي ستشار للإهو تصريح صادر  :تصريح البناء
 الموقع.

هي عملية إجراء اختبارات للتأكد من عمل النظام على النحو المُراد من جهة   :إقرار التشغيل والفحص
 التصميم والمواصفات.

على الرمل والأسمنت )بورتلاند( وهي تحتوي ، أعمال البناءفي معظم هي مادة مركبة تستخدم  :الخرسانة
 والماء. 

 والإشراف على إنشائه. منزليتم التعاقد معه لاستكمال تصاميم ال  من وه :ي ستشار الإ

 .منزلشركة يتم التعاقد معها لاستكمال نشاطات إنشاء ال وه :المقاول

، حتى لا ينخفض محتوى الرطوبة في  حديثاً هي عملية إضافة الماء إلى الخرسانة المصبوبة  :المعالجة
محتوى الرطوبة المرغوب فيه للخرسانة بحيث يعطي للمنتج  الخرسانة بسبب التبخر. من المهم وجود 

 .تينالنهائي القوة والمتانة الكافي 

إليها أحيانًا باسم "الشدات"، والقوالب المؤقتة عبارة عن عملية إنشاء قالب خشبي  يُشار :  القوالب المؤقتة
 مؤقت لصبّ الخرسانة فيه.

مع التربة، والذي ينقل  ةمباشر  صلةهي الجزء الأدنى من المبنى الذي يكون على  :الأساساتوالقواعد 
 . شكل آمنالأحمال من الهيكل إلى التربة ب

 هو مستند يشرح طريقة إكمال المهمة أو العملية.   :التنفيذ سبلبيان 

  المقاولأثناء فترة الإنشاء للإشارة إلى خروج  ي هو تقرير يتم رفعه بواسطة الاستشار  :تقرير عدم المطابقة
التي تقل عن   نزلعن موضعٍ ما في مستندات العقد )الرسومات والمواصفات( أو أحد مكونات الم

 مقبول من الجودة.المستوى ال



 

 

 أو أكثر من الركائز.  ةواحد تستند إلى سميكة  طبقة خرسانية هي   :غطاء خرساني

إلى عمق   منزلعتبر من "الأساسات العميقة"، حيث تنقل حمولة التُ هي نوع من الأساسات و  :الركائز
 لأساسات السطحية. ا لا تتحملالأرض لأن التربة السطحية 

عادةً على الجدران لإنشاء سطح    يدهنهو خليط من الأسمنت والرمل والماء والجير  :البلاستر((الجص
 .أكثر استواء

 الخرسانة التي يتم تقويتها بقضبان حديد تسمى الخرسانة المسلحة. :الخرسانة المسلحة

هو نظام من قضبان التسليح مثنية ومربوطة معًا لتشكيل هيكل يشبه القفص،   :)الربطات(قفص التقوية
 ويُستخدم لإضافة قوة الشد للخرسانة. 

لمشروعك. إنه بالأساس صور ثنائية الأبعاد عالية   شبه حقيقية صورعن  عبارة    هو :الرسم الهندسي
 وموادها وكيفية تفاعل الضوء معها. منزلالدقة والتي تبدو حقيقية في طريقة عرضها لل

والتي تعرض تفاصيل التوصيلات وتوضح   المقاول قدمها يهي الرسومات التي   :الرسومات التنفيذية
 طريقة الإنشاء. 

 والتي تم تحديد أنه بحاجة إلى تصحيح.  منزلال عبارة عن شيء ما فيهي   :العيوب

الأعمال الثانوية التي  بتحديد  متعاملوال الاستشاري والمقاول يقوم فيها هي العملية التي :يوبالعإزالة 
 الجص في الجدار الذي تضرر من مواد التخزين(.تحتاج إلى تصحيح. )مثل، إضافة 

  ي ، ومثل الاستشار م أنتممشروعك مثلكبهو شخص أو مؤسسة له مصلحة أو اهتمام    :أصحاب المصلحة
 ( والبنك، إلخ.شركة أبوظبي للتوزيعو  دائرة التخطيط العمراني والبلديات  والمقاول، والجهات المعنية )مثل

أحيانًا باسم "حديد التسليح" وهو مادة )قضبان فولاذية( تُستخدم لتقوية ألواح   ا يشار إليه :قضبان التسليح
 الخرسانة والجدران والأعمدة، إلخ.

 .ذلك وهي جميع مكونات البناء الموجودة عند مستوى سطح الأرض أو أعلى من :البنية الفوقية

 التركيب.تُجرى هذه الاختبارات لفحص جودة وإتقان  :الاختبار والفحص

 هي خاصية للخرسانة تصف مدى سهولة صبّ الخرسانة في القوالب.   :يةالتشغيلالجهوزية 

 مقدمة
، الدولعة فعي أبعوظبيواسعة من الخدمات المتميزّة المتاحة مجاناً لجميعع معواطني  تشكيلةتقدم شركة تياسير 

". وترحعب إسعكان المعواطنينمن "برنعامج ضعشروط القروض الممنوحة   يستوفون ممن يمتلكون قطع أرض و 



 

 

والخععدمات  عبععر تزويععدهم بالمشععورة والنصععائح، المععواطنينعمععلاء برنععامج إسععكان شععركة تياسععير بععدعم كافععة 
 .بناء منزل الأحلام عند تصميم واللازمة التي تمكّنهم من اكتساب رؤية شاملة  المجانيه

 
بكافة تفاصيلها مع تبنّي خطط مُسبقة، بما  لا بد من استيعاب أبعادها جيداً والإلمامقبل اتخاذ أي خطوة  و 

يضمن راحة بعالكم ويععزز سلاسعة أعمعال بنعاء منعزل الأحعلام. وتُععد مشعاركتكم وأراءكعم ركيعزة أساسعية عبعر 
 مختلف مراحل البناء المختلفة.

 
التسع التاليعة، ويوضعح هعذا المسعتند الخطعوة الثالثعة  مراحلال يمكن أن تتلخص رحلة بناء منزل الأحلام في

 :بمزيدٍ من التفصيل
 مأحلامك منزلمواصفات  صورت .1
 .تعيين الإستشاري  .2
 .ر التصميميتطو  .3
 .تعيين المقاول .4
 .مرحلة البناء .5
 .الاستلام .6
 صيانة.الفترة  .7
 .النهائي لتسليما .8
 

 :خلال هذه العملية فيما يلي متتلخص مشاركتك
؛ وعادةً ما تُحدث هذه المستندات تغييعرًا فعي مسعار مالتي تتطلب انتباهك  على المستندات  موافقةال •

 النتائج النهائية )كرسومات التصميم وطلبات التغيير(. فيالمشروع وبالتالي 
 مللاسعتمرار فعي رحلعة بنعاء منعزل أحلامكع الاستشعاري والمقعاولحتاجهعا يالتعي قعد  توفير المستندات •

)مثععل  الاستشععاري والمقععاولبععدون عوائععق؛ وغالبععاً مععا يجععب حسععم هععذه المسععتندات عنععد بععدء تعيععين 
 (.، فحص التربه ان وجد خريطة موقع المشروع، وشهادة عدم الممانعة

كل دفعة توازي والتأكد من ان أو أحدهما؛ و  الاستشاري والمقاول  يطلبها  التي  التحقق من الدفعات •
 % من الأعمال المتفق عليها ،ويحق للمالك الموافقه على الدفعة الأولى والأخيرة .20انجاز 

 
 ععادة؛ فيهعاالمرحلعة الجعاري العمعل   اسعتكمال  لتسعهيلالتنسيق مع  أصعحاب المصعلحة المعنيعين    •

بكثيعرٍ معن هعذه التنسعيقات  الاستشعاري  قوميطوال فترة المشروع، ولكعن سع  منكم  سيكون ذلك مطلوباً 
 .مع الجهات المختصة منيابةً عنك



 

 

مععععع أصععععحاب المصععععلحة المعنيععععين خععععلال والمراسععععلات جميععععع الاتصععععالات الاحتفععععاج بسععععجلات  •
لأي قعععرارات  نصعععييوصعععى دائمعععاً بالاحتفعععا  بعععدليل  ،حعععدوث نعععزاعلت النعععادرة حعععالاال فعععي المشعععروع.
أو أصعحاب المصععلحة المعنيعين )مثعل محاضععر الاجتماععات، والمعذكرات، ورسععائل  مأنعت موهااتخعذت

 الإجراءات والقرارات اللفظية. إثبات البريد الإلكتروني، والرسائل وما إلى ذلك( حيث يصعب 
 

بمثابععة الواجهععة  يكععون الاستشععاري جميععع أمععور المشععروع. يجععب أن  فععي ي التواصععل معع  الاستشععار  •
ن، ومععا إلععى و ، والمععورّد فرعيععون ال ن و يُسععلّم المشععروع )كالمقععاولين، والمقععاول وبععين الفريععق الععذي مبيععنك
 ذلك(.

 
. غالبعاً المرحلعةا أثنعاء هعذه ونهعجميعع السعيناريوهات التعي قعد تواجه د إععداحعول كامل وبسيط  كتيب  لا يوجد  

 ون خبعرة فعي مجعال الإنشعاء، حيعث قعد تواجهع م، معا لعم تكعن لعديكمتعليميعة لكع تجربعةما ستصبح هذه الرحلة 
للإجابعة علعى  ملتصعميم والإشعراف بجعانبكا يكون استشعاري . لكعن لحسعن الحعغ، غالبعاً معا سعاكلبعض المشع

 .مأي أسئلة أو مخاوف لديك
 

 تعيين الاستشاري 
المتفق  شروط العقد  فحسب . مفي ضمان نجاح مشروعك  مهماً المناسب شوطاً  ي الاستشار سيقطع اختيار 

 :مبالعديد من المهام نيابةً عنك  ي قوم الاستشار ي، س عليها

 التصميم )بما في ذلك تحسين الميزانية وتدبير إنفاقها( مراحل تطوير  •
 المقاول؛  تجهيز مستندات المناقصه لتعيين •
 وعن المقاول؛  م التقدم بطلبات للحصول على جميع التصاريح نيابة عنك •
 : أثناء مرحلة البناء، والتي تشمل المقاولالإشراف على  •

o  ،ضمان الجودة العامة 
o المواد، وما إلى ذلك،  طلبات على الرسومات التنفيذية، و  موافقةال 
o  ،زيارة الموقع بشكلٍ متكرر وتفقد الأعمال عند الضرورة 
o  المشروع، عن سيرتقديم تقارير 
o  ؛ توثيق طلبات الدفعالإدارة التجارية و 

 تسهيل عملية الاستلام؛  •
 



 

 

 المناسب  الاستشاري اختيار 
الخبرة لأي استشار  السابقة  ب  القيام  محتمل هي  ي أفضل طريقة لمعرفة مستوى  إلقاء نظرة على الأعمال 

 يجب التأكد من سؤال العديد من عملائهم المدرجين في القائمة. .وهاالتي أنجز 

بالحصول على مراجع من أصدقائك  دائماً  كنتميُنصح  إذا  منزله في  ون تعرف  م.  ببناء  قام    دولة   شخصاً 
نفذ له منزله وعما إذا كان راضياً عن الخدمة التي تلقاها.   يذ ال  ي الاستشار سؤاله عن    مالإمارات، فيمكنك 
 جودة البناء والتصميم.  تحبون  مإذا كنت  ون لتر  هاالتي صمم زلامننظرة على ال قاءليجب الذهاب وإ

 توفر تياسير قائمه بالاستشاريين المؤهلين وتقوم باعداد مناقصه حسب اختيار المتعامل. •

 

 : الاستشاري المشكلات الشائعة التي يجب مراعاتها عند التعاقد م  

 

. لكن والإشراف عليها المنازلتمت  بالخبرة الكافية في إنشاء تصميمات  يالاستشاري  ضمان أن   •
خبرة   تكفي  تصميم    الاستشاري لا  في  عليه،    المنازلوحدها  الاختيار  يقع  بد   لا  حيث حتى 

ت أن  أنجزها  التي  ل  –  عجبكملتصميماته  كان  إذا  بتصميم    ستشاري لإفمثلًا  حافل   المنازل سجل 
  و ه   اهذ   الاستشاري كون  يفلن    اً إلى تصميم حديث وبسيط للغاية، إذ   أنتم   ون تتطلع  بينماالتقليدية،  

 الخيار الأفضل لك.
نزاعات  ؛ مما قد يسبب  قرابة لكم صلة  إذا كان ذوالاستشاري  يشعر الزبائن دوماً بضرورة إشراك   •

 .ومشكلات فيما بعد 

 ر التصميم يتطو 
.  م ها في تصميم منزل أحلامكونتقديم المزيد من الأفكار التي تريد   م، سيُطلب منكالاستشاري بمجرد تعيين  

ال  الاستشاري ضع  يس متطلباتك   منزلتصميم  على  لميزانيتك يُ وس  م بناءً  وفقاً  التقديرية  التكلفة  وكلما  مدير   .
 ، كلما أسرع في إنتاج التصميم وتسليمه.ممتطلباتك  متوجيهات أكثر له وأوضحت   مأعطيت

هنا يكون  ما  تكونلعادةً  أن  يجب  للتصميم  مراحل  ثلاث  ويرد   واك  أدناه  مدرجة  وهي  بها،  دراية  على 
 : وصفها بمزيدٍ من التفصيل لاحقاً في هذا القسم

 ئي التصميم المبد  •
 التصميم الأولي  •
 تفصيلي الالتصميم  •



 

 

 (الاجتماع الأوللمناقشة الأولية )ا
  م وهو في غاية الأهمية حتى يبدأ مشروع بناء منزل أحلامك  الاستشاري مع    ونهالذي لا بد أن تحضر   هو

 . مالمعلومات الإضافية لتسهم في تصميم منزلك ستشاري لإل ون . وفي هذا الاجتماع، ستقدمجيدةبدايةً 

 :مأحلامك منزلالمقترحة التي يجب مراعاتها عند وضع تصور لتصميم  اضيعبعض المو  مإليك
 الحالي والمستقبلي؛  :حجم العائلة •
 ؛للزوار والضيوف المجال •
 عدد الطوابق؛ •
 عدد الحمامات مقارنةً بإجمالي عدد الغرف؛  •
 لحديث، أو المعاصر، أو التقليدي، أو الأندلسي، أو غير ذلك؛ على الطراز ا :منزلطراز ال •
راج، وغرفة/غرف للخادمات، وحمام السباحة، وصالة غكالمجلس الخارجي، وال :منزلمعالم ال •

 للألعاب الرياضية، وما إلى ذلك، و
والتي  منزلفرص استغلال المناطق المفتوحة )النشاطات التي يمكن القيام بها في منطقة جوار ال •

 لم تُستهلك أثناء بنائها(. 
 التوسعه المستقبلية.  •

 

فهمٍ جيد لما هو ممكن  اكتساب  في  هذه المرحلة  خلال    مأحلامك منزل    وصف  فيالفائدة الأساسية  تكمن  
غرف نوم وحمام سباحة ضمن النطاق    7مكون من    منزلمن بناء    واوما هو غير ممكن. فربما لا تتمكن

تتوقع الذي  لذ ونهالسعري  تذكر ؛  أن  المهم  من  تختبر   مأحلامك  منزلمتطلبات    والك،  قابلية    واثم  مدى 
 . حسب أسعار السوق  تحقيقها على أرض الواقع

إخبار   جداً  الضروري  من  لميزانيتكالاستشاري  لذا،  الأقصى  مواصفات  ي حتى    مبالحد  تلبية  من  تمكن 
تريد  الذي  لتتجنبونالتصميم  وكذلك  س  واه،  كما  لاحق.  وقتٍ  في  الميزانية  من    الاستشاري تمكن  ي تجاوز 

ير   مإخبارك قرارك  ى عندما  ميزانيتكمسي   مأن  لإضافة  تخطى  ميزانية  تتوفر  عندما  حتى  أو  من  ال،  مزيد 
 .منزلالمكونات إلى ال

طلب مشورته حول كيفية    م، فيمكنك مستتجاوز ميزانيتك   منزلأن تكلفة تصميم الب  الاستشاري   مإذا أخبرك 
بشأن خفض التكلفة في مرحلة    الاستشاري بنصيحة    مإذا أخذت  .منزلخفض التكلفة مع الاحتفا  بمنافع ال

 بدء الإنشاء. عد تطوير التصميم، فسيكون ذلك أبسط وأكثر فعالية بكثير عن تطبيق نفس هذا التغيير ب
التصميم و جدول كميات   تطوير  تقديرية في جميع مراحل  تكلفة  توفير  الاستشاري  أنه على  التأكد من 

 مفصل عند التصميم التفصيلي. 



 

 

 ئي المبد التصميم 
المبد لة  مرح )ال  ئيالتصميم  وهي  الثلاثة  التصميم  مراحل  في  الأولى  المرحلة  المبد هي  ، ئيتصميم 
(. وتزداد المعلومات والتفاصيل في كل مرحلة من مراحل التصميم  لتفصيلي، والتصميم االتصميم الأوليو 

 : بما يلي الاستشاري قوم يعن سابقتها. أما خلال هذه المرحلة س
 :وهو ما يتحدد بأيٍّ من قيود الموقع، مثل عملياً تقييم قابلية تنفيذ المشروع   •

o  ،التأثير البيئي 
o  ،حالة التربة 
o  ،مدخل الموقع 
o قيود المرافق(. منزلأنظمة مراقبة المخطط الرئيسي )ارتداد البناء، ارتفاعات ال ، 

 ؛ منزلكيفية استغلال المساحة داخل ال •
للتكلفة عالية المستوى  • أثناء    وضع خطة  تتماشى مع الميزانية المحددة في المراحل الأولية )أي 

 وبعد البدء(؛ 
 المطلوبة من الجهات المعنية ووضع خطة للتصديق؛   موافقات تحديد جميع ال •
 إعداد جميع المستندات التي تطلبها الجهات المعنية وتقديمها إليها. •

 : والتي تتكون، على الأقل، من المبدئيالتصميم حزمة  الاستشاري  معطيك يس

وتصف التصميم واتجاه جميع العناصر   المبدئيالتصميم المخططات، الرسم الهندسي* التي تعرض  •
 ؛ بحسب معايير امارة ابوظبي  بما فيه الكفاية

 الهندسي للتصميم. يوضح هذا     : مثال على ما يجب أن تراه في حزمة رسم المنظور  1شكل  

 الرسم خطة الطابق الأرضي وكيفية استخدام المساحة )أي العلاقة الأفقية(.  



 

 

بالتفصيل • المبنى  أقسام  توضح  التي  جميع    الرسومات  بين  الأفقية  العلاقة  لإظهار  الطوابق  وخطط 
 عناصر المشروع؛

 الأقسام والارتفاعات المطلوبة لإظهار المكونات المهمة للمشروع؛  •
 . مديرية الأولية التي تشمل جميع تكاليف مشروعكحساب التكلفة التق •

 
 التصميم الأولي مرحلة 
الثانية في تصميم مشروعك  الأولي  التصميممرحلة   المرحلة  تبدأ بمجرد   مهي  والتي  لبناء منزل الأحلام 
 :، خلال هذه المرحلة من التصميم، بما يليالاستشاري قوم ي. وسالمبدئيالتصميم  رسم على  موافقتكم

لإنشاء مجموعة من مستندات الرسم   والرسومات والمخططات،    المبدئي،الإعتماد على التصميم   •
 . منزلالتي ترتبط بجميع مكونات الهندسة والتصميم اللازمة لل

ال • مواصفات  الذي   منزلتطوير  المستند  بمثابة  وستكون  بها.  الالتزام  المقاول  على  يتعين  التي 
 : لمعايير معينة، وستشمل ما يليوفقاً  منزل يضمن تسليم المقاول ال

o ؛  يشمل ذلك متطلبات الصناعة  :وعلى أكمل وجه  احترافيةأداء جميع المهام المطلوبة ب
)بموجب    قوانينو  المعايير  أو  أو   دائرةالممارسة  والبلديات  العمراني  للتخطيط  أبوظبي 

 ، والعينات. لمعاينات معايير ومنهجية الاختبار، وا  وضعغيرها(؛ كما تستدعي 
 تحسين الخطة التقديرية للتكلفة وتحديثها بأي تغييرات في اختيار التصميم، إذا لزم الأمر. •

 
 التخطععيط الأولععيحزمععة  الاستشععاري قدم يوالانتقععال إلععى المرحلععة التاليععة، سعع الأولععي التصععميمولإنهععاء مرحلععة 

 التصميم. يوضح هذا الرسم خطة الطابق الأول في المنزل. : مثال على ما يجب أن تراه في حزمة مخطط 1: شكل 2شكل 



 

 

 :عليها، وتشمل، على الأقل، ما يلي لتوافقون 
 ؛ الأولي صميمالتتقرير  •
 والأقسام، والارتفاعات، وتفاصيل المخطط؛ خطط الموقع، وخطط الطوابق،  •
 مواصفات التصميم؛  •
 خطة تقدير التكلفة.  •

 *يجب عمل اي تعديلات فالتصميم قبل اعتماد الجهات المعنية. 
 

 تفصيلي المرحلة التصميم 
التصميم   الثلاث   المفصلمرحلة  التصميم  مراحل  من  الأخيرة  المرحلة  ال  ،هي  بعد  على   موافقةتبدأ 
 : ، خلال هذه المرحلة، بما يلييقوم الإستشاري . وسالتخطيط الأولي

ومواصفات    المتابعة • لمستندات  الأوليوفقاً  و التصميم  المستندات،  هذه  وتحسين  تحديثها  ، 
 ؛ و تعيين المقاولخلال مرحلة   المناقصين المقاولين لتصبح جاهزةً ونهائيةً لتسليمها إلى

وضع تقديرات ما قبل المناقصة لحساب التكلفة التقديرية للمشروع مقارنةً بالميزانية، وتوفير  •
 . عطاءات المقاولين المناقصينمعياراً لتقييم  

 :عليها، وسوف تشتمل على ما يلي موافقةبال ومون لتق المفصلحزمة التصميم الإستشاري قدم يس
 ؛المفصلتقرير التصميم  •
 خطط الموقع، وخطط الطوابق، والأقسام، والارتفاعات، والتفاصيل، والجداول )جميع المجالات(؛ •

 

 المنزل.: مثال على ما يجب أن تراه في حزمة التصميم المفصل. يوضح هذا الشكل التفاصيل العامة التي ستسُتخدم عند انشاء 3شكل 



 

 

 مواصفات التصميم؛  •
 جدول الكميات  •
 (للمقاول)تقدير التكلفة النهائي قبل منح المشروع تقديرات ما قبل المناقصة  •
 

 حزمة المناقصة 
التصميم    موافقتكمبعد   حزمة  سالمفصلعلى  لجميع    الاستشاري ضع  ي ،  ستُقدم  والتي  المناقصة  حزمة 

 .ملبناء منزلك المقاولين المناقصين

 :ستشمل حزمة المناقصة، على الأقل، ما يلي
 )أي كيفية تقديم العطاء( لمناقصينتعليمات ل •
 التي سيقدمونها(؛ مخرجات مجال الأعمال المطلوبة )أي الخدمات وال •
 شروط العقد )العقد الذي سيُطلب منهم توقيعه(؛ و •
أي  –عليهععا  موافقععةأحععدث حزمععة للتصععميم تععم المععن الرسععومات، والمواصععفات، وفععاتورة الكميععات ) •

 (.المفصلحزمة التصميم 



 

 

 :الشائعة التي يجب مراعاتها أثناء تطوير التصميم اكلالمش

ٍ  مبكعربوضوح    ملمتطلبات مشروعك  الإستشاري يجب التأكد من فهم   • بحاجعة إلعى  فهعو. وفي وقع
ه. وهنعا ؤ بإنفاقعه حتعى يكتمعل بنعا ون ، وإلى معرفة ما ترغبعمه تماماً في منزل أحلامكونفهم ما تتوقع
عمععا إذا كععان يمكععن تنفيععذ ذلععك علععى أرض الواقععع أم لا. فكلمععا  مفععي إخبععارك الإستشععاري يععأتي دور 
بهععا، كلمععا زادت فرصععة نجععاح  ون وإخبععاره بجميععع التفاصععيل التععي ترغبعع فععي التواصععل معععه مأسععرعت
 .اكلبأقل المش ممشروعك

والتصعععميم  التصعععميم الأولعععيقعععد تتسعععبب التغييعععرات الكبيعععرة خعععلال مراحعععل التصعععميم المتعععأخرة )ك •
 منععزلرؤيععة واضععحة لتصععميم ال م. يجععب أن يكععون لععديك( فععي تععأخيرات كبيععرة فععي البرنععام صععلالمف

كثيراً أثنعاء التصعميم، فسعيؤدي ذلعك  مه قبل البدء في عملية التصميم. إذا تغيرت رؤيتكونالتي تريد 
 .مأموالًا فوق ميزانيتك مفكيإلى تأخير في إنهاء التصميم وتكل

معن ععدم تجعاوز التكلفعة  وا، وتأكعد الاستشعاري ذلك مع    واناقش،  مبخصوص ميزانيتك  حينواض  وانو ك •
التقديريعععة للميزانيعععة فعععي كعععل مراحعععل التصعععميم. قعععد يحعععدث أحيانعععاً ألّا ينعععاق  العميعععل متطلباتعععه فعععي 

 لا يستطيع العميل تمويله. منزل، مما قد يؤدي إلى تصميم شكل كافالميزانية مع المصممين ب
على أمر   موافقتكمأو  مكلما احتاج إلى آرائكالاستشاري اع م  الوقٍ الكافي للاجتم  توفيريجب   •

 معليهععا فععي غضععون أسععبوع، فعلععيك موافقععةاسععتلام مرحلععة مععا فععي التصععميم لل ون تتوقععع م. إذا كنععتمععا
يتجاهل بعض العملاء مواعيد تسليم المراحل وقد يأخذون إجازة، على  .التأكد متواجدكم في الدولة

 في الوقت المناسب. همسبيل المثال، ويصعب الوصول إليهم؛ مما سيؤثر على استكمال مشروع

 المقاول  تعيين
لإنشاء التصميم    مقاولمع    تعيينفي    البدء  م، يمكنكينوحزمة المناقصة جاهز   التصميم  بمجرد أن أصبح

 :مسؤولية ما يلي المقاولتحمل يعليه. وس موافقةبال مالذي قمت
 تصميم الرسومات التنفيذية*؛ •
 *؛التنفيذ  سبلإعداد بيانات  •
 تسليم البناء على سلسلة من المراحل؛ •
 ؛الإستشاري رصد التقدم المُحرز، والنفقات، وتقديم تقرير إلى  •



 

 

 المطلوبة؛ موافقات التنسيق مع الجهات المعنية لجميع ال •
 لضمان مطابقة العمل للتصميم؛ الإستشاري التنسيق مع  •
 وضع خطة إدارة الجودة وتنفيذ العمل طبقًا لها؛ •
 ة؛ ضمان الالتزام بقوانين وتنظيمات الصحة والسلامة والبيئ •
 .الإستشاري أو  مها أنتونتدارك أي مشكلات قد تواجه •
 .اكل أثناء فترة الكفالةلمشلالتعهد بإصلاح العيوب والاستجابة  •

 

 المناسب  المقاولاختيار 
 كد التأ. يجب  القرار يعود لكممعين وعن تفضيله للتعامل معه، لكن    مقاولعن دعمه ل  الإستشاري عبر  يقد  

بالبحث خلال موقعه الإلكتروني    معليك   لذا؛  منزلبالمهارات والخبرات الكافية لبناء التمتع  ي  من أن المقاول
قد   مقاولالسابقة. وإذا كان ال اريعهلتطلع على بعض مشلزيارة مكاتبه  أيضاً  مسابقة أعماله، ويمكنك  ون لتر 

الإسكانأكمل   لبرنامج  المسبق  مر التأهيل  يجب  رئيسي  كأساس  ذلك  على  الاعتماد  فيجب  عند  ،  اعاته 
 .مقاولالتفكير في التعاقد مع ال

الناجحعة ذات الكفعاءة. إذا  المنعازلبنعاء  مشعاريعتمتعع بسعجل حافعل معن ي مقعاولعلعى اختيعار  التركيعزيجب  
، فربمعا يخطئعون فعي تقعدير متطلبعات إنشعاء منعزللبنعاء  مشعاريعكانت الشعركة جديعدة ولعم تنفعذ معن قبعل أي 

وفععي موعععد  السعععروقععد يعطععون موعععداً مبكععراً للتسععليم؛ ممععا قععد يععؤدي إلععى تقععديم عععرض مغععري فععي  منععزلال
بالميزانية المقررة،  المقاول لألتزامفي الموعد أو عدم ا المنزل ك احتمالية عدم تسليملالتسليم، لكن تبقى هنا

 .مكتمل ل غيرمنز أو حتى استنفاذ جميع موارده وإعلان إفلاسه، وفي النهاية ستستلم 

 

 

 

 



 

 

 :تعيين المقاولالمشكلات الشائعة التي يجب مراعاتها أثناء 

لا  المقععاولين العععذين؛ ويشععمل ذلععك المقعععاولين ذوي صععلة قرابععةشعععور الزبععائن دومععاً بضععرورة إشععراك  •
لتنفيعععذ المشعععروع. قعععد يعععؤدي ذلعععك فعععي بععععض الأحيعععان إلعععى إبععععاد  تعععينبالقعععدرة أو الخبعععرة اللازم يتمتععععون 

 عن دائرة اتخاذ القرارات المهمة مما يتسبب في نزاعات في المشروع لاحقاً.الاستشاري 
بتقيععيم جميععع العطععاءات التععي قععدمها  الاستشععاري قوم يغالبععاً مععا سععفنيععاً أو ماليععاً.  المقععاولعععدم أيليععة  •

الماليعة حيعث أنهعا  حعالتهمفيما خعص  المقاولينمن  ينحذر  ونواأثناء المناقصة. ك المقاولون المناقصون 
 مشعاريعإذا كعان كعل رأس مالعه مجمعداً فعي  مقعاولفعي التعاقعد معع أي   واأساسعي، فعلا تشعرع  قلقمصدر  

؛ فعععدم مأن مشععروعاً مععا سععيقوم بالسععداد قريبععاً وسععيمول المععواد والمععوارد لمشععروعك ىأخععرى، حتععى لععو ادععع
 .عند المقاولينرار التدفق النقدي هو علامة سوء إدارة استق

الرجعععوع إلعععى "تقعععديرات معععا قبعععل المناقصعععة" التعععي وضععععها  م. يمكعععنكالمقععععاولانخفعععاي قيمععععة عطععععاء  •
إذا بععدا أي شععيء فععي  الاستشععاري  قومععوا باستشععارةالمقععاول.  كمعيععار عنععد تقيععيم قيمععة عطععاء الاستشععاري 

أن المقععاول قععد نسععي تمامععاً حسععاب  مأن الأسعععار منخفضععة جععداً، أو إذا رأيععتبعع مشععككت إذا غيععر محلععه أو
 نحهم المشروع.بم واأحد مكونات العقد، وإن كان كذلك، فلا يجب أن تفكر 

 
 مرحلة الإنشاء 

 ون كثعر إرهاقعاً. خعلال هعذه المرحلعة، ستشعاهد البنعاء، ولكنهعا أيضعاً الأ رحلعةفعي  تشعويقاً المرحلعة الأكثعر هي  
 أقل بكثير من مرحلة التصميم. تدخلكم يتحقق على أرض الواقع. ستتطلب هذه المرحلة ممنزلك

 قبل قراءة كل قسم. الملحق " أ" يرجى مراجعةعلى تصور تسلسل مرحلة البناء،  منساعدك كي
 

 التمكين التجهيز و  أعمال
قبعل الشعروع فعي أي أعمعال فعي موقعع المشعروع. وخعلال و ، للمقعاولالفترة ما بعد منح المشعروع   التجهيز هو
 :بما يلي يقوم المقاولهذه الفترة، س

 ؛أوللاجتماع  والاستشاري  مدعوتك •
 إعداد البرنامج الرئيسي؛ •
 تصميم الرسوم التنفيذية؛ •
 ؛المقاولات التنفيذ( لتوقع سبلمناقشة كيفية تلبية طريقة الإنشاء )بيانات  •
 وضع إجراءات ضمان الجودة/ مراقبة الجودة؛ •



 

 

 من الجهات المعنية؛ موافقات الحصول على جميع ال •
 تأمين تصريح البناء؛ •
 تأمين سند الأداء بالمبلغ المتفق عليه. •

ولكعععن قبعععل بعععدء أي أعمعععال.  جهيزبعععالت المقعععاولتعععأتي المرحلعععة المعروفعععة باسعععم "تمكعععين الأعمعععال" بععععد قيعععام 
 :ةحدوث النشاطات التاليهذه المرحلة بضمن وتت

 الهدم )إن وجد(؛ •
 تنظيف الموقع؛ •
ي ائتحويععل خععدمات الموقععع الحاليععة أو فصععلها أو كلاهمععا )مثععل الصععناديق الكهربائيععة للتيععار الكهربعع •

 (؛التابعة لشركة أبوظبي للتوزيع
 (؛بعد اختبار حالة التربة )تقرير الجيوتقنية، إذا لم يتم ذلك  •
 ادر التلوث )إن وجدت(؛إزالة مص •
 ؛التربة تحسين أرض الموقع/ ضغط •
التعععي سيشعععغلها المبنعععى،  ات المسعععاح قياسعععات أعمعععال مسعععح الموقعععع )قيعععاس الارتفعععاع والإحعععداثيات، و  •

 والجدران الحدودية(؛
 إنشاء طرق المداخل؛ •
 توفير مكتب في الموقع. •
 لأغراض الأمن والسلامة؛ -تركيب سياج مؤقت للموقع  •
 (؛ ووالاستشاري والمقاولتفاصيل البنك و  الاتصال بكم اللافتات )التي تبين تفاصيلتركيب  •
 تركيب المرافق اللازمة للبناء. •

يجععب أن يحععيط سععور الموقععع بالمنطقععة الواقعععة خععارج المسععاحة التععي يشععغلها المبنععى )والتععي غالبععاً سععتكون 
الحفععر، بحيععث يمكععن اسععتخدام مسععاحة إضععافية بمحععاذاة الجععدار الحععدودي( للسععماح بمسععاحة إضععافية عنععد 

 خارج الحفرة التي تم حفرها لطرق المداخل، والمناطق القريبة، وما إلى ذلك.

 
 الفرعيين ن ين والمقاول يالموردتعيين  

تضعععمين جميعععع أسععععار شعععراء المعععواد ووظعععائف الاسعععتعانة بمصعععادر خارجيعععة للمقعععاولين  المقعععاوليجعععب علعععى 
 ،بأكملهعا منعزلفي سعر العقد في مرحلة المناقصعة. حيعث لعن يمكعن شعراء جميعع المعواد اللازمعة لل  الفرعيين

 تخععزين  ،الكثيععر فععي مسععتودع تلععك المععواد  تخععزين حيععث سععيكلف ،فععي البدايععة واسععتخدامها فقععط عنععد الحاجععة



 

 

رة لمعععدات ك مسعاحة كافيعة فعي الموقععع، وحتعى إذا وجعدت، فإنعه سععيترك مسعاحة صعغيلععوغالبعاً لعن يكعون هنا
 البناء والسيارات والأيدي العاملة وتحركاتها.

  .دمجها في برنامجهيخطة المشتريات و يضع المقاول ، سلذلك

 

أيضععاً تحديعععد العناصعععر التععي قعععد تسعععتغرق وقتععاً أطعععول لتعععتمكن مععن شعععرائها فعععي الوقعععت  المقعععاوليجععب علعععى 
 .خارج الدولةالمناسب، مثل الأبواب وهياكل الأبواب التي تم شراؤها واستيرادها من 

 
 الحفر أعمال 

الحفر هو إزالة التربة من قطععة الأرض. وذلعك لتعوفير مسعاحات للأساسعات ولجميعع النشعاطات المتضعمنة 
 في عملية وضع الأساسات.

تركيععب دعامععات  المقععاولإذا كانععت منهجيععة التصععميم أو البنععاء تتطلععب حفععر حفععرة عميقععة، فقععد يُطلععب مععن 
مؤقتة )تُعرف باسم "السنادات"( لتجنعب انهيعار التربعة؛ فعذلك تعدبير 

 ممعن سعؤالك واالقيعام بعه. تأكعد المقعاول أمني مهم للغايعة يجعب علعى  
 موافقعةقعد تعم تركيبهعا وال  المقاولعما إذا كانت سنادات    الاستشاري 

 عليها قبل حفر أي حفرة.
سطح البحر، أو بالقرب إذا كانت قطعة الأرض قريبة من مستوى  

من طبقة المياه الجوفيعة أو تجمععات كبيعرة معن الميعاه، فقعد يتسعبب 
إلعى يحتاج المقعاول منسوب المياه بمشعكلة أثنعاء الحفعر والبنعاء. وسع

(، الأولالأسععاس )وأحيانععاً الطععابق  وضععع أثنععاء الحفععر وحتععى الانتهععاء مععن ،القيععام بنشععاط يسععمى نععزح الميععاه
المياه بحيث تظل التربة قوية ومضغوطة، وبالتالي لا تؤثر على صب الخرسعانة.  الذي يضخهو النشاط و 
التخلص معن  الاستشاري قرر ييسبب الماء أيضاً الكثير من الضغط التصاعدي على المبنى، لذلك قد قد  و 

 وضع الأساسات.  من نتهاءالاالماء لفترة طويلة بعد 

 
 

 إعداد الأساسات 
في هذه المرحلة، تُنقل حمولة )أو وزن( المبنى إلى الأعمدة في الطابق الأرضي )أو القبو إن وجد( ومن 

 هناك تُنقل إلى التربة عبر الأساسات. 

المياه إلى القيام به، : شكل يوضح ما يهدف نظام نزح 4شكل 

 . فهو يسحب الماء من تحت التربة
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إلى  الأساسات  تمتد  أن  يجب 

ال أسفل  التربة  طبقة   منزل عمق 
والقوة   الدعم  من  يكفي  ما  لتوفير 

ال وزن  لأن  منزللتحمل  ونظراً   .
في  السطحية   دولة  التربة 

الكافي  الدعم  توفر  لا  الإمارات 
من   شيوعاً  الأكثر  النوع  فإن  للمبنى؛ 

تد بعمق لأسفل التربة، ويتم دعمها إما عن طريق  الأساسات التي ستراها هي الأساسات الركائزية التي تم
الأساس. بالإضافة إلى ذلك، قد يتطلب   رضد التربة المحيطة أو عن طريق إرسائها على صخ  تساق الا

التربة لا يمكنك   ون الحصول عليه بشكل طبيعي في قطعة الأرض التي ستبن  مالتصميم مستوى قوة من 
 إلى شراء التربة التي تلبي المواصفات المحددة في العقد. يحتاج المقاوللذلك قد و عليها 

ستر  هذه،  الأساسات  إعداد  مرحلة  مع    ون أثناء  ترتبط  والتي  الأرض  في  المعدنية  القضبان  من  الكثير 
كما الأوتار،  من  بسلسلة  البعض  مكونات    ون ستر   بعضها  إحداثيات  إلى  للإشارة  الموقع  علامات حول 

بالحفر والردم )إزالة   المقاولقوم  يالركائز. س  أغطيةهذه هي حدود قطعة الأرض ومواقع الركائز/    :ممنزلك
 التربة وإضافتها على التوالي( لضمان استقرار الأرض واتساقها على طول المساحة التي يشغلها المبنى. 

بتجميع إطار    يقومالمقاول    ون إنشاء الركائز. وهنا ستر يبدأ المقاول باء من طبقة التربة، سبمجرد الانته
إذا   ولكن  جدًا،  قوية  فالخرسانة  الركائز".  تقوية  "قفص  هو  هذا  ممدودة؛  أسطوانة  شكل  على  فولاذي 

من المهم    فإن  قوة تسبب التوتر )حركة سحب أو ثني(، فإن الخرسانة قد تتشقق أو تنكسر، لذلك  ت ضعوُ 
)قضبان التسليح(؛ وتسمى مواد البناء    حديد جداً أن تكون الخرسانة أقوى وأكثر متانة من خلال تقويتها بال

 المركبة هذه باسم "الخرسانة المسلحة".
مطلوبة. كما تتطلب  (  MEPة )ي أو كهربائية أو سباك  ميكانيكية  إمدادات ، يتم تركيب أي  وفي الفترة هذه

تحت   والتربة  الأساسات  يدمر  أن  الأبيض  للنمل  يمكن  حيث  الأبيض،  النمل  المعالجة ضد  الأساسات 
 ل.المنز 

 
 الأساسات 

يجب أن يصل جهاز يسمى مدقّ الركائز إلى الموقع لدقّ أنابيعب معدنيعة كبيعرة تسعمى "أغلفعة الركعائز" فعي 
الأرض. يكععععون غععععلاف الركيععععزة أجوفععععاً ويعمععععل علععععى إبعععععاد التربععععة المحيطععععة بحيععععث يمكععععن صععععبّ الركيععععزة 

 منزل : يوضح هذا الشكل المكونات الرئيسي في ال5شكل 



 

 

بعععد ذلععك بتوصععيل حفععارة علععى مععدقّ  المقععاولقوم يالخرسععانية )المكععون الرئيسععي للأساسععات( فععي الأرض. سعع
 الركائز لإزالة جميع التربة التي توجد في أغلفة الركائز.

بصعبّ الخرسعانة فعي يقوم المقاول بمجرد أن تصبح أغلفة الركائز مجوفة، تكون جاهزة لصبّ الخرسانة. س
تحضععيرها مسععبقًا علععى أغلفععة الركععائز هععذه ثععم الضععغط علععى إطععارات قضععبان التسععليح الأسععطوانية التععي تععم 

 لمعالجة.ل ةحاجوبركائز مكتملة  لتخليف الخرسانة. ستتم إزالة أغلفة الركائز لاحقاً 
تحتعوي التربعة علعى الرطوبععة والأمعلاح والتعي قععد تعؤثر تعأثيراً سععلبياً 
علعععععى الخرسعععععانة المسعععععلحة؛ فقعععععد تتسعععععبب بت كعععععل وصعععععدأ قضعععععبان 

. ولهعععذا، زلمنعععالتسعععليح، ممعععا قعععد يهعععدد اسعععتقرار وسعععلامة هيكعععل ال
مانعة لتسعرب الميعاه علعى جميعع التدابير البتطبيق  المقاول  قوم  يس

البنيععة التحتيععة للتخفيععف مععن  ات بلاطععو الطععابق الأرضععي  ات بلاطعع
كعون قعد حعدد نعوع الععزل يأن    الاستشعاري هذا التأثير. يجعب علعى  
ولكععن عععادةً مععا تُسععتخدم مععادة  – المفصععلالمطلععوب فععي التصععميم 

إلى  البيتومين طبقه الركائز، بينما يُضاف  دعم و تكميللإضافية  
 الركائز حيث أنه يتوفر بسهولة. أغطية

 منعزلترتبط الأساسات أيضاً بعوارض خرسانية مسلحة تسعمى "الععوارض السعفلية" التعي تعوزع حمولعة ال  اكم
التربععة حععول الأساسععات وبععدء  دكتمكن المقععاول مععن يععالركععائز وفقععاً للتصععميم، وبمجععرد صععبها،  أغطيععةعلععى 

 العمل في البنية الفوقية.

وجعععود قضعععبان تسعععليح فولاذيعععة بعععارزة رأسعععياً معععن  ون سعععتلاحظ
الركعععائز، وذلعععك حتعععى يمكعععن ربعععط قضعععبان التسعععليح  غطعععاء

الطعععععابق وأعمعععععدة  بلاطعععععات بقضعععععبان التسعععععليح الأخعععععرى فعععععي 
 الأرضي التي ستقع عليه. يشار إلى هذه القضبان الرأسية 

 ".ابتدائيةباسم "قضبان 
 
 

 البلاطات 
أيععام علععى الأقععل(،  7( وإتاحععة الوقععت الكععافي لتصععليبها )عععادةً أغطيتهععابمجععرد صععب الأساسععات )الركععائز و 

 الركائز" الذي يقوم دعمفي وضع وربط حديد التسليح الصلب في نظام يسمى " قفص  المقاولبدأ يس

قلنسوة  الركائز و: هذه هي العلاقة النموذجية بين 6الشكل  

وهو والهيكل الذي تدعمه ) الركائز والعوارض السفلية
لابد أن تلاحظ استخدام ، ك(. ومع ذلالحالةفي هذه الجدار 

في هذا  الخرسانة المسلحة كما هو موضح المقاول لركائز  
 . التي تظهر في هذا الشكل  H ركائزالقسم، وليس 
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)أو  منعزلالطعابق الأرضعي فعي ال بلاطعة – ىالأول  البلاطةبتقوية   
بعارزةً معن   ابتدائيعةالمقاول أيضاً قضعبان    تركي(. سةالسفلي  البلاطة
إلعى أعمعدة لاحقعاً.  ابتدائيعةستتحول جميعع قصعبان   -  البلاطة  ههذ 

ا طععععويلًا  تُعععععد مرحلععععة ربععععط قضععععبان التسععععليح مهمععععة تسععععتغرق وقتععععً
 وتتطلب كثافة عمالية.

س التسليح،  حديد  ربط  وضع  يبمجرد  في  ذلك  بعد  المقاول  بدأ 
من   الأرضي  الطابق  في   * الأسمنت  لصبّ  المؤقتة  القوالب 

يمكنكمنزلال تتوقع  م .  بعد وقت قصير من    واأن  الخرسانة  صبّ 
القوالب وبعد فحص قفص  الركائز. من المرجح أن    دعم+تجميع 

شاحنة خلط الخرسانة حيث بواسطة  بلاطات لليتم توفير الخرسانة 
 إنها ستكون كمية كبيرة من الخرسانة التي يجب صبّها.

إذا كانت الخرسانة ذات قابلية تشغيل منخفضة *، فقد تحتاج  
إلى صب يدوي لضمان امتلاء جميع مناطق قوالب الخرسانة  

. ولذلك سيُطلب من المقاول هزّ الخرسانة أثناء صب هابخليط
لى الحجم المطلوب باستخدام هزاز الخرسانة الميكانيكي؛ مما يقلل من فرص  الخرسانة وبعد الوصول إ

 تكون الفراغات في المنتج النهائي. 

 

 ههذ يومًا. يمكن عندئذ تسمية    28إلى    7  تتراوح  معالجة الخرسانة لمدة  بعد ذلك، سيُطلب من المقاول
ذلك موجوداً على الرسومات    ون (. ستر الهيكليمستوى الطابق  " )أو  ةهيكليال  بلاطةمستوى البع "  البلاطة

ك طبقات من العزل ل، ولكن هنا جميل بصرياً  ؛ قد لا يبدو هذا المستوى "SSLالإنشائية بالاسم المُختصر "
والتشطيب )كالرخام والسجاد والجص، وما إلى ذلك( التي ستضاف إلى الأرضية والتي ستؤدي إلى ما 

 النتيجة النهائية. هو رضي النهائي"، و المستوى الأيسمى "

 ةاختبار الخرسان
لجميعععععع عمليعععععات صعععععب الخرسعععععانة، 
يجععععب أن تكععععون هنععععاك سلسععععلة مععععن 
عمليععععات الفحععععص والاختبععععارات قبععععل 

الخرسععععععانة؛ وأهمهععععععا "اختبععععععار صععععععب 
الهبعععوط"، العععذي يعععتم فعععي الموقعععع قبعععل 

 صب الخرسانة.
يوجععععد اختبععععار آخععععر يسععععمى اختبععععار 
المكعب وهو عبارة عن أخعذ عينتعين 
معععن الخرسعععانة بحجعععم مكععععب أبععععاده 

سعععععععم، ثعععععععم اختبعععععععار قعععععععوة  15×  15
أيععععععام لأول مععععععرة  7الانضععععععغاط بعععععععد 

 يوماً للمرة الثانية. 28و



 

 

 
 .الأعمدة

وتُجمععع 1سععتُثبت قضععبان التسععليحجععراء الععبلاط ولكععن علععى نطععاق أصععغر؛ فسععتتبع الأعمععدة إجععراءً مشععابهًا لإ
 يومًا.  28إلى  7 تتراوح بين بالترطيب لمدة عالجوتُ ثم ستُصب الخرسانة  القوالب المؤقتة،

 

 والداخلية(الحوائط غير الحاملة )الخارجية  
 

الحاملعة( المُصعمم لتحمعل القعوى  والأعمدة والعوارض والحوائط  ات غالبًا ما سيكون النظام الإنشائي )البلاط
كون من يبالكامل س منزلهذا لا يعني أن ال لكنمصنوعًا بالكامل من الخرسانة المسلحة.  بالبناءالمرتبطة  

مصعنوع بالكامعل معن  منعزلك لعفعإذا كعان هنا .كعذلك النظعام الإنشعائي فقعط  سيكون   الخرسانة المسلحة، وإنما
أكبععر  ك مبالغععة فععي تصععميمه، أي أنععه مُصععمم لتحمععل أحمععالاً لععاالخرسععانة المسععلحة، فععإن هععذا يعنععي أن هن

مكلعف للغايعة. ومعن هنعا، فعإن معن  منعزلإنشعاء  إلعى بالتعالي يؤدي، ممعا سعتحملعهبكثير ممعا قعد يجعب عليعه  
سععمنتية إ( وهععي قوالععب الطععوب قععد قععرر اسععتخدام حععوائط مبنيععة بالقوالععب* )أو  الاستشععاري  المععرجح أن يكععون 

 (. الداخلية أيضاً مع احتمال  ،ةائط )الخارجيو عادةً ما تكون مجوفة لإكمال نظام الح
 ات البلاطع قد اكتملعت  ت البناء بالقوالب إذا كانفي معظم الحالات، سيتمكن المقاول من الشروع في أعمال 

 لإطعععارالمُشعععار فيهعععا فعععي التصعععميم المقعععاول المنعععاطق  خصعععص وفوقهعععا. وسي عينعععةأسعععفل منطقعععةٍ م ةالمسعععلح
 الأبواب والأروقة.

 

 الكهربائيةالتجهيزات  
سععتكون الأعمععال الكهربائيععة قععد بععدأت قبععل تشععييد النظععام الإنشععائي بالكامععل. وسععيكون المقععاول قععد اسععتخدم 

إلعععى صعععندوق  شعععركات الخعععدمات الرسعععومات الكهربائيعععة التعععي أنتجهعععا الاستشعععاري لتخطعععيط التوصعععيل معععن 
صعععابيح توزيعععع إلعععى كعععل غرفعععة، ثعععم توزيععععه علعععى كعععل مقعععبس )بمعععا فعععي ذلعععك المالتوزيعععع، ثعععم معععن صعععندوق ال

ا كعابلات  ليعاف الأوالمفاتيح وأي معدات ميكانيكيعة( تتطلعب مصعدر طاقعة. وععادةً معا سعيُركب المقعاول أيضعً
ضعععوئية )للإنترنعععت والتلفعععاز والخعععط الأرضعععي(. وبمعععا أن شعععركة أبعععوظبي للتوزيعععع هعععي معععن سعععيوفر الكهربعععاء 

 .مك، سيكون عليها الموافقة على الرسوم التنفيذية التي يعدها مقاولملمنزلك

 
إنشائي  سيمُد قفص التسليح بالفولاذ إلى ما بعد ارتفاع العمود لكي يتسنى ربط الفولاذ بالبلاطة الموجودة فوق العمود، بحيث يمكن إنشاء نظام   1

 موحد.



 

 

رر علععى طولععه بطريقععة منظمععة ، بععل سععتُم  منععزللععن تفسععد الأسععلاك النظععام الإنشععائي )الخرسععانة المسععلحة( لل
 تكسعععير معععن التقليعععلوتختععرق الحعععوائط غيعععر الحاملعععة عنعععد الضعععرورة. ولكعععن مععن المهعععم التنويعععه إلعععى ضعععرورة 

 متانتها إلى الحد الأقصى.  حافظةملائط لو الح
الكهربعععاء للمنععزل مععن بعععد اصعععدار شععهادة انجععاز المبنععى واخعععذ الموافقععات مععن الجهعععات سععوف يععتم توصععيل 

 المعنية.

 
 تكييف الهواء

فقعععط، وهمعععا اثنتعععان معععن الوحعععدات الداخليعععة  التكييعععفووحعععدة  جهعععاز العععتحكممعععع  سعععكانععععادةً معععا يتعامعععل ال
على القدر نفسه من الأهمية. وتُثبت المكونات الخارجيعة إمعا  هي الرئيسية. ومع ذلك، فإن جميع الوحدات 

مباشععرةً أو علععى السععطح، فمععن الضععروري أن تكععون بالخععارج لأنهععا تحععافغ علععى بععرودة الجععو  ممنععزلكخععارج 
 .منزلكبطرد الحرارة خارج  معندك

ب وبععدون نابيععذات الأ :تتميععز عععن بعضععها الععبعض الهععواء التععي  تكييععفهنععاك نوعععان رئيسععيان مععن وحععدات 
لعععذا فهعععي تمعععد غرفعععة واحعععدة فقعععط و موضععععية، تكعععون أنابيعععب. وحعععدات معالجعععة الهعععواء الخاليعععة معععن الأنابيعععب 

بالهواء البارد. أما وحدات معالجة الهواء بالأنابيب فهي مركزية وتتضمن تركيعب شعبكة معن الأنابيعب تعوزع 
)أو  مسعتعاركعن إخفاؤهعا بسعقف منعزل، ويمالسعوف تُثبعت علعى سعقف التعي الهواء في جميع أنحاء المنعزل و 

 معلق(. 

 أعمال السباكة
توجيعه  لعلعى المقعاو يلعزم تركيبهعا أثنعاء بنعاء الهيكعل. و التعي  منعزلنظام السباكة من المكونات الأخرى للإن  

. وسيُوصعععل إمعععداد سعععكنلاسعععتخدامها طعععوال فتعععرة ال منععزلكمالميععاه التعععي توردهعععا شعععركة أبعععوظبي للتوزيعععع إلعععى 
فععور اكتمععال  مكمنععزلفععي النهايععة إلععى شععبكة توزيععع الميععاه فععي  الحععيخطععوط الميععاه الرئيسععية الععذي يمععر عبععر 

الموافقععة  ت سععيكون التصععميم الععذي قدمععه الاستشععاري قععد تمععو البنععاء ومعاينععة السععلطات لععه وموافقتهععا عليععه. 
 لمعاينة السلطات )بلدية أبوظبي(. ومات للرسأيضًا مقاول الضع تنفيذ عليه، ولكن من الضروري أن يخ

 :المكونات الرئيسية لنظام توزيع المياه
 الأنابيب  •
 (ية، ضغطة، كرويية)بواب المائية المحابس •
 خزانال •
 مياهالسخان  •



 

 

 مضخةال •
 مياهالعداد  •

صعنبور إيقعاف( يُسعتخدم أو بوابعة ) محعبس الوصلة المؤدية إلى إمدادات خطوط المياه الرئيسية في  كون يس
)تأكععد مععن معرفععة  بنععاءكمعععادة مععا سععيكون بععالقرب مععن سععور  ،لإغععلاق الإمععداد فععي حالععة حععدوث فيضععان

)أو  رضعي. ستُوجه إمدادات خطوط المياه الرئيسية من الطابق الأمعداد مياه يقيس استهلاككمن  مكانه( و 
مطعععبخ الالطعععابق السعععفلي( إلعععى أعلعععى، وسعععوف تعععوفر إمعععدادًا مباشعععرًا بالميعععاه علعععى طعععول الطريعععق )أي إلعععى 

حمامات إلخ( وتنقل المياه إلى نظام خزان السطح. ويلزم أن يكون منفذ الفيضان في موقعع ظعاهر حتعى الو 
 الاتصال بالسلطات.  متكون على دراية إذا حدث خطأ ما ويتسنى لك

الخععزان الميععاه التععي يمكععن اسععتخدامها لتععوفير  حفغسععي
باسعععتخدام  منعععزلضعععغط إضعععافي للنظعععام، وسيسعععمح لل

الخعععاص أثنعععاء التقلبعععات المحتملعععة فعععي الإمعععداد  هإمعععداد 
مععن خطععوط الميععاه الرئيسععية، وقععد يكععون هنععاك خيععار 
يسعععععمح لرجعععععال الإطفعععععاء باسعععععتخدامه خعععععلال حعععععالات 

 مواصفات الخزان.  حسب الطوارئ  

والحعععوائط والأعمعععدة  ات قبعععل صعععب الخرسعععانة )البلاطععع
إلعععخ(، سعععيركب المقعععاول مقعععاطع قصعععيرة معععن الأنابيعععب فعععي الحعععائط 

( ستُوصعل فعي النهايعة بالنظعام بأكملعه، ويُشعار إلعى تركيعب هعذه المطلوبة حمايةالالتسليح، مع    عمود ل  )حو 
والحعععععوائط  ات المقععععاطع القصعععععيرة معععععن الأنابيعععععب باسعععععم "الإصععععلاح الأول". وفعععععور اكتمعععععال الهيكعععععل )البلاطععععع

 نظام التوزيع. ل معظم الأنابيب في الحوائط لإنشاء يوصبتالمقاول يقوم والأعمدة(، من المرجح أن 

فور اكتمال نظام التوزيع )بما في ذلك الخزانات والمضخات والأنابيب إلخ( وموافقة السلطات عليه، يمكن 
تشعغيله(، بام )ولعيس توصعيل النظعب( سعلطة البلديعة)حسعب  القيعام ،مقاول تمت الموافقعة عليعهلأو    ،للسلطات 

 .الأساسيغير مقاولك يكون مقاولًا ومن المرجح أن 

 

 الألمونيوم والزجاج )التزجيج(
تععوخي الاستشععاري  علععى جععب منععزل. ويالالراحععة فععي  ، تسععهم بمضععاعفةالنوافععذ مكععون مهععم جععدًا فععي الهيكععل

 هعععابعععذلها لضعععمان تمتعيالحعععذر عنعععد اختيعععار موضعععع النافعععذة ونوعهعععا ونظامهعععا معععع الجهعععود التعععي ينبغعععي أن 
على سبيل المثال زجاج ملون( والععزل معن الحعرارة   :النوعبالضوء الكافي )الحجم/الموضع( والخصوصية )
 )النظام؛ أي مزدوج التزجيج، منع التسرب، إلخ(. 

 : نظام توزيع مياه )مبسط( لأحد المنازل. 1ل شك



 

 

. وعلععععى المنععععزلالنوافععععذ وإطاراتهععععا المصععععنوعة مععععن الألمونيععععوم هععععي المكععععون التععععالي الععععذي سيُضععععاف إلععععى 
الجعزء المتبقععي مععن عمليععة  خععلالنوافععذ المقعاول الاحتياطععات اللازمععة لحمايعة الالاستشعاري أن يضععمن اتخععاذ 

 الإنشاء.
أن تُفععتح بهععا  ون أولًا، سععيركب المقععاول إطععار النافععذة المصععنوع مععن الألمونيععوم مععع مراعععاة الطريقععة التععي تععود 

كم الإغلاق بما هل ستكون منزلقة أم تُفتح للداخل/للخارج؟ وسيضمن المقاول أن يكون الإطار مح :النافذة
تعزيععز العععزل. وبعععد ذلععك، ستُوضععع النافععذة ويُحكععم إغلاقهععا لفيععه الكفايععة لمنععع تععدفق الهععواء وتسععرب الميععاه و 

ذلعك( بالإطعار المصعنوع معن  غيعر)معن خعلال وصعلة ثابتعة أو  سعقتجاه الإطار الذي يربط الزجاج معًا ويت
ا للمواصععفات  الألمونيععوم. وباسععتخدام المععواد اللاصععقة والمانعععة للتسععرب، سععيكمل المقععاول تركيععب النافععذة وفقععً

 التي يمليها الاستشاري.
 

 

 

 

 

 )البلاستر(أعمال الجص

ب الحععوائط فععي الطععابق الأرضععي، قععد يشععطبتالمقععاول  قيععام أثنععاء 
ك علامعععات عليهعععا منعععذ لعععهناأن تلاحعععغ أن الحعععوائط خشعععنة جعععدًا و 

باسعتخدام معادة تُسعمى  ذلعكإزالة القالب المؤقت. سيعالج المقعاول 
 كثعر اسعتواءالجص. سيُوزع الجص على الحوائط لإنشعاء سعطح أ

 يمكن بعد ذلك طلاؤه أو تشطيبه بمواد أخرى. 

، يمكعععن أن يكعععون المقعععاول قعععد أدرج فعععي جدولعععه زيعععادة الفعاليعععةول
الزمنعععععي للمشعععععروع أن التجصعععععيص علعععععى الحعععععوائط فعععععي الطعععععابق 

يععه الطععابق أعععلاه قيععد الأرضععي قععد يُنفععذ فععي الوقععت الععذي يكععون ف
بسعرعة ولكنهعا قعد تعؤدي   منزللتسليم ال  جيدةالإنشاء. هذه طريقة  

 والتععععي إلععععى إحععععداث بعععععض العيععععوب والأضععععرار فععععي التشععععطيب،
 . منزلستُعالج فور "تحديدك النواقص والعيوب"* الموجودة في ال

 

 التشطيب الداخلي

قبل الانتهاء من أي من التشطيبات الداخلية 
)التجصعععيص والسعععيراميج والنجعععارة والأسععع   
المعلقعععة والطعععلاء العععداخلي إلععع ( وتركيعععب أي 

المقععاول أن يضععمن أن مععواد حساسععة، علععى 
مضععبو ة إلععى مسععتو   منععزلالبيئععة داخععل ال

مقبعععععععول حتعععععععى لا تعععععععؤدي إلعععععععى الإضعععععععرار 
بالتشععطيبات الداخليععة التععي يمكععن أن تكععون 

 مكلفة جدًا.

يمكعععععن للمقعععععاول تجنعععععب الضعععععرر المتعلعععععق 
. Wild Airتشععغيل نمعع  ببالر وبععة والحععرارة 

يمكن فعل يذا عن  ريق نف  الهعواء البعارد و 
 يي  الهواء.من خلال تك



 

 

 العزل الحراري ومقاومة المياه
حتعى  للميعاه البلاطة الخرسعانية تعزيزاً لمقاومةستتطلب المناطق التي ستكون فيها مياه )المطبخ والحمام(  

ا عفععنالت كععل و بالتسععبب سي، الأمععر الععذي تخلععل الخرسععانةلميععاه يتعععذر علععى ا . ويلععزم أن يكععون السععطح أيضععً
ا للميععاه للحمايععة مععن تغلغععل الميععاه والرطوبععة. وعلععى الععرغم مععن أن السععطح سععيكون بععه نظععام صععرف  مقاومععً

؛ وهععو "بيتومين"عبالععالتسععقييف منععزل. عععادةً مععا يُسععتخدم أسععلوب اللمعالجععة تععراكم الميععاه، فإنععه قععد يُسععرب إلععى 
 غشاء.كالسائل أو بسطها كالفي  توزيعهاعبارة عن مادة سوداء يمكن 

حعتفغ بعالحرارة فعي يبعارد فعي فصعل الصعيف و  المنعزلظعل يأيضًا عزل حراري حتى   منزليجب أن يكون بال
الشععععتاء. وسععععيُدمج العععععزل فععععي الأرض والحععععوائط الخارجيععععة، وتشععععمل بعععععض رغععععاوي مععععواد العععععزل الشععععائعة 

والألياف الزجاجية والصوف المعدني. ويمكن أن تختلف سماكة العزل بناءً علعى   "بوليسترينع"المُستخدمة ال
 سم. 5أنه تم تركيب ألواح رغوة عازلة سماكتها  ون عادةً ما ستجد  مالتصميم، ولكنك

 
 الأسقف المعلقة

ذه أن الكثيعر معن هع ون ربمعا سعتلاحظو هناك العديد من المرافق التي يلزم توزيعها في جميعع أنحعاء المنعزل. 
المرافق تستقر مباشرةً تحت بلاطة الأرضية. وتُستخدم الأسقف المعلقة لإخفاء أنابيعب الأسعلاك والمواسعير 

بوجود مسعاحة إضعافية بعين  قد تأكد  معند تصميمه لمنزلك أن يكون   الاستشاري يفترض من  عن الأنظار. و 
 سقف معلق.  البلاطة والأرضية تحتها لإضافة المرافق وإخفائها عن الأنظار باستخدام

 
 تشطيب المطبخ والحمام

يحتعععاج المطعععبخ والحمعععام إلعععى تجهيعععزات وتركيبعععات 
ليؤديان وظيفتيهما )أي مرحاض وحوض وشعطاف 

 وحوض استحمام إلخ.(. 
بصعععععععععرف النظعععععععععر ععععععععععن التجهيعععععععععزات والتركيبعععععععععات 
المطلوبة، فإن حوائط المطبخ والحمعام وأرضعيتيهما 

بعععععالكثير معععععن الميعععععاه  صعععععلة مباشعععععرةسعععععتكون علعععععى 
والمعواد التععي قععد تلطععخ أي أرضععية خرسععانية وتلحععق 

وبالتععالي، فععإن الععبلاط )عععادةً مععا يكععون  بهععا ضععررًا.  : سيراميك في أحد الحمامات. 2شكل 



 

 

ظيفًا مناسبًا والإبقاء علعى متانتهمعا. وسعيملي الاستشعاري سيراميك( يُثبت لإتاحة تنظيف المطبخ والحمام تن
 الحجم والتصميم والنوع إلخ. :ممواصفات الحمام بناءً على تفضيلاتك

التشعععطيبات فعععي المطعععبخ والحمعععام إلا بععععد الانتهعععاء معععن تركيبعععات السعععباكة وموافقعععة  أيلا يجعععب اسعععتكمال 
بخععزائن أو  علععى الأرجععح يععتم تغطيتهععا سععوفنمععا إبعععض الأنابيععب المكشععوفة،  ون الاستشععاري عليهععا. قععد تععر 
 غيرها من تجهيزات الحمام.

 
 

 

 النجارة )الخشب(أعمال  
 في ملحق أ. 22و 18 رقمين بالبنديتتعلق الأنشطة الواردة في هذا القسم 

 هعععو خشعععب  ععععادةً معععا يكعععون الخشعععب الوحيعععد المسعععتخدم فعععي الإمعععارات فعععي البنعععاء )بخعععلاف القالعععب المؤقعععت(
ا بالعدفء لا يمكعن اكتسعابه   ذلك لأنعهلأبواب والأصونة/الخزانات والإزار؛  ا  مععيضعفي علعى المنعزل إحساسعً

 . وحدهما الخرسانة والسيراميك
ثعم تُثبعت المفصعلة  ،رسعانيخالداخلي وتُحفعر فعي الحعائط ر الأبواب بوصعفها جعزءًا معن التجهيعز العإطاتُثبت  

 ومفصلة الباب باستخدام البراغي. 

من الممكن أن تبدو الوصلة بين الحائط والأرضية أحيانًا غير مُشطبة لا سيما فعي حالعة تركيعب أرضعيات 
لكي تبدو الوصلة بين الحائط والأرضية أكثعر نظافعة.  2إزار الأرضيةعادةً ما يُثبت و من الخشب الصلب. 
 وتحريك الأثاث. الاحتكاكفإنه يحمي تشطيب الحائط وحافة الأرضية من  وبالإضافة إلى ذلك،

 
 الطلاء الداخلي

تُدهن الطبقة الأولى معن الطعلاء علعى الحعوائط الداخليعة )والسعقف( ععادةً قبعل تثبيعت أُطعر الأبعواب والإزار، 
ال النجعارة بعالطلاء أو وتُدهن الطبقة النهائية من الطلاء فور الانتهاء من أعمال النجارة. ويمكن دهعن أعمع

 الخشب أو الورني . نده

 

 الحائط والأرضية وعادةً ما تكون من الخشب. الألواح التي تثُبت على الوصلة بين  2



 

 

علععى المععاء يُضععاف إليععه  يعتمععد فععي تكوينععهعععادةً مععا تُطلععى الحععوائط الداخليععة بطععلاء مسععتحلب؛ وهععو طععلاء 
فعي المنعاطق زيتعي معن الأفضعل اسعتخدام طعلاء المتانعة. ومعع ذلعك،  زيعادة عادةً أكريليك أو فينيل معن أجعل

 الرطوبة، لأنه أكثر متانة ومقاومة للحرارة والرطوبة.التي يمكن أن تصيبها 

 :وفيما يلي يرد الإجراء النموذجي للطلاء

صعنفرة أي منعاطق بهعا نتعوءات أو رواسعب كبيعرة بعالقرب   ى المقعاولقد يكون علع  :)الحف(  الصنفرة •
 من السطح.

جصعيص العوارد لقسعم العذي يتنعاول التل  واتغطية العيوب الموجودة في الخرسانة )انظر   :التجصيص  •
 أعلاه( من خلال وضع الجص وتسويته على السطح.

تحضععيري يُوضععع علععى الحععائط قبععل إضععافة الطععلاء لضععمان الطععلاء ال :وضععع الطععلاء التحضععيري  •
 التصاق طبقة الطلاء التالية بصورة أفضل.

 متالتأكععد مععن استشععارة الاستشععاري إذا كنعع مه، وعلععيكونالطععلاء النهععائي بععاللون الععذي تفضععل :الطععلاء •
 بشأن نوع الطلاء أو لونه. متغيير رأيك ون تود 

 

 الأسوار
ا بالأمعععان والخصوصعععية. وهعععي  للأسعععرة الأسعععوار جعععزء مهعععم معععن المنعععازل فعععي دولعععة الإمعععارات وتعععوفر إحساسعععً

ا يشعععبه أسعععاس ال ولكعععن علعععى نطعععاق أصعععغر بكثيعععر. فكلمعععا زاد حجعععم السعععور زاد عمعععق  منعععزلتتطلعععب أساسعععً
 الأساس واتساعه. 

ا  نععوع السععور. فبعضععها يكعععون سععابق الصععب والعععبعض  حسعععب ويمكععن أن تكععون طريقععة البنعععاء مختلفععة تمامععً
 الآخر يُصب في الموقع. 

ا معععن طعععرق الوصعععول إ لعععى الموقعععع سعععيحد بنعععاء السعععور معععن مسعععاحة التخعععزين المؤقتعععة المتاحعععة، ويحعععد أيضعععً
السعور يتطلعب حفعر  لكعن. منعزلومسارات حركة السيارات، ولهذا السعبب ععادةً معا يُبنعى فعور الانتهعاء معن ال

 حدائق.للقبل تنفيذ أي أعمال تنسيق  مباشرةً  وردم على طول محيط الأرض، لذا فإنه عادةً ما يُبنى

 
 المساحات الخضراءتنسيق  

ينقسم تنسيق الحدائق أحيانًا إلى "مناظر طبيعيعة حيعة" و"منعاظر طبيعيعة صعلبة". يشعير مصعطلح المنعاظر 
ويشعععير ؛ أي الزهعععور والعشعععب والشعععجيرات والأشعععجار. ةلحديقعععلالطبيعيعععة الحيعععة إلعععى جميعععع العناصعععر اللينعععة 

لرصف والمسعارات المناظر الطبيعية الصلبة إلى جميع العناصر الصلبة؛ أي الصخور وأحجار امصطلح  



 

 

معن كعلٍ معن المنعاظر الطبيعيعة  ااسعتخدام خليطعً  ون ، قعد تريعد ةحديقعالوالأسطح الخشبية إلخ. فأثنعاء تصعميم 
 الحية والصلبة.

يشععغل مسععاحة كبيععرة، فإنععه عععادةً مععا يكععون واحععدًا مععن و بمععا أن تنسععيق الحععدائق جانععب حسععاس مععن منزلععك 
هعذه الطريقعة، يمكعن للمقعاول اسعتغلال أكبعر مسعاحة ممكنعة لتجهيز المنزل. وب مالخطوات الأخيرة في رحلتك

خعععلال الإنشعععاء دون القلعععق معععن إلحعععاق الضعععرر بعععأي شعععيء نظعععرًا لمعععواد المخعععزون وسعععيارات البنعععاء الكبيعععرة 
 والمعدات.

 العيوب ومعالجتهارصد 
سيخضع الاستشاري والمقاول لعملية يطلق عليها "تحديد   -إن لم يكن جميعها-الأعمال    معظمفور إنجاز  

(. تحديععد العيععوب والنععواقص هععي عمليععة معاينععة كععل والتععي مععن المهععم حضععوركم فيهععاالنععواقص والعيععوب"* )
 تعممكون من مكونات المبنى لتحديد المشاكل البسعيطة التعي تحتعاج إلعى معالجعة. ويطلعق علعى أي مشعكلة 

ا معن المقعاول بععد ذلعك معالجعة  تحددها لفظة "عيب" وتُدرج في "قائمعة العيعوب والنعواقص". وسعيكون مطلوبعً
 .ملك منزلجميع العيوب قبل تسليمه ال

 
 الجاهزية التشغيليةالاختبار و 

  عدم هنا يجب ، يميل العملاء إلى محاولة تسريعه. و منزللأن هذا النشاط قريب جدًا من تسليم النظراً 
ضمان عمل الأنظمة على النحو المقصود، فتحديد أي مشاكل الآن سيوفر من أجل  النشاط يع هذا تسر 
 من الإزعاج في المستقبل.   اكثيرً  معليك 

ك نقطعة تحقعق للاستشعاري فعي النهايعة لعيُجرى الاختبار والتجهيز للتشعغيل خعلال المشعروع. ومعع ذلعك، فهنا
 للموافقة على الأنظمة قبل تسليمها. 

 
 معاينات الجهات والهيئات المختصة

قبل الشروع في العمل، سيكون على الاستشاري التقدم بطلب للحصول على تصعريح البنعاء*، حتعى يمكعن 
 بدء العمل.  

م بطلب للحصول على شهادة إنجاز البناء*، فور الانتهاء من جزء كبير من الأعمال، يمكن للمقاول التقد 
( 32و  31)صعفحة  نهعائيال حسعاب الوتسعوية  الكفالعة. وفعور انتهعاء فتعرة وتشعغيل المنعزلالمطلوبة للتسليم  

 سيقدم المقاول والاستشاري طلبًا للحصول على شهادة إنجاز نهائي. 



 

 

الإمععداد الرئيسععي، سععيطلب المقععاول أن يععزور  وزعإلععى معع خععدمات الأساسععيةبعععد إنجععاز الأعمععال وتوصععيل ال
هععذه ينععة وإصععدار شععهادة إنجععاز البنععاء. تكععون جععراء معاطععيط العمرانععي والبلععديات الموقععع لإمفععت  دائععرة التخ

ا للعقعد. فقعد  بمثابة تفاهم بين  الشهادة المقاول والسلطات، ولا تعنعي أن المقعاول أوفعى بالتزاماتعه تجاهعك وفقعً
أو حعععالات ععععدم مطابقعععة للمواصعععفات*، ومعععع ذلعععك قعععد يمعععنح  عالقعععةعلعععى عيعععوب ونعععواقص  منعععزلحتعععوي الي

 المتبقيعة ب والنعواقص معالجعة العيعو ببشرط أن يكون هناك التعزام سعار   ،المفت  المقاول شهادة إنجاز البناء
 في الوقت المناسب.

 :المشاكل الشائعة التي يلزم أخذيا في الاعتبار خلال الإنشاء

ا مععا يبحعععث المقععاولون عععن مجععالات لكسعععب  عععدم إدارة المطالبععات وتمديعععدات الوقععٍ  • غالبععً
تجنعب  م(. لعذا، علعيكحعدد م يبعض المال أو الوقت أثناء المشروع )لا سيما وأنه مبلغ تعاقد 

 إعطاء المقاول الفرصة لفعل ذلك. 
وقتعًا طعويلًا فعي  ماسعتغرقت مالمقاول عن شراء مادةٍ ما لأنك مومن الأمثلة على ذلك، إذا أخرت

، فحينئذ سيتسنى للمقاول طلب تمديد الوقت بنعاءً علعى الوقعت الإضعافي العذي الموافقة عليها
. يمكنه أن يطلب تمديد الوقت حتى إذا لم يكون مستعد لاستخدام تلك المعادة، تأخرتم خلاله

فعععي الوقعععت  ى خعععر اع يفبإمكانعععه اسعععتخدام تمديعععد الوقعععت المطلعععوب لإدراك معععا فاتعععه فعععي موضععع
 المناسب.

تحعول إلعى ي منعزلكم ون بطبيعة الحعال عنعدما تعر   وامر التغييرلأ  صحيحالإجراء ال  عدم اتباع •
بعععدم  ممكونععات. وننصععحكالإضععافة بالأشععياء أو  بعععض بشععأن  متغييععر رأيكععب ون واقععع قععد تبععدأ

الاستشععاري حععول  مععع وامقععاول بععإجراء التغييععر دون اتبععاع الإجععراء. تحععدثلإصععدار تعليمععات ل
. للموافقعة عليعه المعاليو  الزمنعي الوقععالاستشاري بتحليعل  مهذا التغيير، وسيرجع إليك  ةإمكاني

 كان دمج هذا التغيير أكثر تكلفة. كل ما لتغيير في المشروع، موعادةً، كلما تأخر إجراؤك
قلعععت ، ن الفعععرعيينمقعععاوليالكلمعععا زاد ععععدد   والمعععوردين ن الفعععرعيينمقعععاوليالععععدد كبيعععر معععن  •

ممععا ينععتج عنععه انخفععاض معععايير الصععحة والسععلامة والأمععن  الرئيسععي علععيهم،سععيطرة المقععاول 
 .ملحوظاً والبيئة انخفاضًا 

انتبععه إلعععى الأشععهر الأولععى معععن   التععأخر فعععي نقععل المععععدات والأفععراد إلعععى الموقعع  وتجهيعععز  •
المشروع، فإذا تأخر المقعاول فعي الخطعوة الأولعى معن العمليعة )دون سعبب مقنعع( أو قعدم أداءً 

 . يحوز على انتباهكمدون المستوى في مرحلة مبكرة، فإن هذا لا بد أن 

  



 

 

 التسليم

 
 أسرة نجحت في عملية التسليم. في هذه المرحلة كانوا قد استلموا وثائق التسليم ووقعوا شهادة الاستلام ثم استلموا مفاتيحهم. :3شكل 

وثيقعة تسعمى شعهادة  ذلعك، ويتضعمن منعزلال واأولًا أن تمتلكع م. ولكعن علعيكمحان وقعت اسعتلام مفعاتيح منعزلك
 عند التسليم.  منزلشاري والمقاول توضح حالة الالاستلام هي وثيقة يعدها الاست شهادةاستلام. و 

أنععه  علععى مععع المقععاول والاستشععاري  ماتفقععت ملععم يكتمععل بعععد ولكععنك منععزلك جانععب مععن جوانععب اللععإذا كععان هنا
 سيُنفذ بعد التسليم، فإنه سيُدرج في قسم "الأعمال المعلقة" أو ما يعادله. 

ا قيمععة الأعمععا سععيُدفع و ل المعلقععة فععي حالععة عععدم إنجععاز المقععاول لهععا. ولا بععد أن تععذكر شععهادة الاسععتلام أيضععً
دفع لعععه المبلعععغ  للمقعععاول مقابعععل قيمعععة العقعععد الكاملعععة باسعععتثناء الأعمعععال المعلقعععة فعععي شعععهادة الاسعععتلام، ولعععن يعععُ

 المتبقي إلا فور إنجازه لها.

ذلك، القيعام بعتوقيع شهادة الاستلام لإضعفاء الطعابع الرسعمي علعى عمليعة التسعليم، ولكعن قبعل   مسيُطلب منك
 :توفر الوثائق التالية )أو على النحو المدرج في العقد( والا بد أن تضمن

 

 

 



 

 

 يوضح هذا الجدول الوثائق الأساسية التي عليك استلامها قبل توقيع شهادة الاستلام.  :1جدول 

 البيان الوثيقة 

المخططععععات التععععي توضععععح الموقععععع والوضععععع الععععدقيق لجميععععع المكونععععات،  *التنفيذ"حسب "مخططات 
 وستختلف اختلافًا طفيفًا عن التصميم.

 

 

مقعععاول اسعععتنادا إلعععى وثعععائق التصعععميم التعععي الوثعععائق الإنشعععاء التعععي أععععدها  سجل المخططات التنفيذية
 قدمها الاستشاري.

 مقاول إلى الاستشاري بشأن المواد المختارةالوثائق مقدمة من  البناء الموافقات على مواد 

 متوافقة مع مواصفات التصميم ة معاينة للتأكد من أن المواد المُشترا  البناء تقارير معاينة مواد 

يجععب اختتععام قائمععة بجميععع حععالات عععدم المطابقععة التععي ارتكبهععا المقععاول.  *سجل تقرير عدم المطابقة
 يذ  الحالات قبل استلام للمنزل.

 جميع موافقات السلطات على الرسومات والوثائق والتصاريح إلخ *التصاريح وموافقات البلدية

للتحقق معن أن المقعاول قعدم مؤشعرًا علعى النتيجعة   المجراة   جميع المعاينات  طلبات معاينة العمل
 )على سبيل المثال معاينة قفص تسليح بلاط الطابق الأرضي(

 .منزلحزمة ضمان وتأمين لجميع مكونات ال *والتأمينات  كفالات ال

ملخععععص جععععدول يوضععععح التغييععععرات التععععي تطلبهععععا/توافق عليهععععا وصععععافي  *التغييرات المعتمدة
 العقد.التغيير في قيمة 

المسعععععععععععععح حسعععععععععععععب ) الخعععععععععععععراب 
المشعععععععععترك والقيعععععععععاس النهعععععععععائي 

 *  وقائمة العيوب والنواقص(

نتائج المسح المشترك وجميع القياسات النهائيعة )أي مسعتوى الطعابق هي  
 .مصلحةالذي تم تشطيبه( وقائمة العيوب والنواقص ال



 

 

 البيان الوثيقة 

 النطعاق كلععه ن تعم تنفيععذ يععنص علعى أالعذي خطعاب( دليععل البيعان النهعائي ) * البيان النهائي )الملخص(
 شارة إلى أي أعمال معلقة.الإو 

هععي مععن مجععرد  الوثععائق الأخععرى  بينمععا( ضععرورية، "*"تُعععد جميععع الوثععائق الموضععوع عليهععا علامععة نجمععة حمععراء) :ظععةحملا
 . ومع ذلك، ينبغي التعامل مع جميع الوثائق المدرجة في العقد على أنها ضرورية.المستحسن حيازتها

 

 :المشاكل الشائعة التي يلزم أخذيا في الاعتبار خلال التسليم

 صعيانة وتحعديث معن المفتعرض  :لمرحلة التسليم مجرد الوثائق غير المكتلة بسبب إعداديا •
 سعبب التسعليم فعإن هعذا  مرحلعة بعض هذه الوثائق طوال المشعروع، فعإذا أعُعدت فقعط معن أجعل

 للقلق.
 التنفيععذ" حسععب "يلتععزم المقععاول بإعععداد مخططععات  :مبكععرلععم تبععدأ عمليععة التسععليم فععي وقععٍ  •

طعوال المشعروع، وإذا تركهععا حتعى اللحظعة الأخيععرة قعد تعنخفض جععودة  كفععالات وتجميعع قعوائم ال
تُسععلم وثععائق غيععر صععحيحة إذا لععم يكععن الاستشععاري مجتهععدًا قععد و  فيععذ"ن"حسععب التالمخططععات 
 بما فيه الكفاية.

مسععتندات  مععا هععي يجععب أن يعععرف المقععاول :التسععليم فععي وقععٍ مبكععرلععع عععن وثععائق لععم ي ب   •
 التسليم المطلوبة قبل وقت طويل من البدء في تجميعها.

لا بد أن يحل جميعع الأطعراف جميعع التغييعرات والمطالبعات   عالقة:عدم اختتام أي تغييرات   •
 عليها بحلول وقت التسليم.   توافقوالم

 

  



 

 

 الكفالةفترة 
فيمعا يخععص الععام التععالي )أو الآن بعالعي  فععي المنعزل. و  ما لكعدة الاسعتلام يكعون مصععرحً لشععها مفعور تعوقيعك

مطلعوب منعه التعي ، و ونهعامقعاول بعأي مشعاكل تواجهالإععلام  ممهما كانت المدة المحددة في العقد(، يحق لك
 .كفالةإنجازها إذا كانت مشمولة في فترة ال

سعتلام ووثعائق التسعليم، وضعمان حفعا  المقعاول علعى التزامعه باختتعام أي الاضمان الاحتفا  بشهادة    معليك
 عيوب ونواقص أو أعمال معلقة مدرجة في شهادة الاستلام.

الشعقوق والضعرر النعاتج ععن الرطوبععة  ويشعمل ذلعك، منزلععكتتبعع أي مشعاكل فعي  معلعيككفالعة وخعلال فتعرة ال
إبلاغ الاستشاري بهذا الذي بدوره سيكلف المقعاول بإصعلاحه بععد   مات. وعليكوتعطل/اختلال تشغيل المعد 

الععدفع  مذلععك. وفععي معظععم العقععود هنععاك بنععد يععنص علععى أنععه إذا لععم يصععلحه فععي غضععون فتععرة معينععة، يمكععنك
 .الرسوم بأكملها الكفالة )المقاول الرئيسي(لمقاول مختلف لإنجاز الأعمال وتحميل مقاول فترة 

)علعى سعبيل المثعال،  المنعزلوجود شقوق بسيطة في منعاطق حعول  ون قد تلاحظ متنويه إلى أنكمن المهم ال
ا ويعععود إلععى إرسععاء  ا تمامععً فععي مكععان مشععترك حععول زوايععا أُطععر البععاب(، ومععن الممكععن أن يكععون هععذا طبيعيععً

 أي عيععوب  خطععورةالاتصععال بالاستشععاري للتحقععق مععن  مفععي الأسععاس. وعلععى الععرغم مععن ذلععك، علععيك المنععزل
 ها.ونتلاحظ

 :كفالةالمشاكل الشائعة التي يلزم أخذيا في الاعتبار خلال فترة ال

 .كفالعةرة المعن المهعم تعريعا معا هعو العيعب فعي شعهادة فتع  :تعريف العيعبعدم الاتفاق على   •
ومعن المعرجح أن الاستشعاري سعيكون عليعه تحديععد معا إذا كانعت المشعكلة التعي حعددها العميععل 

 ت والتأمينات. كفالاأم مشكلة صيانة مشمولة في ال اعيبً 
د بعععض العيععوب و إلععى قبععول التسععليم حتععى مععع وجعع ون قععد تميلعع :مبكععرًا جععدًا الكفالععةبععدء فتععرة  •

 ملعديك متعاحالوقعت ال ستقصرون بهذا  مممكن، فإنكوالنواقص والأعمال المعلقة. ومع أن هذا 
 لتحديد العيوب وتكليف المقاول بإصلاحها. 

 

  



 

 

 النهائيلحساب ا
فععي نهايععة أي عقععد.  حسععابات النهائيعةال" الوضعع المععالي للمشععروع. وعععادةً معا تُعععد النهععائي الحسععاب يلخعص "

فععي نهايععة التصععميم والإنشععاء وفععي نهايععة فتععرة  الحسععاب النهعائيوعلعى الععرغم مععن ذلععك، مععن المععرجح أن يُعععد 
ه استشعاري تكلفعة أو استشعاري إشعراف( فعي اد ععد قعوم بإ)ععادةً معا ي الحسعاب النهعائي م. عنعد اسعتلامككفالةال

 :. وسيوضح قيمة العقد بسبب روعللمش صدرسي تقرير آخر ، فإن هذا هوكفالةنهاية فترة ال

 ان وجدت التغييرات  •
مبععععالغ التكلفععععة الأوليعععععة / المبععععالغ الاحتياطيعععععة )التكععععاليف غيعععععر المحععععددة أو المعروفعععععة فععععي وقعععععت  •

 (المناقصة
عععن التقععدم المحععرز فععي الأعمععال التععي  اريا)يععدفع العميععل الخسععارة والمصعع ارياالخسععارة والمصعع •

 ر نتيجة لأمور يتحمل العميل مسؤوليتها(أثتت
 تعويض الأضرار المقدرة )على سبيل المثال التعويض عن التأخير( •
 المطالبات )التي يقدمها المقاول / الاستشاري( •
 المبلغ المحتجز المخصوم أو المدفوع •

 :الحساب النهائيبعض المشاكل الشائعة التي يلزم أخذها في الاعتبار بشأن 

إشتاراا  مطارباتر   3إذا تلقيت  ؛قةةد عنةةد هشةةو ها أو الالفةةاق عل هةةالتطرق إلى الفروق في قيمةةة الععدم ا •

. رعتترا ابائتتر  ا محتطلتتو مبتتا جار معتتر مار متتو  تتريحو متتت مجا نتتعا  عتتتجادا هما تتر    تت  إ تت اا ا 

 م ليع مار مو الماربار  ماكرًا متجثيق دطيت اب ترئج مالمراسلا .

إذا كرهت   فربتوك ليتع إطاترا اتسارترالا طتلار  ات   ابكفالة: عدم إخطار المقاول بالعيوب خلال فترة ال •

  تترأ  لا  يتتتجا.  طتت  المتتتر إ  ا نتتس لا إطاتتترا اتسارتترالا ملائحتتتو دج لتتو متتت  ابايتتجا ا رتتت    إ تت  جعتتتر  

 .ائرئيوالمقرمر )ماتساررالا( في اباطل  ل   مل تج ب تأطي  ا رصجر  ل  شعر   الإهجرز اب


