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Kallelse till foreningsstimma

Medlemmarna i HSB:s bostadsrittsforening Magelungen i Stockholm kallas hdrmed till
ordinarie foreningsstimma under tilttak pa garden Eken (framfor Skebo 265)
tisdagen den 9 juni 2020 klockan 19.00

Dagordning

foreningsstimmans oppnande

val av stimmoordforande

anmalan av stimmoordférandens val av protokollfrare

godkdnnande av rostlangd

frdga om nérvarorétt vid foreningsstimman

godkédnnande av dagordning

val av tva personer att jimte staimmoordforanden justera protokollet

val av minst tva rostraknare

9  fraga om kallelse skett i behorig ordning

10 genomgang av styrelsens arsredovisning

11  genomgéng av revisorernas berittelse

12 beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrdkning

13 Dbeslut i anledning av bostadsréttsférenings resultat enligt den faststdllda balansrdkningen

14  beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15  Dbeslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman

16  beslut om antal styrelseledaméoter och suppleanter

17  val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18  presentation av HSB-ledamot

19  beslut om antal revisorer och suppleanter

20  val av revisor/er och suppleant

21  beslut om antal ledaméter i valberedningen

22 val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23 val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i HSB

24  av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25  foreningsstdmmans avslutning

I NOGT WD

Efter stimmans avslutande finns, vid intresse, tid for ovriga fragor till styrelsen, utanfor
protokollet.

Varje medlem har en rost pa foreningsstimma. Om flera medlemmar dger bostadsritten
gemensamt, har de &ndd bara en rost tillsammans. Om en medlem &ger flera bostadsritter i
foreningen, har denne &nd4 bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostrédtt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges i foreningens stadgar och med stdd i ny tillfallig
lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrdadas av valfritt ombud och att ombud kan foretrada
obegransat antal medlemmar. Detta beslut géller for foreningsstimma som genomfors under
perioden 2020-04-15 t o m 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som ldngst till 2020-12-31.
Registrering sker vid ingéngen av téltet fran kl 18.30. Ta med legitimation och ligenhetsnummer
(finns pa utsidan av ytterdorren).

Obs! Arsredovisning 2019 med bokslut/revisionsrapport kan erhallas pa fastighetsexpedi-
tionen. Information finns ocksa pa Brf Magelungens hemsida www.brfmagelungen.se.

Vilkomna!
Styrelsen 15 maj 2020
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Férvaltningsberittelse fér HSB Bostadsréittsforening Magelungen i Stockholm

Styrelsen fér hirmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under riakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderstt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter

Foreningen innehar tomtratt samt ager och forvaltar byggnaderna p& fastigheterna p& kv Ledst&ngen, Skarmvaggen 1 samt
Skarmvaggen 2. Samtliga tomtrattsavtal loper ut 2025-03-31.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 501 31269
Lokaler och forr&d 38 1392
Garageplatser 36

Parkeringsplatser 115

Fareningens fastighet &r byggd 1956 vardedr 1967.

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. Separat styrelseansvarsforsakring ar tecknad hos AIG.

visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit ofdrandrade. Arsavgifterna har héjts frén och med 2020-01-01 med 3 %.

Genomfirt planerat underhall

Trapphusmé&lning har genomférts i kvarteret Skarmvéggen 1 och 2 samt Ledstangen

Byte av entréparti foreningslokal/fastighetskontor

M3Ining av sockel i samband med byte av entréparti, Skebo 265. Sockelmalning dven pa highusen Skebo 245, 281 och
Onskehemsgatan 8

Resterande barnvagnsdorrar utbytta + férsedda med Aptuslds (passersystem)

Ny belysning i cykelrum

Nytt gym med utrustning

Malning av tre tak

Féreningens trad har genomgétts och skétselplan har utformats och genomfGrts

Stolpe for elbilsladdning

Staket vid parkeringen Skebo 245 har satts upp

Tv& nya avtal med HSB har tecknats, namligen “Férhandling med banker” och "Verksamhetsanalys"

Framtida underhall

Tidpunkt Atgard
2021 - 2023 Fonsterbyte planeras

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Atgard

2001-2003 Stambyte, renoveringbadrum, ny el

2008 Tillaggsisolerig fénster

2011-2013 Installation frénluftsvirmepumparfaggregat i hdghusen
2013 Nya garageportar

2014 Tilldggsisolering vindar i 1ghusen

2016 Ny géstlagenhet

2016 Uppdatering av UC

2016 Byte varmevaxlare

2017-2018 Nya hissar i héghusen

-
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Ovriga vasentliga hindelser
Sanering av vaggloss i Skebo 292.
Gardstraffar 12 och 13 november. Ca 80 medlemmar deltog.

Stdmma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-04-23, Vid stémman deltog 38 medlemmar varav 38 var réstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01 fram till stémman 2019-04-23 haft féljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

C-G Sundelin Ledamot och ordférande
Jorgen Zachau Ledamot och sekreterare
Kenneth Eriksson Ledamot

Carin Wallemo Ledamot

Gun Edin Ledamot och vice ordférande
Eva Granat Ledamot

Mikael Jonsson Ledamot

Erica Nordstrém HSB-ledamot

Juha Joki Suppleant

Under perioden frén stdmman 2019-04-23 fram till och med 2019-12-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Carin Wallemo Ledamot
Gunhild Andersson Edin Ledamot
Juha Joki Ledamot
Jérgen Zachau Ledamot
Kenneth Ericsson Ledamot
Kjell Ottosson HSB-ledamot
Mikael Jonsson Ledamot
Belinda Retourné Suppleant
Marina Arakelyan Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r Gun Edin, Jérgen Zachau, Mikael Jonsson, Belinda Retourné och Marina Arakelyan.
Styrelsen har under &ret hllit 11 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Carin Wallemo, Gun Edin, Kenneth Eriksson och Martina Asplund. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Leila Lindstrém Féreningsvald ordinarie

Ingvar Winell Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestar av Lisbet Sagefjord och Kerstin Karlsson.

Anstéllda
Féreningen har 2 anstillda fastighetsskétare vilka jobbar till 75 % med fastighetsskdtsel och till 25 % med administration.

oz
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Underhallsplan
Underhélisplan for planerat periadiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdrdes 2019-05-06.

Underh&lisplanens syfte ar att sikerstilla att medel finns for det planerade underhdll som behgvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgér av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
V&r forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen virderar hdgre de leverantdrer vilka tar ett s3 stort miliomassigt ansvar som méiligt. Styrelsen har under 8ret tittat
p& méjligheten att installera solceller pd vissa av ldghusens tak.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 660 (654) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2019 (2018). Under dret har 47 (62) Gverldtelser skett.o
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

Fr att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsfarening. Syftet &r att skapa trygghet och férstéelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamfdrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gdra det enkelt for l&saren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens vljer vi att visa vAr férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 646 642 638 638 638
Totala intakter kr/kvm 705 705 712 705 707
Sparande till underhll och investeringar kr/kvm 236 234 224 221 177
Beldning, kr/kvm 2 440 2475 2506 2 536 2 566
Rantekanslighet 4% 4% 4% 4% 4%
Drift och underh&ll kr/kvm 374 369 394 377 419
Energikostnader kr/kvm 159 161 157 153 146

Foérklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 3rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts rsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intékter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har

intakter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhall

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje & (stammar, fonster, tak etc.). Darfor mdste vi spara till det
framtida underhllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lopande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar).
P4 14ng sikt gér pengarna till de planerade underh&ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pé&
banken eller att vi har amorterat och pd s satt skapat ett [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi rknar ut vart verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen férdelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beléining hela bostadsrattsféreningen
har. F&r att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekéanslighet
Anger hur m&nga pracent bostadsrattsféreningen behéver hdja avgiften med om réntan pd ldnestocken gar upp med en
procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas p& ytan for bostader och lokaler och beraknas pé drift och underhall exklusive eventuella

kostnader f&r planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- ach elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars
hushllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre. 0
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Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 23 018 23010 23 267 23010 23 093
Resultat efter finansiella poster 2324 2 080 3093 560 1552
Soliditet 27% 25% 22% 20% 19%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas fareningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fitt dver i den Iépande driften under rakenskapséret, Dérfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Réorelseintakter 23 017 840
Rorelsekostnader = 19 918 819
Finansiella poster - 774 885
Arets resultat 2324136
Planerat underhall + 2 756 346
Avskrivningar + 2637 175
Arets sparande 7 717 656
Arets sparande per kvm total vta 236

Fordandring eget kapital

Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 944 560 14 031 480 368 375 11198 136 2 080 180
Reservering till fond 2019 1275000 -1 275000
Ianspréktagande av fond 2019 -368 375 368 375
Balanserad i ny rékning 2080180 -2 080 180
Arets resultat 2324136
Belopp vid &rets slut 944 560 14031480 1275000 12371691 2324136
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 13 278 316
Arets resultat 2324136
Reservering till underhdllsfond -1 275 000
Tanspréktagande av underhdlisfond 368 375
Summa till stdmmans farfogande 14 695 827
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 14 695 827

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. 0 ’Z/
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 23 017 840 23 009 890
Rorelsekostnader ;
Drift och underhall Not 2 -12 209 477 -12 050 746
Ovriga externa kostnader Not 3 -535 861 -708 877
Planerat underhall -2 756 346 -3 012 075
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 779 960 -1 701 844
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -2 637 175 -2 551 992
Summa rorelsekostnader -19 918 819 -20 025 534
Rorelseresultat 3099 021 2 984 356
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 23 580 21 463
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -798 465 -625 639
Summa finansiella poster -774 885 -904 176
Arets resultat 2324136 2080 180
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Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgéngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 100 833 483 100 615 393
Inventarier och maskiner Not 8 187 698 99 142
101 021 180 100 714 535
Finanstefla antdggningstillgangar
Andra 18ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 5174 5174
5174 5174
Summa anldggningstillgdngar 101 026 354 100 719 709
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 8428 30 950
Avrakningskonto HSB Stockholm 7 277 995 4 649 522
Placeringskonto HSB Stockholm 1510 070 1 508 562
Ovriga fordringar Not 10 1583 37 496
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 1245 400 1118 163
10 043 477 7 344 693
Kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 5 000 000
Kassa och bank Not 13 236 733 630 544
Summa omsattningstillgdngar 14 280 209 12 975 237
Summa tillgdngar 115306 563 113 694 946

0z
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Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 944 560 944 560

Upplatelseavgifter 14 031 480 14 031 480

Yttre underhdlisfond 1275 000 368 375
16 251 040 15 344 415

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 371 691 11 198 136

Arets resultat 2324 136 2 080 180
14 695 827 13 278 316

Summa eget kapital 30 946 867 28 622 732

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 78 092 242 79 846 617
78 092 242 79 846 617

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1 602 500 1 000 000

Leverantorsskulder 1570 026 1 435 490

Skatteskulder 37 093 0

Ovriga skulder Not 16 61 780 85 684

Upplupna kestnader och férutbetalda intakter Not 17 2 996 056 2704 424

6 267 454 5225 598
Summa skulder 84 359 696 85072 215
Summa eget kapital och skulder 115 306 563

113 694 9460'
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2324136 2 080 180
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 637 175 2 551 992
Kassafléde frén l6pande verksamhet 4961 310 4632 172
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -68 802 18 215
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 439 357 -1 008 066
Kassafldde fran l6pande verksamhet 5 331 865 3 642 320
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 765 392 -4 280 376
Investeringar i maskiner/inventarier -178 428 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 943 820 -4 284 800
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 151 875 -991 116
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 1975 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 151 875 983 884
Arets kassaflode 1236 170 341 404
Likvida medel vid arets borjan 11 788 628 11 447 224
Likvida medel vid drets slut 13 024 798 11 788 628

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. O{/
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Redovisnings- och viirderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p3 ett &r efler mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for kemponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,47 % av
anskaffningsvérdet. Ovriga komponenter med 2-4 %.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh&Il av freningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 20 210 458 20 078 106
Rrsavgifter el 1201 145 1216 604
Hyror 1341013 1486 020
Ovriga intakter 284 364 265 918
Bruttoomséttning 23036 980 23 046 648
Avgifts- och hyresbortfall -18 584 -31 848
Hyresfdrluster -556 -4 910
23 017 840 23 009 890
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 744 208 695 102
Reparationer 432 295 473 153
El 2294 523 2293 372
Uppvérmning 3474 465 3534 299
Vatten 621 995 653 287
Sophamtning 415 899 390 024
Fastighetsforsakring 328 355 287 463
Kabel-TV och bredband 214 906 208 476
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 816 283 741 945
Forvaltningsarvoden 995 692 910 556
'[omtréttsavgéild 1733 200 1736 620
Ovriga driftkostnader 137 656 126 450
12 209 477 12 050 746
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 8 268 7887
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 123 109 261 486
Administrationskostnader 169 946 220 099
Extern revision 30438 29 688
Konsultkostnader 56 380 44 000
Medlemsavgifter 147 720 145717
535861 708 877
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 372 000 365120
Revisionsarvode 30 225 22 400
Ovriga arvoden 8400 0
Loner och dvriga erséttningar 830 242 775 828
Sociala avgifter 324772 309 584
Uttagsbeskattning 162 825 175 292
Pensionskostnader ach forpliktelser 32842 32866
Ovriga personalkostnader 18 654 20 755
1779 960 1701844
Not5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2703 1731
Rénteintakter HSB placeringskonto 1508 1507
Rénteintakter HSB bunden placering 18 292 15934
Ovriga ranteintakter 1076 2 290
23 580 21 463
Not 6 Rantekostnader ach liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 799 036 925 639
Ovriga rantekostnader -571 0
798 465 925 639
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 167 879 654 160 269 764
Arets investeringar 2 765 392 7 609 890
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 170 645046 167 879 654
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -67 264 261 -64 775 379
Rrets avskrivningar -2 547 302 -2 488 882
Utgdende ackumulerade avskrivningar -69 811563 -67 264 261
Utgdende bokfért vdrde 100833483 100615393
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 276 000 000 235 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 4 585 000 4 275 000
Taxeringsvarde mark - bostader 211 000 000 140 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 688 000 2 983 000
Summa taxeringsvarde 496 273 000 382 258 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde 2014 057 2014 057
Arets investeringar 178 428 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2192485 2014 057
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -1914 915 -1 851 805
Arets avskrivningar -89 872 -63 110
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 004 787 -1914 915
Bokfort virde 187 698 99 142
Not 9 Andra I8ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 5174 5174
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 5174 5174
Andel | HSB Stockholm 500 500
Andel | OK-Q8 250 250
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1398 34399
Skattefordran 0 3097
Qvriga fordringar 185 0
1583 37 496
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 1243083 1115013
Upplupna intakter 2317 3150
1245 400 1118 163
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rikenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 1000 000 5 000 000
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 3000 000 0
4 000 000 5 000 000
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 2000 2000
Handelsbanken 234 733 628 544
236 733 630 544
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr N&sta 8rs
Léneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788949800 0,55%  2020-11-30 15 558 168 800 000
Stadshypotek 215989 1,02%  2020-03-30 5 206 400 0
Stadshypotek 215990 1,02%  2020-03-30 4522 000 0
Stadshypotek 215991 1,02%  2020-03-30 2714 603 0
Stadshypotek 332133 0,96%  2021-12-01 10 000 000 0
Stadshypotek 338190 1,01%  2021-12-30 946 705 200 000
Stadshypotek 338193 1,01%  2021-12-30 9312 491 400 000
Stadshypotek 352997 0,96%  2022-03-01 11336 250 0
Stadshypotek 365927 0,93%  2022-04-30 20 098 125 202 500
79 694 742 1602 500
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 78 092 242
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 71 682 242
Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda far skulder till kreditinstitut 108 187 000 108 187 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 1 602 500 1 000 000
Not16  Ovriga skulder
Depositioner 36 100 36 100
Momsskuld 11334 36 548
Ifé]]skatt 12 734 13 034
Ovriga kortfristiga skulder 1612 0
61780 85 682
Not 17 Upplupna kestnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 24 344 25 800
Forutbetalda hyror och avgifter 1818 991 1714 652
Ovriga upplupna kostnader 1152721 963 974
2996 056 2704 426
Ovanst3ende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innavarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Visentliga hiindelser efter arets slut

Inga vasentliga hindelser har skett efter &rets slut 0 Z/
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Magelungen i Stockholm, org.nr. 702001-3798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Magelungen i
Stockholm fér rakenskapsaret 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 ach av dess finansiella resultat och kassafldde for éret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen & firenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vifillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund fir vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det péverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pé klassificeringen av fireningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har |an som klassfficeras som langfristiga men forfaller inom ett & frén balansdagen och som dérmed ér kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nadvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandst av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tildmpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fireningen, upphra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagat av defta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men aringen garanti for
alt en revision som utférs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisicnen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar cch utfr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken féir att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r higre &n fr en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse far min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

o utvrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fertsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
frmaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndalser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
3rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revisicn enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredavisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Magelungen i ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns ansvar.
Stockholm for rékenskapsaret 2019 samt av firslaget tll Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
dispositioner befréffande foreningens vinst eller forlust, Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i férvaltningsberitelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar T n g . y
Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation ach férvaltningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilse
innefaitar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar att fareningens organisation &r utformad s3 att bokféringen,
forsvariig med hénsyn il de krav som fGreningens verksamhelsarl, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenneter i
omfattning och risker stéller p storleken av féreningens egna drigt kontrolleras pé eit betryggande satt

kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for alt med en rimiig

grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annaf satt handlati strid med bostadsrattslagen,
tilimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller férlust, och dérmed vért utialande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet beddma om forslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hilg grad av sakerhet, men ingen garanti féir att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fBrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten ach dér avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bestadsrattslagen.

Stogkhoim der’="~ /<~ 2020

Lena Zozulyak
BoRevision | Svarige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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