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Ei kestavaa sijoitustavoitetta

Tama rahoitustuote edistdd ympaéristéon tai yhteiskuntaan liittyvida ominaisuuksia, mutta sen tavoitteena ei ole
kestavien sijoitusten tekeminen.

Rahaston paatoksentekoprosessissa ja sijoitusstrategiassa huomioidaan kestavyysriskit ja -tekijat. Rahasto edistaa
kestdavaa kaupungistumisen rakentamista sijoittamalla julkisen liikenteen vaylien ja asemien ldheisyydessa oleviin
tontteihin. Tonttien sijainti lisda julkisen liikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kdytt64a, jolloin samalla myos yksityisautoilun
tarve ja sen aiheuttamat paastét vahenevat. Tonttien sijaintien lisdksi rahasto pyrkii vaikuttamaan ymparistéon ja
yhteiskuntaan liittyviin asioihin rakennuskantaa ja energiatehokkuutta parantamalla. Rahaston omistamille tonteille
rakennetaan uusia asuinrakennuksia, joiden energiaratkaisut kuten kauko- ja maalamp6 tai modernit rakenneratkaisut,
tekniset ratkaisut ja sahkoistyvan liikenteen edistdmiseen liittyvat ratkaisut vaikuttavat positiivisesti ympariston ja
yhteiskunnan kestavaan kehitykseen.

Rahasto seuraa omistamilleen tonteille rakennettavien asuinrakennusten energialuokkia, asuntojen lukumaaria,
energiamuotoja sekd rakentajien omia ESG-riskeja kasittelevida raportteja. Kestdvyysriskeja arvioidaan rahaston
sijoituspaatoksia tehtdessa sijoitusesitysten osana olevassa ESG-analyysissa, jonka avulla kestdvyysriskeja pyritaan
tunnistamaan ja minimoimaan sijoituspaatoksia arvioitaessa.

Rahaston tavoitteena ei ole kestavien sijoitusten tekeminen. Rahasto saattaa sisaltda sijoituskohteita, jotka ovat EU:n
luokitusjarjestelman mukaisia, mutta rahasto ei sitoudu minimimaaraan EU:n luokitusjarjestelman mukaisten
sijoitusten osalta.

Taman tuotteen osalta ei seurata EU:n luettelemia PAl-indikaattoreita. Rahaston sijoituspaatdsprosessissa ja
sijoitustrategiassa ei oteta huomioon paaasiallisia haitallisia vaikutuksia kestavyystekijoihin. Rahaston sijoituskohteena
olevista tonttikiinteistoista ei ole riittavasti tietoa saatavilla, jotta padasialliset haitalliset kestavyysvaikutukset voitaisiin
ottaa huomioon saantelyn edellyttamalla tavalla.

Vaihtoehtorahastojen hoitaja noudattaa monikansallisille yrityksille annettujen OECD:n toimintaohjeita ja
yritystoimintaa ja ihmisoikeuksia koskevia YK:n ohjaavia periaatteita. Siltd osin, kun rahastossa voi olla sijoituksia
yhti6ihin, naille yhtidille tehdaan OECD:n ja YK:n periaatteiden laadullinen tarkastus.

Ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvat rahoitustuotteen ominaisuudet

Rahoitustuote noudattaa EU:n kestdvan rahoituksen saantelyn SFDR (Sustainable Finance Disclosure Regulation) 8
artiklan mukaisia tiedonantovelvollisuuksia ja se edistdd muiden ominaisuuksien ohella ymparistoon liittyvia
ominaisuuksia. Rahoitustuote ottaa sijoituksia koskevassa paatoksentekoprosessissa huomioon kestavyysriskit seka -

tekijat. Rahasto edistdaa kestavaa kaupungistumisen rakentamista sijoittamalla hyvien julkisten liikenteen vaylien ja
asemien laheisyydessa oleviin tontteihin. Tonttien sijainti lisda julkisen liikenteen, kavelyn ja pyorailyn kayttod, jolloin
samalla myos yksityisautoilun tarve ja sen aiheuttamat paastot vahenevat. Tonttien sijaintien lisdksi rahasto pyrkii
vaikuttamaan ymparistoon ja yhteiskuntaan liittyviin asioihin rakennuskantaa ja energiatehokkuutta parantamalla.
Rahaston omistamille tonteille rakennetaan uusia asuinrakennuksia, joiden energiaratkaisut kuten kauko- ja maalampo
tai modernit rakenneratkaisut, tekniset ratkaisut ja sdahkoistyvan liikenteen edistamiseen liittyvat ratkaisut vaikuttavat
positiivisesti ympariston ja yhteiskunnan kestavaan kehitykseen.

Sijoitusstrategia

Rahasto sijoittaa varansa Suomessa pdaasiassa paadkaupunkiseudulla ja muissa kasvu- ja maakuntakeskuksissa seka
niiden kehyskunnissa sijaitseviin asuntotontteihin (kiinteistdihin, jotka on merkitty maaraalana, tilana tai tonttina
kiinteistorekisteriin, ja/tai maaraosiin, jolloin vuokra-alue on rajattu hallinnanjakosopimuksessa ja vuokraoikeus on
liitetty hallinnanjakosopimukseen).



Sijoitusten hajautus useampiin tontteihin vahentaa yksittaisiin tontteihin liittyvia riskeja.

Rahasto ostaa padasiassa kaavoitettuja tontteja yhteistydssd rakennusyhtididen kanssa yksityisiltd tai julkisilta
tontinomistajilta. Sijoituskohteena voi olla my6és muu tarkoitukseen soveltuva sijoitusinstrumentti, kuten esimerkiksi
osuus tonttia hallinnoivasta yhtiosta.

Rahasto hyodyntaa sijoitustoiminnassaan vierasta pddaomaa, ja sen lainoitusaste voi olla korkeintaan 65 % taseen
loppusummasta.

Siltd osin kuin rahasto ei ole sijoittanut varojaan sijoituskohteisiin, se voi sijoittaa ne Suomessa toimiluvan saaneiden
talletuspankkien pankkitalletuksiin.

Rahaston sijoituspaatoksissa huomioidaan sijoituskohteisiin vaikuttavat kestavyystekijat (ESG) seka sijoitusten arvoon
mahdollisesti vaikuttavat kestdvyysriskit vaihtoehtorahaston hoitajan kestdvan sijoittamisen periaatteiden mukaisesti.

Sijoitusten osuus

Vahintdan 90 % varoista sijoitetaan Suomessa paaasiassa padkaupunkiseudulla ja muissa kasvu- ja maakuntakeskuksissa
seka niiden kehyskunnissa sijaitseviin asuntotontteihin (kiinteistoihin, jotka on merkitty maaraalana, tilana tai tonttina
kiinteistorekisteriin, ja/tai m&araosiin, jolloin vuokra-alue on rajattu hallinnanjakosopimuksessa ja vuokraoikeus on
liitetty hallinnanjakosopimukseen). Nama sijoitukset edistavat ymparistoon ja yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia.

Ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvat ominaisuudet kattavat sijoitukset, jotka edistavat ymparistoon tai yhteiskuntaan
liittyvia ominaisuuksia, mutta niitd ei pideta kestavina sijoituksina, eivatka ne ole EU:n kestavyysluokitusjarjestelman
mukaisia. Rahaston tavoitteena ei ole kestavien sijoitusten tekeminen.

Muut rahaston varat (enintddn 10 %) kattaa muut rahoitustuotteessa tehdyt sijoitukset, jotka eivat edista ymparistoon
tai yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja joita ei pideta kestdvina sijoituksina. Muihin rahaston varoihin voi sisdltya
esimerkiksi kdteinen. Kateistd voi olla maksuvalmiuden varmistamiseen tai riskien tasapainottamiseen. Edella
mainittuihin osuuksiin ei sovelleta ymparistoon liittyvia tai yhteiskunnallisia vahimmaistason suojatoimia.

Ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien seuranta

Rahasto seuraa omistamilleen tonteille rakennettavien asuinrakennusten energialuokkia, asuntojen lukumaaria,
energiamuotoja seka rakentajien omia ESG-riskeja kasittelevia raportteja.

Kestavyysriskeja arvioidaan rahaston sijoituspaatoksia tehtdessa sijoitusesitysten osana olevassa ESG-analyysissa, jonka
avulla kestavyysriskeja pyritddan tunnistamaan ja minimoimaan sijoituspaatoksia arvioitaessa. Sijoituspdatosten ESG-
analyysissa merkityksellisimpia huomioitavia tekij6ita ovat:

. Tonttikiinteistolle rakennettavan asuinkohteen energiatehokkuus
1. Tonttien sijainti hyvien julkisen liikenteen linjojen tai asemien lahella
IIl. Rakentajien toimet hiilijalanjaljen seka jatteen maaran minimoinnissa

Rahasto suosii mahdollisuuksien mukaan vahahiilisempia ratkaisuja. Osana sijoitusanalyysia pyritdan tunnistamaan ja
selvittdmaan myos yhteistydkumppanien taustat.

Menetelmat

Sijoituskohteena olevien kiinteistdjen keskimaardista energialuokkaa seurataan vuosittain laskemalla sijoitusten arvoilla
painotettu keskimaardinen energiatodistusten mukainen energialuokka. Kestdvyysriskit selvitetddn investointien
yhteydessa ja ne raportoidaan vuosittain yhteenvetona.

Tietoldhteet ja tietojen kasittely

Ympaéristoon tai yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien toteutumisen arvoimiseksi kaytetyt tiedot saadaan
rakennuslupa- ja urakkamateriaalista tai kohteen urakoitsijalta tai myyjaltd. Lisdksi tietoja haetaan
viranomaisrekistereistd ja muista julkisista tietoldhteista. Tietojen laatu varmistetaan huolellisella DD-prosessilla.
Sijoituspaatosprosessissa varmistetaan, ettd vastuullisuuskriteerit toteutuvat. Taman lisaksi kaytetdan ulkopuolisia



palveluntarjoajia maariteltyihin indikaattoreihin liittyvdn datan seurantaan ja sailyttdmiseen. Arviointi tehd&dan
sijoituspaatosvaiheessa, jolloin uudiskohteiden tiedot perustuvat rakennusvaihetta edeltaviin suunnitelmiin.

Siltd osin, kun rahasto tekee sijoituksia yhtidihin, tiedot selvitetdan kyseisen sijoituksen yhteydessa tehtavadssa ESG-
arvioinnissa. Arvioinnissa varmistetaan, etta sijoituskohde huomioi toiminnassaan kestavyysriskit riittavalla tasolla.

Menetelmia ja tietoja koskevat rajoitukset

Rahoitustuotteen edistettdavien ymparistoon liittyvien ominaisuuksien seuranta tapahtuu kerdamalla ja raportoimalla
tietoa sijoituskohteista. Tonttihankinnoissa ESG-arviointi tehdadan yleensa ennen rakennuslupavaihetta, jolloin saadut
tiedot, kuten kohteen energialuokka, saattavat vield paivittyd. Vaihtoehtorahastonhoitaja toimii jatkuvasti tiiviissa
yhteistydssa urakoitsijoiden kanssa. Hankkeen toteuttajalta pyydetddn selvitys kohteen energiatehokkuudesta.
Mahdollisista muutoksista kohteen toteutustapaan vasta aina hankkeen urakoitsija, eika rahasto voi muuttaa kohteen
kestavyyteen vaikuttavia tekijoita yksipuolisesti.

Valmiiden sijoituskohteiden ESG-arviointi voi puolestaan sisaltdd epatarkkuuksia siitd syysta, ettd kohteen myyjalla ei
aina ole kattavaa, ajantasaista tietoa kohteen kestavyyteen vaikuttavista tekijoista. Tietoja tdydennetadan ulkopuolisten
asiantuntijoiden tekemilla teknisilla DD-tarkastuksilla seka julkisista ldhteista saatavilla tiedoilla. Menetelmia pystytaan
hyodyntamaan siind maarin, kuin soveltuvaa dataa ja tietoa on sijoituskohteista saatavilla.

Asianmukainen huolellisuus

Osana uusien sijoituskohteiden hankintaa tehdadn asianmukainen Due Diligence -tarkastus, jossa selvitetddan muun
ohella ennalta maéritellyt kohteen kestavyyttd koskevat kysymykset. Sijoituspdatos perustuu DD-vaiheessa tehtyihin
selvityksiin ja myyjalta tai toteuttajalta saatuihin vastuksiin. Tarkastukseen voivat osallistua myos ulkopuoliset tekniset
asiantuntijat. Osana investointivaiheen arviointia tarkistetaan myos, ettei kohteessa ole kasilla ennalta maariteltyja
poissulkemisperusteita.

Vaikuttamispolitiikat

Vaihtoehtorahastonhoitaja ei laadi eika julkista omistajaohjauksen periaatteita, koska yhtion hoitamat rahastot eivat
sijoita varojaan saannellylla markkinalla kaupankdynnin kohteena olevien yhtididen osakkeisiin.

Silta osin kuin rahasto tekee sijoituksia muihin yhtiéihin, rahasto toimii aktiivisena omistajana nimeamalla edustajansa
rahaston tai yhtion toimielimiin tai osallistumalla toimielinten kokouksiin kuten yhtiokokouksiin ja kdymalla rahastojen
tai yhtididen kanssa suoria keskusteluja.

Nimetty vertailuarvo

Rahaston vertailuarvoksi ei ole maaritelty indeksia, jonka avulla voitaisiin maarittaa, vastaako rahoitustuote edistamiaan
ymparistoon ja/tai yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia.



