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Tiivistelma

Tiivistelma rahoitustuotteille, jotka edistavat ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia (pdf)

Ei kestdvaa sijoitustavoitetta

Tama rahoitustuote edistdd ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia, mutta sen tavoitteena ei ole
kestavien sijoitusten tekeminen.

Rahaston pdatdksentekoprosessissa ja sijoitusstrategiassa huomioidaan kestavyysriskit ja -tekijat.

Taman tuotteen osalta EU:n tiedonantoasetuksen (EU 2019/2088) maarittelemat Haitallisten vaikutuksen indikaattorit
eli PAl-indikaattorit otetaan huomioon jattdmalla sijoittamatta fossiilisten polttoaineiden louhintaan, varastointiin,
kuljetukseen tai kasittelyyn tarkoitettuihin kiinteistéihin sekd mittaamalla investoinnin energiatehokkuutta,
energiankulutusta ja jatteenkasittelya.

Rahaston sijoituskohteena ovat rakennetut kiinteist6t ja rakennettuja kiinteist6ja omistuksen tai vuokrasopimuksen
kautta hallinnoivien kiinteistoyhtididen osakkeet. Merkittdvimmat haitalliset vaikutukset kiinteistosijoitusten
kestavyystekijoihin arvioidaan sijoituskohteiden hankinnan yhteydessa lapikdytdavassa due diligence -prosessissa.
Haitalliset vaikutukset tarkistetaan vuosittain. Energiatehokkuuden parantamiseksi ja CO2-pddstdjen vahentdamiseksi
toteutetaan lisdksi laiteinvestointeja ja muita erityistoimenpiteita.

Ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvat rahoitustuotteen ominaisuudet

Rahasto noudattaa EU:n tiedonantoasetuksen (EU 2019/2088) 8 artiklan mukaisia tiedonantovelvollisuuksia ja se
edistdd muiden ominaisuuksien ohella ymparistdon ja yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia. Rahasto ottaa sijoituksia

koskevassa pdadtoksentekoprosessissa huomioon kestdvyysriskit sekd -tekijat. Rahasto edistdd ymparistoon ja
yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia sijoituskohteidensa osalta parantamalla kiinteistéjen energiatehokkuutta,
pienentamalla energiankulutusta, vahentamalla veden kulutusta, vdhentamaélld kasvihuonepaast6ja, tehostamalla
kierratysta sekd lisdamallda vuokralaistyytyvaisyyttd. Rahasto pyrkii edistamdan yhteiskunnallista hyvinvointia
tarjoamalla turvallisia ja terveellisia tiloja vuokralaisilleen. Lisdksi rahasto huomioi vuokralaiset muun muassa laatimalla
vuokralaisille tyytyvdisyyteen ja vastuullisuuteen liittyvia kyselyitd, joiden avulla voidaan varmistaa vuokralaisten
tyytyvaisyys.

Rahasto ei sijoita kiinteistdihin, jotka ovat tarkoitettu fossiilillisten polttoaineiden louhintaan, varastointiin, kuljetukseen
tai valmistukseen.

Sijoitusstrategia

Rahaston strategia on omistaa erittdin hajautettu kiinteistosalkku, joka koostuu liike-, toimisto- ja
logistiikkakiinteistoista, jotka sijaitsevat padsaantoisesti paakaupunkiseudun ulkopuolella. Sijoituskohteiden nimettyja
sijainteja ovat kunnat, joissa on yli 30 000 asukasta, sekd kunnat, jotka sijaitsevat suurien kaupunkien |ldheisyydessa ja
joissa on vahintdan 10 000 asukasta. Rahastoon hankittavien kiinteistdjen tavoitearvo hankintahetkelld on 3 — 15
miljoonaa euroa. Uusia merkintdja kdytetaan sijoituskiinteistdjen hankkimiseen vapailta markkinoilta.

Rahaston tavoitteena on muiden ominaisuuksien ohella edistda ymparistéon ja yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia.

Rahasto  noudattaa sijoitustoiminnassaan  vaihtoehtorahaston hoitajan  kestdvyyspolitiikkaa.  Rahaston
paatoksentekoprosessissa ja sijoitusstrategiassa huomioidaan kestavyysriskit ja kestdvyystekijat. Sijoituskohteet
valitaan huolellisesti noudattaen vaihtoehtorahaston hoitajan due diligence -prosessia. Sijoituspadtésprosessin jalkeen
Rahaston sijoituskohteisiin liittyvia kestavyysriskeja ja -tekijoita seurataan ja arvioidaan saannoéllisesti.

Sijoitusten osuus

Rahaston sijoituksista vahintadan 96 % on ympadristdon tai yhteiskuntaan liittyvida ominaisuuksia edistdvia sijoituksia.
Tama osuus saattaa ajoittain vaihdella esimerkiksi sijoituskohteiden myyntien ja ostojen seka rahaston likviditeetin
hallintaan liittyvien toimenpiteiden johdosta.



Ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvat ominaisuudet kattavat sijoitukset, jotka edistavat ymparistoon tai yhteiskuntaan
liittyvid ominaisuuksia, mutta niitd ei pidetad kestavina sijoituksina, eivatkd ne ole EU:n luokitusjadrjestelman mukaisia.
Rahaston tavoitteena ei ole kestévien sijoitusten tekeminen.

Muut rahaston sijoitukset (4 %) kattava muut rahastossa tehdyt sijoitukset, jotka eivat edistd ymparistoon tai
yhteiskuntaan liittyvida ominaisuuksia ja joita ei pidetd kestdvina sijoituksina. Muihin rahaston varoihin voi sisaltya
esimerkiksi kateinen. Kateista voi olla maksuvalmiuden varmistamiseen tai riskien tasapainottamiseen. Edelld
mainittuihin osuuksiin ei sovelleta ymparistdon liittyvia tai yhteiskunnallisia vahimmaistason suojatoimia.

Rahasto ei sitoudu sijoittamaan EU:n luokitusjarjestelman, EU-taksonomian mukaisiin sijoituskohteisiin.
Ympdristoon tai yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien seuranta

Rahaston edistamien ymparistoon liittyvien ominaisuuksien toteutumista seurataan muun muassa seuraavilla
mittareilla:

e  Energiatehokkuusluokka (energialuokkien A tai B osuus koko salkusta)
e Veden kulutus (vdhentynyt kulutus litra/m2)

e Kierratysaste (%)

e  Kiinteistdn omistajan ostaman energian kasvihuonep&astot (CO2/m2)
e Lammityksen energiankulutus (kWh/m2)

e Sidhkoéenergian kulutus (kWh/m2)

Rahaston edistamien yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien toteutumista mitataan muun muassa seuraavalla
mittarilla:

e  Vuokralaistyytyvaisyys

Menetelmit

Sijoituskohteet valitaan huolellisesti noudattaen vaihtoehtorahaston hoitajan due diligence -prosessia.
Sijoituspaatosprosessin jalkeen Rahaston sijoituskohteisiin liittyvia kestavyysriskeja ja -tekijoitd seurataan ja arvioidaan
saannollisesti.  Rahasto  raportoi  sijoituskohteista  seuraavista  asioista  vuosittain:  energiankulutus,
energiatehokkuusluokka, veden kulutus, toteutuneet jatekertymat, kasvihuonepaastot, lammityksen energiankulutus
seka vuokralaistyytyvaisyys. Kestavyysindikaattorit selvitetddan investointien yhteydessa ja raportoidaan vuosittain
yhteenvetona.

Tietoldhteet ja tietojen kasittely

Ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien toteutumisen arvoimiseksi kdytetyt tiedot kerataan suoraan
kiinteistoista ja sijoituskohteista, mutta tietojen keradamisessa voidaan hyédyntdaa myos ulkopuolista palveluntarjoajaa.
Lisdksi tietoja voidaan hakea viranomaisrekistereistd ja muista julkisista tietolahteista. Pyrimme kerddamaan tietoa
mahdollisimman kattavasti kaikista sijoituskohteistamme. Varmistamme saannollisesti, ettda kaytetty tieto on
laadukasta ja paikkansa pitavaa.

Silta osin kun rahasto tekee sijoituksia yhtioihin, naille tehdadan laadullinen arviointi jonka perusteella arvioidaan hyvan
hallintotavan toteutumista yhtidssa. Hyvien hallintotapojen arviointi perustuu vaihtoehtorahaston hoitajan sisaisiin
ohjeisiin ja prosesseihin, ja siind kiinnitetddan huomiota sijoituskohteena olevien yhtididen hallintorakenteiden
asianmukaisuuteen, yhtién toimiin suhteessa henkil6stoonsd, sekd yhtion kaytantoihin palkitsemisen ja verotuksen
suhteen. Rahasto sijoittaa ainoastaan sellaisiin yhtidihin, joiden ainoana toimintana on kohteena olevien
vuokrakiinteistdjen omistus.

Menetelmia ja tietoja koskevat rajoitukset

Rahoitustuotteen edistettavien ymparistoon liittyvien ominaisuuksien seuranta tapahtuu keraamalla ja raportoimalla
tietoa sijoituskohteista.



Sijoituskohteista ei valttamatta ole aina saatavilla kaikkea kestavyyteen liittyvaa tietoa, joten kadytossa oleva tieto voi
perustua osittain arvioihin tai se ei valttamatta kata tdysimaaraisesti kaikkia sijoituskohteita. Varmistamme kuitenkin,
etta tuotetta koskevat kestavyyteen liittyvat vahimmaissitoumukset tayttyvat.

Asianmukainen huolellisuus

Valittaessa rahastoon uusia sijoituskohteita sijoituspdatosprosessissa tarkastellaan huolellisesti erilaisia
kestavyysriskeja ja -tekijoitd. Kestdvyysriskilla tarkoitetaan ymparistoon, yhteiskuntaan tai hallintotapaan liittyvaa
tapahtumaa tai olosuhdetta, jonka toteutumisella saattaisi olla merkittava kielteinen vaikutus sijoituksen arvoon.

Rahasto ei sijoita sijoituskohteisiin, joihin liittyvat kestavyysriskit on arvioitu liiallisiksi ja niiden mahdolliset tuotto- ja/tai
riskivaikutukset hallitsemattomiksi. Sijoituspdatdsprosessissa sijoituskohteista tehddan asianmukainen due diligence -
tarkastus, jossa selvitetddn muun ohella ennalta maaritellyt sijoituskohteen kestdvyyttd koskevat kysymykset ja
nakokulmat. Sijoituspadtds perustuu DD-vaiheessa tehtyihin selvityksiin ja julkisista |ahteista saatavilla oleviin tietoihin.

Vaikuttamispolitiikat

Rahasto ei sijoita sadnnellyilla markkinoilla kaupankdynnin kohteena oleviin arvopapereihin, jonka vuoksi rahaston
osalta ei ole laadittu omistajaohjauksen periaatteita eikd se raportoi omistajachjauksen toteutumisesta rahaston
toiminnassa.

Nimetty vertailuarvo

Rahaston vertailuarvoksi ei ole maaritelty indeksid, jonka avulla voitaisiin maarittaa, vastaako rahoitustuote edistamidaan
ymparistoon ja/tai yhteiskuntaan liittyvida ominaisuuksia.



