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DEAS Property Asset Management A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

DEAS Property Asset Management A/S er forvalter af alternative investeringsfonde under tilsyn af
Finanstilsynet.

DEAS Property Asset Management A/S har med virkning pr. 1. juli 2014 erhvervet
forretningsaktiviteten 'Property Asset Management' fra DEAS A/S. DEAS Property Asset Management
A/S har i 2014 opndet tilladelse fra Finanstilsynet til at udgve forvaltningsvirksomhed i henhold til Lov
om forvaltere af alternative investeringsfonde.

Der henvises til www.deas.dk for yderligere oplysninger.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for perioden 01-01-2017 - 30-06-2017 udviser et resultat pa tkr. 1.323,
og selskabets balance pr. 30-06-2017 udviser en balancesum pa tkr. 13.334, og en egenkapital pa
tkr. 11.663.

Selskabets resultat for regnskabsperioden 01-01-2017 - 30-06-2017 er i overensstemmelse med
forventningerne.

I henhold til lovgivningen om forvaltere af alternative investeringsfonde er selskabet underlagt et
lovpligtigt kapitalgrundlag, der pr. 30. juni 2017 udviser tkr. 1.369. Denne kapital skal i henhold til
lovgivningen veere placeret i likvider eller let omseettelige vaerdipapirer som bgrsnoterede
obligationer. Selskabets ledelse har som fglge heraf besluttet at selskabet som minimum binder tkr.
2.063 i bgrsnoterede obligationer. Pr. 30. juni 2017 udviser selskabets faktiske kapitalgrundlag tkr.
10.945.

Saerlige risici

Forretningsmaessige risici

Selskabets vaesentligste forretningsmaessige risiko er knyttet til evnen til at opfylde kundernes krav
til kompetent asset management og rddgivning. Der henvises i gvrigt til omtale under
deldrsrapportens note 10.

Finansielle risici
Selskabet er som fglge af sin soliditet og sit finansielle beredskab kun begrzenset eksponeret over for
a&ndringer i renteniveauet.

Viden ressourcer
Selskabets vaesentligste viden ressourcer udggres af medarbejdere, knowhow, teknologi og
processer.

Medarbejderne med deres viden og kompetencer rummer sammen med satsningen pa udvikling og
udstrakt anvendelse af informationsteknologi ngglen til at sikre selskabets fortsatte udvikling.
Selskabet udvikler til stadighed sin rddgivning til kunderne bdde i omfang og i faglig dybde. Det
stiller krav om uddannelse og udvikling af medarbejderne, ligesom det stiller krav om, at
medarbejderne generelt har et hgjt kompetenceniveau.

Forventninger til resten af 2017

Det er forventningen, at selskabet i resten af 2017 vil gge forretningsomfanget og indga aftaler med
nye kunder. P& den baggrund forventes en stigning i den samlede formue under forvaltning. Der
forventes endvidere en stigning i sdvel omsaetning som resultat i forhold til regnskabsdret 2016.



DEAS Property Asset Management A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt deldrsrapporten for perioden 01-01-2017 -
30-06-2017 for DEAS Property Asset Management A/S.

Deldrsrapporten har ikke vaeret genstand for review eller revision.

Deldrsrapporten aflaegges i overensstemmelse med Lov om Forvaltere af alternative
investeringsfonde.

Det er vores opfattelse, at deldrsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30-06-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
01-01-2017 - 30-06-2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Frederiksberg, den 20-12-2017

Direktion
\or
Kim Nielsen

Adm. direktgr

Bestyrelse é
Bo Heide-Ottosen Hé&Arik Dahl % ppesen %kz

Formand



DEAS Property Asset Management A/S

Resultatopggrelse

Administrationsgebyrer

Andre driftsindtaegter

Udgifter til personale og administration
Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Kursreguleringer
Resultat fgr skat

Skat af periodens resultat
Periodens resultat

Anden totalindkomst
Periodens resultat
Anden totalindkomst

Note

1. jan - 30. 1. jan - 30.
jun 2017 jun 2016
tkr. tkr.
5.855 4.577
643 936
-4.811 -5.192
1.687 321
11 66
0 -73
-2 0
1.696 314
-373 -69
1.323 245
1.323 245
0 0
1.323 245




DEAS Property Asset Management A/S

Balance

Aktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede selskaber
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Obligationer til dagsveerdi
Vaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

30. jun 2017 31. dec 2016
tkr. tkr.

1.747 532

642 51

2.389 583

2.210 2.174

2.210 2.174

8.735 9,712
13.334 12.469
13.334 12.469




DEAS Property Asset Management A/S

Balance

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Selskabsskat
Anden geld
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter
regnskabsperiodens afslutning

Nzertstdende parter
Forretningsmaessige risici

Note

[o0]

30. jun 2017 31. dec 2016
tkr. tkr.

5.000 5.000

6.663 5.339
11.663 10.339

373 592

1.298 1.538

1.671 2.130

1.671 2.130
13.334 12.469




DEAS Property Asset Management A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til drsrapporten 2016.

Deldrsrapporten er aflagt i overenstemmelse med Lov om Forvaltere af alternative investeringsfonde.
Del&rsrapporten praesenteres i danske kroner. Deldrsrapporten omfatter perioden 1. januar 2017 -
30. juni 2017.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtzegter i takt med, at disse indtjenes. I resultatopggrelsen
indregnes ligeledes alle omkostninger pa tidspunktet for deres afholdelse, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele heraf vil tilflyde
selskabet, og nar aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at disse medfgrer afstdelse af fremtidige
gkonomiske fordele, og nar forpligtelsens vzerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
perioderegnskabet aflzegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Beskrivelse af anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelsen

Administrationsgebyrer

Administrationsgebyrer bestdr af asset management honorarer samt af honorarer for enkeltstdende
opgaver i forbindelse hermed. Administrationsgebyr males eksklusive eventuel moms og indregnes,
efterhdnden som den aftalte ydelse kan faerdigmeldes, og indtaegten kan opggres palideligt.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter bestar af honorarer for enkeltstdende opgaver, der ligger udenfor asset
management aktiviteten. Andre driftsindteegter méles eksklusive eventuel moms og indregnes,
efterhanden som den aftalte ydelse kan faerdigmeldes, og indtzegten kan opggres palideligt.

Udgifter til personale og administration
Under posten udgifter til personale og administration indregnes omkostninger, der afholdes til
administrativt personale, ledelsen samt omkostninger til kontorlokaler, kontorhold og it.

Finansielle indtaagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Kursreguleringer
Kursreguleringer indeholder kursgevinster og -tab samt nedskrivninger vedrgrende vzerdipapirer.

Skat af periodens resultat

Skat af periodens resultat, som bestar af periodens aktuelle skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med danske tilknyttede virksomheder. Skatteeffekten af sambeskatningen
med tilknyttede virksomheder fordeles pa sdvel overskuds- som underskudsgivende virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster(fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud). De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskatteordningen.

-9 -



DEAS Property Asset Management A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender omfatter tilgodehavender for salg af tjenesteydelser.

Tilgodehavender bliver ved farste indregning malt til dagsveerdi og efterfglgende til amortiseret
kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi fratrukket tab ved veerdiforringelse. Nedskrivninger
foretages pa savel individuelt niveau som pa portefgljeniveau ved anvendelse af en
hensaettelseskonto.

Obligationer til dagsveerdi

Obligationer bliver indregnet under kortfristede aktiver til dagsveerdi pa handelsdatoen og bliver
efterfglgende malt til dagsvaerdi, svarende til bgrskurs for bgrsnoterede papirer og til en skgnnet
dagsveerdi opgjort p& grundlag af markedsdata samt anerkendte veerdianszettelsesmetoder for
unoterede veerdipapirer. £ndringer i dagsveerdien bliver Igbende indregnet i resultatopggrelsen under
finansielle poster, da investeringerne foretages inden for rammerne af en vedtaget
investeringsstrategi.

Egenkapital - udbytte

Foresldet udbytte bliver indregnet som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en
seerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. I de tilfeelde, hvor
opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske
skatteenhed.

Anden geld
Anden gzeld bliver malt til amortiseret kostpris.

Leasing
En leasingaftale klassificeres som finansiel, ndr den i al veesentlighed overfgrer risici og fordele ved at
eje det leasede aktiv. Andre leasingaftaler klassificeres som operationelle.

Selskabet har alene indgdet aftaler om operationel leasing. Leasingydelserne indregnes linezert i
resultatopggrelsen over leasingperioden.

-1 -



DEAS Property Asset Management A/S

Noter

1. jan - 30. 1. jan - 30.
jun 2017 jun 2016
tkr. tkr.
1. Administrationsgebyrer
DEAS Invest I A/S 2.983 2.377
Unipension Ejendomme P/S 1.327 1.700
Coller Partners 629 Harald Denmark K/S 510 500
PPLUS Re Capital A/S 1.035 0
5.855 4.577
2. Kursreguleringer
Obligationer 2 0
2 0
3. Skat af periodens resultat
Skat af periodens resultat 373 69
373 69

Den effektive skatteprocent er opgjort til 22,0 % for indkomstaret 2017.

4. Obligationer til dagsveerdi

Alle finansielle aktiver males til dagsveerdi pa balancedagen, og dagsveerdireguleringerne fgres Igbende
over resultatopggrelsen.

Selskabet har alene investeret i bgrsnoterede veerdipapirer, der giver mulighed for afkast i form af

renter og kursgevinster p3 obligationer.
Veerdipapirer er de eneste finansielle instrumenter i selskabet.

5. Virksomhedskapital
Aktiekapitalen har i perioden 30-09-2013 - 30-06-2017 vaeret uzendret.

Aktiekapitalen bestar af 5.000.000 akter & nominelt kr. 1.
Ingen aktier er tildelt seerlige rettigheder.

Saldo primo 5.000 5.000

Saldo ultimo 5.000 5.000

-11 -



DEAS Property Asset Management A/S

Noter

6. Egenkapital

Virksomheds- Overfgrt Ialt

kapital resultat
Saldo primo 5.000 5.340 10.340
Periodens resultat 0 1.323 1:323
Anden totalindkomst 0 0 0
Saldo ultimo 5.000 6.663 11.663

7. Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsperiodens

afslutning
Der er efter regnskabsperiodens afslutning ikke indtruffet begivenheder af betydning for selskabets
finansielle stilling.

8. Nzertstdende parter

Der er indgdet administrationsaftale mellem DEAS Property Asset Management A/S og DEAS A/S
angdende de ejendomme, der forvaltes af DEAS Property Asset Management A/S.

DEAS Holding A/S har bestemmende indflydelse p& DEAS A/S.

9. Forretningsmaessige risici
DEAS Property Asset Management A/S' veesentligste forretningsmaessige risiko er knyttet til evnen til at
opfylde kundernes krav om kompetent asset mangement og relevant radgivning.

Med udgangspunkt i det overordnede ISO 9001 certificerede kvalitetsledelsessystem, kombineret med
de udviklede risikostyringsveerktgjer, DCF-model og gvrige rapporteringsstandarder, er det vores
opfattelse, at DEAS Property Asset Management A/S er i stand til at opfylde kundernes krav.

En stor del af DEAS Property Asset Management A/S' operationelle opgaver delegeres til eksterne
leverandgrer, hvilket i stor udstraekning betyder andre dele af DEAS Holding A/S-koncernen. Det
forhold, at mange opgaver delegeres indenfor DEAS Holding A/S-koncernen, ggr det lettere kontinuert
at sikre en hgj kvalitet i de leverede ydelser.
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