
Ladeinfrastruktur in 
Immobilien

Fachtreffen

27. März, 11:30-12:30 Uhr



Verständnis Ladeinfrastruktur 2050

Drei der sechs Schlussfolgerungen betreffen das Laden in Immobilien

Steckerfahrzeuge sollen, wenn immer möglich, an privaten 

Ladestationen auf bestehenden Abstellplätzen zu Hause laden können.

Der Aufbau der privaten Ladeinfrastruktur in Gebäuden ist kein 

Selbstläufer. Neben Anreizen braucht es Planungs- und 

Investitionssicherheit.

Damit die Elektromobilität Teil der Lösung des zukünftigen 

Stromsystems der Schweiz wird, sollen Steckerfahrzeuge primär 

während langen Standzeiten flexibel laden (bezüglich Leistung und 

Zeitpunkt).
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Link.

https://www.laden-punkt.ch/de/werkzeuge/verstaendnis-ladeinfrastruktur-2050/


Herausforderungen für den Umstieg auf Elektromobilität
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Quelle: TCS-Barometer E-Mobilität 2023  

TCS Barometer E-Mobilität

Bei Gründen gegen den Kauf von 

Steckerfahrzeugen, wurde das Fehlen von 

Ladestation genannt. 

«Wo konkret fehlen Ladestationen?»

https://www.tcs.ch/de/testberichte-ratgeber/ratgeber/elektromobilitaet/e-barometer/


Kontakt

Viviane Winter

Fachspezialistin Mobilität

Bundesamt für Energie

+41 58 480 27 74 

viviane.winter@bfe.admin.ch 

Silvan Rosser

Teamleiter Energie und Mobilität

EBP Schweiz AG

+41 44 395 13 11 

silvan.rosser@ebp.ch 

Michele Chamberlin

Projektleiter Elektromobilität 

und Energiesysteme

EBP Schweiz AG

+41 44 395 10 44, 

michele.chamberlin@ebp.ch 

Bei Fragen wenden Sie sich per privater Chat-Nachricht an:

Michele Chamberlin

Tel.: +41 44 395 10 44
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Agenda

− Begrüssung und Einführung

− Vorstellung des Programmes LadenPunkt

− Hilfsmittel von LadenPunkt: was gibt es und was kommt bald dazu?

− Ansätze zur Abrechnung der laufenden Kosten in Miet- und STWEG-

Liegenschaften (Ivo Cathomen, SVIT)

− Praxisbeispiel Grundausbau Ladeinfrastruktur in Stockwerkeigentum (Thomas 

Wipfler, Beta Projekt Management AG, Präsident KUB Kammer)

− Ihre Bedürfnisse 

− Fragen

− Abschluss
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Das Programm 
LadenPunkt
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Das Programm LadenPunkt

− pusht und koordiniert den bedarfsgerechten Ausbau der öffentlichen 

und privaten Ladeinfrastruktur.

− bietet Werkzeuge, neue Wissensgrundlagen und Beratungsangebote.

− vernetzt Interessierte und schafft Synergien.

− beschleunigt Innovationen.

− arbeitet eng mit Expertinnen und Experten zusammen.

− ist Teil von EnergieSchweiz, einem Programm des Bundesamts für

Energie BFE, das Energieeffizienz und erneuerbare Energien mit

freiwilligen Massnahmen fördert.
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Zielgruppen

Immobilien

Energieversorgung

Unternehmen mit 

Gäste-Parkplätzen

Unternehmen mit 

Flotten

Ladeservices Planung und 

Beratung

Elektroinstallation

Gemeinden, Städte 

und Kantone
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Verfügbare Werkzeuge

Leitfaden in Mietobjekten:
Verfügbar in drei Sprachen: Ladeinfrastruktur in Mietobjekten (laden-

punkt.ch)

Leitfaden für Stockwerkeigentum: 
Verfügbar in drei Sprachen: Ladeinfrastruktur im Stockwerkeigentum (laden-

punkt.ch)
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Welche Hilfsmittel kommen für Immobilien bald dazu?  Vorabzug

− Marktübersicht E-Mobilitätsdienstleister: Abrechnung und Zugangslösung
− Übersicht über aktuelle Dienstleistungen und Angebote im Markt

− Checkliste Ladestationen in Verwaltungen
− für Asset Manager/Mitarbeitende von Verwaltungen, zur Einholung und Vergleich von Offerten

− Factsheet Intelligentes Laden von Steckerfahrzeugen
− Was müssen Eigentümerschaften und Verwaltungen wissen und beachten?

− Vorlage Verträge
− Hilfsmittel zur Erstellung von Verträgen für Eigentümerschaften und Verwaltungen

− Ladebedarfskarten
− Kartenansicht mit wichtigsten Kennzahlen zur Entwicklung der Elektromobilität in der Schweiz 

bis 2050
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Am nächsten Fachtreffen werden folgende Punkte beleuchtet : 

− detaillierte Betrachtung Betreibermodelle und Bewirtschaftung der Ladeinfrastruktur 

− Aufzeigen, wie die Verwaltungen das Thema Ladeinfrastruktur angehen

− Ansätze zur Abrechnung laufender Kosten bei Miet- und Stockwerkeigentumsliegenschaften aufzeigen 

− Platz für Erfahrungsaustausch und ihre Fragen 

Diese und weitere Themen mit unterschiedlichen Praxisbeispielen

Anmeldelink hier

  

Nächstes Fachtreffen für Sie:

Ladeinfrastruktur in Immobilien
28. Mai 2024, 11:00-12:30 online
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https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=aKfjsqWTcUGDENL9qUZTKLI6_WRONoBMtQBIPxIgPWdURTBCUU9GVU5OUEcyVklPUExSTk41U1M1Mi4u


Aufladen in 
Mehrparteiengebäuden
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Rentabilität der Infrastruktur

Warum lohnt es sich heute, in Ladeinfrastruktur zu investieren?

• Der Bedarf an Ladeinfrastruktur wird weiter steigen, somit steigt die Attraktivität der Parkplätze

bzw. der Immobilie.

• Die Grundinstallation hat in etwa die gleiche Lebensdauer wie das Gebäude: Bei einer

intelligenten und ausbaufähigen Ladeanlage besteht kein Risiko einer veralteten

Ladeinfrastruktur aufgrund von technologischem Fortschritt.

• Die Investition kann bei fachgerechter Planung und Installation der Ladeanlage über einen

langen Zeitraum (>20 Jahre) amortisiert werden.

• Die Investitionskosten können durch eine Erhöhung des Mietzinses für Parkplätze gedeckt

werden.
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Gestalten Sie Ihre Ladeinfrastruktur

Ausgangslage

Sicherungsgrösse

60 Ampere (A) = ca. 41 kW
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Hausanschlusskasten



Gestalten Sie Ihre Ladeinfrastruktur

Mit einem Ladepunkt ist dies möglich
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Gestalten Sie Ihre Ladeinfrastruktur

Wenn nun alle Fahrzeuge gleichzeitig 

laden, wird die elektrische Kapazität 

nicht ausreichend sein.
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Zusätzlicher Ausbau kostet (nur stromseitig): 90-130 CHF / Ampere 
(Quelle: Netzkostenbeiträge und Anschlussgebühren iwb 2023)

+ 80 A = 140 A

P

Hausanschlusskasten



Gestalten Sie Ihre Ladeinfrastruktur

Eine mögliche Lösung: 

ein neuer Abgang 

Für Ladeinfrastruktur mit 

intelligentem Lademanagementsystem 
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Gestalten Sie Ihre Ladeinfrastruktur

Eine mögliche Lösung: Variante 

für Stockwerkeigentümer
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Wie muss die Ladeinfrastruktur also sein?
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Merkmale einer 

Ladeinfrastruktur:

• Intelligent steuerbar

• Individuell abrechenbar

• ausbaufähig

• zukunftssicher



Aufladen in 
Mehrparteiengebäuden

Leitfäden 
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Leitfäden Ladeinfrastruktur für Mietobjekte und Stockwerkeigentum:

Behandelte Themen
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Methodik

Betreibermodelle

Bewirtschaftung

Rahmenbedingungen



Leitfäden Ladeinfrastruktur im Stockwerkeigentum
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Betriebsmodelle



Leitfäden Ladeinfrastruktur für Mietobjekte und Stockwerkeigentum:

Behandelte Themen
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Methodik

Betreibermodelle

Bewirtschaftung

Rahmenbedingungen



Regulatorische Aspekte: Prägnanteste Punkte 
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Rahmenbedingungen

Mietobjekte

− Gesetzlich kein Anspruch auf eine Ladestation

− Vermieterschaft darf ohne Einverständnis der Mieterschaft Änderungen am Mietobjekt 

vornehmen

Stockwerkeigentümerschaft

− Normalfall: Eingriffe (baulich) dürfen nur mit Einverständnis der MEG erfolgen

− Garagenboxen in individuellem Besitz können frei gestaltet werden (z.B. Einbauen 

eines Ladepunkts), aber der Ausbau am gemeinschaftlichen Teil (Stromerschliessung) 

ist mit der MEG abzuklären

Kosten, Mietzinserhöhung, Optionen bei unterschiedlichen 

Umsetzungsvarianten werden im Leitfaden weiter ausgeführt



Fragen?

27.03.2024 | Ladeinfrastruktur in Immobilien 27



27.03.2024 | Ladeinfrastruktur in Immobilien 28

Frage zur besten Lösung mit 28 PP, ob Wallbox über 

Wohnungszähler oder gemeinsame Infrastruktur mit 

Lademanagement.

Antwort: Es gibt keine pauschale Antwort, da die optimale 

Lösung von unterschiedlichen Parametern abhängig ist. 

zB bestehende Sicherungsgrösse, technische 

Anforderungen an Lademanagement ,Ausbauetappen der 

Elektrifizierung der Parkplätze, Wünsche der Mieter/innen 

oder Miteigentümer/innen.

Welchen Einfluss hat eine Batterie mit PV-Anlage auf die 

Ladeinfrastruktur? Was ist speziell zu beachten?

Grundsätzlich ist es attraktiv den Eigenverbrauch der PV-

Anlage direkt über die Ladeinfrastruktur zu erhöhen. Eine 

Batterie ermöglicht den Eigenverbrauch zu erhöhen, 

beeinflusst aber aufgrund der Investitionskosten die 

Wirtschaftlichkeit des Gesamtsystems massgeblich. 

Daher ist fallweise zu prüfen, ob und wie sich dies lohnt.

Die zeitgleiche Nutzung elektrischer Energie ohne 

Zwischenspeicherung ist in jedem Fall die effizienteste 

und umweltfreundlichste Option.

Was ist der Vorteil bereits eine Rückplatte zu montieren?

Wir sprechen hier von der Ausbaustufe C2 (Merkblatt SIA 

2060). Der Vorteil ist, dass der Ausbau des einzelnen 

Ladepunktes am gewünschten Parkplatz günstig und 

schnell umsetzbar ist. Die Vorbereitung der Ausbaustufe 

C2 ist bei Parkplätzen vorzunehmen, die mit hoher 

Wahrscheinlichkeit in den nächsten ca. 10 Jahren 

elektrifiziert werden.

Wie sehen die Förderbeiträge für Ladestationen im Kt. 

Bern aus?

https://www.weu.be.ch/de/start/themen/energie/foerderpro

gramm-energie/foerderbeitraege-

bedingungen/anlagen.html

Anmerkung zur Diskussion:

Bei Neuwagen ist ausschliesslich AC Typ 2 erhältlich. Im Bestand gibt es jedoch 

gewisse wenige Fahrzeuge mit AC Typ Stecker. Im konkreten Fall musste Typ 1 

deshalb berücksichtigt werden.



Ansätze zur Abrechnung der 
laufenden Kosten in Miet- und 
STWEG-Liegenschaften

Ivo Cathomen, SVIT
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Praxisbeispiel Grundausbau 
Ladeinfrastruktur in 
Stockwerkeigentum

Thomas Wipfler, Beta Projekt Management AG, Präsident KUB Kammer
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Exzellenz für
Immobilienprojekte

LADEN-PUNKT.CH –
FACHTREFFEN - 
PRAXISBEISPIEL AUS 
DER BRANCHE

Thomas Wipfler, Beta Projekt Management AG

Präsident Kammer unabhängiger Bauherrenberater KUB/SVIT

Zürich, 27. März 2024



AGENDA

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur

1. Praxisbeispiel Grundausbau Ladeinfrastruktur im Stockwerkeigentum

2. Fazit für Verwaltungen / Eigentümer



REFERENT

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

Projektleiter

Thomas Wipfler | Dipl. Techniker HF Hochbau

Bauherrenvertretung seit 2000

– Beta Projekt Management AG

Frühere Tätigkeiten

– Projektleiter GU/TU

– Bauleiter GU/TU

– Lehre als Zimmermann

Referenzprojekte (Auszug)

– PL Bauherr Neubau / Umbau Paradeplatz 6, Bürogebäude, UBS AG, 2020 - 2027 

– PL Bauherr Erneuerung Bildungs-/Sporttrakt Wolfsberg, Ermatingen, UBS AG, 2018-2020

– Gesamtkoordination Europaallee (Aufgang Sihlpost, Überdachung des Aufganges, Verlegung des 
Längskanal, Velostation Stadt Zürich und Baufelder B, D und F) / 2012 – 2017

– Projektentwicklung / Gesamtprojektleitung Bauherr Schanzenpost/PostParc (Bern), 2006 - 2016

– Projektentwicklung  / Gesamtprojektleitung Bauherr Hauptsitz IBM Schweiz, Zürich, 2001 - 2005



1. PRAXISBEISPIEL GRUNDAUSBAU LADEINFRASTRUKTUR STEG



DIE BEZIEHUNGEN ZWISCHEN DEN AKTEUREN

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

https://www.strom.ch/de/media/9428/download


WICHTIGSTE (RECHTLICHE) THEMEN FÜR DIE REALISIERUNG 

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

– Gesamtkapazität des Hausanschlusses (Bedürfnisabklärung / aktuelle Auslastung)

– kein bedingungsloses Recht zur Installation einer Ladestation (STEG: Antrag an 
Verwaltung / Mieter: Wille des Eigentümers)

– Überwälzbarkeit der Kosten an Mieter (Ausrüstung ist wertvermehrend für den 
Parkplatz) / bei STEG Beschluss mit qualifiziertem Mehr

– Abrechnungssystem mit einfachem Export in bestehende Nebenkostenabrechnung

– Support und Fehlerbehebung proaktiv (z.B. Onlineüberwachung/Monitoring 
System)

– Flexibilität der Steckertypen (Typ 1 oder Typ 2, Wallboxen verriegelungsfähig)

– Interoperabilität mit weiteren Anlagen (PV/WP, etc.)

– Beschaffung Planunterlagen / Schemata Bestand für Konzept 



ANTRAGSFORMULIERUNG - BEISPIEL

20. September 2022e-mobility aus Sicht Bauherrschaft, 

– Umfrage unter STW-Eigentümer / Bedürfnisabklärung

– Bei wenigen Anschlüssen Einzellösungen möglich

– Beurteilung Dimensionierung Hausanschluss / Messung 
Auslastung Bestand

– Nachinstallation auf bestehender Verteilung

– Beizug Elektrofachplaner aus unserer Sicht zwingend zur 
Konzepterstellung und Planung

– Zukunft: 
Infolge politischem Druck kann wahrscheinlich schon bald von 
einer notwendigen baulichen Massnahme ausgegangen 
werden. Zustimmung nur noch der Mehrheit der 
Stockwerkeigentümer nötig (einfaches Mehr).



ANTRAG PLANUNG (AUSZUG KOSTEN / ANTRAG)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



LASTMESSUNG (EVU)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

Hausanschluss:

315 Ampere

Ausführungszeit:

07.11. – 14.11.2022

Die Messung hat folgende Punkte aufgezeigt:

▪ Die Messung wurde am Hausanschluss durchgeführt.

▪ Die maximale Belastung liegt bei ca. 132 Ampere Peak.

▪ Somit stehen der E-Mobilität im Peak 182 Ampere zur Verfügung.

Empfehlung aus Messung:
Ein dynamisches Ladestationen-Projekt mit Lastmessung kann somit umgesetzt werden.



LASTMESSUNG (EVU)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



KONZEPTPLAN / ANSCHLUSSSCHEMA

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



ANSCHLUSSSCHEMA

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



AUSSCHREIBUNGSUNTERLAGEN / OFFERTEN

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

– Erstellen eines umfassenden Devis / Leistungsbeschriebs mit 
Unterlagen für die Offerten der Unternehmer

– Versand an 3-5 Unternehmer / Auswertung Median für 
Realisierungsantrag



REALISIERUNGSANTRAG

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



FÖRDERGESUCH (KANTON ZÜRICH)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

– Eingereichte Unterlagen für Fördergesuch sehr 
umfangreich / Aufwand ist nicht zu unterschätzen

– Infos zu Fördermöglichkeiten auf: 
https://www.energiefranken.ch 

https://www.energiefranken.ch/


VERHANDLUNGEN UNTERNEHMER / VERGABEANTRAG

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



GENEHMIGUNG FÖRDERGESUCH / START AUSFÜHRUNG

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



KONZEPT NETZWERK

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

– Anbindung über 5G LTE

– Netzwerk über cloudbasierte Verwaltung steuerbar

– Verwendung von IoT-SIM-Karte von https://www.tracker.com

– Anbindung Ladestationen über Powerline (kein WLAN für Garage 
nötig / Unterhalt geringer in der Betriebsphase

https://www.tracker.com/


REALISIERUNG (IMPRESSIONEN)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



REALISIERUNG (IMPRESSIONEN)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



REALISIERUNG (IMPRESSIONEN)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



REALISIERUNG (IMPRESSIONEN)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



REALISIERUNG (IMPRESSIONEN)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



ABSCHLUSS FÖRDERGESUCH (BELEGE, SINA)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



PORTAL LADESTATIONEN / ANSICHT FÜR BEWIRTSCHAFTER

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

– Einfacher Export pro User oder 
Ladestation durch Bewirtschaftung 
möglich

– Jährlicher Übertrag und Abrechnung im 
Rahmen der normalen Jahresrechnung

– Zusatzertrag für Bewirtschaftung 
(Honorierung) möglich



VORBEREITUNG ABRECHNUNGSTABELLE (OHNE DIENSTLEISTER)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

– Ziel: Vollkosten pro kWh für Eigentümer so gering wie möglich zu halten



ERFAHRUNG AUS ERSTEN MONATEN BETRIEB

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

▪ Montierte Wallboxen: 12 Stk. (11 Stk. bestellt, 1 Stk. nachträglich montiert)

▪ Montierte Rückplatten: 23 Stk. (exkl. Wallboxen, Total 34 Stk.)

▪ Anzahl Ladungen zwischen 15.12.2023 – 29.02.2024 (7 aktive Nutzer): 117 Ladungen / 1441.07 kWh



2. FAZIT FÜR VERWALTUNGEN / EIGENTÜMER



20. September 2022e-mobility aus Sicht Bauherrschaft, 

Vorgehen für die Ausrüstung einer Liegenschaft mit einer 
Ladeinfrastruktur:

– Bedürfnisabklärung bei Stockwerkeigentümergemeinschaften / 
Mieterschaft (Einzelplatzlösung nur bei geringem Bedarf)

– Mehrheitsverhältnisse beachten und richtige Antragsformulierung

– Beizug Elektroplaner (keine Installation ohne Planung/Pflichtenheft)

– Ermittlung des Strombedarfs / Auslastung des Anschlusses

– Planung / Schemas / Ausschreibung

– Realisierung 

– Laden (Technologie / Lösungen sind etabliert und bekannt)



Exzellenz für
Immobilienprojekte

Beta Projekt Management AG
Seefeldstrasse 7
CH-8008 Zürich
T +41 44 258 80 08



Fragen?
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Ihre Bedürfnisse
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Abschluss
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Am nächsten Fachtreffen werden folgende Punkte beleuchtet : 

− detaillierte Betrachtung Betreibermodelle und Bewirtschaftung der Ladeinfrastruktur 

− Aufzeigen, wie die Verwaltungen das Thema Ladeinfrastruktur angehen

− Ansätze zur Abrechnung laufender Kosten bei Miet- und Stockwerkeigentumsliegenschaften aufzeigen 

− Platz für Erfahrungsaustausch und ihre Fragen 

Diese und weitere Themen mit unterschiedlichen Praxisbeispielen

Anmeldelink.

  

Nächstes Fachtreffen für Sie:

Ladeinfrastruktur in Immobilien
28. Mai 2024, 11:00-12:30 online
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Wir freuen uns über Ihr Feedback!

(dauert weniger als 1 Minute!)
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Fragen?
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Updates zu neuen Hilfsmitteln, Einladung zu 

weiteren Fachtreffen und Weiteres!

44



Herzlichen Dank
für Ihre
Aufmerksamkeit!
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