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AGENDA

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur

1. Praxisbeispiel Grundausbau Ladeinfrastruktur im Stockwerkeigentum

2. Rechtskonforme Betriebsabrechnung von Ladeinfrastrukturen in Miet- und 
Stockwerkeigentumsliegenschaften (Branchenempfehlung SVIT Schweiz)

3. Fazit für Verwaltungen / Eigentümer



REFERENT

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

Projektleiter

Thomas Wipfler | Dipl. Techniker HF Hochbau

Bauherrenvertretung seit 2000

– Beta Projekt Management AG

Frühere Tätigkeiten

– Projektleiter GU/TU

– Bauleiter GU/TU

– Lehre als Zimmermann

Referenzprojekte (Auszug)

– PL Bauherr Neubau / Umbau Paradeplatz 6, Bürogebäude, UBS AG, 2020 - 2027 

– PL Bauherr Erneuerung Bildungs-/Sporttrakt Wolfsberg, Ermatingen, UBS AG, 2018-2020

– Gesamtkoordination Europaallee (Aufgang Sihlpost, Überdachung des Aufganges, Verlegung des 
Längskanal, Velostation Stadt Zürich und Baufelder B, D und F) / 2012 – 2017

– Projektentwicklung / Gesamtprojektleitung Bauherr Schanzenpost/PostParc (Bern), 2006 - 2016

– Projektentwicklung  / Gesamtprojektleitung Bauherr Hauptsitz IBM Schweiz, Zürich, 2001 - 2005



1. PRAXISBEISPIEL GRUNDAUSBAU LADEINFRASTRUKTUR STEG



DIE BEZIEHUNGEN ZWISCHEN DEN AKTEUREN

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

https://www.strom.ch/de/media/9428/download


WICHTIGSTE (RECHTLICHE) THEMEN FÜR DIE REALISIERUNG 

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

– Gesamtkapazität des Hausanschlusses (Bedürfnisabklärung / aktuelle Auslastung)

– kein bedingungsloses Recht zur Installation einer Ladestation (STEG: Antrag an 
Verwaltung / Mieter: Wille des Eigentümers)

– Überwälzbarkeit der Kosten an Mieter (Ausrüstung ist wertvermehrend für den 
Parkplatz) / bei STEG Beschluss mit qualifiziertem Mehr

– Abrechnungssystem mit einfachem Export in bestehende Nebenkostenabrechnung

– Support und Fehlerbehebung proaktiv (z.B. Onlineüberwachung/Monitoring 
System)

– Flexibilität der Steckertypen (Typ 1 oder Typ 2, Wallboxen verriegelungsfähig)

– Interoperabilität mit weiteren Anlagen (PV/WP, etc.)

– Beschaffung Planunterlagen / Schemata Bestand für Konzept 



ANTRAGSFORMULIERUNG - BEISPIEL

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur,, 

– Umfrage unter STW-Eigentümer / Bedürfnisabklärung

– Bei wenigen Anschlüssen Einzellösungen möglich

– Beurteilung Dimensionierung Hausanschluss / Messung 
Auslastung Bestand

– Nachinstallation auf bestehender Verteilung

– Beizug Elektrofachplaner aus unserer Sicht zwingend zur 
Konzepterstellung und Planung

– Zukunft: 
Infolge politischem Druck kann wahrscheinlich schon bald von 
einer notwendigen baulichen Massnahme ausgegangen 
werden. Zustimmung nur noch der Mehrheit der 
Stockwerkeigentümer nötig (einfaches Mehr).



ANTRAG PLANUNG (AUSZUG KOSTEN / ANTRAG)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



LASTMESSUNG (EVU)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

Hausanschluss:

315 Ampere

Ausführungszeit:

07.11. – 14.11.2022

Die Messung hat folgende Punkte aufgezeigt:

▪ Die Messung wurde am Hausanschluss durchgeführt.

▪ Die maximale Belastung liegt bei ca. 132 Ampere Peak.

▪ Somit stehen der E-Mobilität im Peak 182 Ampere zur Verfügung.

Empfehlung aus Messung:
Ein dynamisches Ladestationen-Projekt mit Lastmessung kann somit umgesetzt werden.



LASTMESSUNG (EVU)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



KONZEPTPLAN / ANSCHLUSSSCHEMA

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



ANSCHLUSSSCHEMA

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



AUSSCHREIBUNGSUNTERLAGEN / OFFERTEN

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

– Erstellen eines umfassenden Devis / Leistungsbeschriebs mit 
Unterlagen für die Offerten der Unternehmer

– Versand an 3-5 Unternehmer / Auswertung Median für 
Realisierungsantrag



REALISIERUNGSANTRAG

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



FÖRDERGESUCH (KANTON ZÜRICH)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

– Eingereichte Unterlagen für Fördergesuch sehr 
umfangreich / Aufwand ist nicht zu unterschätzen

– Infos zu Fördermöglichkeiten auf: 
https://www.energiefranken.ch 

https://www.energiefranken.ch/


VERHANDLUNGEN UNTERNEHMER / VERGABEANTRAG

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



GENEHMIGUNG FÖRDERGESUCH / START AUSFÜHRUNG

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



KONZEPT NETZWERK

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

– Anbindung über 5G LTE

– Netzwerk über cloudbasierte Verwaltung steuerbar

– Verwendung von IoT-SIM-Karte von https://www.tracker.com

– Anbindung Ladestationen über Powerline (kein WLAN für Garage 
nötig / Unterhalt geringer in der Betriebsphase

https://www.tracker.com/


REALISIERUNG (IMPRESSIONEN)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



REALISIERUNG (IMPRESSIONEN)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



REALISIERUNG (IMPRESSIONEN)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



REALISIERUNG (IMPRESSIONEN)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



REALISIERUNG (IMPRESSIONEN)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



ABSCHLUSS FÖRDERGESUCH (BELEGE, SINA)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



2. RECHTSKONFORME BETRIEBSABRECHNUNG VON 
LADEINFRASTRUKTUREN



RECHTSKONFORME ABRECHNUNG DER LADEINFRASTRUKTUR

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

▪ Branchenempfehlung durch SVIT Schweiz unter Mitwirkung Fachkammer STWE und KUB aufgrund 
Praxiserfahrung (Bewirtschafter haben teilweise Kostenaufteilung nicht vollumfänglich verstanden)

▪ Branchenempfehlung kann hier https://www.svit.ch/sites/default/files/2024-
10/svit_branchenempfehlung_abrechnung-ladeinfrastruktur_de_1.0_2405_0.pdf heruntergeladen 
werden. 

▪ Das Dokument bietet einen Leitfaden für die transparente und rechtskonforme Abrechnung der 
Amortisationen sowie der Betriebskosten von Ladeinfrastrukturen für Elektrofahrzeuge in Miet- und 
Stockwerkeigentumsliegenschaften. Es richtet sich an Bewirtschaftungen von Mietliegenschaften sowie 
Verwaltungen von Stockwerk- und Miteigentümergemeinschaften. Die Empfehlung umfasst die Erstellung 
der Grundinstallation, die Bereitstellung der Rückplatten und Ladestationen sowie die Amortisation und 
den Unterhalt der Ladeinfrastruktur

https://www.svit.ch/sites/default/files/2024-10/svit_branchenempfehlung_abrechnung-ladeinfrastruktur_de_1.0_2405_0.pdf
https://www.svit.ch/sites/default/files/2024-10/svit_branchenempfehlung_abrechnung-ladeinfrastruktur_de_1.0_2405_0.pdf


RECHTSKONFORME ABRECHNUNG BEI MIETLIEGENSCHAFTEN

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

▪ Prinzip: Wertsteigerung pro PP

▪ Grundsatz: 
Investition durch Eigentümer 
(Grundinstallation/Wallbox) / 
Kostentragung durch Mieter PP bzw. 
Nutzer Wallbox über Mietzins



RECHTSKONFORME ABRECHNUNG BEI MIETLIEGENSCHAFTEN

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 



RECHTSKONFORME ABRECHNUNG BEI STOCKWERKEIGENTUM

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

▪ Prinzip: Wertsteigerung pro PP

▪ Grundsatz:
Kostentragung der Grundinstallation 
(Ausbaustufe C1) durch alle 
STEG-Eigentümer (inkl. Netzwerk-
Infrastruktur) / analog z.B. Liftanlage 
(zahlt auch jeder, ob Nutzung erfolgt 
oder nicht).

▪ Kostentragung Wallbox sowie 
Verbrauch pro Wallbox durch 
jeweiligen Eigentümer PP.



PORTAL LADESTATIONEN / ANSICHT FÜR BEWIRTSCHAFTER

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

– Einfacher Export pro User oder 
Ladestation durch Bewirtschaftung 
möglich

– Jährlicher Übertrag und Abrechnung im 
Rahmen der normalen Jahresrechnung

– Zusatzertrag für Bewirtschaftung 
(Honorierung) möglich



VORBEREITUNG ABRECHNUNGSTABELLE (OHNE DIENSTLEISTER)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

– Ziel: Vollkosten pro kWh für Eigentümer so gering wie möglich zu halten



ERFAHRUNG AUS ERSTEN JAHR BETRIEB (2024)

27. März 2024Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 

▪ Montierte Wallboxen: 12 Stk. (11 Stk. bestellt, 1 Stk. nachträglich montiert)

▪ Montierte Rückplatten: 23 Stk. (exkl. Wallboxen, Total 34 Stk.)

▪ Anzahl Ladungen zwischen 15.12.2023 – 31.12.2024 (7 aktive Nutzer): 467 Ladungen / 8’748 kWh



2. FAZIT FÜR VERWALTUNGEN / EIGENTÜMER



20. September 2022e-mobility aus Sicht Bauherrschaft, 

Vorgehen für die Ausrüstung einer Liegenschaft mit einer 
Ladeinfrastruktur:

– Bedürfnisabklärung bei Stockwerkeigentümergemeinschaften / 
Mieterschaft (Einzelplatzlösung nur bei geringem Bedarf)

– STEG: Mehrheitsverhältnisse beachten und richtige Antragsformulierung

– Beizug Elektroplaner (keine Installation ohne Planung/Pflichtenheft)

– Ermittlung des Strombedarfs / Auslastung des Anschlusses

– Planung / Schemas / neutrale Ausschreibung

– Realisierung 

– Laden (Technologie / Lösungen sind etabliert und bekannt)



20. September 2022e-mobility aus Sicht Bauherrschaft, 

Artikel zum Praxisbeispiel auf laden-punkt.ch:

– Link zu Artikel: https://www.laden-punkt.ch/de/beispiele/steg-
muehleweiher-eine-gute-planung-ist-die-halbe-ladeinfrastruktur/

• Projektziel: Aufbau einer bedarfsgerechten Ladeinfrastruktur

• Planung: Umfassende Planung als Schlüssel zum Erfolg

• Umsetzung: Zusammenarbeit mit Unternehmer und Energieversorger

• Ergebnisse: Effiziente und zukunftssichere Ladeinfrastruktur

• Vorteile: Nutzerfreundlichkeit und erhöhte Akzeptanz bei den Anwohnern 
durch zweistufigen Prozess (Planung / Realisierung)

https://www.laden-punkt.ch/de/beispiele/steg-muehleweiher-eine-gute-planung-ist-die-halbe-ladeinfrastruktur
https://www.laden-punkt.ch/de/beispiele/steg-muehleweiher-eine-gute-planung-ist-die-halbe-ladeinfrastruktur
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