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Vad ar WELL?

WELL Building Standard &r en internationell byggstandard som fokuserar pa manniskors
valbefinnande pa jobbet. Till skillnad fran manga andra standarder tar WELL mycket
storre h&nsyn till samspelet mellan méanniska och byggnadens miljo. En WELL-certifierad
byggnad ska uppmuntra till en mer aktiv och halsosam livsstil. Medarbetare som mar bra
och har god hélsa ar generellt sett mer produktiva vilket gynnar foretaget, den anstallde
och samhallet i stort.

Foajén ar certifierad med Core and Shell — niva Guld, vilket betyder att det ar byggnaden
och de gemensamma ytorna som har certifierats.

Sju fokusomraden

Well har sju fokusomraden som paverkar bade fysiska och psykiska aspekter av
maende. Luft, vatten, kost, ljus, motion, trivsel och sinne. For att innefatta alla sju av
dessa fokusomraden kompletteras tekniska atgarder som akustik, dagsljus och
ventilation med mjuka parametrar som konst, aktivitetsframjande design och
avstressande miljoer.

De sju fokusomradena bestar i sin tur av drygt 100 bedémningsindikatorer. Varje
indikator ar avsedd att paverka hélsa, beteende och véalbefinnande hos de som nyttjar
byggnaden. Genom att uppna respektive indikator ges poang som i sin tur ger ett samlat
betyg. De betygsnivaer som finns &r silver, guld och platina. | detta dokument kan du
lasa mer ingaende om respektive fokusomrade och vilka atgarder som ar
implementerade i Foajén for en mer hdlsosam byggnad och vistelse for dig som brukare.

Omrade 1 - Luft

Ren luft & nodvandigt for var halsa. Det galler bade invandig och utvandig luft. Den
utvandiga luften fororenas framst av utslapp fran trafik, byggproduktion, jordbruk och
foérbranningsanlaggningar. Genom intag tas den utvandiga luften in i byggnaden vilket
innebéar att den invandiga luften kan paverkas av den utvandiga luftens kvalitet.
Dessutom kan den invandiga luften kontamineras av mobler och material som avger
flyktiga organiska amnen (VOC). Luftféroreningar kan bland annat fororsaka problem
som astma, allergier eller andra andningsproblem. Detta omrade syftar till att uppna en
optimal luftkvalitet inomhus genom att framja en ren luft och atgarder som reducerar
kallor till invandiga luftféroreningar.

| Foajén har certifieringen uppfyllts genom féljande indikatorer:

Luftkvalitet

Luftkvalitén ar sakerstalld genom att vi stallt krav pa tillatna maximala halter av VOC,
radon och luftburna partiklar. Byggnaden ar designad for att reducera méngden radon
inomhus. Matningar av radon i byggnaden har genomforts. VOC och luftburna partiklar
kan bland annat utlosa illamaende, huvudvéark och irritationer i luftvagarna vilket gor
dessa krav viktiga for halsan.

Rokforbud

| Foajén ar det rokforbud och forbud mot anvandning av e-cigaretter inuti byggnaden, pa
takterrasserna och runt byggnaden. Rokning och passiv rokning ar ett valkant
folkhalsoproblem som bland annat orsakar cancer.
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Ventilation

Foajén har behovsstyrd ventilation, vilket innebar att ventilationssystemet tillfér eller
transporterar bort luft beroende pa behov utan att det uppstar besvarande drag. Behov
av ventilation beror av att luftkvaliteten férsdmras genom rutinméssiga aktiviteter som
matlagning, stadning, underhdll av byggnaden/mobler/material och narvaron av
manniskor. Dalig luft kan exempelvis trigga astma och irritera 6gon, nasa och hals.

Reducering av flyktiga organiska amnen (VOC)

Mdblerna som inhandlats till Foajéns gemensamma ytor ar till majoritet kopta begagnade
vilket innebar att de har mycket laga nivaer av VOC. De fa mobler som inte ar inkdpta
begagnade ar antingen specialgjorda for just denna byggnad eller har en uppvisat lag
halt av VOC. For de specialgjorda moblerna har kontroll av varje ingadende komponents
VOC-halter genomfdérts. Det &r namligen framst moébler och material som avger flyktiga
organiska amnen som VOC, formaldehyd och andra kemiska @mnen och hbga
koncentrationer av dessa amnen kan bland annat leda till irritation i ndsa och svalg.

Filtrering av luft

| Foajén finns filter i ventilation som kontinuerligt stadas och byts vilket garanterar god
luftkvalitet 6ver tid. Normalt sett varierar luftkvalitet dver tid med hansyn till vader, damm,
trafik och lokala féroreningskallor. Detta gor det viktigt att sékerstéalla en god luftkvalitet
oberoende av variationer.

Kontroll av mogel

Foajén har ett valgenomténkt system for kontroll av mdégeltillvaxt med bland annat
tekniska system som for bort fukt innan mdgel ens kan bdrja vaxa. Mogel ar ett allvarligt
fuktproblem som kan orsaka odor, missfargning av material men ocksa paverka halsan.
Exempelvis kan mégel orsaka huvudvark, allergier eller trigga astma.

Fororeningar fran byggnaden

Det finns rutiner for stadning och drift- och underhallsinstruktioner vilka ska sakerstalla
att fororeningar hindras fran att uppkomma i sa stor man som ar mojligt. Fér de
fororeningar som kommer uppkomma finns rutiner och instruktioner for att sdkerstélls att
de avlagsnas.

Halsosam entré

Fororeningar ska hindras fran att komma in i Foajén via entrén. Férorenad Iuft, bakterier
och andra amnen kan félja med dem som gar in i byggnaden. Entrén ar darfor indelad i
flera zoner med ett invandigt vindfang och en ovrig foajé. Dessutom ar entrén forsedd
med skrapgaller och mattor som kontinuerligt stéadas for att férhindra dessa féroreningar
fran att komma in i byggnaden.

Bekdmpningsmedel

Bekampningsmedel paverkar saval natur som manniska. Det fororenar vattendrag och
kan exempelvis leda till njur- och reproduktionsproblem. Fér att ta hdnsyn anvands inte
ograsbekampning med negativa effekter for manniskor och naturen i enlighet med
Malmoé stads riktlinjer for bekdmpningsmedel anvants.
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Skadliga material

De finns flera material som ar forbjudna eller begransade i WELL som till exempel asbest
och kvicksilver. Detta &r nagot som aven finns med i svenska restriktioner och lagar.
Detta sékerstaller alltsa att inga skadliga material byggs in i byggnaden.

Fukt

Det har funnits saval fuktplaner som fuktdokumentation som féljts och uppréattats under
projektet. God design och genomtdnkta strategier for att minimera riskerna for
fuktproblematik och paverkar aven luftkvaliteten positivt.

Lufttathet

Invandiga luftkvalitet och termisk komfort kan paverkas av otatheter. Otatheter &r inte
bara energimassigt daligt utan det kan ocksa leda till exempelvis fuktintraning i vaggar
som kan orsaka mdogel. | Foajén har vi har arbetat aktivt med att sakerstélla en tat
byggnad genom att exempelvis tata skarvar och termografering av byggnaden.

Okad ventilation

Byggnader ska utforma ventilationssystemet med extra mycket tilluft for att sékerstélla
att frisk, ren luft tillférs systemet. For denna indikator ar kraven i Boverkets byggregler
(BBR) hogre an vad de ar i WELL vilket innebar att det &r nagot som tas till hansyn till
genom att BBR foljs.

FTX system

FTX-systemet optimerar luftkvaliteten och den termiska komforten utifran behov.
Dessutom &r detta system ocksa energismart da varmen fran franluften kan atervinnas
for att varma tilluften.

Férbranning och tomgangskorning

Vid forbranning skapas  biprodukter sasom  kolmonoxid och partiklar.
Kolmonoxidforgiftning kan leda till illamaende och férlust av medvetenhet. Det rader
darfor ett forbud mot forbranning och en maxtid for tomgangskorning (30 sekunder) i
Foajéns kallare.

Omrade 2 - Vatten

Rent dricksvatten ar en grundférutsattning for manniskors halsa. Sett till hela varlden ar
fororenat dricksvatten ett stort folkhalsoproblem. | Sverige har vi mycket hog kvalitet pa
vattnet. Detta méats och verifieras kontinuerligt vid de allmanna reningsverken.
Reningsprocesser och ett sakert vattensystem sakerstaller att kranvattnet ar sakert att
dricka.

WELL vill uppmuntra och stbdja sékert och rent vatten genom anvandning av god
filterteknik samt regelbundna tester av vattnet som kommer in i byggnaden. For att
sakerstalla god vattenkvalitet testas vattnet till Foajén inte bara i vattenverket utan aven
lokalt i inkopplingen till byggnadens vattensystem. Dessutom har filter placerats i
vattenledningen in i byggnaden.

| Foajén har certifieringen uppfyllts genom féljande indikatorer:
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Grundlaggande vattenkvalitet

Vattnet i Foajén mats for att eliminera risken for dalig vattenkvalitet. Grumlighet och
koliforma bakterier ar tva faktorer som kan visa pa att det finns ett skadliga féroreningar
i vatten. Bakterierna och féroreningar kan leda till exempelvis magsjuka.

Oorganiska fororeningar

Det finns flera metaller som ar nddvandiga for kroppen men som paverkar var hélsa
negativt vid for hoga nivaer. Till exempel finns kopplingar mellan hogt blodtryck och
exponering av bly och kvicksilver.

Organiska féroreningar

Organiska fororeningar harstammar generellt ifrdn grund- och ytvatten och kan utgéra
fara for héalsan. Det finns samband mellan exponering av organiska héalsofarliga
fororeningar och exempelvis cancer och paverkan pa nervsystem.

Fororeningar fran jordbruk

Fororeningarna fran jordbruk kan na vattendrag som sedan transporteras vidare till
kranvattnet. Dessa fororeningarna har setts orsaka njur- och magproblem. Aven i detta
fall finns det en grans for vad som kan anses vara skadligt for halsan.

Tillsatsamnen i det publika vattnet

Ibland tillsétts olika kemikalier (till exempel klor och fluor) i vattnet for att desinficera det.
Aven om dessa tillsatsamnen &r bra i liten mangd kan for hoga halter vara skadliga och
ge exempelvis magproblem eller irritation pa hud eller i 6gon.

Dricksvatten

Tillgang till rent vatten som smakar gott framjar en god vatskeniva under dagen, vilket ar
viktigt for halsan. Aven fast de svenska lagkraven &ar hogre an de krav som finns i WELL
sa testas vattnet i byggnaden.

Omrade 3 - Kost

Kost &r en central aspekt nar det galler halsa. Tillsammans med brist pa fysisk aktivitet
ar en bristféllig diet den storsta orsaken till évervikt vilket i sin tur kan leda till en rad
sjukdomar sasom diabetes och cancer.

| Foajén har certifieringen uppfyllts genom féljande indikatorer:

Rofylld matpaus

Kravande arbete och en brist pa gemensam matsal kan leda till att manniskor valjer att
ata ensamma. Att ata mat nar man ar distraherad kan gora det svart att kontrollera
matintaget och mangden mat som &ats. Darfor har det i Foajén lagts omsorg och tanke
pa att skapa goda gemensamma paus- och matytor da detta kan skapa béattre matvanor
starka social interaktion och samtidigt minska stress. Utdver den invandiga paus- och
matytor finns aven saval Foajéns vardagsrum och terrassen med sitt glashus att tillga.
Pa takterrassen finns flertal vaxter som aven ar atbara.
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Omrade 4 - Ljus

Forutom att underlatta for synen paverkar ljus manniskan pa icke-visuellt vis. Manniskor
har en egen dygnsrytm dar ljus &ar den enskilt viktigaste parametern for att halla denna
synkroniserad och korrekt. Ett flertal fysiologiska processer inklusive de som ror
vakenhet, matsmaltning och sémn regleras i samspel med hormoner i dygnsrytmen.
Somn eller vakenhetsstorningar ar forknippade med 6kad risk for vissa sjukdomar sasom
diabetes, fetma, depression, hjartsjukdomar och stroke. Allt ljus — inte bara solljus kan
paverka rytmen. FoOr att uppratthalla en optimal och synkroniserad dygnsrytm kravs
perioder med saval ljusstyrka som morker. Tillracklig och god belysning ar viktigt pa
arbetsplatsen och ljuset far inte pafresta 6gon eller ge upphov till exempelvis huvudvark.

| Foajén har certifieringen uppfyllts genom féljande indikatorer:

Elektrisk styrning av blandning

Diffus inomhusbelysning kan skapa ojamna ljusstyrkenivaer. Den resulterande
blandningen kan orsaka synproblem och trétthet. Genom att sétta granser for blandning
baserat pa ljusintensitet per area kan blandningen undvikas. Det ar dven installerat
automatisk solavskarmning som gar ned utifran ljusstyrkan i zoner, denna kan aven
styras manuellt av de som vistas i byggnaden.

Ratt till ljus

Exponering av tillrackliga nivaer av dagsljus ar centralt for halsa och vélbefinnande.
Dagsljus, narhet till fonster och tillgang till utsikt ger positiva effekter saval fysiskt som
psykiskt. Foajéns stora och djupa fonsterpartier ar tankta att ge utsikt, kontakt med
himlen samt dagsljus langt in i lokalen. Husets inre far ocksa naturligt ljus med hjalp av
ljuslyktan. Dagsljuset, utsikten och narheten till fonster bidrar sammantaget till
valbefinnande och har en avstressande effekt.

Omrdade 5 - Motion

Regelbunden motion ar nédvandig for att fa och kunna bibehalla en god hélsa och for att
halla sig frisk. Regelbunden motion minskar risken for exempelvis diabetes typ-2, stroke
samt hjart- och karlsjukdomar. Fysisk inaktivitet ar ett av var tids storsta hot mot
folkhalsan. Den byggda miljon har stor paverkan och darmed ocksa stora mojligheter att
uppmuntra till fysisk aktivitet.

| Foajén har certifieringen uppfyllts genom féljande indikatorer:

Design for motion i byggnaden

Tillgangliga invandiga gangstrak och trappor som &r valdesignade och latta att nd kan
framja vardagsmotion och dven minska risken for stroke. Huvudtrappan i Foajén ar latt
att na, strategiskt placerad och har ett berattande konstverk som féljer trappan fran
botten till toppen. De gemensamma utrymmena fylls av musik sarskilt framtagen for att
uppmuntra till att valja gangstraken och trappan istallet for hissen.

Design fér motion utvandigt

Genom att skapa element i och runtom byggnaden som uppmuntrar till aktivitet och
motion kan den fysiska aktiviteten 6ka. Den gemensamma takterrassen med gangstrak,
ett gronskade hav samt bankar och flyttbara mébler ar tankta att féra naturen narmare
de som vistas i Foajén och uppmuntra till bade vila och rorelse. Pa takterrassen finns

6(9)



WELL BUILDING STANDARD GUIDE 191210

aven ett glashus som erbjuder skydd fran vader och vind. Till glashuset &ar en pergola
kopplad som ger ett behagligt mikroklimat och skénker skugga.

Support for aktiv transport

Transporter som kraver fysisk aktivitet, som till exempel cykling eller gang, ar ett klimat-
och kostnadseffektivt satt att integrera fysisk aktivet i sin dagliga rutin. Att cykla eller ga
till jobbet &r forknippat med lagre risk for exempelvis diabetes typ 2 och 6vervikt. Foajéns
centrala lage precis vid Malmd Centralstation &r klart underlattande for att fler kommer
kunna ga eller cykla till moten och &arende i samband med sin arbetsdag. Att
tillhandahalla gott om cykelparkeringar som dessutom ar vaderskyddade och sékra kan
uppmuntra och majliggora cykling till arbetet. | Foajéns garage finns aven en arbetsbank
med verktyg och pump for att ytterligare underlatta cykling till och fran arbetet. For att
underlatta fysisk aktivitet till och fran arbete samt under arbetsdagen tillhandahalls skap
och omkladningsrum med enskilda duschar.

Omrade 6 - Trivsel

Den invandiga miljon bor vara en plats for trivsel och trevnad. Den kan bidra till
valbefinnande och férebygga stress genom att vanliga kallor till distraktion och irritation
reduceras. Dessutom kan trivsel, trevnad och valbefinnande skapas genom att fokus
laggs pa god akustik, bra design och termisk komfort.

| Foajén har certifieringen uppfyllts genom féljande indikatorer:

Tillganglighet

Att sékerstalla att byggnaden ar tillganglig och anvandbara for alla individer ar en viktig
aspekt for att skapa en tillganglig miljé. Detta uppfylls genom en genomtankt design samt
att svenska regler, lagar och 1ISO-standarder sjalvklart foljs.

Termisk komfort

Termisk komfort &ar ett begrepp som beskriver hur ett utrymme upplevs
temperaturmassigt. Dalig termisk komfort kan paverka humor, prestation och
produktivitet. Vad som ar god termisk komfort ar dock hdgst individuellt vilket gér denna
indikator utmanande. Detta har beaktats i utformningen av byggnaden genom att
sarskilda standarder och rekommendationer har foljts. Byggnaden &ar exempelvis
uppdelad i zoner for att en god termisk komfort ska kunna uppnas for s& manga individer
som mojligt.

Akustik: invandigt

Invandigt ljud kommer ifran flera kallor, till exempel elektronik, ventilation och annan
utrustning. Men aven fran de manniskor som vistas i byggnaden. O6nskade ljud kan vara
stérande och skapa stress. Darfor har en plan éver hur rummen ar utformade och
avgransas mot varandra med glaspartier och invandiga vaggar upprattats och foljts.
Bland annat ar kontorens arbetsmiljo designade efter ljudklass B, vilket ger en hdg
akustisk komfort. Det finns som tidigare aven namnt ett ljudkoncept framtagit for de
gemensamma delarna for att bidra till att skapa ett valmaende.

Akustik: utvandigt
Sarskilt inne i stadsmiljéer kan héga ljud vara en kélla till stress och en risk for halsan.
Till exempel kan ljudexponering ge en 6kad risk for stroke och hjartattack. Darfor ar det
viktigt att reglera hur mycket av det utvandiga ljudet som nar den invandiga miljon. |
Foajén har ett maximalt varde pa tillaten ljudniva sakerstallts sa att miljon blir god ur ett
akustiskt perspektiv.
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Omrade 7 - Sinne

Psykiskt valmaende ar viktigt for en individs halsa. Den mentala halsan &ar tatt
sammankopplad med fysisk hélsa. Exempelvis ar depression den vanligaste psykiska
sjukdomen och &r néara forknippad med en forhdjd risk for hjartsjukdomar. Darfor ar en
miljo som stodjer och framjar ett halsosamt psykiskt tillstand viktig. Den byggda miljon
kan ha en positiv paverkan pa sadant som humor, somn och stressnivaer.

| Foajén har certifieringen uppfyllts genom féljande indikatorer:

Medvetenhet kring hélsa och valbefinnande

For att manniskor ska kunna ta beslut som paverkar sin halsa och valbefinnande positivt
ar det viktigt att de kan tillgodose och forsta grundlaggande halsoinformation. Foajén har
lattillganglig information om WELL och dess betydelse for byggnaden och manniskorna
som nyttjar den. Vidare finns Foajén Halsobibliotek digitalt i syfte att vara tillgangligt for
alla och kunna inspirera till en aktiv och hélsosam livsstil. | vardagsrum finns aven ett par
fysiska bécker och magasin for att inspirera till halsa och valbefinnande.

Integrerad design

Nar Foajén planerats, projekterades och byggdes har en mangd experter inom olika
omraden varit delaktiga, till exempel konstbevattningsexperter, konstnarer, inrednings-,
hus- och landskapsarkitekter samt ljudspecialister, ljussattningsexperter och ekologer.
Aven experter och representanter fran hyresgaster har varit med och gett inspel. En
sadan har samverkande designprocess ska garantera att byggnaden och det lI6pande
underhallet foljer de ursprungliga visionerna och malen. Genom att ha fokus pa halsa
och valbefinnande genom hela designprocessen kan halsoframjande atgarder forstas,
skapas och integreras pa ett bra satt.

Konst och design

Estetiska tilltalande element i en byggnad och rum kan bidra till valbefinnande, gladje
och trivsel for de som vistas dar. Mansklig gladje, kultur, sinnesstdmning, anknytning till
plats, offentlig konst ar parametrar som Foajén med olika metoder och designstrategier
har behandlat. Som exempel kan ndmnas eldstaden i lobbyn. Eldstader har historiskt
sett varit en samlingspunkt, en funktion som aven ar tankt att fas har. Eldstaden ska
symbolisera lugn varme och trygghet och ge en unik miljo som kan bidra till saval
valbefinnande som gladje. Vidare har vissa arter i planteringarna strandangskaraktar for
att knyta an till platsens historia och strandmiljo. Ett annat exempel ar muralmalningarna
vid garagenedfarten och i trapphuset som dels anknyter till Malmds historia, dels beréattar
en historia som paverkar sinnesstamningen hos de som passerar konstverken.

Biophilia — kvalitet

Att exponeras for vyer och bilder av natur kan ge positiva k&nslor och till och med
paskynda lakning och aterhamtningstid. Denna indikator fokuserar pa hur interidren i
Foajén framjar bandet mellan manniska och natur. | de gemensamma ytorna har detta
uppfyllts bland annat i motivet i konstverket i trapphallen men ocksa i valen av belysning,
kulorer och material. Foajén har ocksd mojlighet att paverka manniskor som vistas i
utanfor byggnaden genom fasadens utformning. Den anknyter dels till platsen dels till de
omkringliggande byggnaderna och ger grona kvaliteter med vaxtligheten som klattrar
upp langs yttervaggarna.
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Materialtransparens

Precis som konsumenter har ratt att veta innehdllet i mat de konsumerar, har de som
vistas i en byggnad ratt att veta vad som finns i de produkter som finns i byggnaden. For
Foajéns mobler kan information hittas for de gemensamma ytorna pa hemsidan.
Dessutom har BREEAM ett stort fokus p& byggnadsmaterial vilket du kan lasa mer om i
Brukarvéagledningen for BREEAM.
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