Detta Grundprospekt ér daterat och godkint den 28 mars 2013 och giller i tolv manader fran denna dag.
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Begiran om godkidnnande av detta grundprospekt (?Grundprospektet”) har ingivits till
Finansinspektionen och Grundprospektet har, 1 enlighet med lag (1991:980) om handel med finansiella
instrument, erhallit Finansinspektionens godkidnnande och registrering for utgivande av Medium Term
Notes ("MTN”) under en period om tolv méanader frin godkinnandet i enlighet med artikel 5.4 i
direktiv 2003/71/EG ("Prospektdirektivet”) samt Kommissionens férordning (EU) nr 486/2012 om
dndring av forordning (EG) nr 809/2004 och 2 kapitlet 25 § och 26 § 1 lag (1991:980) om handel med
finansiella instrument. Det erinras om att sddant godkdnnande och registrering av Finansinspektionen
inte innebdr nagon garanti frdn Finansinspektionen att sakuppgifterna i Grundprospektet dr riktiga eller
fullstindiga.

Som del av detta Grundprospekt ingar dven de handlingar som inforlivas genom hénvisning. Utdver
detta ska ovriga tillagg till Grundprospektet som Bolaget (sdsom definierat nedan) kan komma att gora
samt de specifika slutliga villkor (”Slutliga Villkor”) som upprittas for genomférd emission ldsas som
en del av detta Grundprospekt.

For detta Grundprospekt ska definitioner 1 de allminna villkoren under avsnittet "Allménna Villkor"
("Allmanna Villkor") gélla om inget annat anges.

Erbjudanden om f6rvérv av virdepapper utgivna under Grundprospektet riktar sig inte till personer vars
deltagande forutsitter ytterligare erbjudandehandlingar, registrerings- eller andra atgdrder dn sadana
som foljer av svensk ritt. Grundprospektet samt Slutliga Villkor fir inte distribueras till eller inom nagot

land déir distributionen kridver ytterligare registrerings- eller andra &atgdrder d4n sddana som féljer av
svensk rdtt eller strider mot lag eller andra regler. Forvirv av virdepapper som utges under
Grundprospektet 1 strid med ovanstaende kan komma att anses som ogiltigt.
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SAMMANFATTNING

Sammanfattningen baseras pé informationskrav enligt punkterna nedan. Dessa ar numrerade i avsnitt A-E
(A.1-E.7). Denna sammanfattning innehaller alla de punkter som kravs i en sammanfattning for aktuell typ av
vardepapper och emittent. Eftersom vissa punkter inte ar tillampliga for aktuell typ av vardepapper och
emittent finns luckor i punkternas numrering. Aven om det kravs att en punkt inkluderas i en sammanfattning
for aktuell typ av vardepapper och emittent ar det mojligt att ingen relevant information kan ges rérande
punkten. Informationen har da ersatts med en kort beskrivning av det aktuella informationskravet tillsammans
med angivelsen "ej tillampligt”.

A1

Varning:

Sammanfattningen ska ldsas som en inledning till detta
Grundprospekt. Varje investeringsbeslut rorande MTN bor
baseras pa en bedémning av detta Grundprospekt i sin helhet,
inklusive de handlingar som ir inférlivade genom hénvisning.
Foér denna sammanfattning ska definitionerna 1 avsnittet
"Allménna Villkor" gilla.

En investerare som viicker talan vid domstol med anledning av
uppgifterna i ett Grundprospekt kan bli tvungen att svara for
kostnaderna fér Oversidttning av Grundprospektet. Civilrittsligt
ansvar for uppgifter som ingér i eller saknas i sammanfattningen
eller en Overséttning av den kan endast dldggas de personer som
lagt fram sammanfattningen eller oversdttningen om denna &r
vilseledande, felaktig eller oférenlig med ovriga delar av
Grundprospektet.

A2

Samtycke till anvdndning
av prospektet:

E;j tillampligt.

B.1

Registrerad firma och
handelsbeteckning:

Jernhusen AB (org. nr. 556584-2027) (“Jernhusen” eller
”Bolaget™).

B.2

Séte, bolagsform och
lagstiftning:

Bolaget 4r ett publikt aktiebolag med sédte 1 Stockholms
kommun, Sverige. Beséksadressen till bolagets huvudkontor r:
Kungsbron 13 Stockholm. Telefonnummer till Bolagets
huvudkontor ar 08-410 626 00. Jernhusens bolagsstyrning
regleras utifrén externa ramverk som aktiebolagslagen och 6vrig
tillimplig svensk lagstiftning, statens dgarpolicy och svensk kod
f6r bolagsstyrning.

B.5

Koncernbeskrivning:

Jernhusen AB édr moderbolag i en koncern som utvecklar,
forvaltar och &dger ett fastighetsbestand av stationer,
stationsomraden, underhéllsdepder och godsterminaler lings
den svenska jdrnvdgen. Jernhusen dgs till 100 procent av
svenska staten. Fastighetsbestdndet uppgick till 245 fastigheter
per den 31 december 2012.

B.9

Resultatprognos:

Ej tillimpligt. Bolaget limnar ingen prognos.
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B.10

Eventuella anméarkningar
i revisionsberattelse:

E; tllimpligt.  Revisionsberéttelserna  innehaller
anmérkningar (senast avseende arsbokslut for 2012).

inga

B.12 ] Historisk finansiell Historisk finansiell Information
information och
forklaring samt Nedan aterfinns rapport &ver totalresultat och rapport Gver
beskrivning om att inga finansiell stdllning 1 sammandrag fran Koncernens
visentliga negativa arsredovisning fér 2011 och 2012. Jernhusen tillimpar IFRS-
férandringar har &gt rum regelverket i sin redovisning sedan 2005.
Sedan_ de_n senaste Koncernens érsredovisningar fér 2011 och 2012, ger en
beskrivningen av dessa: komplett bild over Koncernens tillgdngar, skulder och
finansiella stéllning.
Rapport Over totalresultat i sammandrag avseende
Koncernen, MSEK
2012 2011
Rorelsens intakter 1161 1094
Rorelseresultat 459 495
Resultat efter 278 332
finansiella poster
Periodens resultat 564 175
Rapport 6ver finansiell stdllning i sammandrag avseende
Koncernen, MSEK
2012 2011
Anlaggningstillgdngar 10347 11345
Omsattningstillgdngar 302 239
Summa tillgdngar 10648 11583
Eget kapital 4555 4088
Skulder 6 093 7 495
Summa skulder och eget 10648 11583
kapital
Inga visentliga negativa fordndringar i Bolagets framtidsutsikter,
finansiella situation eller stdllning pd marknaden har 4gt rum
sedan den senaste reviderade finansiella  rapporten
offentliggjordes.
B.13 | Handelser som paverkar Ej tillampligt. Inga visentliga fordndringar har intrédffat vad
solvens: giller Bolagets finansiella solvens eller stillning p4 marknaden
sedan den senaste finansiella rapporten offentliggjordes.
B.14 | Koncernberoende: Ej tillampligt. Bolaget dr inte beroende av andra foretag inom

Koncernen.
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B.15

Huvudsaklig verksamhet:

Bolaget ska, inom ramen for kravet pé affirsméssighet, vara ett
ledande foretag i utvecklingen av den svenska transportsektorn
med anknytning till jdrnvdg i syfte att frimja och stddja
kollektivt resande och godstransporter pa jarnvig. Bolaget ska
direkt eller indirekt genom dotter- och intressebolag utveckla,
forvalta och dga fastigheter, tillhandahalla fastighetsrelaterade
tjdnster och andra tjdnster med anknytning till kollektivt resande
och godstransporter pé jairnvidg samt att bedriva ddrmed férenlig
verksamhet.

B.16

Direkt  eller
agande/kontroll:

indirekt

Samtliga aktier innehas av svenska staten. Statens &dgande i
Bolaget férvaltas av Finansdepartementet.

B.17

Kreditvdrdighetsbetyg:

E;j tillimpligt. Bolaget har, vid dagen foér detta Grundprospekt,
inget officiellt kreditvirdighetsbetyg.

c1

Typ av vardepapper:

Lan emitteras i dematerialiserad form hos Euroclear Sweden
varfor inga fysiska virdepapper kommer att utfirdas. Varje 1an
ar av serie 100 for SEK och serie 200 féor EUR och omfattar en
eller flera MTN (ensidig skuldférbindelse som registrerats
enligt lag (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument
och som utgivits av Jernhusen under detta MTN-program)
("MTN?” eller ”LLan”). Nominellt belopp for varje Lan dr minst
EUR 100 000 eller motsvarande belopp 1 SEK.

C.2

Valuta:

Svenska kronor ("SEK?”) eller euro ("EUR™).

C.5

Eventuella  odverlatelse-
inskrankningar:

Distribution av detta Grundprospekt och forsdljning av MTN
kan 1 vissa linder vara begrinsade av lag. Innehavare av
Grundprospekt och/eller MTN maéste darfor informera sig om
och iaktta eventuella restriktioner. Linen ar enligt sina villkor
fritt overlatbara.

c.8

Réattigheter kopplade till
vardepapperen inbegripet
rangordning och
begrénsningar av
rattigheter:

MTN utgdr en skuldférbindelse utan sikerhet med lika rétt till
betalning (pari passu) med Bolagets ovriga, existerande eller
framtida oprioriterade icke efterstillda och icke sidkerstillda
betalningsataganden for vilka formdansritt inte foljer av lag.
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C.9

Réattigheter kopplade till
vardepapperen inbegripet
den nominella rantan,
startdag for
rénteberakning,
réanteférfallodagar,
eventuell rantebas,
forfallodag, avkastning
samt namn pa féretradare
for
skuldebrevsinnehavarna:

Anges i Slutliga Villkor for respektive Lan.

C.21

Upptagande till handel:

MTN dér det anges i Slutliga Villkor att upptagande till handel
ska ske, kommer att listas vid NASDAQ OMX Stockholm AB
eller annan reglerad marknadsplats.

D.2

Huvudsakliga risker
avseende Bolaget:

Nedan beskrivs riskfaktorer relaterade till Bolaget. Riskerna ar
inte uttémmande eller rangordnade efter grad av betydelse.

Kreditrisk: En  investerares mojlighet att erhélla
betalning under MTN #dr beroende av Bolagets
mojlighet att infria sina  betalningsataganden.

Investering i av Bolaget utgiven MTN omfattas inte av
den statliga inséttningsgarantin. Fordringshavarna har
ingen sdkerhet i Bolagets tillgdngar och skulle vara

oprioriterade borgendrer 1 hindelse av Bolagets
konkurs.
Bransch- och marknadsrisker paverkar hela

fastighetsbranschen. Makroekonomiska faktorer sdsom
allmédn ekonomisk utveckling, tillviaxt, sysselsdttning,
grad av produktion av nya lokaler, férdndringar i
infrastruktur, befolkningstillvdxt, inflation och réntor.
En svag sambhillsekonomisk utveckling kan fa en
negativ pdverkan pa Bolagets verksamhet. Om
utvecklingen skulle g& mot minskade floden av
resendrer och godstransporter eller innebdra oldsta
kapacitetsproblem inom den svenska jarnvdgen, utgor
dven detta risker som kan drabba Bolagets verksamhet.

Affdrsrisker: Bristande mojlighet att géra nya affirer och
investeringar, kan péa sikt negativt paverka Bolagets
verksamhet och finansiella stillning.

Verksamhetsrisker: Det finns en risk att nyckelpersoner
laimnar Bolaget, och utan ritt kompetens och tydliga
interna processer Okar risken for kvalitetsbrister i
leverans till kund.
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Fastighetsintdkrer: Minskat resande kan leda till ldgre
intdkter for Bolaget fran hyresgéster och kringtjdnster.

Risker férknippade med vdrdeforindringar bestar av tre
delar; fordndringar i driftnetto, virdering av fastighet pa
felaktiga grunder samt fordndrad betalningsvilja hos
marknaden.

Twister forekommer i Jernhusens verksamhet precis som
i alla mer omfattande verksamheter. Risken finns att
vissa av dessa faller ut till nackdel for Jernhusen med
ibland betydande kostnader som resultat.

Rdnterisk dr risken for negativa ofdrutsedda svingningar
i finansiella poster beroende pa forindringar i
marknadsriantor och rintemarginaler.

Morpartsrisk avser risken for forluster pad grund av att
Jernhusens motparter i kommersiella och finansiella
transaktioner inte fullgdr sina forpliktelser.

Valutarisk avser risken for att valutakursférdndringar
paverkar koncernens resultatrdkning, balansrikning
och/eller kassafléden negativt.

Refinansieringsrisk  avser risken for svarigheter att
refinansiera lin som forfaller till betalning, eller att
nyuppléning inte kan ske till rimliga kostnader.

Jernhusens storsta muljorisk dr saneringskostnader pa
grund av féroreningar i mark och byggnader. Dessutom
finns en risk for miljéskador pd delar av
fastighetsbestandet samt for kostnader om
byggnadsmaterial som anvinds idag i framtiden skulle
visa sig vara farliga.

Forindringar som sker 1 regelverken for skatter och
avgifter inverkar direkt pd Bolagets ekonomiska resultat.

D.3

Huvudsakliga risker
avseende vardepapperen:

Nedan beskrivs riskfaktorer relaterade till MTN utgivna under
MTN-programmet. Riskerna dr inte uttdmmande eller
rangordnade efter grad av betydelse.

Investeringar i MTN med fast ridnta innebér risk for att
senare #dndringar i marknadsrintorna negativt kan
paverka virdet av sddan MTN.

Bristande likviditet i marknaden kan ha en negativ
inverkan pd marknadsvirdet av MTN.

MTN aéterbetalas 1 den valuta den emitteras i (SEK
eller EUR). Detta medfor vissa risker kopplade till
valutaomrikning om valutan avviker frin den valuta
vari investerarens finansiella verksamhet framst sker.

Marknadsviardet pa virdepapper som utges med en
visentlig rabatt eller premie pa kapitalbeloppet tenderar
att fluktuera mer dn andra rdntebidrande virdepapper
med jamforbara l6ptider, i forhdllande till allmidnna
fordndringar i rinteldget.

Marknadsvirdet pd MTN med omvind rorlig rdnta ér
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typiskt sett mer volatilt dn marknadsvirdet pa andra
MTN med rorlig rinta som baseras pd samma
referensrinta.

e Om Bolaget emitterar MTN med mdjlighet for Bolaget
att konvertera rintan fran fast till rorlig eller tvirtom,
kommer det att negativt paverka marknadsvirdet av
sddan MTN.

e Risken med en investering i MTN o&kar ju lidngre
16ptiden #r. Aven marknadsrisken 6kar vid lingre 16ptid
eftersom fluktuationen 1 priset blir storre for
obligationsldan med ldng 16ptid 4n for obligationslan
med kort 16ptid.

e (Clearing och avveckling av MTN sker i Euroclear
Swedens VPC-system, varfor investeringarna &r
beroende av detta systems funktionalitet.

e I hindelse av att det i Slutliga Villkor ges mdjlighet for
Bolaget till fortida inlésen av MTN minskar sannolikt
marknadsvirdet pd dessa MTN.

e Nigon forsdkran kan inte ges om inverkan pd MTN av
nagon eventuell framtida lagindring eller dndring av
administrativ praxis.

e  Ett eventuellt kreditvirdighetsbetyg pa (rating av) Lan
avspeglar inte alla risker.

E.4 Intressen och Varken emissionsinstituten (fér ndrvarande Danske Bank A/S,
intressekonflikter: Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank AB, Skandinaviska
Enskilda Banken AB, Svenska Handelsbanken AB och
Swedbank AB), foretridare for Bolaget eller dess revisorer har
nagra intressen eller intressekonflikter som har betydelse for
emissioner/erbjudanden.
E.7 Kostnader for Anges i Slutliga Villkor f6r respektive Lan om tillimpligt.
investeraren:
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RISKFAKTORER

Nedan beskrivs faktorer som kan komma att péverka Bolagets forpliktelser i samband med utgivande av MTN.
Risker som beskrivs ar dels verksamhetsrelaterade risker, dels vardepappersrisker forenade med MTN utgivna
under MTN-programmet. Utdver vad som beskrivs nedan kan dock andra faktorer utgora risker vid betalning av
ranta, kapital eller andra belopp avseende MTN och nedanstéende redovisning av riskfaktorer gor inte anspréak
pa fullstandighet. Riskerna nedan &r inte heller rangordnade efter grad av betydelse. Varje investerare bor ta
del av hela Grundprospektet, Allmanna Villkor samt Slutliga Villkor och gora sin egen riskbedomning infor
beslut om placering i MTN.

RISKER RELATERADE TILL BOLAGET

Investerare i MTN har en kreditrisk pa Bolaget. Investerarens mojlighet att erhélla betalning under
MTN iér beroende av Bolagets mojlighet att infria sina betalningsdtaganden, vilket i sin tur i stor
utstrickning ér beroende av utvecklingen av Bolagets verksamhet. Investering i av Bolaget utgiven
MTN omfattas inte av den statliga insdttningsgarantin. Fordringshavarna har ingen sikerhet i
Bolagets tillgangar och skulle vara oprioriterade borgenirer i hindelse av Bolagets konkurs.

Genom sin verksamhet dr Bolaget exponerat for olika risker. Identifiering av riskerna har utgatt ifran
Bolagets affiarsplan, riskkartliggningar 1 Bolagets riskkommitté samt finansiella risker definierade i
Bolagets finanspolicy. Riskerna i Koncernens verksamhet kan i huvudsak delas in i strategiska, operativa
och finansiella risker samt miljérisker.

Jernhusen delar in de bolagsovergripande strategiska riskerna i tre undergrupper: Bransch- och
marknadsrisker, affarsrisker samt verksamhetsrisker. Riskerna beskrivs har nedan.

e Bransch- och marknadsrisker

Bransch- och marknadsrisker dr sddana risker som paverkar hela branschen.
Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sdsom den allmidnna ekonomiska
utvecklingen, tillvixt, sysselsdttning, graden av produktion av nya lokaler, fordndringar i
infrastruktur, befolkningstillvdxt, inflation och rdntor. Den ekonomiska tillvixten péverkar
sysselsdttningen som dr en faktor for utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden och
hyresmarknaden. Detta i sin tur pédverkar vakansgrad och hyror, sirskilt ndr det giller
kommersiella fastigheter. En svag samhillsekonomisk utveckling kan dirfor ha en negativ
paverkan pa Bolagets verksamhet.

Eftersatt underhéll och historiskt 14ga investeringar, i kombination med hdrda vintrar, har
paverkat allménhetens fortroende for jarnvigen negativt. Detta kan paverka flodena i systemet,
bade av resenirer och av gods. Om dagens kapacitetsproblem inom den svenska jirnvigen inte
l6ses kan detta fa negativa konsekvenser for Bolagets verksamhet.

o Affdrsrisker
Affarsrisker dr de risker som péverkar bolagets affirsmojligheter. Nya affirsmodeller pd en
avreglerad marknad stéller hoga krav pé tydlighet och 6ppenhet mellan aktérerna. Tidpunkt for
genomforande och val av affarsmodell dr avgérande for att affdrerna ska bli tillfredsstdllande for
bada parter. Jernhusens affirsmdgjligheter dr i manga fall 4ven beroende av politiska beslut, bade
pa oOvergripande nivd och i enskilda projekt. Bristande mdjlighet att gora nya affirer och
investeringar, kan pé sikt negativt padverka Bolagets verksamhet och finansiella stéllning.

e Verksamhetsrisker
Jernhusens verksamhetsrisker handlar till stor del om processer, arbetssétt och strukturkapital.
Eftersom Jernhusen befinner sig pd en marknad under férdndring dr det ocksé viktigt att hela
tiden ha rédtt kompetens inom bolaget for att sdkerstdlla den kvalitet som kunderna efterfragar.
Det finns en risk att nyckelpersoner ldmnar Bolaget, och utan rdtt kompetens och tydliga
interna processer Okar risken for kvalitetsbrister i leverans till kund. Detta kan i sin tur fa
negativa konsekvenser fér Bolagets verksamhet och resultat.
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e Fastighetsintdikter

En del av Jernhusens hyresintdkter utgdrs av omséttningsbaserade hyror, bestdende av bashyra
plus tilligg baserat pa procent av hyresgéistens omsittning. Denna kontraktstyp anvidnds framfor
allt for butiker och restauranger pa stationerna. Minskat resande kan darfér leda till lagre
omsittning hos Jernhusens hyresgéster, vilket paverkar intdkterna fran dessa hyresgister
negativt. Vidare édr Bolagets intdkter frin vissa kringtjdnster (sdsom exempelvis reklam och
parkering) rorliga och pdverkas ddrmed av faktorer som tillgédnglighet, konjunktur och
resandestrommar.

e Vdrdeférdndring
Redovisning av forvaltningsfastigheter till verkligt virde enligt IFRS innebér att volatiliteten pa
fastighetsmarknaden kan ge stora effekter pa Jernhusens resultat. Orealiserade
virdeférandringar redovisas 1 resultatrdkningen men har ingen kassaflédeseffekt. Risker
forknippade med virdeforandringar bestdr av tre delar; férdndringar i driftnetto, virdering av
fastighet pé felaktiga grunder samt férindrad betalningsvilja hos marknaden. Alla dessa faktorer
kan komma att paverka Jernhusens resultat och finansiella stdllning negativt.

o Tvister
Rittsliga forfaranden och tvister forekommer i Jernhusens verksamhet precis som 1 alla mer
omfattande verksamheter. Risken finns att vissa av dessa faller ut till nackdel f6r Jernhusen med
ibland betydande kostnader som resultat.

Jernhusen dr exponerat mot finansiella risker, dir rinte-, motparts-, valuta- och refinansieringsriskerna
ar de storsta.

e Rdnterisk
Rénterisk dr risken for negativa oforutsedda svingningar i finansiella poster beroende pa
fordndringar 1 marknadsrdntorna och ridntemarginalerna. Nivdn pa marknadsrdntan kan
fordndras snabbt medan rintemarginalen ir mer trogrorlig.

e Motpartsrisk
Jernhusens kommersiella och finansiella transaktioner ger upphov till motpartsrisker. Med
motpartsrisk avses risken for forluster pad grund av att motparten inte fullgér sina forpliktelser.

e Valutarisk
Valutarisk avser risken for att valutakursforindringar péverkar koncernens resultatrikning,
balansridkning och/eller kassafloden negativt.

e Refinansieringsrisk
Refinansieringsrisk avser risken for att svirigheter uppstar med att refinansiera 1an som forfaller
till betalning, eller att det tillfalligtvis uppstar storningar pa kapitalmarknaden som kan leda till
att nyuppléning inte kan ske till rimliga kostnader.

Jernhusens storsta miljorisk dr saneringskostnader pa grund av foéroreningar i mark och byggnader.
Enligt avtal med staten ska den, genom Trafikverket, tdcka alla historiska kostnader for féroreningar
som uppstatt fore bolagiseringen 2001 eftersom Jernhusen inte bidragit till féroreningarna. En risk ar
dock att exploateringsobjekt, det vill sdga dd anvindning av fastigheten dndras, drabbas av oférutsedda
kostnader pé grund av fororeningar i mark. Dessa kostnader tidcks inte av garantin i avtalet med staten.
Dessutom finns en risk for miljoskador som en foljd av det eftersatta underhdllet av vissa delar av
fastighetsbestdndet samt en risk for kostnader om byggnadsmaterial som anvidnds idag skulle visa sig
vara farliga i framtiden.

Fordandringar som sker i regelverken for skatter och avgifter inverkar direkt pa Bolagets ekonomiska
resultat. Ibland sker dndringar i regelverken dven retroaktivt, vilket innebédr att Bolagets resultat kan
paverkas negativt utan att Bolaget kunnat beddoma utfallet av skatter och avgifter i sitt affirsméssiga
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handlande. Detta avser frimst fordndringar 1 foretagsbeskattning, fastighetsskatt, och
inkomstbeskattning. Fordndringar i olika typer av avgifter (exempelvis arbetsgivaravgifter) paverkar
Bolaget pd motsvarande sitt.

RISKER RELATERADE TILL VARDEPAPPER UTGIVNA UNDER MTN-PROGRAMMET

MTN under MTN-programmet kan variera gillande struktur och utformning. MTN kan innehalla
delar som medfér sdrskilda risker for presumtiva investerare. Nedan presenteras ett antal
viardepappersspecifika risker. Utdver dessa kan ytterligare risker for specifika MTN framga av Slutliga
Villkor.

Investering i MTN med fast rénta innebér risk for att senare dndringar i marknadsrintorna negativt kan
paverka virdet av sddan MTN. Generellt giller att en lingre 16ptid pa vidrdepapperen kan innebira
hogre risk.

Ett MTN Aaterbetalas i den valuta den emitteras 1 — antingen i SEK eller EUR. Detta medfor vissa risker
kopplade till valutaomrikning om valutan avviker frin den valuta vari investerarens finansiella
verksamhet frimst sker. Detta inkluderar savil risken for kraftiga valutakursférindringar (inklusive
devalvering och revalvering) som inférande eller dndringar i valutaregleringar. En forstirkning av den
egna valutan jamfért med den valuta som MTN é&r emitterad 1 minskar investeringens virde for sddan
investerare.

Aven om en MTN ir upptagen till handel vid bérs eller reglerad marknad uppstir normalt ingen
betydande handel med aktuella MTN. Detta kan gélla under hela dess l6ptid. Nir det inte utvecklas en
marknad kommer likviditeten att forsdmras. Darfor kan det vara forknippat med svarigheter att snabbt
sdlja en MTN eller erhélla ett pris jamfort med liknande investeringar som har en utvecklad
andrahandsmarknad. Detta giller sdrskilt MTN med speciellt anpassad struktur. Bristande likviditet i
marknaden kan ha en negativ effekt pd marknadsvirdet for MTN. Vid forsédljning av en MTN f6re
loptidens slut tar saledes investeraren en likviditetsrisk, da priset faststélls av marknaden. Detta innebiér
att det vid forsdljning fore férfallodagen finns en risk att marknadsvirdet for investeringen dr ldgre dn
det nominella beloppet.

Marknadsvirdena péa viardepapper som utges med en visentlig rabatt eller premie pa kapitalbeloppet
tenderar att fluktuera mer i forhéllande till allménna fordndringar i rinteldget. Generellt giller att ju
lingre Aaterstdende 16ptid pa viardepapperen desto hogre kursvolatilitet i jimforelse med andra
rintebdrande viardepapper med jimforbara 16ptider.

MTN med omvind rorlig rdnta har en rdnta motsvarande en fast rinta med avdrag for en rinta baserad
pa en referensridnta sasom till exempel STIBOR. Marknadsvirdet for MTN med omvénd rorlig rdnta r
typiskt sett mer volatilt 4n marknadsvirdet pd andra MTN med rorlig rinta som baseras pd samma
referensrinta. MTN med omvind rorlig rinta dr mer volatila eftersom en hojning av referensridntan inte
enbart sdnker rintan pa MTN utan ocksd kan avspegla en héjning av radande ridntesatser vilket
ytterligare paverkar marknadsvirdet pd dessa MTN i negativ riktning for investeraren.

MTN med fast/rorlig rdnta kan 16pa med rédnta efter en réntesats som Bolaget i enlighet med Slutliga
Villkor kan vilja att konvertera fran fast till rorlig eller motsatt fran rorlig till fast rdnta. Om Bolaget
emitterar MTN med mdjlighet fo6r Bolaget att konvertera rintan kommer det att negativt paverka
marknadsviardet av MTN eftersom Bolaget kan férvintas konvertera rdntan nir det sannolikt medfér en
lagre totalkostnad for upplaning. Om Bolaget konverterar fast rianta till rérlig kan virdet for MTN med
fast/rorlig rdnta bli mindre gynnsamt dn det virde som da giller for jamférbara M TN med rorlig réinta
som &r knutna till samma referensrénta. Dérutdver kan den nya rorliga réntesatsen ndr som helst bli
lagre 4n réntesatserna for andra MTN. Om Bolaget konverterar fran rorlig till fast rdnta kan den fasta
ridntesatsen bli lagre in da gillande rantesatser for Bolagets MTN.
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Risken i en investering i MTN 6kar ju lingre I6ptiden dr. Aven marknadsrisken 6kar vid lingre 16ptid
eftersom fluktuationen i priset blir storre for obligationslan med lang 16ptid én fér obligationsldn med
kort 16ptid.

I hindelse av att det 1 Slutliga Villkor ges mojlighet for Bolaget till fortida inlésen av MTN minskar
sannolikt marknadsvirdet pd dessa MTN. Sa linge Bolaget kan vilja att fortidsinlosa MTN kommer
marknadsvirdet pd dessa MTN i allmidnhet inte att stiga visentligt 6ver den kurs till vilken de kan 16sas.
Detta kan ocksé gélla fore en 16senperiod.

Bolaget kan férviantas att 16sa MTN nir dess uppliningskostnader ar ldgre dn rdntan pd MTN. Vid
dessa tidpunkter skulle investerare i1 allminhet inte kunna aterinvestera l6senlikviden till en effektiv rdnta
som &dr lika hoég som ridntan pd de MTN som loses. Presumtiva investerare bor Overviga
dterinvesteringsrisken mot bakgrund av andra investeringar som kan goras vid samma tillfille.

Clearing och avveckling vid handel sker i Euroclear Swedens VPC-system liksom utbetalning av ridnta
och aterbetalning av kapitalbelopp. Investeringarna ir didrfor beroende av Euroclear Swedens VPC-
systems funktionalitet.

Detta Grundprospekt samt Allméinna Villkor for MTN-programmet dr baserade pa svensk lag som
giller vid tidpunkten for publicering av detta Grundprospekt. Ndgon férsikran kan inte ges om inverkan
pd MTN av nigon eventuell framtida lagindring eller ndring av administrativ praxis.

Ett eller flera kreditvirderingsinstitut kan komma att sitta betyg pd Léin utgivet under MTN-
programmet. Det finns inga garantier for att detta betyg vigt in samtliga risker férenade med investering
1 Lanet. Ett kreditvirderingsbetyg dr sdledes inte en rekommendation att kdpa, sélja eller inneha
virdepapper och kan nir som helst dndras eller dterkallas av kreditvarderingsinstitutet. En séinkning av
ett kreditvirderingsbetyg kan vidare ha en negativ inverkan pa MTN:s marknadsvirde och likviditet.
Den som avser att investera 1 Lan bor inhdmta aktuell information om rating da den kan vara féremal
for dndring.
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RISKHANTERING

| detta avsnitt beskrivs hur Bolaget arbetar med att forebygga de risker som beskrivs i avsnittet "Riskfaktorer”
ovan.

Risk dr ett naturligt inslag i all affirsverksamhet och innebér samtidigt att det finns mdojligheter. Genom
att ha god kunskap om risker liksom aktiviteter pa plats for att minimera dessa kan de ekonomiska
konsekvenserna begrinsas medan mojligheterna tillvaratas pa bista mojliga sétt.

Jernhusen arbetar aktivt med riskhantering 1 alla affirsomrdden och gemensamma enheter.
Utgangspunkten dr de bolagsévergripande strategiska risker som identifieras i den érliga strategiplanen.
Identifierade risker ligger sedan till grund for riskhantering i1 affarsplane- och budgetprocessen.
Respektive affirsomrdde utformar aktiviteter som bidrar till att hantera identifierade strategiska risker.
Utdver detta identifieras dven affirsomrédes- och projektspecifika risker och aktiviteter. Uppféljning av
aktiviteter, eventuella fordndringar av riskbild eller nytillkomna risker, redovisas till en riskkommitté.
Den sammanstiller dédrefter regelbundet en riskrapport till ledningsgrupp och styrelse.

En del av Bolagets miljérisk hanteras genom avtal med staten ddr den, genom Trafikverket, ska tdcka
alla saneringskostnader pd grund av fororeningar i mark och byggnader som kan hirledas till tiden fore
bolagiseringen av Jernhusen 1 januari 2001. Detta avtal tdcker dock inte exploateringsprojekt, det vill
sdga da anvindningen av fastigheten dndras.

De finansiella riskerna inom Jernhusen definieras och hanteras genom en av Bolagets styrelse beslutad
finanspolicy. Hanteringen av de stérsta finansiella riskerna beskrivs nedan.

Rdnterisk

Riénterisk dr risken for negativa oférutsedda svéingningar i finansiella poster beroende pa férdndringar i
marknadsrdntorna. Riénteriskhanteringen inom Jernhusen har som utgingspunkt att en kort
rintebindning historiskt sett varit billigare dn en ldng rintebindning &ver tiden. En kort rdntebindning
kan dock ge storre slag i1 resultatrikningen vid snabba riantefordndringar varfér Jernhusens finansiella
stidllning och konjunkturliget boér beaktas vid valet av rdntebindning. Utifrdn detta ska den
genomsnittliga &dterstdende rintebindningstiden i1 Jernhusen vara mellan ett och fem é&r for hela
portfoljen. Rintebindningen hanteras genom ldn samt genom derivat och obligationer med en 16ptid pa
max tio ar. Maximalt far portféljen ha 60 procent rintebindningsférall inom ett ar. Utdver detta ska en
jaimn fordelning av réintebindningsférfallen efterstrdvas med hénsyn tagen till marknadsldget. En
forandring av marknadsrantan paverkar inte Jernhusen fullt ut eftersom rédnteférfallo-strukturen har
fordelats pa olika 16ptider.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken for att det uppstir svérigheter att refinansiera ldn eller att det
tillfalligt uppstar stérningar pa kapitalmarknaden som kan leda till att nyuppldning inte kan ske till
rimliga kostnader. For att minska refinansieringsrisken inom Jernhusen ska foljande delar successivt
inféras 1 portfoljen under 2013 f6r att sedan gélla framgent:

e  Genomsnittlig kapitalbindning om minst 2,0 ar.

e  Maximalt lan-/kreditfaciliteter motsvarande 20 procent av det totala fastighetsviardet sidkerstéllt
med pantbrev eller andra sékerheter.

e Jernhusen ska vid varje tidpunkt ha bekriftade kreditfaciliteter och/eller likvida medel som
minst motsvarar samtliga laneforfall kortare dn ett ar.

Motpartsrisk

Med motpartsrisk avses risken att motparten 1 en affir inte kan fullgora sina forpliktelser att betala for
eller leverera avtalat finansiellt instrument. Denna risk dr ett resultat av att leverans och betalning av
finansiella instrument inte alltid dr synkroniserade. Jernhusen ska enbart samarbeta med seriosa
motparter som beddms kunna uppfylla sina dtaganden.
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Kreditrisken begrinsas genom att transaktioner far utféras med en motpart upp till ett belopp om
maximalt tre miljarder kronor i underliggande virde. Loptiden for ett enskilt kontrakt fir maximalt vara
tio ar.

Derivatavtal ska tecknas pa ISDA-avtal (International Swap Dealers Association).

Valutarisk

Valutarisk definieras som risken for att valutakursfordndringar paverkar koncernens resultat.
Valutarisker i koncernen ska minimeras genom att valutasékra eventuella valutaexponeringar.
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OVERVAGANDEN INFOR INVESTERING

Varje presumtiv investerare maéste, mot bakgrund av investerarens egna férutsittningar, besluta om
lampligheten av en investering i MTN. I synnerhet bor varje investerare:

ha tillricklig kunskap och erfarenhet fér att gora en meningsfull utvirdering av Allméinna
Villkor samt for varje MTN géllande Slutliga Villkor

gora en bedémning av fordelarna och riskerna med att investera i MTN utifrdn den information
som finns 1 detta Grundprospekt och information vilken hénvisas till 1 detta Grundprospekt eller
varje hértill hérande tillimpligt tilligg

ha tillgdng till och kunskap om lampliga analytiska verktyg for att mot bakgrund av sin egen
sdrskilda ekonomiska situation utvirdera en investering i MTN och den betydelse MTN
kommer att fa for investerarens hela investeringsportfolj

ha ullrdckliga ekonomiska resurser och tillrdcklig likviditet for att bdra alla risker som en
investering i MTN medfor, inklusive MTN med kapitalbelopp och rinta som betalas i en eller
flera valutor eller dér valutan for kapital eller rdntebetalningar skiljer sig frdn den presumtive
investerarens valuta

vara bekant med hur relevanta index och finansiella marknader fungerar, och

kunna utvirdera (antingen sjilv eller med hjilp av en ekonomisk rddgivare) mojliga scenarier for
ekonomiska faktorer, ridntefaktorer och andra faktorer som kan pdaverka investerarens
investering och férméga att béra ifrdgavarande risker.

Vissa MTN har strukturen av komplexa finansiella instrument. Institutionella investerare kdéper ofta
dessa komplexa finansiella instrument for att reducera risk eller forbéttra avkastning med ett Klart
uppfattat, bedémt, ldmpligt risktilligg till deras samlade portféljer. En presumtiv investerare bér inte
investera i MTN som har strukturen av ett komplext finansiellt instrument om denne inte har
sakkunskap (antingen sjilv eller med hjilp av en ekonomisk radgivare) att utvirdera hur MTN kommer
att utvecklas under dndrade férhallanden.

JURIDISKA OVERVAGANDEN KAN BEGRANSA VISSA INVESTERINGAR

Vissa investerares placeringsverksamhet regleras av lagar och bestimmelser om investering samt
granskning eller reglering av vissa myndigheter. Varje presumtiv investerare bor radgdra med sin
juridiske radgivare eller ansvarig tillsynsmyndighet for att besluta om och i vilken omfattning de har
mojlighet att investera 1 MTN.
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BESKRIVNING AV JERNHUSENS MTN-PROGRAM

OVERSIKT

Detta MTN-program utgér en ram under vilket Jernhusen AB (publ) (org. nr. 556797-0818)
(”Jernhusen” eller ”Bolaget™), i enlighet med styrelsens beslut fattat den 17 januari 2013, avser att
uppta ldn 1 svenska kronor eller euro med en 16ptid om lagst ett dr och hogst femton ar inom ramen for
ett hogsta sammanlagt vid varje tid utestdende nominellt belopp av sex miljarder (6 000 000 000)
svenska kronor ("SEK?”) eller motvirdet ddrav i euro ("EUR”).

Lan tas upp genom utgivande av l16pande skuldebrev, sd kallade Medium Term Notes ("MTN” eller
”Lan”). MTN-programmet utgdr en del av Bolagets skuldfinansiering och viander sig till investerare pa
den svenska kapitalmarknaden. Nominellt belopp fér varje Lin ar minst EUR 100 000 eller
motsvarande belopp 1 SEK.

Lan under MTN-programmet kan 16pa med fast rdnta, rorlig ridnta eller utan rinta (s.k.
nollkupongskonstruktion). Bolaget har dessutom mdojlighet att emittera Lén dédr avkastningen kan
komma att faststédllas pd grundval av utvecklingen av visst svenskt eller utlindskt index, aktie eller annan
obligation.

For samtliga MTN som ges ut under detta program ska nedan angivna Allminna Villkor gilla.
Dessutom ska for varje MTN giilla kompletterande Slutliga Villkor vilka tillsammans med Allmédnna
Villkor utgdr fullstindiga villkor for respektive MTN. Mall {for Slutliga Villkor finns nedan. Varje Lan i
SEK som utges under programmet tilldelas ett ldnenummer av serie 100 och Lén i EUR tilldelas ett
lanenummer av serie 200.

Bolaget har utsett Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige
Filial, Nordea Bank AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ), samt
varje annat emissionsinstitut som ansluter sig till programmet, till emissionsinstitut i MTN-
programmet.

Sasom emissionsinstitut under programmet har ovanndmnda emissionsinstitut inte nigra ekonomiska
eller andra relevanta intressen hirvidlag, forutom eventuella avgifter. Savitt Bolaget kdnner till finns det
inga andra personer som ir inblandade vid utgivande av MTN som har nagra ekonomiska eller andra
relevanta intressen.

SKATT

Euroclear Sweden AB celler forvaltare (vid forvaltarregistrerade vdrdepapper) verkstéller avdrag for
prelimindr skatt, for ndrvarande 30 procent, pa utbetald rdnta for fysisk person bosatt i Sverige och
svenskt doédsbo.

Beskrivningen ovan utgor inte skatteradgivning. Beskrivningen ér inte uttdmmande utan dr avsedd som
en allmidn information om vissa gillande regler. Fordringshavare ska sjilva bedéma de
skattekonsekvenser som kan uppkomma i samband med en investering i MTN och dirvid radfraga
skatteradgivare.

STATUS

MTN utgdr en skuldférbindelse utan sikerhet med lika rdtt till betalning (pari passu) med Bolagets
Ovriga, existerande eller framtida oprioriterade icke efterstdllda och icke sdkerstdllda
betalningsataganden for vilka formansritt inte foljer av lag.

FORM AV VARDEPAPPER SAMT IDENTIFIERING

MTN ir en skuldférbindelse i dematerialiserad form. MTN ska fér Fordringshavares rikning registreras
hos Euroclear Sweden AB péd VP-konto, varfor inga fysiska virdepapper kommer att utfardas.
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MTN-programmet &r anslutet hos Euroclear Sweden AB och Slutliga Villkor innehaller det fran
Euroclear Sweden erhdllna internationella numret fér virdepappersidentifiering, ISIN (International
Securities Identification Number).

Euroclear Sweden AB har adress: Box 7822, SE-103 97 Stockholm, Sverige.

UPPTAGANDE TILL HANDEL PA REGLERAD MARKNAD

Enligt Allmidnna Villkor ska eventuellt upptagande till handel pa en reglerad marknad anges i Slutliga
Villkor och om MTN ska distribueras pa reglerad marknad kommer ansdkan att inges till NASDAQ
OMX Stockholm AB eller annan reglerad marknad. I Slutliga Villkor angiven marknadsplats kommer
att ha ritt att géra en egen beddmning och dérefter medge eller avsld att MTN registreras.

Bolaget star fér samtliga kostnader i samband med upptagande till handel av Ldn under detta MTN-
program sasom kostnader fér framtagande av prospekt.

Kostnaden for att inregistrera ett Lan pa en reglerad marknad kan paverkas av nominellt belopp och
loptid och framgér av relevant reglerad marknads vid var tid gillande prislista. Vid tidpunkten for
publiceringen av detta Grundprospekt var exempelvis kostnaden for inregistrering pd NASDAQ OMX
Stockholm av ett Ldn med en 16ptid pa ett ar SEK 18 000 oavsett Lanets nominella belopp.

FORSALJNING

Forsdljning sker genom att Utgivande Institut erhéller ett emissions- och forsdljningsuppdrag. I
samband med uppdraget bestims emissionskursen som kan vara par eller en emissionskurs som ir éver
eller under nominellt belopp. I detta fall anvinds inte férfarande med teckning och teckningsperiod.
Ko6p och forsdljning av virdepapper sker 6ver den marknadsplats som vidrdepappren ir noterade pa.
Likvid mot leverans av virdepapper sker genom Utgivande Instituts (i forekommande fall
Administrerande Instituts) forsorg 1 Euroclear Swedens system.

Forsdljning kan ocksé ske genom teckning, dir erbjudande om teckning av MTN riktas antingen till en
storre eller mindre krets av investerare. Teckningsperioden framgdr dels av ett eventuellt framtaget
forsdljningsmaterial dels av Slutliga Villkor under rubriken ”Teckningsperiod”.

Besked om tilldelning ldmnas pa avrikningsnota som berdknas sindas ut tre Bankdagar fore lanedatum.
Likvid mot leverans av virdepapper sker genom Utgivande Instituts (i forekommande fall
Administrerande Instituts) férsorg i Euroclear Swedens system. Eventuell handel i virdepapperna
paborjas forst da viardepapperna levererats.

Marknadspriset pA MTN ir rorligt och beror bland annat pa gillande ridnta foér placeringar med
motsvarande 16ptid samt upplupen kupongrinta sedan foregdende rianteforfallodag. Information om
aktuella priser aterfinns for relevanta MTN pd NASDAQ OMX Stockholm AB:s hemsida
www.nasdagomxnordic.com.

For ytterligare information om MTN-programmet samt erhéllande av Grundprospekt, i pappersformat
eller elektroniskt media, hédnvisas till Bolaget eller Emissionsinstitut. Grundprospektet hélls dven
tillgdngligt vid Finansinspektionen. Slutliga Villkor offentliggérs pa Bolagets respektive Utgivande
Instituts hemsidor.

FORSAKRAN BETRAFFANDE PROSPEKT

Bolaget, med séte 1 Stockholm, Sverige, ansvarar for Grundprospektets innehdll och har vidtagit alla
rimliga forsiktighetsatgidrder for att sédkerstilla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt Bolaget vet,
overensstimmer med faktiska férhallanden och att ingenting 4r uteldimnat som skulle kunna paverka
dess inneboérd. I den omfattning som foljer av lag ansvarar dven styrelsen i Bolaget for innehéllet i detta
Grundprospekt och har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgidrder for att sidkerstélla att uppgifterna i
Grundprospektet, savitt styrelsen vet, déverensstimmer med faktiska forhallanden och att ingenting ar
uteldmnat som skulle kunna péverka dess inneboérd. Inte heller har det sedan den senaste publiceringen
av reviderad finansiell information skett nagon negativ visentlig férdndring som péaverkat Bolagets
finansiella stéllning eller dess framtidsutsikter.

JERNHUSEN AB:S (PUBL) GRUNDPROSPEKT FOR MTN-PROGRAM, SID 18(45)



PRODUKTBESKRIVNING

Nedan féljer en beskrivning av och exempel pé de konstruktioner och villkor som forekommer vid utgivande av
MTN under Bolagets MTN-program. Konstruktionen av varje enskild MTN framgar av Slutliga Villkor och ska
galla tillsammans med for MTN-programmet gallande Allmanna Villkor.

RANTEKONSTRUKTIONER

For MTN utgivna under MTN-programmet framgar den aktuella rintekonstruktionen for det specifika
Lanet i dess Slutliga Villkor. Under programmet finns mdjlighet att i enlighet med Allménna Villkor
punkt 3 utge MTN med olika ridntekonstruktioner och dessa specificeras da i for det aktuella lanet
tillhérande Slutliga Villkor. I enlighet med detta Grundprospekt emitteras dock MTN med nagon av
nedan beskrivna rintekonstruktioner.

MTN MED FAST RANTA

MTN l6per med rinta enligt Rintesatsen pd utestdende nominellt belopp frin Lidnedatum till och med
Aterbetalningsdagen, om inte annat framgér av Slutliga Villkor. Rintan erliggs i efterskott pa respektive
Riénteforfallodag och berdknas vanligen pad 360/360-dagarsbasis (360/360) for MTN 1 SEK och pa
faktiskt antal dagar/faktiskt antal dagar for MTN i EUR. Denna dagberidkning beskrivs utforligare
nedan.

Infaller forfallodag for MTN med fast rinta pd dag som inte dr Bankdag insitts respektive oversidnds
beloppet forst foljande Bankdag, dock att rdnta utgdr hirvid endast t o m forfallodagen, om inte annat
foreskrivs 1 Slutliga Villkor.

MTN MED RANTEJUSTERING

MTN Iéper med fast eller rérlig rénta fran Lanedatum till och med Aterbetalningsdagen. Rintesatsen
justeras periodvis och tillkdnnages pé sdtt som anges i Slutliga Villkor. Rédntan erldggs i efterskott pé
respektive Rinteférfallodag och berdknas pd 360/360-dagarsbasis for MTN i SEK och p4 faktiskt antal
dagar/faktiskt antal dagar f6r MTN 1 EUR,

Infaller férfallodag for (a) MTN med rintejustering baserad pé fast rdnta pa dag som inte 4r Bankdag
insdtts respektive 6versdnds beloppet forst foljande Bankdag, dock att rdnta utgdr hirvid endast t o m
forfallodagen; (b) MTN med ridntejustering baserad péa rorlig rdnta pa dag som inte 4r Bankdag ska som
Rinteforfallodag anses ndrmast paféljande Bankdag foérutsatt att sddan Bankdag inte infaller i en ny
kalendermédnad, i vilket fall Ridnteférfallodagen ska anses vara féregdende Bankdag, om inte annat
foreskrivs 1 Slutliga Villkor.

MTN MED RORLIG RANTA (FRN)

Om MTN 1 Slutliga Villkor anges vara MTN med rorlig rdnta ska ridntan pd det utestaende beloppet
berdknas periodvis utifrdn den rorliga Réntebas, med tilldgg eller avdrag for Réntebasmarginal, som
anges 1 Slutliga Villkor. Rintan erlidggs vanligen i efterskott pa 365-dagarsbasis (365/360) for MTN i
SEK och f6r MTN i EUR eller pé nagot av nedan beskrivna berdkningssitt.

Med Rinteforfallodag for rorlig rinta avses den sista dagen 1 varje Rinteperiod dock att om négon sddan
dag inte 4r Bankdag ska som Rinteférfallodag anses nidrmast paféljande Bankdag forutsatt att sidan
Bankdag inte infaller i en ny kalendermaénad, i vilket fall Rintefoérfallodagen ska anses vara féregdende
Bankdag, om inte annat framgér av Slutliga Villkor.

Avser den referensridnta som specificeras i Slutliga Villkor. Vanligen avses STIBOR f6r Lan i SEK och
EURIBOR for lan i EUR.

Med STIBOR avses den rintesats som (1) kl 11.00 aktuell dag publiceras pé informationssystemet
Reuters sida ”SIOR=" (eller genom sddant annat system eller pa sadan annan sida som erséitter nimnda
system respektive sida) eller — om sddan notering ej finns — (2) vid nyss ndmnda tidpunkt enligt besked
fran Utgivande Institut (eller i férekommande fall Administrerande Institut) motsvarar (a) genomsnittet
av Referensbankernas kvoterade utldningsrdntor inom marknaden for depositioner i SEK f6r aktuell
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period pa interbankmarknaden i Stockholm — eller — om endast en eller ingen saddan kvotering ges — (b)
Emissionsinstitutens skéliga beddmning av den réinta svenska affirsbanker erbjuder fér utlaning i SEK
for aktuell period pa interbankmarknaden i Stockholm.

Med EURIBOR avses den réintesats som (1) kl 11.00 aktuell dag publiceras av informationssystemet
Reuters sida "EURIBORO01” (eller genom séddant annat system eller pd sddan annan sida som ersétter
nidmnda system respektive sida) eller - om sddan notering e¢j finns — (2) vid nyss ndmnda tidpunkt enligt
besked fran Utgivande Institut (eller i forekommande fall Administrerande Institut) motsvarar (a)
genomsnittet av Europeiska Referensbankers kvoterade utlaningsrintor till ledande affdrsbanker i
Europa inom marknaden fér depositioner av EUR for aktuell period eller — om endast en eller ingen
sddan kvotering ges — (b) Utgivande Instituts (eller i forekommande fall Administrerande Instituts)
skiliga bedomning av den rédnta ledande affirsbanker 1 Europa erbjuder for utlining av EUR f6r aktuell
period pa interbankmarknaden i1 Europa.

Om referensridntan vid en viss tidpunkt och med avseende pd Lan med rorlig rdnta, i de Slutliga
Villkoren specificeras som en annan d&n STIBOR eller EURIBOR, kommer réintan for sddana Lan att
specificeras och faststéllas i enlighet med Slutliga Villkor for Lénet.

MTN UTAN RANTA (S.K. ”"NOLLKUPONGSKONSTRUKTION”)

MTN I6per utan rinta eller med en sa kallad nollkupongskonstruktion, det vill siga MTN siljs till en
kurs understigande nominellt belopp déir avkastningen erhdlls pd Aterbetalningsdagen i och med
aterbetalningen av det nominella beloppet.

MTN MED REALRANTA

Enligt denna konstruktion 16per MTN med inflationsskyddad ridnta frin Lanedatum till och med
Aterbetalningsdagen. For varje Rinteperiod faststills ett inflationsskyddat rintebelopp och pé
Aterbetalningsdagen #ven ett inflationsskyddat Kapitalbelopp som beriknas i enlighet med MTN:s
Slutliga Villkor. Rintesatsen kan vara fast eller rorlig och beriknas pd sédtt som anges ovan under
rubrikerna Fast rdnta respektive Rorlig rdnta. For MTN med realrinta kan aterkdép under vissa
forutsédttningar bli aktuellt.

DAGBERAKNING AV RANTEPERIOD

Utdver nedan beskrivna metoder for berdkning av dagar, kan andra konstruktioner anges i de Slutliga
Villkoren.

o ”30/360- dagarsbasis” innebir att man utgar ifrdn att aret bestdr av 360 dagar som i sin tur
fordelas pa tolv ménader om vardera 30 dagar och direfter divideras med 360. I vissa fall
bendmns detta dven ”360/360” eller "Bond Basis™.

o ”365/360-dagarsbasis” eller ”Faktiskt antal dagar/360” innebidr det faktiska antalet dagar i
rianteperioden delat med 360.

o “Fakuskt antal dagar/365” eller ”Faknskr antal dagar/Fakuskr antal dagar” innebidr att det
faktiska antalet dagar i ranteperioden delat med 365 (eller, om néagon del av réinteperioden
infaller under ett skottir, summan av (a) det faktiska antalet dagar i den delen av rinteperioden
som infaller under ett skottidr delat med 366 och (b) det faktiska antalet dagar i den del av
rianteperioden som inte infaller under skottaret delat med 365).

o  “Fakuskt antal dagar/365 (Fixed)” innebir det faktiska antalet dagar i rinteperioden delat med

365.
o “Interpolering” bestimning av ridnta inom tvd kinda variabler enligt vad som beskrivs 1 Slutliga
Villkor.
INLOSEN

Lan forfaller till betalning med dess Kapitalbelopp pa Aterbetalningsdagen. Denna dag framgér av
Slutliga Villkor och kan vara férenad med villkor eller atagande av det slag som framgér nedan eller
ytterligare specificeras i Slutliga Villkor.
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Om mojlighet for Bolaget till fértida inldsen (emittentens call) specificerats i Slutliga Villkor kan
Bolaget, i enlighet med vad som féreskrivs i Slutliga Villkor, tidigareldgga Aterbetalningsdagen for del av
eller hela Kapitalbeloppet.

Om mojlighet for Fordringshavare till fortida inlésen (investerares put) specificeras i Slutliga Villkor kan
Fordringshavare, i enlighet med vad som foreskrivs i Slutliga Villkor, tidigareligga Aterbetalningsdagen
for del av eller hela Kapitalbeloppet.
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ALLMANNA VILLKOR

Foljande allminna villkor (”Allméinna Villkor”) ska gilla for 1dn som Jernhusen AB (publ) (org nr
556584-2027) ("Bolaget”) upptar pa kapitalmarknaden under detta Medium Term Note-program
(’MTN-programmet”) genom att utge obligationer med en 16ptid om lédgst ett 4r och hogst femton ar,
sa kallade Medium Term Notes ("MTN”). Det sammanlagda nominella beloppet av MTN som vid var
tid 4r utestdende far ej 6verstiga SEK SEX MILJARDER (6 000 000 000) eller motvardet ddrav i EUR.

For varje Lan upprittas slutliga villkor (”Slutliga Villkor” - se bilagan till dessa villkor f6r exempel),
vilka tillsammans med dessa Allménna Villkor utgdr fullstindiga villkor for Lanet. Referenserna nedan
till dessa villkor” ska sédledes med avseende pa ett visst Lan anses inkludera bestimmelserna i aktuella
Slutliga Villkor.

1. DEFINITIONER

1.1 Ut6ver ovan gjorda definitioner ska i dessa villkor féljande definitioner ha den innebérd som
anges nedan.

”Administrerande enligt Slutliga Villkor, om Lan upptagits genom tva eller flera Utgivande
Institut” Institut, det Utgivande Institut som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa
administrativa uppgifter betrdffande Lénet;

”Affarsdag” dag da overenskommelse om placering av MTN triffats mellan Bolaget och
Utgivande Institut;

”Avstamningsdagen” Den femte Bankdagen fére respektive forfallodag eller pd den Bankdag
nidrmare respektive forfallodag som generellt kan komma att tillimpas pé
den svenska obligationsmarknaden;

”"Bankdag” dag 1 Sverige som inte dr sondag eller annan allmidn helgdag eller som
betriffande betalning av skuldebrev inte dr likstilld med allmédn helgdag;

”"Emissionsinstitut” Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank AB (publ),
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB
(publ) och Swedbank AB (publ) (gemensamt ”"Emissionsinstituten™) samt
varje annat emissionsinstitut som ansluter sig till detta MTN-program enligt
sdrskilt tilliggsavtal mellan Bolaget, de befintliga Emissionsinstituten och
sddant nytt emissionsinstitut;

"EUR” euro, den officiella valutan for varje medlemsstat inom Europeiska Unionen
som har infért valutan i enlighet med EG-fordraget;

"EURIBOR” den rdntesats som (1) kI 11.00 aktuell dag publiceras pé
informationssystemet Reuters sida "EURIBORO1” (eller genom sddant
annat system eller pd sddan annan sida som ersdtter nimnda system
respektive sida) eller - om sddan notering ¢j finns — (2) vid nyss ndmnda
tidpunkt enligt besked fran Utgivande Institut (eller i forekommande fall
Administrerande Institut) motsvarar (a) genomsnittet av Europeiska
Referensbankers kvoterade utldningsrintor till ledande affirsbanker i Europa
inom marknaden for depositioner av EUR for aktuell period eller — om
endast en eller ingen sddan kvotering ges — (b) Utgivande Instituts (eller i
forekommande fall Administrerande Instituts) skiliga bedémning av den
rianta ledande affirsbanker i Europa erbjuder for utldning av EUR {or aktuell
period pa interbankmarknaden i Europa;

”Euroclear Sweden” Euroclear Sweden AB (org nr 556112-8074);

"Europeiska fyra storre affirsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar EURIBOR och
Referensbanker” som utses av Utgivande Institut (i forekommande fall Administrerande
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"Fordringshavare”

"Justerat Lanebelopp”

”Kapitalbelopp”
”Koncernbolag”

”Koncernen”

”"Kontoforande
Institut”

”Ledarbanken”

»Likviddag”

"Lén"

”Lanedatum”

"MTN”

”Rambelopp”

”"Referensbanker”

"S E K"

"STIBOR”

Institut) bland de banker som vid tillfillet normalt anvidnds som
referensbanker 1 marknaden;

den som ir antecknad pd VP-konto som borgenidr eller som annars &r
berdttigad att i andra fall ta emot betalning under en MTN samt den som
enligt bestimmelse om forvaltarregistrering 4r att betrakta som
Fordringshavare;

det sammanlagda nominella beloppet av utestiende MTN avseende visst
Lan med avdrag for MTN som innehas av Bolaget eller av Koncernbolag;

enligt Slutliga Villkor, det belopp varmed Lan ska aterbetalas;
varje bolag som ingar i Koncernen utéver Bolaget;

den koncern 1 vilken Bolaget dr moderbolag enligt kap.1 §11 i
aktiebolagslagen (2005:551) eller motsvarande bestimmelse i den lag som
ersitter sddan lag;

bank eller annan som har medgivits rétt att vara kontoférande institut enligt
lag (1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument och hos vilken
Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende MTN;

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ);

dag déi likvidbeloppet ska betalas till Bolaget, normalt femte Bankdagen efter
Affarsdagen;

varje 1an av serie 100 fér SEK och serie 200 for EUR — omfattande en eller
flera MTN - som Bolaget upptar under detta MTN-program;

enligt Slutliga Villkor, dag fran vilken ridnta (i forekommande fall) ska borja
lopa;

ensidig skuldforbindelse som registrerats enligt lag (1998:1479) om
kontoforing av finansiella instrument och som utgivits av Bolaget under
detta MTN-program;

1 den méin inte annat foljer av Overenskommelse mellan Bolaget och
Emissionsinstituten enligt punkt 13.2, SEK SEX MILJARDER (6 000 000
000) eller motviardet ddrav 1 EUR utgdérande det hoégsta sammanlagda
nominella belopp av MTN som vid var tid far vara utestdende, varvid MTN
1 EUR ska omriknas till SEK enligt den kurs som pd Affarsdagen for
respektive MTN publiceras pad Reuters sida ”SEKFIX=" (eller genom
saddant annat system eller pd sadan annan sida som ersétter nimnda system
respektive sida) eller — om sddan kurs inte publiceras — omréiknas aktuellt
belopp till SEK enligt Utgivande Instituts (i férekommande fall
Administrerande Instituts) avistakurs for SEK mot EUR pa Affarsdagen;

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank AB (publ),
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB
(publ) och Swedbank AB (publ);

svenska kronor;

den rdntesats som (1) kI 11.00 aktuell dag publiceras péa
informationssystemet Reuters sida ”SIOR=” (eller genom sadant annat
system eller pa sddan annan sida som ersidtter nimnda system respektive
sida) eller — om sddan notering ¢j finns — (2) vid nyss nimnda tidpunkt
enligt besked fran Utgivande Institut (eller i1 férekommande fall
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Administrerande Institut) motsvarar (a) genomsnittet av Referensbankernas
kvoterade utlaningsrintor inom marknaden for depositioner i SEK for
aktuell period pa interbankmarknaden i Stockholm — eller — om endast en
eller ingen sddan kvotering ges — (b) Emissionsinstitutens skiliga beddmning
av den rdnta affarsbanker i Sverige erbjuder fér utlining i SEK for aktuell
period pa interbankmarknaden i1 Stockholm;

"Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, Emissionsinstitut varigenom Lan har utgivits;

”Valuta” SEK eller EUR;

”"VP-konto” avstdmningskonto dir respektive Fordringshavares innehav av MTN éar
registrerat enligt lag (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument;
och

"Vasentligt Koncernbolag vars:

Koncernbolag” @) totala tillgdngar pa balansrikningen, pa icke-konsoliderad basis,

utgdr fem (5) procent eller mer av Koncernens konsoliderade totala
tillgdngar pa balansrikningen, enligt senaste reviderade
arsredovisningen; eller

(i) resultat fore ranta och skatt, pa icke-konsoliderad basis, utgdr fem
(5) procent eller mer av Koncernens konsoliderade resultat fore ridnta
och skatt, enligt senaste reviderade drsredovisningen.

»Rterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, dag da Kapitalbeloppet avseende MTN ska

1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

aterbetalas.
Ytterligare definitioner sisom Ligsta Valor, Rintekonstruktion, Réntesats, Réntebas,

Rintebasmarginal, Réntebestdmningsdag, Rinteforfallodag/-ar och Rinteperiod Aaterfinns (@
forekommande fall) i Slutliga Villkor.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska {6r Fordringshavares rikning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska virdepapper
kommer att utfirdas.

Begiran om viss registreringsatgird avseende MTN ska riktas till Kontoférande Institut.
Den som pd grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelserna i fordldrabalken, villkor i

testamente eller gavobrev eller eljest forvarvat ritt att ta emot betalning under en MTN ska lata
registrera sin rétt for att erhalla betalning.

RANTEKONSTRUKTION

Slutliga Villkor anger relevant Riantekonstruktion, normalt enligt nagot av f6ljande alternativ:
a) Fast rinta:

MTN l6per med rinta enligt Rintesatsen fran (men exkluderande) Lanedatum till och med
Aterbetalningsdagen, om inte annat framgar av Slutliga Villkor.

Réntan erliggs 1 efterskott pa respektive Rénteforfallodag och berdknas pa
30/360-dagarsbasis for MTN 1 SEK och pa faktiskt antal dagar/faktiskt antal dagar for MTN
i EUR.

b) Réntejustering:
MTN I6per med rinta enligt Réntesatsen fran (men exkluderande) Lanedatum till och med

Aterbetalningsdagen. Rintesatsen justeras periodvis och tillkinnages p& sitt som anges i
Slutliga Villkor.
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3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Rintan erldggs 1 efterskott pa respektive Rinteforfallodag och berdknas pa
30/360-dagarsbasis for MTN 1 SEK och p4 faktiskt antal dagar/faktiskt antal dagar for MTN
i EUR, om inte annat framgar av Slutliga Villkor.

c) FRN (Floating Rate Notes):

MTN Ioper med rinta fran (men exkluderande) Léanedatum till och med
Aterbetalningsdagen. Rintesatsen for respektive Réinteperiod beriknas av Utgivande Institut
(i forekommande fall, Administrerande Institut) pd respektive Réntebestimningsdag och
utgdrs av Rintebasen med tilligg av Rintebasmarginalen fér samma period.

Kan réntesats inte berdknas pd grund av sadant hinder som avses i punkt 15.1 ska Lanet
fortsétta att 16pa med den rintesats som giller féor den da lépande Rénteperioden. Sa snart
hindret upphort ska Utgivande Institut (i forekommande fall, Administrerande Institut)
berdkna ny réntesats att gélla frin den andra Bankdagen efter dagen fér berdknandet till
utgdngen av den dé l6pande Rénteperioden.

Réntan erldggs i efterskott pa varje Rinteforfallodag och beriknas pa faktiskt antal dagar/360
for MTN 1 SEK och for MTN i1 EUR i respektive Rinteperiod om inte annat framgér av
Slutliga Villkor, eller enligt sddan annan berdkningsgrund som tillimpas for aktuell Rintebas
som specificeras i Slutliga Villkor.

d) Nollkupong:
Lanet 16per utan rénta.

For MTN som l6per med rédnta ska ridntan berdknas pa nominellt belopp, om inte annat framgar
av Slutliga Villkor.

Bolaget kan avtala med Utgivande Institut om annan rintekonstruktion dn sddan som angivits i
punkt 3.1 ovan.

ATERBETALNING OCH (Il FOREKOMMANDE FALL) UTBETALNING AV RANTA

MTN forfaller till betalning med dess Kapitalbelopp pi Aterbetalningsdagen. Rinta enligt punkt
3 erldggs pa aktuell Ranteforfallodag.

Betalning av Kapitalbelopp och i forekommande fall rdnta ska ske i den Valuta i1 vilken MTN
upptagits och betalas till den som ir Fordringshavare pd Avstimningsdagen.

Infaller Rinteférfallodag for (a) MTN med fast rédnta eller rintejustering pd dag som inte dr
Bankdag insétts respektive 6versidnds beloppet forst foljande Bankdag, dock att rinta utgar hirvid
endast t o m Rénteforfallodagen; (b) MTN med FRN-konstruktion pa dag som inte dr Bankdag
ska som Rinteforfallodag anses nérmast péaféljande Bankdag férutsatt att sddan Bankdag inte
infaller i en ny kalendermanad, i vilket fall Rdnteforfallodagen ska anses vara ndrmast foregaende
Bankdag. Infaller Aterbetalningsdag pa dag som inte dr Bankdag insiitts respektive Sversinds
beloppet forst foljande Bankdag férutsatt att sddan Bankdag inte infaller 1 en ny kalendermanad, i
vilket fall Aterbetalningsdagen ska anses vara nirmast foregdende Bankdag.

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut latit registrera att Kapitalbelopp respektive
rdnta ska insédttas pa visst bankkonto, sker insdttning genom Euroclear Swedens férsorg pa
respektive forfallodag. I annat fall 6versidnder Euroclear Sweden beloppet sistndmnda dag till
Fordringshavaren under dennes hos Euroclear Sweden p& Avstimningsdagen registrerade adress.

Skulle Euroclear Sweden pa grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder
inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, utbetalas detta av Euroclear Sweden s snart
hindret upphort till den som pd Avstdmningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden enligt ovan pa grund

av hinder for Euroclear Sweden som avses i punkt 15.1, ska Bolaget ha rétt att skjuta upp
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4.7

4.8

5.1

5.2

6.1

6.2

7.1

7.2

betalningsforpliktelsen tills dess hindret har upphort. I sadant fall ska rénta utgé enligt punkt 5.2
nedan.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp enligt vad ovan sagts saknade ritt att mottaga detta, ska
Bolaget likvil anses ha fullgjort dess ifrdgavarande skyldigheter. Detta géller dock ej om Bolaget
hade kinnedom om att beloppet kom i ordtta hdnder eller inte varit normalt aktsamt.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp enligt vad ovan sagts saknade ritt att mottaga detta, ska
Euroclear Sweden likvil anses ha fullgjort dess ifrdgavarande skyldigheter. Detta giller dock ej
om Euroclear Sweden hade kdnnedom om att beloppet kom i ordtta hidnder eller inte varit
normalt aktsamt.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmal utgdr drdjsmaélsrinta pa det forfallna beloppet frin (men exkluderande)
forfallodagen t o m den dag dé betalning erliggs efter en réntesats som motsvarar genomsnittet
av en veckas STIBOR for MTN utgivna i SEK respektive EURIBOR {6r MTN utgivna i EUR
under den tid dréjsmaélet varar med tilligg av tvd procentenheter. STIBOR respektive EURIBOR
ska dirvid avldsas den forsta Bankdagen 1 varje kalendervecka som drdjsmalet varar.
Drojsmalsrinta enligt denna punkt, for MTN som 16per med rinta, ska dock aldrig utga efter
lagre rintesats d4n som motsvarar den som gillde for aktuellt MTN pa forfallodagen i fraga med
tilldgg av tva procentenheter. Drojsmalsrianta kapitaliseras ¢j.

Beror drdjsmalet av sadant hinder fér Emissionsinstituten respektive Euroclear Sweden som
avses 1 punkt 15.1, ska drdjsmaélsrinta utgd efter en rdntesats som motsvarar (a) for MTN som
léper med rinta, den rintesats som géllde for aktuellt MTN pa forfallodagen ifradga eller (b) for
MTN som 16per utan rinta, genomsnittet av en veckas STIBOR respektive EURIBOR under
den tid dréjsmaélet varar (varvid STIBOR respektive EURIBOR ska avlidsas den forsta Bankdagen
1 varje kalendervecka som drdjsmaélet varar).

PRESKRIPTION

Ritten till betalning av Kapitalbeloppet preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Ritten till
rintebetalning preskriberas tre ar efter respektive Réinteforfallodag. De medel som avsatts for
betalning men preskriberats tillkommer Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i friga om Kapitalbelopp och tre
ar betrdffande rintebelopp, 1 bdda fallen rdknat frin dag som framgéar av preskriptionslagens
(1981:130) bestimmelser om verkan av preskriptionsavbrott.

SARSKILDA ATAGANDEN

Med marknadslén avses i punkt 7.2 a) och b) lan mot utgivande av certifikat, obligationer eller
andra virdepapper (inklusive lan under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som siljs,
formedlas eller placeras 1 organiserad form och vilka dr eller kan bli féremal fér handel pa
reglerad marknad eller annan marknadsplats.

Bolaget atar sig, s linge ndgon MTN utestér, att:

a) inte sjalvt stélla sdkerhet eller l1ata annan stélla sdkerhet — vare sig i form av ansvarsforbindelse
eller eljest — fér annat marknadsldn som upptagits eller kan komma att upptagas av Bolaget;

b) inte sjdlvt stilla sdkerhet f6r marknadslédn — i annan form 4n genom ansvarsforbindelse, vilken
i sin tur inte far sdkerstdllas — som upptagits eller kan komma att upptagas av annan in

Bolaget; och

c) tillse att Koncernbolag vid egen uppléning efterlever bestimmelserna enligt a) och b) ovan,
varvid pa vederbdrande Koncernbolag ska tillimpas det som géller for Bolaget, dock med det
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7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

undantaget att Bolaget far stélla ansvarsférbindelse for Koncernbolag, vilken i sin tur inte far
sdkerstéllas.

Bolaget atar sig vidare att, sa linge ndgon MTN utestdr, inte vdsentligt fordndra karaktdren av
Koncernens verksamhet samt att inte avyttra eller p4 annat sitt avhinda sig anldggningstillgdng
om sadan avyttring eller sddant avhdndande skulle medféra en visentligt negativ effekt pa
Bolagets forméaga att fullgéra sina forpliktelser gentemot Fordringshavare.

FORTIDA INLOSEN

Ritt for Fordringshavare till fortida inlosen av MTN foreligger om svenska statens dgande i1
Bolaget, direkt eller indirekt, vid nagon tidpunkt understiger 100 procent av antalet aktier och
roster 1 Bolaget. Det aligger Bolaget att s snart Bolaget fatt kinnedom om sddan dgarforindring
meddela Fordringshavarna dédrom i enlighet med punkt 11.

Om ritt till fértida inlosen foreligger ska Bolaget, om sd begirs av Fordringshavare, aterbetala
utestdende nominellt belopp for MTN jamte upplupen rinta till och med Lésendagen till sddan
Fordringshavare pa Losendagen.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pékallande av fortida inlésen av MTN enligt punkt
8.1 ska tillstdllas Bolaget senast 30 dagar fore Losendagen.

Med ”Lésendag” i punkterna 8.2-8.3 avses den dag som infaller 90 dagar efter att meddelande
om agarféridndringen tillstéllts Fordringshavare, dock att om Lésendagen inte dr en Bankdag ska
som Losendag anses ndrmast paféljande Bankdag.

Vid fortida inlésen enligt denna punkt ska vad som stadgas om iterbetalning av MTN, betalning
av rinta samt Avstdmningsdag i punkt 4 dga motsvarande tillimpning.

FORDRINGSHAVARMOTE

Emissionsinstituten &dger ritt att, och ska efter skriftlig begiran frin Bolaget eller fran
Fordringshavare som pad dagen for begiran representerar minst en tiondel av Justerat
Lanebelopp, kalla till fordringshavarméte ("Fordringshavarmote™). Kallelsen ska minst tio
Bankdagar i forvig tillstillas Bolaget och berdrda Fordringshavare i enlighet med punkt 11.

Kallelsen till Fordringshavarméte ska ange tidpunkt och plats féor métet samt dagordning for
motet. For det fall att rostning kan ske via ett elektroniskt rostningsforfarande ska de ndrmare
detaljerna for detta tydligt framgd av kallelsen. Vidare ska i kallelsen anges de drenden som ska
behandlas och beslutas vid métet. Arendena ska vara numrerade. Det huvudsakliga innehéllet i
varje framlagt forslag ska anges. Endast drenden som upptagits i kallelsen far beslutas vid
Fordringshavarmétet. For det fall att fortida anmélan kriavs fér att Fordringshavare ska dga ritt
att delta i Fordringshavarmote ska detta tydligt framga av kallelsen. Till kallelsen ska bifogas ett
fullmaktsformulir.

Motet ska inledas med att ordférande, protokollforare och justeringsmén utses. Ledarbanken ska
utse ordféranden om inte Fordringshavarmotet bestimmer annat.

Vid Fordringshavarméte édger, utdver Fordringshavare samt deras respektive ombud och
bitrdden, dven styrelseledamoter, verkstdllande direktér och andra hogre befattningshavare inom
Bolaget samt Bolagets revisorer och Bolagets juridiska radgivare samt Emissionsinstituten, ritt att
delta. Ombud ska forete behorigen utfirdad fullmakt som ska godkénnas av ordféranden.

Ledarbanken ska tillse att det vid Fordringshavarmétet finns en utskrift av det av Euroclear
Sweden forda avstimningsregistret fran slutet av femte Bankdagen fore dagen for
Fordringshavarmétet. Ordforanden ska uppritta en forteckning 6ver nidrvarande rostberdttigade
Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat Léanebelopp varje Fordringshavare
foretrader ("Réstlangd”). Fordringshavare som avgivit sin  rdst via elektroniskt
rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tillimpning av dessa bestimmelser anses
sdsom nérvarande vid Fordringshavarmotet. Endast de som péd femte Bankdagen fére dagen for
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9.6

9.7

9.8

9.9

Fordringshavarméte var Fordringshavare, respektive ombud for sadan Fordringshavare och som
omfattas av Justerat Lanebelopp, dr rostberittigade och ska tas upp 1 Rostlingden. Dairefter ska
Rostlingden godkéinnas av Fordringshavarmoétet.

Vid Fordringshavarmotet ska foras protokoll, vari ska antecknas dag och ort fér métet, vilka som
nédrvarat, vad som avhandlats, hur omréstning har utfallit och vilka beslut som har fattats.
Rostlingden ska nedtecknas i eller bildggas protokollet. Protokollet ska undertecknas av
protokollforaren. Det ska justeras av ordféranden om denne inte fért protokollet samt av minst
en pd Fordringshavarmoétet utsedd justeringsman. Diérefter ska protokollet Overlimnas till
Ledarbanken. Senast tio Bankdagar efter Fordringshavarmoétet ska protokollet tillstdllas
Fordringshavarna enligt punkt 11. Nya eller dndrade Allménna Villkor ska bildggas protokollet
och tillstédllas Euroclear Sweden genom Ledarbankens eller annan av Ledarbanken utsedd parts
forsorg. Protokollet ska pa ett betryggande sitt férvaras av Ledarbanken.

Fordringshavarmétet dr beslutfért om Fordringshavare representerande minst en femtedel av
Justerat Lanebelopp dr ndrvarande vid Fordringshavarmotet.

I féljande slag av drenden erfordras dock att Fordringshavare representerande minst hilften av
Justerat Lanebelopp dr ndrvarande vid Fordringshavarmétet ("Extraordinart Beslut™):

a) godkidnnande av dndring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Kapitalbeloppet, dndring av
foreskriven valuta for MTN (om ej detta foljer av lag) samt dndring av Rinteforfallodag eller
annat réantevillkor;

b) godkidnnande av gildenirsbyte; och
c) godkinnande av dndring av denna punkt 9.

Om Fordringshavarmote sammankallats och den for beslutférhet erforderliga andel av Justerat
Lanebelopp som Fordringshavarna representerar inte har uppnatts inom trettio (30) minuter
fran utsatt tid for Fordringshavarmotet, ska motet ajourneras till den dag som infaller en vecka
senare (eller - om den dagen inte dr en Bankdag - nistfoljande Bankdag). Om moétet natt
beslutférhet for vissa men inte alla frigor som ska beslutas vid métet ska motet ajourneras efter
det att beslut fattats i fragor for vilka beslutforhet foreligger. Meddelande om att
Fordringshavarméte ajournerats och uppgift om tid och plats for fortsatt mote ska snarast
tillstdllas  Fordringshavarna genom  FEuroclear Swedens forsorg. Nir ajournerat
Fordringshavarméte aterupptas dger motet fatta beslut, inklusive Extraordinédrt Beslut, om
Fordringshavare som representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp enligt den utskrift
av avstimningsregistret som tillhandahélls enligt punkt 9.5 (med beaktande av punkt 9.12)
infinner sig till métet. Det aterupptagna maétet ska inledas med att ordféranden upprittar en ny
rostlingd (enligt samma principer som anges i punkt 9.5 och pd grundval av nimnda utskrift av
avstimningsregistret). Endast Fordringshavare som wupptas i sddan ny rostlingd ar
rostberittigade vid motet. Ett Fordringshavarmote kan inte ajourneras mer dn en giang.

Beslut vid Fordringshavarméte fattas genom omrostning om nigon Fordringshavare begér det.
Varje rostberittigad Fordringshavare ska vid votering ha en rost per MTN (som utgér del av
samma Léin) som innehas av denne.

Extraordinédrt Beslut dr giltigt endast om det har bitrdtts av minst nio tiondelar av de avgivna
rosterna. For samtliga 6vriga beslut géller den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna
rosterna.

Vid tillimpningen av denna punkt 9 ska innehavare av forvaltarregistrerad MTN betraktas som
Fordringshavare istéllet f6r forvaltaren om innehavaren uppvisar ett intyg fran forvaltaren som
utvisar att vederborande per den femte Bankdagen fére Fordringshavarmote var innehavare av
MTN och storleken pa dennes innehav. Forvaltare av forvaltarregistrerade MTN ska anses
ndrvarande vid Fordringshavarméte med det antal MTN som férvaltaren fatt 1 uppdrag att
foretrdda.
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9.14

10.

10.1

Beslut som har fattats vid ett i behérig ordning sammankallat och genomfort
Fordringshavarméte dr bindande f6r samtliga Fordringshavare oavsett om de har varit
ndrvarande vid, och oberoende av om och hur de har réstat p4d motet. Fordringshavare som
bitrdtt pd Fordringshavarmote fattat beslut ska inte kunna hallas ansvarig féor den skada som
beslutet kan komma att dsamka annan Fordringshavare.

Samtliga Ledarbankens, FEuroclear Swedens och Emissionsinstitutens (dock ej
Fordringshavarnas) skiliga kostnader i samband med Fordringshavarmoéte ska betalas av
Bolaget.

Emissionsinstituten dger, i samband med tillimpningen av denna punkt 9 rétt till utdrag ur det
av Buroclear Sweden forda avstimningsregistret for aktuellt LLdn. Emissionsinstituten &r
berittigade (men inte skyldiga) att tillhandahadlla en kopia pa utdraget till Bolaget.

Begidran om Fordringshavarméte ska tillstdllas Ledarbanken till den adress som anges i
prospekt. Sddan férsdndelse ska ange att drendet dr bradskande.

UPPSAGNING

Emissionsinstituten ska om si begirs av Fordringshavare som representerar minst en tiondel av
Justerat Laéanebelopp vid tidpunkten f6r sddan begiran eller om si& beslutas vid
Fordringshavarmoéte, forklara Lanet jimte rinta forfallna till betalning omedelbart om:

a) Bolaget inte 1 ritt tid erldgger forfallet Kapital- eller rintebelopp avseende MTN sévida inte
drojsmalet endast dr en f6ljd av tekniskt eller administrativt fel och inte varar lingre dn tre
Bankdagar; eller

b) Bolaget i ndgot annat avseende dn som anges under punkt a inte fullgér sina forpliktelser
enligt dessa villkor - eller eljest handlar i strid mot dem - under férutsidttning att Bolaget
skriftligen uppmanats att vidta rittelse om rittelse dr mdojligt och Bolaget inte inom 15
Bankdagar dérefter vidtagit rittelse; eller

c) Bolaget eller Visentligt Koncernbolag inte i ritt tid erldgger betalning avseende annat lidn
som upptagits av Bolaget eller Visentligt Koncernbolaget, och linet ifriga pd grund dérav
sagts upp, eller kunnat sidgas upp, till betalning 1 fortid eller — om uppsigningsbestimmelse
saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgéra slutbetalning — om betalningsdrdjsmalet
varat i minst tio Bankdagar, under forutsittning att summan av utestdende skuld under de
lin som berdrs uppgar till minst SEK TJUGOFEM MILJONER (25 000 000), eller
motvirdet dédrav 1 annan valuta; eller

d) Bolaget eller Visentligt Koncernbolag inte inom tio Bankdagar efter den dag da Bolaget eller
Visentligt Koncernbolag mottagit berittigat krav infriar betalningsforpliktelse rorande
borgen eller garanti for annans lan, under férutsdttning att summan av ataganden under
sddana borgensataganden eller garantier som berdrs uppgir till minst SEK TJUGOFEM
MILJONER (25 000 000) (eller motviardet didrav i annan valuta); eller

e) anldggningstillgdng tillhérande Bolaget eller Visentligt Koncernbolag blir féremél for
utmaitning; eller

f) Bolaget eller Visentligt Koncernbolag instéller sina betalningar; eller

g) Bolaget eller Visentligt Koncernbolag anséker om eller medger ansdékan om
foretagsrekonstruktion enligt lag (1996:764) om féretagsrekonstruktion; eller

h) Bolaget eller Visentligt Koncernbolag forsétts i konkurs; eller
1) Beslut fattas att Bolaget eller Visentligt Koncernbolag ska trida i likvidation savida inte,

betriffande Visentligt Koncernbolag, likvidationen dr frivillig och inte féranleds av sddant
Koncernbolags obestand; eller
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10.2

10.3

10.4

11.

12.

j) bolagsstimma i Bolaget eller Visentligt Koncernbolag godkidnner fusionsplan enligt vilken
Bolaget dr overlatande bolag eller dir Visentligt Koncernbolag dr Overlatande bolag i
forhallande till ett bolag utanfér Koncernen.

Begreppet ”lan” under punkterna c) och d) ovan omfattar dven kredit i rdkning samt belopp som
inte erhéllits som lan men som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for
allmin omséttning.

Det aligger Bolaget att omedelbart underritta Emissionsinstituten i fall en omstdndighet av det
slag som anges under punkterna 10.1 a)-j) ovan har intréffat. I brist pd sddan underrittelse dger
Emissionsinstituten utgd frdn att nagon siddan omstidndighet inte intrdffat. Bolaget ska limna
Emissionsinstituten de nirmare upplysningar som Emissionsinstituten skiligen kan komma att
begira rorande saddana omstidndigheter som behandlas i denna punkt 10 samt pa begiran av
Emissionsinstituten tillhandahélla alla de handlingar som rimligen kan vara av betydelse
hirvidlag.

Bolagets skyldigheter att 1dmna information enligt foregdende punkt 10.2 giller 1 den mén sa kan
ske utan att Bolaget och/eller Koncernen overtrdder regler utfirdade av eller intagna i1 kontrakt
med bors eller annan reglerad marknad dir Bolagets eller Koncernbolags aktier eller
skuldférbindelser dr noterade eller annars strider mot tillimplig lag eller myndighetsféreskrift.
Om Bolagets och/eller Koncernbolags aktier eller skuldforbindelser ér noterade pa bors eller
annan reglerad marknad och tillaimpligt regelverk medger att informationen ifriga offentliggors,
giller vidare Bolagets skyldigheter att limna information enligt foregdende punkt 10.2 endast i
den méan sa kan ske wutan att Bolaget och/eller Koncernbolag 6vertrider néagon
sekretessbestimmelse som dr bindande f6r Bolaget och/eller Koncernbolag.

Vid éaterbetalning efter uppsédgning av Lan enligt punkt 10.1 ovan som loéper utan ridnta ska
aterbetalning ske till ett belopp som bestims pa uppsédgningsdagen enligt féljande formel:

nominellt belopp
I+

dar:

r = den séljrinta som Utgivande Institut (i férekommande fall, Administrerande Institut) anger
for 1an, utgivet av svenska staten, med en 4terstdende 16ptid som motsvarar den som giller for
aktuellt Lan. Vid avsaknad av séljrinta ska istdllet koprinta anvindas, vilken ska reduceras med
marknadsmassig skillnad mellan kép- och séljrinta, uttryckt 1 procentenheter. Vid berdkning ska
stingningsnotering anvindas.

t = aterstaende l6ptid for ifrdgavarande Lan, uttryckt i antalet dagar dividerat med 360 (varvid
varje méanad anses innehadlla 30 dagar) for MTN i1 SEK och faktiskt antal dagar dividerat med
faktiskt antal dagar for MTN 1 EUR.

Oavsett vad som ovan i denna paragraf stipulerats betrdffande belopp att &terbetala vid
uppsigning av Lin, kan beloppet komma att berdknas pd annat sitt, vilket 1 sddana fall framgar
av Slutliga Villkor.

MEDDELANDEN

Meddelande rorande Lanet ska tillstdllas Fordringshavare under dennes hos Euroclear Sweden
registrerade adress.

UPPTAGANDE TILL HANDEL PA REGLERAD MARKNAD

For Lan som ska upptagas till handel pa reglerad marknad enligt Slutliga Villkor kommer Bolaget
att ansoka om inregistrering vid NASDAQ OMX Stockholm AB celler vid annan reglerad
marknad och vidta de dtgédrder som kan erfordras for att bibehalla registreringen s linge Lanet
dr utestaende.
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13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

14.

15.

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

16.
16.1

16.2

ANDRING AV DESSA VILLKOR, RAMBELOPP M M

Bolaget och Emissionsinstituten dger overenskomma om att justera klara och uppenbara fel i
dessa villkor.

Bolaget och Emissionsinstituten dger éverenskomma om hdjning eller sinkning av Rambeloppet.

Utdkning eller minskning av antalet Emissionsinstitut samt utbyte av Emissionsinstitut mot
annat institut kan ske efter 6verenskommelse mellan Bolaget, Emissionsinstitut och (om
tilldmpligt) sddant annat institut.

Andring av dessa villkor kan i andra fall ske genom beslut vid Fordringshavarméte enligt punkt 9
under férutsittning att Bolaget skriftligen godkidnner sddan dndring.

Andring av villkoren enligt foregidende stycken ska av Bolaget snarast meddelas till
Fordringshavarna i enlighet med punkt 11.

FORVALTARREGISTRERING

For MTN som dr forvaltarregistrerad enligt lag (1998:1479) om kontoféring av finansiella
instrument ska vid tillimpningen av dessa villkor férvaltaren betraktas som Fordringshavare, om
inte annat féljer av punkt 9.12.

BEGRANSNING AV ANSVARM M

I fraga om de péd Emissionsinstituten respektive Euroclear Sweden ankommande atgérderna
géller - betridffande Euroclear Sweden med beaktande av bestimmelserna i lag (1998:1479) om
kontoféring av finansiella instrument - att ansvarighet inte kan goras gillande fér skada som
beror av svenskt eller utlindskt lagbud, svensk eller utlindsk myndighets atgérd, krigshdndelse,
strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omsténdighet. Forbehallet 1 friga om strejk,
blockad, bojkott och lockout giller dven om vederbérande sjélv 4r foremaél for eller vidtar sddan
konfliktatgéard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersittas av Emissionsinstitut eller Euroclear Sweden
om detta varit normalt aktsamt. Inte i ndgot fall utgér ersittning fér indirekt skada.

Foreligger hinder f6r Emissionsinstitut eller Euroclear Sweden pé grund av sddan omstidndighet
som angivits ovan i punkt 15.1 att vidta atgird enligt dessa villkor, far dtgdrden uppskjutas tills

hindret har upphort.

Vad ovan sagts giller i den mdn inte annat foljer av lag (1998:1479) om kontoféring av finansiella
instrument.

Emissionsinstituten ska inte anses ha information om Bolaget, dess verksamheter eller
forhéllanden som avses i punkt 10 om inte sidan information har limnats av Bolaget genom

sdrskilt meddelande i enlighet med avtalet med Emissionsinstituten. Emissionsinstituten ér inte
skyldiga att bevaka om foérutsdttningar for uppsigning enligt punkt 10 féreligger.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk lag ska tillimpas vid tolkning och tillimpning av dessa villkor.

Tvist ska i fOrsta instans avgoéras vid Stockholms tingsrétt.
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Hirmed bekriftas att ovanstdende Allménna Villkor dr for oss bindande.

Stockholm, 26 mars 2013

JERNHUSEN AB (publ)
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MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

Nedanstdende mall anvands for Slutliga Villkor for varje lan emitterat under MTN- programmet

JERNHUSEN AB (publ)

Slutliga Villkor fér Lan under
Jernhusen AB:s (publ) ("Bolaget”) svenska MTN-program

For Lanet ska gilla Allmédnna Villkor for rubricerade MTN-program av den [ ] 2013, jimte nedan
angivna Slutliga Villkor. Definitioner som anvinds nedan framgar av Allmédnna Villkor [eller pd annat
sdtt i grundprospektet godkidnt den [ ] 2013 ("Grundprospektet™) jimte tilligg [ldge null samiliga
ulldggsprospekt, annars radera] som upprittats for MTN-programmet i enlighet med artikel 5.4 i direktiv
2003/71/EG (tillsammans med relevanta implementeringsdtgidrder enligt detta direktiv i respektive
medlemsstat och i dess nuvarande lydelse, inklusive dndringar genom direktiv 2010/73/EU).

Ytterligare definitioner kan tillkomma och dessa framgar dé nedan.

[Fullstindig information om Bolaget och erbjudandet kan endast fis genom Grundprospektet, vid var
tid publicerade tilligg till Grundprospektet och dessa Slutliga Villkor i kombination. Grundprospektet
och tilldgg dértill finns att tiligd pd www.jernhusen.se.]

[[Dessa Slutliga Villkor ersédtter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Kapitalbeloppet hojts med
[SEK/EUR] [belopp i siffror] fran [SEK/EUR] [belopp i siffror] till [SEK/EUR] [belopp i siffror].]
1. Lanenummer: [e]

@ Tranchebendmning: [e]

2. Nominellt belopp:

6] Lan: [e]
(i)  Tranche: [e]
3. Pris [®] % av Ligsta Valor
4. Valuta: [Svenska kronor ("SEK”)][Euro ("EUR”)]
5. Lagsta Valor och multiplar darav: [SEK][EUR] [e]
6. Lanedatum: [e]
@) Teckningsperiod: [E;j tillampligt/Specificera detaljer]
7. Startdag for ranteberidkning: [e]
8. Likviddag: [Anges om annat 4n Lanedatum]

9. Aterbetalningsdag: [e]

10. Rintekonstruktion: [Fast rédnta]
[[STIBOR][EURIBOR] FRN (Floating Rate
Note)]

[Rintejustering]
[MTN l6per utan rénta])
11. Aterbetalningskonstruktion: [Aterbetalning av Kapitalbelopp]

12. Lanets status: Ej efterstilld
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BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING:

13.

14.

15.

Fast rantekonstruktion:

@) Réntesats:
(ii)) Rénteberdkningsmetod:
(iii)) Rénteforfallodag(ar):

(iv)  Andra villkor relaterade till berdkning
av fast rénta:

Rorlig rantekonstruktion (FRN)

@) Réntebas:
(ii) Réintebasmarginal:

(iii) Réntebestimningsdag:

(iv) Rénteberdkningsmetod:

(v)  Riénteperiod:

(vi) Rénteforfallodagar:

(vii)) Légsta mojliga ranta:
(viii) Hogsta mojliga rénta:

(ix) Ovriga Villkor relaterade till berdkning
av FRN:

Nollkupong

@) Villkor f6r Lan utan rinta:

ATERBETALNING

16.

MTN med fortida lésenméojlighet for
Bolaget:

[Tillimpligt] [Ej tillimpligt]

(Om ¢ rllimpligt raderas resterande underrubriker av
denna paragraf)

[e] % per annum
[(30/360)] [(Specificeras)]

Arligen den [e], forsta gangen den [e] och sista
gingen den [e], dock att om sddan dag inte &r
Bankdag ska si& som Rinteforfallodag anses
nirmast pafdljande Bankdag.

(OBS! Owvan forandras 1 hdandelse av forkortad eller
forldngd Rinteperiod)

[Ej tillampligt]
[(Specificeras)]
[Tillampligt] [E;j tillimpligt]

(Om ¢ ullampligt raderas resterande underrubriker av
denna paragraf)

[e]

[+/-]1[®] %

[Tva] Bankdagar fore varje Rinteperiod, forsta
gingen den [e]

[(faktiskt antal dagar/360)][(Specificeras)]

Tiden fran den [e] till och med den [e] (den forsta
Rinteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca
[#] méanader med slutdag pa en Rinteférfallodag

Sista dagen i varje Rédnteperiod, férsta gangen den
[e] och sista gidngen den [e], dock att om nigon
sddan dag inte &dr Bankdag ska som
Rinteforfallodag  anses  nidrmast  péféljande
Bankdag[, forutsatt att sddan Bankdag inte infaller i
en ny kalendermédnad, i vilket fall
Rinteforfallodagen ska anses vara foregdende
Bankdag].

[[®] % per annum][E; tillimpligt]
[[®] % per annum][E; tillimpligt]
[Ej tillimpligt]

[(Specificeras)]

[Tillampligt] [E;j tillampligt]

(Om ¢j nlldmpligt raderas resterande underrubriker av
denna paragraf)

[(Specificeras)]

[Tillampligt] [E; tillampligt]
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17.

18.

19.

20.
21.
22.
23.

@) Villkor for fortida 16sen:

MTN med fortida losenmdojlighet for
Fordringshavare:

@) Villkor for fortida 16sen:

Kapitalbelopp:

Upptagande till handel pa reglerad
marknad:

Utgivande Institut:
Administrerande Institut:
ISIN:
Kreditvardighetsbetyg:

[(Specificeras)]

(Om ¢ rllimpligt raderas resterande underrubriker av
denna paragraf)

(Specificeras)
Tillampligt
I enlighet med Allménna Villkor

[SpecificeralSpecificeras ytterligare nedan, annars Ej
ullimpligt]

[SEK][EUR] [e]
(Grund for berdkning av Kapitalbelopp specificeras)

[Ans6kan om inregistrering kommer att inges till
[NASDAQ OMX Stockholm AB]

[(Annan reglerad marknad)]

[Ans6kan om inregistrering vid reglerad marknad
kommer ej att inges]

[Emissionsinstituten] [(Specificeras)]
(Relevant emissionsinstirut)

SE[e]

[Ej tillampligt] [(Specificeras)]

Bolaget bekriftar hirmed att ovanstdende kompletterande lanevillkor dr géllande for Lanet tillsammans
med Allmédnna Villkor och forbinder sig att i enlighet diarmed erligga Kapitalbelopp och @
forekommande fall) rinta.

Stockholm den [e]

JERNHUSEN AB (publ)
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INFORMATION OM JERNHUSEN AB

OVERSIKT

Jernhusen AB ar ett publikt bolag (publ) med séte i Stockholm och &gs till 100 procent av svenska
staten. Bolaget dger, utvecklar och forvaltar ett fastighetsbestand av stationer, stationsomraden,
underhéllsdepder och godsterminaler lings den svenska jdrnvigen. I enlighet med bolagsordningen ska
Bolaget, inom ramen for kravet pa affirsméssighet, vara ett ledande foretag i utvecklingen av den
svenska transportsektorn med anknytning till jairnvig 1 syfte att frimja och stddja kollektivt resande och
godstransporter pa jarnvdg. Bolaget ska direkt eller indirekt genom dotter- och intressebolag utveckla,
forvalta och dga fastigheter, tillhandahélla fastighetsrelaterade tjdnster och andra tjdnster med
anknytning till kollektivt resande och godstransporter pd jdrnvdg samt att bedriva ddrmed forenlig
verksamhet.

Till grund for Jernhusens bolagsstyrning ligger arsredovisningslagen samt andra svenska lagar, regler,
riktlinjer och férordningar. Dessa inkluderar aktiebolagslagen (2005:551), statens &garpolicy och
riktlinjer fér féretag med statligt dgande géillande extern rapportering och anstillningsvillkor till ledande
befattningshavare samt svensk kod fér bolagsstyrning. Déarutéver finns dven bolagsordningen, styrelsens
arbetsordning och instruktioner for verkstillande direktér samt andra styrande interna
regelverk. Bolaget bildades av stiftarna den 30 november 1999.

Informationen nedan kommer frin Bolaget om inte annat anges.

Jernhusen go6r skillnad for ménniskor och miljé genom att ladngsiktigt dga, utveckla och forvalta
stationsomraden, underhallsdepaer samt godsterminaler lings den svenska jarnvigen.

Jernhusen ér ett fastighetsbolag, dédr verksamheten dr nidra sammankopplad med den svenska jarnvigen.
Bolaget bildades i Sverige i samband med bolagiseringen av affirsverket Statens Jarnvigar vid arsskiftet
2000/2001. Vid bolagiseringen 2001 koptes fastigheter till ett virde av drygt sex miljarder kronor.
Verksamheten bedrivs helt p4d kommersiella villkor. Inom Jernhusen blandas ny kunskap med erfarenhet
fran jarnvégshistorien. Det ger unik kompetens nir det giller att utveckla erbjudanden som moter
dagens och morgondagens krav pd kollektivt resande, transporter och stadsutveckling. Frin denna
position finns mdnga mojligheter att bidra till samhéllsutvecklingen och delta 1 arbetet med att 6ka
andelen kollektivt resande och transporter.

Jernhusen ir organiserat i fyra affirsomrdden (Stationer, Depder, Godsterminaler och Stadsprojekt).
Utover dessa har Jernhusen fem gemensamma enheter (Bygg & Fastighetsutveckling, Ekonomi, Human
Resources, Kommunikation och Strategisk Utveckling) med olika specialistkompetens som stéttar
affirsomradena. De chefer som leder de gemensamma enheterna samt affirsomriadescheferna ingar i
Jernhusens ledningsgrupp. Vid arsskiftet 2012 uppgick omséttningen till ca 1,2 miljarder kronor och
antalet medarbetare till 265. Fastighetsbestdndet uppgick till 245 fastigheter per den 31 december 2012.

Fastighetsbestdndet dr koncentrerat till storstadsregioner, tillvixtorter och viktiga jarnvigsknutpunkter i
Sverige. Det innebdr mdjlighet att bade utveckla goda vidrden och ge viktiga bidrag till ldngsiktig
infrastruktur- och stadsutveckling. Genom forddling och effektiv forvaltning skapas virden som kan
aterinvesteras i nya projekt till nytta for resenérer, kunder och samhalle.

Transportsektorn, och speciellt jarnvigsbranschen, befinner sig i en intensiv utvecklingsfas. Fortsatt
avreglering av kollektivtrafiken, 6kade offentliga satsningar, storre miljomedvetande och ny teknik driver
utvecklingen framét. Att Jernhusens stationer, depder, gods- och kombiterminaler finns pa rétt plats och
med rdtt utbud ir viktiga férutséttningar som kan bidra till att utveckla kollektivtrafiken.

Den overgripande drivkraften for Jernhusen &r att bidra till att fler véljer kollektivt resande och
kollektiva transporter. Det ger positiva konsekvenser fér bdde ménniskor och miljo, och det dr positivt
for bolagets afférer. Jernhusen vill och kan bidra till att 6ka det kollektiva resandet pa flera sitt. Arbetet
med att renovera och modernisera stationer for 6kad trygghet, service och tillgédnglighet leder pa sikt till
fler besokare och resendrer. Genom att utveckla befintliga och nya underhéllsdepéaer utékas kapaciteten
sa att fler tdg och nya tagtyper kan fé service. Snabbare underhall 6kar palitligheten sd att tdgen kan ga
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enligt tidtabell. For att forbédttra forutsidttningarna for kollektivt resande pégar flera projekt med att
utveckla omradena runt de storsta stationerna. Dér finns utrymme for fler kontor, bostidder och butiker.
Ett levande omrade runt stationen gor ocksa miljon tryggare for resenérer och anstillda.

Jernhusens strategi dr att forvalta fastigheter 1 ndra samarbete med kunder och transportsektor med
fokus pa hallbar utveckling. For att nd uppsatta ambitioner och mal arbetar Jernhusen aktivt med
dgande, utveckling och férvaltning inom béde fastighets- och transportbranschen.

Jernhusen dr langsiktiga &dgare av stationer, stationsomrdden, underhéllsdepder samt gods- och
kombiterminaler pa tillvixtorter och vid viktiga knutpunkter. Over utvecklingsfaser 4gs dven andra
fastigheter inom dessa omréaden. De fastigheter som inte ingér i den ldngsiktiga dgarstrategin avyttras
direkt i form av byggritter, eller efter genomfdérda investeringar, med beaktande av risk och
avkastningskrav. Genom att frigbra kapital kan Jernhusen fortsdtta att utveckla ett langsiktigt
fastighetsinnehav utifrdn den oOvergripande drivkraften att 6ka det kollektiva resandet och kollektiva
transporter. Det gérs genom investeringar som underlédttar for resenérer och foretag att vélja kollektiva
fardmedel.

Jernhusen utvecklar nya och befintliga stationsomraden, underhdllsdepder och godsterminaler. I
anslutning till dessa fastigheter utvecklas och levereras dven tjdnster. Det ska ske utifran en helhetssyn
som inte dr begridnsad till det egna projektet, utan tar hidnsyn till andra aktdrers intressen och
mojligheter 1 det aktuella omradet.

Jernhusen har ett antal finansiella mdl som bland annat miter faktorer som ldénsamhet och finansiell
stabilitet. En 6versyn av madlen gjordes av dgaren under 2012, vilket resulterade i att samtliga mal
behélls pd samma nivier med den skillnaden att utdelningsmaélet kvantifierades.

Avkastning pd eget kapital
Over en konjunkturcykel ska Jernhusen ge en genomsnittlig avkastning pa eget kapital pa minst tolv
procent. Avkastningen pa eget kapital uppgick for 2012 till 13,1 procent.

Soliditet
Malet ér att soliditeten langsiktigt ska uppgd till mellan 35 och 45 procent. Soliditeten for 2012 uppgick
till 42,8 procent.

Rdntetdckningsgrad
Rintetdckningsgraden ska uppga till minst 2,0 gdnger. Réintetdckningsgraden for 2012 uppgick till 3,2
ganger.

Utdelning

Det kapital som inte beh6vs i verksamheten med hidnsyn tagen till finansiella och strategiska mal ska
delas ut. Det innebédr normalt en arlig utdelning pa 1/3 av resultatet efter finansiella poster. Styrelsen
foreslar att drsstimman 2013 fattar beslut om att dela ut 100 miljoner kronor.

2012 i korthet

e Fastighetsintdkterna uppgick till 1 161 miljoner kronor, en 6kning med sex procent, frimst pa
grund av férdndringar i fastighetsbestandet och 6kade hyror och intdkter fran tjdnster 1 depéer
och stationer.

e Rorelseresultatet uppgick till 459 miljoner kronor, en minskning med atta procent, till f6jd av
Okade kostnader i samband med satsningar pa nya affirer som ett led i1 att fa stérre framtida
intdkter.

e Virdef6rindringar uppgick till 64 miljoner kronor, varav virdefordndringar pa fastigheter
uppgick till 121 miljoner kronor.

e Arets resultat efter skatt uppgick till 564 miljoner kronor. Av resultatet avser 159 miljoner
kronor en positiv skatteeffekt som &r héinforlig tll avyttringen av Kungsbrohuset samt
55 miljoner kronor beroende pa dndrad skattesats.
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e Investeringar 1 fastigheter uppgick till 1 060 miljoner kronor, varav den enskilt stérsta avser
Stockholm Centralstation.

e Fastighetsforsdljningar uppgick till 2 114 miljoner kronor vilket helt domineras av avyttringen
av Kungsbrohuset.

e Marknadsvirdet pa fastigheterna uppgick till 9 896 miljoner kronor. Minskningen jamf{ért med
foregdende ar beror frimst pa avyttringen av Kungsbrohuset.

e Styrelsen foreslar en utdelning om 100 miljoner kronor.

2011 i korthet

e Fastighetsintdkterna uppgick till 1 094 miljoner kronor, en 6kning med atta procent jaimfort
med foregdende ar, frimst beroende péa intdkter fran fastigheter som fiardigstéllts under 2010.

e Rorelseresultatet uppgick till 495 miljoner kronor, en 6kning med tolv procent jamfort med
foregdende ar.

e Virdeforindringar uppgick till —103 (297) miljoner kronor, varav virdeférdndringar pa
finansiella instrument uppgick till =225 (82) miljoner kronor, till f6ljd av den nedgdng som skett
1 de langa marknadsrintorna under tredje kvartalet.

e Arets resultat efter skatt uppgick till 175 miljoner kronor.

e Investeringar i fastigheter uppgick till 1 161 (1 401) miljoner kronor, varav de enskilt storsta
genomfordes pd centralstationerna i Stockholm, Uppsala och Malmoé samt i Kungsbrohuset.

e Fastighetsforsiljningar uppgick till 5 miljoner kronor. Marknadsvirdet pa fastigheterna uppgick
till 10 829 miljoner kronor, en dkning med 1 328 miljoner kronor, vilket fraimst férklaras av
investeringar.

e En utdelning om 100 miljoner kronor féreslogs och genomférdes i maj 2012.

Trafikverkets siffror visar att persontrafiken under 2012 for forsta gingen nddde mer d4n 100 miljoner
tAgkilometer.! Enligt Jernhusens egen statistik passerar nu omkring 600 000 reseniirer och besokare
dagligen Bolagets centralstationer. Den kraftiga 6kningen bekriftar att det finns ett gott underlag foér
kundernas erbjudanden. Omsittning och utbud 6kar ocksé, vilket vi vill se som att stationerna etablerar
sig som handelsplatser med naturliga besdksfloden.

Den stora infrastruktursatsningen som riksdagen beslutade om i slutet av 2012 innebédr bittre
mojligheter for effektivare jarnvigstransporter. Att tdgoperatérerna delar Jernhusens positiva syn pd
framtiden framgar genom att antalet tadgfordon vixer i linje med aviserade planer och ju fler tag, desto
storre efterfrigan pd underhallsdepder.

Moderbolagets (Jernhusen AB) verksamhet bestar av koncerndvergripande funktioner och organisation
for férvaltning av dotterbolagen. Huvuddelen av koncernens upplining sker i moderbolaget.

Jernhusen har knappt 30 hel- och deldgda dotterbolag med mer eller mindre aktiv verksamhet. De
dotterbolag som &ger merparten av koncernens fastighetsbestdnd samt dér all vésentlig verksamhet
bedrivs dr Jernhusen Fastigheter AB, Jernhusen Stationer AB, Jernhusen Verkstdder AB, Jernhusen
Godsterminaler AB, Svenska Reseterminaler AB, Visterds Central AB, Jernhusen Norrmalm AB samt
Visteras Kombiterminal AB. Jernhusen dr dven deldgare 1 sju intressebolag: Stockholm Terminal AB,
Riésta Administration AB, Arenabolaget i Solna KB, Arenabolaget i Solna AB, Swedish Arena
Management AB, Swedish Arena Management KB och Are Centrum AB. Fér en komplett férteckning
av samtliga dotterbolag och intressebolag hiinvisas till Bolagets drsredovisning f6r 2012 noterna 15 och
16 pa sidorna 73 och 74.

! http://www.trafikverket.se/Pressrum/Pressmeddelanden1/Nationellt/2013/2013-01/Mer-trafik-och-stabil-
punktlighet-under-2012. Informationen har atergivits exakt och, savitt Bolaget kinner till, har ingen uppgift
uteldmnats pé ett sddant sétt att den atergivna informationen &r felaktig eller missvisande.

JERNHUSEN AB:S (PUBL) GRUNDPROSPEKT FOR MTN-PROGRAM, SID 38(45)



FORVALTNINGS-, LEDNINGS- OCH KONTROLLORGAN

Enligt Jernhusens bolagsordning ska styrelsen bestd av minst tre och hogst atta ledamoéter utan
suppleanter. Styrelsen bestar vid dagen for detta Grundprospekt av atta ledamoter, varav en
arbetstagarrepresentant som utsetts av SACO-férbundet Trafik och Jarnvédg. Styrelsen och ledningen
nas via Bolagets adress Kungsbron 13 i Stockholm samt pa telefonnummer 08-410 626 00.

Ledamot Ovriga vésentliga uppdrag Invald 6r

Rolf Lydahl (ordférande), £ 1945  Verkstéillande direkt6r i Spero. Styrelseordférande 1 2003
IndeCap och Atlasmuren. Styrelseledamot i
Vasakronan och Nobina.

Thomas Franzon, f 1949 Forbundsstyrelseledamot 1 SACO-férbundet 2003
(arbetstagarrepresentant) Trafik & Jarnvig.
Kiristina Ekengren, £ 1969 Kanslirad Finansdepartementet. Styrelseledamot 1 2012

Lernia AB, Specialfastigheter Sverige AB och
Svenska Skeppshypotekskassan.
Kia Orback Pettersson, f 1959 Partner i Konceptverkstan. Styrelseordférande 2004
Ponderus Invest, NAI Svefa och Forsen.
Styrelseledamot i Garbergs, JM, Kungsleden och

Tengbom.
Bosse Wallin, f 1942 E;j tillampligt. 2003
Christel Wiman, f 1950 Verkstillande direktér for Tagoperatorerna. 2011

Ledamot i SNS (Studieférbundet Niringsliv och

Sambhille) fortroenderad samt styrelseledamot i

Danderyds sjukhus.

Styrelseordforande 1 RFSU AB, Brainpeople AB, 2012
Bio-Hospital AB och Solveco AB samt

styrelseledamot i Drivhuset Sverige, Telge

Krafthandel AB, och Milardalens Tekniska

Kjell Hasslert, £ 1953

gymnasium.
Ingegerd Simonsson, f 1960 Verkstillande direktér Hercules Grundldggning. 2012
Namn Position
Kerstin Gillsbro Verkstillande direktdr
Anders Bick Vice verkstillande direktor och Ekonomidirektdr

Bjorn Boestad

Eva Burén

Daniel Daagarsson
Asa Dahl

Ulrika Frisk
Micael Svensson
Ola Orsmark

Ann Wiberg

Chef Bygg & Fastighetsutveckling
Chef Kommunikation

Chef Affirsomrade Depéaer

Chef Strategisk Utveckling

Chef HR

Chef Affirsomride Godsterminaler
Chef Affirsomréde Stationer

Chef Affarsomrade Stadsprojekt

Ingen av de personer som beskrivs i avsnitten “Bolagets styrelse” och “Bolagets ledning” i1 detta
Grundprospekt har, savitt Bolaget kidnner till, ndgon befintlig eller potentiell intressekonflikt vad giller
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hans eller hennes ataganden gentemot Bolaget och hans eller hennes privata intressen och/eller andra
ataganden.

Jernhusens styrelse ansvarar enligt aktiebolagslagen for Bolagets organisation och forvaltning av Bolagets
angeldgenheter. Styrelsen faststiller arligen en arbetsordning for sitt arbete, samt en instruktion
avseende arbetsfordelningen mellan styrelsen och verkstillande direktéren med instruktion for
ekonomisk rapportering till styrelsen. Styrelsens arbetsordning reglerar bland annat ordférandens
uppgifter, information till styrelsen och ansvarsférdelning mellan verkstéllande direktor och styrelse.

De huvudsakliga uppgifterna for styrelsen dr att faststélla verksamhetens mél och strategi samt att
tillsdtta, utviardera och vid behov avsitta verkstidllande direktdor. En annan uppgift dr att se till att det
finns effektiva system fér uppfoljning och kontroll av bolagets verksamhet. Styrelsen ansvarar for att det
finns tillfredsstillande kontroll av att bolaget féljer de lagar, regler, policyer och riktlinjer som giller
bolagets verksamhet. Styrelsen ska dven sikerstélla att bolaget foljer statens dgarpolicy och riktlinjer for
foretag med statligt 4gande.

I styrelsens uppgifter ingér att forvalta drenden av principiell betydelse eller som pé annat sétt dr av stor
vikt. Styrelsen ska faststdlla och revidera policydokument och instruktioner i dvrigt som styrelsen finner
anledning att sérskilt upprétta. Styrelsen ska dven sdkerstéilla att bolaget i tillimpliga delar féljer svensk
kod for bolagsstyrning. Vidare ska styrelsen godkidnna investeringar 6ver 10 miljoner kronor, storre
forvirv och forsdljningar samt visentliga fordndringar av koncernens organisation.

Andra uppgifter for styrelsen dr att se till att bolagets redovisning och forvaltning av finansiella medel
haller hég kvalitet och kontrolleras pé ett betryggande sétt. Styrelsen ansvarar ocksd for att bolaget féljer
regeringens riktlinjer for extern rapportering for foretag med statligt 4gande. Detta sidkerstélls genom att
ingdende behandla deldrsrapporter, arsredovisning och bokslutskommuniké pa styrelseméten samt de
pressmeddelanden som skickas 1 anslutning till dessa. Styrelsen har genomgangar med revisorerna nér
rapporter frdn revisionen behandlas. Vid diskussioner om investeringar och avyttringar samt andra
drenden av storre betydelse ges medarbetare i organisationen mdjlighet att ge foérdjupad information till
styrelsen.

Styrelseméten, utdver konstituerande styrelsemote, ska hallas regelbundet eller ndr négon
styrelseledamot eller verkstillande direktor sa begédr. Vid det konstituerande sammantriddet faststills
styrelsens arbetsordning och instruktion fér verkstéillande direktor, dessutom utses firmatecknare.

Jernhusens styrelse har tva utskott, ett revisionsutskott och ett ersittningsutskott. Utskotten forbereder
fragor infor styrelsemdten.

Revisionsutskotrets uppgift dr att:

e hantera de fragor som anges 1 8 kap 49 b § aktiebolagslagen (2005:551) och de ska ha
sdrskild uppmaérksamhet pa att regeringens riktlinjer fér extern rapportering for féretag med
statligt d4gande foljs; och

e gi igenom de externa och interna revisionsrapporterna och att revisionsarvodet
Overensstimmer med offert.

Revisionsutskottet ska fortlopande lamna muntliga rapporter till styrelsen om sitt arbete. Protokoll frin
utskottets sammantrdden ska anmilas i styrelsen vid det ndrmast kommande styrelsesammantrddet och
ingd i det material som skickas ut infor sammantriddet. Det dr revisionsutskottets ordférande som
ansvarar for rapporteringen till styrelsen. Sedan slutet av 2012 bestar revisionsutskottet av Kia Orback
Petterson (ordférande), Ingegerd Simonsson, Kristina Ekengren och Bosse Wallin.

Under 2013 utdkas utskottets uppgifter. Namnet dndras déarfor till Revisions- och finansutskottet och

utskottet kommer, utan att paverka styrelsens uppgifter och ansvar, dven att sdrskilt bereda och 6vervaka
fragor kring finansmarknadsrisker och finansiering.
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Ersdatmingsutskotters uppgift dr att bereda drenden gillande l6ner och &vriga anstillningsvillkor for
verkstéllande direktdr och andra ledande befattningshavare i Jernhusen.

I arbetsuppgifterna ingar att utvirdera huvudkandidaterna vid anstillning av nya medarbetare inom
denna grupp. Ersdttningsutskottet kan dven ta upp fragor som rér 16ner och anstillningsvillkor for
ovriga anstidllda om dessa dr av principiell karaktir. Exempel pd sadana fragor dr rorlig 1onedel som
omfattar alla anstillda utom verkstillande direktoér och ledande befattningshavare.

Utskottet ldmnar forslag till styrelsen som beslutar 1 det aktuella drendet.

Sedan arsstimman 2012 bestar ersittningsutskottet av Rolf Lydahl (ordférande), Kjell Hasslert och
Christel Wiman.

AKTIEKAPITAL

Bolagets aktiekapital uppgér till 400 miljoner kronor uppdelat pa fyra miljoner aktier med kvotvirde av
100 kronor per aktie.

Samtliga aktier innehas av svenska staten. Statens dgande i Bolaget forvaltas av Finansdepartementet.

KREDITVARDERING (RATING)

Bolaget har, vid dagen for detta Grundprospekt, inget officiellt kreditvirderingsbetyg.

Om Lin som emitteras under MTN-programmet ska erhdlla eller har erhallit kreditvarderingsbetyg,
anges detta i Slutliga Villkor. Kreditvirderingsbetyg dr det betyg som en ladntagare kan erhélla fran ett
oberoende kreditvirderingsinstitut pd sin forméga att klara av sina finansiella ataganden. Denna
formaga kallas ockséd kreditvirdighet. Det finns inga garantier fér att detta betyg vigt in samtliga risker
forenade med placering 1 Lanet. Ett kreditbetyg ar sdledes inte en rekommendation att kpa, silja eller
inneha virdepapper och kan nidr som helst dndras eller aterkallas av kreditvirderingsinstitutet. Det ar
var och ens skyldighet att inhdmta aktuell information om kreditviarderingsbetyg dd den kan vara
foremal for dndring.

HISTORISK FINANSIELL INFORMATION

Bolagets drsredovisningar och koncernredovisningar for de tva senaste rikenskapsaren 2011 och 2012 ér
inforlivade 1 detta Grundprospekt genom hénvisning. De inforlivade handlingarna ska ldsas som en del
av detta Grundprospekt. Samtliga rapporter finns att tillgd pa Bolagets hemsida, www.jernhusen.se.

Bolagets arsredovisning och koncernredovisning for 2011 och 2012 har reviderats av revisionsbolaget
Ernst & Young AB, Box 7850, Jakobsbergsgatan 24, 103 99 Stockholm, med auktoriserad revisor
Magnus Fredmer som huvudansvarig revisor. Magnus Fredmer dr medlem i FAR.

Revisionsberittelserna for 2011 och 2012 finns intagna 1 darsredovisningen for respektive Aar.
Revisionsberittelserna féljer standardutformningen och innehaller inga anmérkningar.

Utover revisionen av Bolagets drsredovisningar har Bolagets revisor inte granskat ndgra andra delar av
detta Grundprospekt.

Jernhusen tillimpar IFRS-regelverket fran 1 januari 2005.

Koncernens rapport Over totalresultat, rapport Over finansiell stillning och kassaflodesanalys for
ridkenskapsaren 2011 och 2012 aterfinns i koncernens arsredovisning for 2012:

Rapport 6ver totalresultat, sid 50
Rapport 6ver finansiell stéllning, sid 53
Foréandring i eget kapital, sid 55
Kassaflédesanalys, sid 55

JERNHUSEN AB:S (PUBL) GRUNDPROSPEKT FOR MTN-PROGRAM, SID 41(45)


http://www.jernhusen.se/

INVESTERINGAR

Inga beslut om investeringar av visentlig karaktdr har gjorts sedan senaste finansiella rapporten
offentliggjordes. For utforligare beskrivning om Bolagets investeringar hénvisas till Bolagets
arsredovisning for 2012.

INFORMATION OM TENDENSER

Inga visentliga forindringar har dgt rum i Bolagets framtidsutsikter sedan de senaste reviderade
finansiella rapporterna offentliggjordes.

VASENTLIGA FORANDRINGAR | EMITTENTENS FINANSIELLA SITUATION ELLER
STALLNING PA MARKNADEN

Inga visentliga fordndringar har intrdaffat vad giller koncernens solvens, finansiella stéllning eller
stillning pd marknaden sedan den senaste perioden for vilken antingen reviderad finansiell information
eller delarsinformation har offentliggjorts.

RATTSLIGA FORFARANDEN OCH SKILJEFORFARANDEN

I alla mer omfattande verksamheter uppstdr generellt tvister som en del av den dagliga
affirsverksamheten. Jernhusen &dr part i ett antal pdgdende rittsprocesser och tvister. De visentliga
tvister per balansdagen vilka Jernhusen bedémer skulle kunna fi en betydande effekt pa Jernhusens eller
koncernens finansiella stillning eller 16nsamhet, dr tva parallella rittsprocesser med EuroMaint Rail AB
som motpart.

Processerna avser frdgan om Jernhusen har tagit ut for hoga avgifter for nyttjande av
jarnvigsinfrastruktur. Frdgan har provats dels 1 Transportstyrelsen och dels i tingsritten, vilka badda har
faststéllt att Jernhusens avgifter dr skiliga. EuroMaint Rail AB har 6éverklagat savil Transportstyrelsens
beslut som tingsriattens dom. Mot bakgrund av utgang och motivering i Transportstyrelsen respektive
tingsritten ser Jernhusen ingen anledning att befara annan utgdng i dverinstans, men rittsprocesser och
tvister dr oférutsidgbara till sin karaktdr och faktiskt utfall kan komma att avvika fran de bedémningar
som Jernhusen har gjort.

VASENTLIGA AVTAL

Det forekommer inga avtal utanfér ramen for den 16pande verksamheten, som dr av den betydelsen att
utfallet skulle kunna paverka Bolagets formaga att uppfylla sina forpliktelser i enlighet med detta
Grundprospekt.
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HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM
HANVISNING

Nedan handlingar som tidigare offentliggjorts, granskats av revisorer samt ingivits till
Finansinspektionen ska, i sin helhet, ldsas som en del av detta Grundprospekt.

e Bolagets arsredovisning och koncernredovisning for 2012
e Bolagets arsredovisning och koncernredovisning for 2011

Handlingar som har inforlivats genom hénvisning finns att tillgd pa Bolagets webbplats
www.jernhusen.se och kan dessutom erhéllas fran Bolaget i pappersformat.
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HANDLINGAR SOM AR TILLGANGLIGA FOR
INSPEKTION

Kopior av f6ljande handlingar kommer att finnas tillgidngliga hos Bolaget, Kungsbron 13, 101 30
Stockholm, under hela Grundprospektets 16ptid pa vardagar under Bolagets ordinarie kontorstid.

Bolagsordning och stiftelseurkund for Bolaget

Bolagets reviderade arsredovisning och revisionsberittelse samt koncernredovisning for
rikenskapsaren 2011 och 2012

Trafikverkets pressmeddelande ”Mer trafik och stabil punktlighet under 2012

detta Grundprospekt, samt

beslut frin Finansinspektionen om godkinnande av detta Grundprospekt.

Handlingarna finns tillgdngliga f6r inspektion under hela Grundprospektets giltighetstid.
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ADRESSER

EMITTENT

Attention: Finans
Kungsbron 13, Box 520, 101 30 Stockholm
www.jernhusen.se

LEDARBANK

Merchant Banking, Capital Markets
Kungstridgardsgatan 8, 106 40 Stockholm
www.seb.se

08-763 83 63

FOR KOP OCH FORSALJNING

Norrmalmstorg 1, Box 7523, 103 92 Stockholm
www.danskebank.se

Stockholm
Képenhamn

08-568 805 77
+45(0)451 432 46

Blasicholmstorg 11, 106 70 Stockholm
www.handelsbanken.se

Capital Markets 08-463 46 09
Handelsbankens Penningmarknadsbord

Stockholm 08-463 46 50
Goéteborg 031-743 32 10
Malméo 040-24 39 50
Givle 026-17 20 80
Linképing 013-28 91 60
Regionbanken Stockholm 08-701 28 80
Umed 090-15 45 80
Smaélandsgatan 17, 105 71 Stockholm

www.nordea.se

Capital Markets, Stockholm 08-614 94 77

Merchant Banking
Kungstriadgardsgatan 8, 106 40 Stockholm
www.seb.se

Capital Markets

08-506 232 35

Swedbank Large Corporates & Institutions,
Brunkebergstorg 8, 105 34 Stockholm
www.swedbank.se

MTN-Desk
Penningmarknad
Stockholm
Goéteborg
Malmo*

08-700 99 85
08-700 99 00
08-700 99 99
031-739 78 20
040-24 22 99
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