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1

Sammanfattning & nulage

Ett av Jernhusens strategiska mal for hallbart virdeskapande &r att verksamheten ska vara
klimatneutral senast 2045 och att var klimatpaverkan ska vara halverad 2030 jamfort med
2020. Mélet 4r i linje med globala och nationella klimatmal som syftar till att begrinsa den

globala uppvarmningen till helst 1,5 grader eller maximalt tva grader. Detta kraver resolut
handling.

1.1

Vagval och stallningstaganden
Jernhusens verksamhet ska ha halverad klimatpéaverkan senast 2030 och vara
klimatneutral 2045.
Klimatneutral verksamhet betyder att vi ska ha netto noll utslapp av vaxthusgaser
pa bolagsniva. Det innebar att de utslapp vi har ska balanseras, eller aterbetalas, av
olika klimatgynnande atgarder.
Vi ser till klimatpaverkan fran hela var vardekedja, det vill sdga den paverkan vi
ger upphov till hos vara leverantorer, den vi sjdlva har i var egen verksamhet samt
de utslapp som sker pa vara fastigheter till f6ljd av vara hyresgasters verksamhet.
Vi foljer GHG-protokollet och rapporterar bade vara direkta och indirekta utslapp i
scope 1, scope 2 och scope 3.
Vart matetal ar koldioxidekvivalenter (COze) for utslappen pa bolagsniva.
Vi anvander den kompletterande indikatorn CO2e/BTA for att styra och félja upp
var projektverksamhet.
Grunden for att kunna styra klimatpaverkan i var verksamhet ar att gora aktiva
val.
Jernhusens vasentliga klimatpaverkan kommer av

o Materialanvdndning, framst stal och betong. Vi ska darfor alltid gora
medvetna val for dessa material i syfte att minska var klimatpaverkan.

o Avfall, framst fran byggen.

Resor och transporter.

o Energianviandning. All el Jernhusen képer ar fornyelsebar, och vi stravar
efter att minska klimatavtryck fran fjarrvarme och energianvandning i
uppforandefas samt i lopande forvaltning.

Vi har sedan tidigare energieffektiviseringsmalet att halvera mangden inkopt
energi per kvadratmeter mellan aren 2008 och 2030. Det ar kvar och mats pa
samma satt som tidigare. Hog energiprestanda ar avgérande for BREEAM-
certifiering och taxonomiférenlighet.

Vi vill snarast mojligt méata och folja upp var klimatpaverkan baserat pa faktiska
utslapp och successivt komma bort fran schabloner baserade pa spend
(inkopsdata). Det betyder att vi behover efterfraga och samla in klimatdata fran
leverantorer.

Vart verktyg for att samla in klimatdata i byggsammanhang ar en klimatkalkyl
(LCA, eller livscykelanalys) som visar byggnadens nettopaverkan pa klimat under
sin livscykel.
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e Viklimatkompenserar inte genom att kopa utslappsratter eller plantera trad etc. Vi
fokuserar i stillet pa att minska vara utslapp.
e Vi foljer utveckling av tekniker som CCS och DAC for att fanga och binda koldioxid
fran luften men da de ligger en bit in i framtiden fokuserar vi fram till 2030 pa att

minska vara utslapp.

e Omstédllningen till en cirkuldr ekonomi kommer utmana nuvarande affarsmodeller
och paverka var affir. Aterbruk av material kommer vara viktigt bade nar vi
demonterar byggnader och i férvaltnings- och nyutvecklingsprojekt. Det cirkuldra
perspektivet ar en forutsattning for att vi ska klara vara mal.

1.2

Nulage och fortsatt arbete

For att Jernhusen ska na sitt mal behover vi gora nya och klimatbattre val. Vi behover lara
oss nya saker och arbetssatt samt vara aktiva i omstéllningen till en cirkuldr ekonomi.
Flera saker kan vi gora sjilva redan nu. Andra delar dr beroende av samarbete och teknisk
utveckling. Rubrikerna nedan handlar om vad vi gjort det senaste aret samt fokus framat
for att vi ska kunna forandra vart beteende och gora nya val:

Omrade

Utfort hittills

Fortsatt arbete

Bred allmin klimatmedvetenhet

Kompetensutvecklings- 2h grundutbildning for alla, dven | Fortsatter
dagar kompletterat med arbetsgrupper

och avdelningar
Introduktion for Bdde i grupp och enskilt Fortsatter

nyanstallda

Inspelade filmer

Specialistkompetens for vis

Inspelning klimatutbildning fran
kompetensutvecklingsdag

sa omraden och funktioner

Fler filmer och mer
material tillkommer
pa intranatet

LCA-berakningar Specialister Allménna och
kompetensutvecklats rollspecifika
utbildningar 2022
Kravstillan i byggprojekt | Larande kring hur vi handlar Fortsdtta samla
upp bade klimatbattre produkter | erfarenhet
och med information om Uppdatera
leveransens klimatpaverkan inkopshandlingar
mm
Materialkunskap Borjat utforska klimatbattre Fortsatter
betong och stal
Lara av pilotprojekt, Tva klimatraknestugor inom Pilotprojekt kring
benchmark LFM30, ROT- respektive cirkulara
anlaggningsprojekt, materialfloden i
erfarenhetsutbyte med andra uppstartsfas

organisationer




Identifiera
kompetensomraden som
forsorjs externt

Pagdende

I alla projektskeden dir
det finns en ekonomisk
kalkyl ska det aven finnas

Dialog med systemleverantor
initierad for integrering i
Jernboken!

Uppdatering av
styrdokument, mallar
mm paborjas Q4

en klimatkalkyl (LCA). De 2021

utgor bada likvardiga

underlag for beslut.

Vilja omfattning av LCA- Gjort, se avsnitt 5.3 Fortsatt precisering
analysen sker lopande

Vilja LCA-verktyg

Genomfort

Uppdatera BIM-
manual mm

Precisera malgriansvarden
for CO2e/BTA for olika
typer av aktiviteter

Malgransvarde for XXX kg
COze/BTA nyproduktion. Se
avsnitt 4.2.1

Fortsatt precisering
sker l6pande

Gora klimatbattre val dir

Valj taget framfor flyget, valja

Fortsatter

det dr mojligt klimatsmarta och aterbrukade

material i byggprojekt
Byta till klimatneutral 5 stationsfastigheter har bytt till | Fortsatter med 10
fjarrvirme gron fjarrvarme/-kyla fastigheter i fas 2

Klimatbattre materialval,
t ex gron betong och
kéldmedia med ldgre

Klimatbéttre betong och stal
valjs i projekt

Implementeras pa
bred front i projekten

klimatpaverkan

Fortsitta Fortsatt bra arbete i Fortsatter
energieffektivisera forvaltningen

Installera solceller 268 kKW installerade i Gavle Ca410kw

iroi'ekterade i deié

Samla in data med kvalitet
over faktiska utslapp for
att styra, félja upp och
rapportera vara framsteg

Resursforstarkning med ny roll
hallbarhetskoordinator

Kravstalla
information om
Klimatpaverkan vid
projektering

1 Jernhusens projektstyrningsmodell
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Erfarenhetsvarden fran
pilotprojekt

Forsta nyckeltal klara, tex 2,5 kg
COze per m3 schaktad massa vid
anvandande av diesel.

Fortsatter

Anvisa och kravstilla vid
inkép

Kravstallt i ndgra upphandlingar,
tex ramavtalen med

Kravstéilla
information om

teknikkonsulter klimatpaverkan vid
alla betydande inkop

Systematisera redan kiind | Paborjat Data finns men
information, exempelvis behover
tjansteresor och systematiseras och
kéldmedia tillgdngliggdras
Utveckla och LCA-verktyg valts, arbete kring Fortsatt arbete med
kvalitetssikra vart integrering i Jernboken paboérjat | integrationer,
systemstod for Jernboken mm
koldioxidpaverkan

Utover det som ndmns ovan ar det flera, en del idag ej kdnda, aktiviteter som stracker sig
flera ar in framtiden som vi behover hantera och ta stillning till. Ett exempel pa det kan
vara infangning och lagring av koldioxid (CCS).



2 Bakgrund

2.1 Klimatutmaningen

Det senaste seklet har inneburit en exceptionell 6kning av vilstand och befolkningsméangd
globalt. Tva forutsattningar for det har varit intensivt brukande av biomassa samt effektiv
och storskalig utvinning av resurser fran jordskorpan. Under bildandet har dessa resurser
bundit stora mangder kol, exempelvis i olja och naturgas. Det stora, och snabbt 6kande,
resursuttaget som manskligheten har iscensatt, innebar att det kol som lagrats in under
miljoner ar nu frigérs i form av koldioxid och andra vixthusgaser, under en extremt kort
tidsperiod. Det innebar att vi just nu dverbelastar planeten.

80 000 35000
70000 £ 560
: ’ FIETE clobalt uttag
60 000 k
25000 av material (vinster

50 000 e d g axel) och globala kol-
< 20 000 8 dioxidutsldpp (héger
g 40 000 % axe|)34

15000 £

30000

10 000
20 000

10 000 5000

g8 2 § & $ 8% 8 8 8§ g 8

& o o 2] o o] o o o o o

@ a e @ o o <

—— Biomass —— Fossil energy carriers =~ «+-« Total emissions
=== Qres and industrial minerals Construction minerals

Kalla: Bygg- och anldggningssektorns fardplan for fossilfri konkurrenskraft

Jorden ar ett slutet ekosystem med ett antal planetdra granser. Systemet klarar bara av att
hantera en viss rubbning av den naturliga balansen innan o6verskadliga och irreversibla
effekter riskerar uppsta. En forh6jd medeltemperatur till f6ljd av 6kad koncentration av
vaxthusgaser i atmosfaren leder till andrade, i manga fall forsamrade, livsbetingelser.
Okenutbredning, héjda havsnivaer och extremare vider dr exempel pa effekter som kan
leda till stora sociala konsekvenser som missvaxt och svélt, folkvandring och hojda
konfliktnivaer.

Genom att begransa den globala uppvarmningen till maximalt tva grader, eller helst till 1,5
grader, bedoms konsekvenserna av FN:s klimatpanel IPCC vara hanterbara. Det ar inte
enkelt och kraver en radikal minskning av utsldppen i hog takt — en halvering varje
decennium. 2015 stéllde sig en stor del av varldens nationer bakom denna ambition i det
sd kallade Paris-avtalet.



2017 rostade riksdagen for att Sverige senast ar 2045 inte ska ha nagra nettoutslapp av
vaxthusgaser och en klimatlag tradde i kraft 2018. Regeringsinitiativet Fossilfritt Sverige
samlar ndringslivet i ett 20-tal branschspecifika fardplaner for fossilfri konkurrenskraft
med malet att Sverige ska bli véirldens forsta fossilfria valfardsland 2045. Fardplanen for
Bygg- och anldggningssektorn dr den som beror Jernhusen mest.

2.2 Fastighetssektorns roll

Bygg' OCh fastlghetssektorn Stér fOI‘ Tusen ton COe Totala utslapp av vaxthusgaser fran bygg- och fastighetssektorn
cirka 20 procent av de totala 2
utsldppen av vaxthusgaser i Sverige. 20
Fastighetsforvaltning -

Importerade byggprodukter - uppvarmning

. . Fastighetsforvaltning - dvrigt
motsvarar ytterligare cirka 10 0 SRR
procent. Ungefar halften av paverkan " Byggverksamhet
kommer fran energianviandning och ° I I I l I I I I I
halften fran materialanviandning. 0

O 0 W6 e R

En byggnad har klimatpaverkan
under hela sin livscykel. I takt med att
byggnaderna blir alltmer energieffektiva och att energin som anvénds ar genererad med
allt mindre utslapp av vaxthusgaser, 6kar uppforandefasens andel av den totala
klimatpaverkan. Forhallandet forstarks ytterligare fran och med 2021 da alla nya
byggnader i Europa ska var sa kallade nara-nollenergibyggnader (NNE). Under
uppforandet kommer cirka 80 procent av klimatpaverkan fran framstéllning av
byggmaterialen. Sjilva byggproduktionen tillsammans med transporter till bygget utgor
resterande 20 procent. Nar ett projekt kraver omfattande grundldggning och
masshantering kan det sta for en stor andel av projektets samlade klimatpaverkan.

Kalla: Boverket/SCB

For ett dldre bestdnd med 1ag energiprestanda kan energianviandningen sta for en stor del
av klimatpaverkan. Aven om en ombyggnation och energieffektiviseringsitgirder innebar
negativ klimatpaverkan fran material med mera, kan det mer &n vil kompenseras av lagre
paverkan fran energianvindningen under den fortsatta driftsfasen.

Med nu kind och beprovad teknik gar det att halvera klimatpaverkan fran byggskedet,
bade i byggnads- och anlaggningsprojekt? jamfort med konventionella byggmetoder och
materialval. For resterande minskning kravs nya tekniker och metoder. Ett exempel ar
okat aterbruk av redan befintliga resurser. Ett annat dr innovationer sdsom avskiljning och
lagring av koldioxid genom sa kallad CCS-teknik (Carbon Capture and Storage).
Inblandning av klimatbattre ingredienser, som slagg och flygaska i betong ar ocksa
exempel pa klimatbattre metoder. Ytterligare exempel ar att valja material som tra som
binder kol i stallet for att avge koldioxid. Biokol binder koldioxid éver langre tid och kan
anvandas for att balansera for utslappta vaxthusgaser genom exempelvis inblandning i
gronytor.

2 Se exempelvis Bygg- och anldggningssektorns fardplan for fossilfri konkurrenskraft




3 Jernhusens klimatpaverkan

3.1 Systemgranser - Vad ar Jernhusen i klimatsammanhang?
Enligt GHG-protokollet (Greenhouse Gas Protocol), den vedertagna standarden for att
berdkna och rapportera utsldpp av vaxthusgaser, delar man upp en verksamhets
klimatpaverkan i tre olika scope (se mer i bilaga 1). Scope 1 och scope 2 avser utslapp
relaterade till energianviandning i den egna verksamheten. Scope 3 avser 6vriga utsldpp i
viardekedjan som verksamheten ger upphov till och ar uppdelad i 15 kategorier.

Scope 1 Scope 2 Scope 3

Utslapp frén egna fordon Utslapp fran kopt energi Utslapp fran inkopta varor och tjanster,
och kéldmedia resor och transporter samt avfall

= = W

Egna och Lackage av Fiarrvérme och fjdrrkyla Transporter till Vara pendlings- Byggavfall
leasade fordon kbldmedia samt fastighets- och och tjanster och frén vara och tjdnsteresor samt spill
verksamhetsenergi® byggarbetsplatser

Scope 1: Scope 2;

*av mattekniska skal redovisas verksamhetsenergi tills vidare som en del av Scope 2.

Jernhusens vasentliga klimatpaverkan kommer fran materialanvandning, transporter,
energianvandning och det avfall var verksamhet ger upphov till. Det konstaterades efter
en detaljerad analys som genomfordes 2020 i ett samarbetsprojekt med Akademiska hus
och Specialfastigheter, under ledning av externt konsultstod.

Fordelningen av Jernhusens utslédpp 6ver scopen ar:
Scope 1: Direkta utslapp fran egna anlidggningar:

e Gas och olja for virmeproduktion
e Foretagsbilar

e Privata bilar anvanda i tjdnsten

e Lickage av koldmedia

Scope 2: Inkopt energi for eget bruk (fastighetsenergi):

e El
e Fjarrvarme
e Fjarrkyla
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Scope 3: Resterande utsldpp i vairdekedjan som ens verksamhet ger upphov till:

e Kategori 1: kopta varor och tjanster
o Material (byggmaterial)
o Tjanster (kvalificerade konsulttjanster, snérdjning etc)
e Kategori 3: Energi- och branslerelaterade aktiviteter (transport av traflis till
bioenergiverk)
e Kategori 4: Uppstroms transport och distribution (transporter av byggvaror till
vara fastigheter)
e Kategori 5: Avfall genererat i verksamheten (byggavfall, spill)
o Hyresgaster
o Byggverksamhet
o Egetavfall
e Kategori 6: Affarsresor (resa till kundmote, hotell)
e Kategori 7: Anstalldas pendling
e Kategori 13: Nedstroms hyrda tillgangar (verksamhetsenergi)

Pa grund av méittekniska hinder for separation av verksamhetsenergi (kategori 13) fran
fastighetsenergi kommer dessa tills vidare att samrapporteras i scope 2. Efter genomfort
matarprojekt ar avsikten att verksamhetsenergin redovisas i scope 3 i enlighet med GHG-
protokollet.

3.2 Storleken pa Jernhusens klimatpaverkan

[ arsredovisningen rapporterar vi storleken pa Jernhusens klimatpaverkan i enlighet med
scopen och kategorierna ovan. Rapporteringen beskriver de olika utslappskallorna vi
kommer styra och folja upp i var resa mot klimatneutralitet.

Scope 1: Direkta utslapp fran egna anlidggningar

Utsldppen i scope 1 har minskat de senaste aren framfor allt till f6ljd av att vi avvecklat
anvandningen av fossila branslen i virmepannor pa vara fastigheter. Paverkan fran
anvanda och lackta kéldmedia ar ett omrade vi utvecklar.

Direkta utslapp av vaxthusgaser (Scope 1)

Ton CO,e ' 2020 ‘ 2019 2018
Gag for varmeprodukaion 9 10 672
Foretsgebi 0 Lu Lu
Perconbil (privat bil i gane?) 82 Lu. Lu
“oicmedia Lu. Lu. Lu
Summa 101 10 672

For koldmedia har ingen tillforlitlig data kunnat cammanctalias i tid
for rapporteringen. Uteldpp frin bilar och kdldmedia rapporteras for
forsta ghngen i &r och berdkningar for tidigare &r har ej genomforts.
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Scope 2: Inkopt energi for eget bruk (fastighetsenergi)

Utsldppen i scope 2, inkopt energi, ar storre dn i scope 1, men minskar dven de stadigt. Den
vasentliga paverkan kommer av den fjarrvarme vi kdper in. Arbete pagar for att minska
utslappen och under 2021 har en handfull fastigheter tecknat avtal om klimatneutral
fjarrvarme/-kyla. Var elanvandning ger inte upphov till koldioxidutslapp eftersom all el
Jernhusen koper in ar ursprungsmarkt el fran de helt fornybara kéllorna vind-, sol- och
vattenkraft. Elen skulle annars vara en betydande utslappspost.

Indirekta utslapp av vaxthusgaser (Scope 2)

Ton CO,e ' 2020 2019 2018
El 0 0 0
Fiamkyla 16 17 20
Fjamuiarme 2098 3145 3758
Biogac 0 0 0

summa 2114 3162 378S

Scope 3: Resterande utslipp i virdekedjan som ens verksamhet ger upphov till

Med undantag for utslapp relaterade till fjarrvarme aterfinns i princip hela Jernhusens
klimatpaverkan i scope 3, primart i kategorin inkdpta material och tjanster. Sannolikt ar
var paverkan i scope 3 betydligt storre dn vad som har anges da vi 2020 inte hade nagra
stora utvecklingsprojekt i byggfas samt att vi har betydande dataluckor vad galler vara
inkops paverkan samt avfallsméangder och avfallstyper. Kommande decennier kommer vi
genomfora flera stora utvecklingsprojekt - det ar entydigt att var materialanvandning
kommer vara vart huvudfokus for att bli klimatneutrala.

Affarsresor och pendling ar sma utsldppskategorier i absoluta utslappstal, men de har
stort kultur- och signalvarde.
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TonCO.e | 2020 A
1. Kopta varor och tjanster 4082
Material | byggprojekt 3728
N<Opes fjancter 333

3. Bransle- och energirelaterade aktiviteter 1186
4. Uppstroms transport och distribution 199
S. Awrall 320
Hyrecgicter i
Bygguerksamhet 318
Egen verkzamhet 3.7

6. Affarsresor 122
Fiyg 8
T 13
Taxi 03
Hotell 17

7. Anstalldas pendling 2
13. Nedstroms hyrda tiligdngar (hyresgastenergl) Redovisas
1 Scope 2

Summa s822

3.3 Material

Jernhusens absolut storsta klimatpaverkan kommer fran de material vi anvander i projekt
och i férvaltning. De material som har storst klimatpaverkan ar ofta betong och stal, bade
for att de har en koldioxidintensiva produktionsprocesser och for att de ofta anvands i
stora kvantiteter. Vid nyproduktion anvands cirka 1 ton byggmaterial per byggd BTA!

For att minska var paverkan fran materialanvandning behover vi gora klimatbattre val. De
har atgarderna kan vi vidta redan idag:

e Designa for mindre materialatgang, optimerade konstruktionslésningar.

e Designa for klimatbattre material fran borjan, exempelvis blir klimatpaverkan med
en trastomme avsevart mindre om konstruktionen redan fran boérjan ar optimerad
for att byggas i tra an om man férsoker omvandla en stdl- och betongkonstruktion
genom materialbyte.

e Aterbruka material, exempelvis tegel.

e Nar vi behover anvanda betong, valja klimatbattre recept och valja stal med hog
halt av atervunnet stal, garna 100 procents atervinningsgrad, dar sa ar tekniskt
mojligt.

e Vailja material med lokala vardekedjor, for att minska transporterna och for att
energin som produceras i Sverige har forhallandevis 1ag klimatpaverkan jamfort
med manga andra lander.
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e Vailja material med certifierade miljovarudeklarationer (EPDer, Environmetal
Product Declaration).

e Designa och vilja material s att aterbruk ar mojligt efter att den aktuella
anvandningen ar passerad.

For att driva omstdllningen pd ldngre sikt bor Jernhusen bdade som képare och
sdljare medverka till att marknadsplatser och affdrsmodeller for cirkuldra
materialfléden etableras. Vi bér dven képa de klimatbdttre material som
innovativa producenter lanserar, exempelvis kolfritt stdl och klimatneutral
betong.

3.4 Energi
Bygg- och fastighetssektorn svarar for cirka 40 procent av Sveriges totala
energianvandning. Huvudsakligen anvands energin for el, varme och kyla.

Fran och med 2021 ska alla nya byggnader i Europa vara nara-nollenergibyggnader. Det
innebdr mycket hog energiprestanda. For att klassas som en gron byggnad enligt EU-
taxonomin, och dirmed kunna bli foremal for finansiering via grona obligationer, ar
energikraven dnnu hogre. Den lilla mdngd energi som kravs bor i mycket hog grad komma
fran fornybara energikallor och giarna produceras pa platsen eller i narheten.

Vid nyproduktion utgors ungefiar 10-15 procent av uppforandeskedets klimatpaverkan av
energirelaterade utslapp. Det handlar bland annat om byggel, bransle till
entreprenadmaskiner, varme till byggbodar och flaktar for uttorkning. For
koldioxidneutrala byggarbetsplatser och marksaneringsprojekt kan vi redan idag valja att
anvanda:

e Fornyelsebar byggel.

e Klimatneutral fjarrvarme till byggbodar, exempelvis kan ibland byggnadens
anslutning anvandas till byggbodar redan under byggfasen.

e Fossilfria branslen till entreprenadmaskiner och internlogistik, exempelvis
HVO0100 eller elektrifiering.

Under projektskedet satts till stor del forutsattningarna for energiprestandan for
forvaltningsfasen. Placering, design och hog formfaktor (omslutningsarea i forhallande till
uppvarmd area) skapar grundforutsattningarna. Darefter bor sarskild vikt laggas vid ett
tatt och valisolerat klimatskal och effektiva varme- och ventilationssystem.
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[ dldre befintliga bestand kan energianvandningen vara hdg till f6ljd av otédta klimatskal,
bristande isolering och foraldrade belysningsarmaturer. Utdver att atgarda onodig
energianvandning bor fossilfri virmeforsorjning om mojligt astadkommas. KPI:n for vart
tidigare energieffektiviseringsmal ar kvar och leder oss till halverad energianvandning i
befintligt bestand till 2030.

Jernhusen arbetar aktivt fér att minska klimatpdverkan frdn energi.
Energiprestanda i sdvdl nya som befintliga fastigheter blir ddrmed en viktig
klimatfrdga. Vi arbetar vidare med energieffektivisering av befintligt bestdand
samt har hégt fokus pd energiprestanda i vdra projekt. All el Jernhusen képer dr
fornyelsebar, och vi strévar efter att minska klimatavtryck frdn fjdrrvdrme och
energianvdndning i uppférandefas.

3.5 Avfall

Med bygg- och rivningsavfall svarar bygg- och fastighetssektorn for cirka 35 procent av
Sveriges totala avfallsmédngd. Vid nyproduktion kan avfallsméngden uppga till 30-40 kg
avfall per byggd BTA, men det kan ofta siankas till under 15-20 kg genom:

e Varsam hantering.

e Designa for mindre spill och avfall genom att dimensionera eller bestilla enligt
standardlangder.

e Vilja material som vid spill inte blir avfall, utan gar att dterbruka.

Reducerade avfallsmangder fran uppférandet ger podng vid BREEAM-certifiering. Genom
att designa, och ansvara for, system, utrymmen och utrustning for att sdkerstalla att
hyresgasternas avfall sorteras val i ratt fraktioner kan avfall goras till resurs i den
cirkulara ekonomin.

Jernhusen strdvar efter att minska spill och avfallsvolymer och ddrigenom minska
vdrt klimatavtryck. Vi ser avfall som en resurs i den cirkuldra ekonomin. Detta
gdller sdvdl i egen verksamhet, férvaltning som i projektverksamheten.

3.6 Transporter

Jernhusens storsta Kallor till klimatpaverkan fran transporter dr de som sker i samband
med materialframstallning, exempelvis fran gruvan till fardig byggprodukt (benamnt
cradle-to-gate), och sedan frakten till byggarbetsplatsen. Den senare kan uppga till 3-5
procent av klimatpaverkan fran byggnadens uppforandeskede. For Jernhusen kan dven
transporter i samband med schaktsaneringar vara betydande. Bra satt att minska
transporternas paverkan ar att:
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e Minska ldngden genom att soka lokala vardekedjor for materialforsorjning

e Minimera antalet transporter genom samordning till och fran byggarbetsplatsen
e Flytta 6ver transporter till jairnvag

o Elektrifiera eller branslevaxla till exempelvis HVO100

For att minska klimatpdverkan frdn transporter ska Jernhusen verka fér att
minimera totalt antal transportkilometer samt styra 6ver till klimatsmarta
transportslag som jdarnvdgen. HV0100 innebdr 80% ldgre klimatpdverkan till en
merkostnad om ca 5%!

3.7 Cirkulara materialfloden och affarsmodeller

Jernhusens storsta klimatpaverkan kommer av de material vi anvdnder. For att nd
klimatneutralitet maste vi utveckla och forvalta vara byggnader genom att inte anvinda
nya material med stor klimatpaverkan utan i stillet aterbruka och ateranvianda material
och byggdelar. I var férvaltning dr vi redan bra pa att dteranvinda och aterbruka vara
byggnader - skiftet ligger i att gora det med befintliga material och komponenter.

Nar vi bygger nytt ska vi gora det sa att bygganden ar flexibel i sin anvandning och gor det
enkelt att bevara dess funktion utan stora insatser av nya material. Det sker exempelvis
genom anvandande av moduler, systemvéggar och systemgolv. Byggnaden behéver ocksa
vara designad och konstruerad for att i sin helhet eller delar vara demonterbar och
darmed aterbrukbar i senare skede.

1. Byggnadsbevarande

a\;b‘lggnadm

S 2. Byggnadsdelsbevarande
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<5 ’6}@ 3. Materialbevarande
é seovering é(? _
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Kalla: Forskarna Satu Huuhka och Inge Vestergaard i artikeln Building Conservation and the Circular Economy
: A Theoretical Consideration. Se dven tidiningen Tra! Nr 2 2020.
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En marknad for material och produkter for aterbruk haller pa att utvecklas men ar dnnu
relativt omogen. Jernhusen har goda mdéjligheter att medverka i framvaxten genom att

For att minska klimatpdverkan frdn materialanvidndning behover Jernhusen
medverka till att utveckla cirkuldra materialfléden inom bygg- och
fastighetssektorn, bdde genom att erbjuda och efterfrdga material fér dterbruk.
En dterbrukad tegelsten har upp till 95% Idgre klimatpdverkan dn en
nytillverkad!

bade erbjuda material och komponenter nar vi demonterar byggnader samt aktivt
foreskriva och efterfraga aterbrukade produkter i vara projekt. Marknaden kan vara
Jernhusenintern, regional eller nationell.

3.8 EU-taxonomin, TCFD och klimatresiliens

Med taxonomiforordningen vill EU styra kapitalfléden till verksamheter som aktivt
medverkar i omstillningen till ett mer hallbart samhélle. For fastighetsbolag innebar det
bland annat att byggnader ska ha riktigt bra energiprestanda (befintliga byggnader ska
vara bland de 15 procent mest energieffektiva i landet) och hushalla med vatten samt
generera lite avfall och spill.

TCFD ér ett ramverk for att kunna identifiera och rapportera bolags klimatrelaterade
finansiella risker och majligheter. Bade fysiska och regulatoriska risker analyseras utifran
flera klimatscenarier for att bedoma den finansiella paverkan pa bolaget. Jernhusen
rapporterar fran och med 2021 ars arsredovisning bade enligt TCFD och hur stor del av
var verksamhet som omfattas av taxonomin. Tillsammans ger det vara intressenter en god
bild av hur resilient (motstandskraftig) var affar ar mot klimatférandringarna och vilka
affarsmojligheter omstéllningen ger oss.

4 Jernhusens klimatmal

Jernhusen har sedan januari 2021 tre strategiska mal for hallbart virdeskapande. De ar
ledstjarnor for var verksamhet och styr oss mot bolagets vision att gora skillnad for
manniskor och miljo. Jernhusens mest visentliga miljofraga ar nu klimatférandringen och
den paverkansmadjlighet vi har. Vara fastigheter har bade negativ och positiv paverkan och
vart mal ar att senast 2045 ha uppnatt balans och darmed en klimatneutral verksamhet.
De niarmaste tio aren ska dessutom var klimatpaverkan halveras.

4.1 Definition av bolagets klimatmal
Malformuleringen lyder:

Jernhusens verksamhet ska ha halverad klimatpdverkan senast 2030 och vara klimatneutral
2045.
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Klimatneutral verksamhet betyder att vi ska ha netto noll utslapp av viaxthusgaser pa
bolagsniva. Det innebar att de utsldapp vi har ska balanseras, eller aterbetalas, av olika
klimatgynnande atgiarder. Redan nu kan vi balansera utslapp genom att tillféra vara
fastigheter biokol (som binder koldioxid sa att det inte nar atmosfiaren) och generering av
féornyelsebar energi genom tex solceller. Vart fokus for de narmsta aren ar att minska
utsldppen. Jernhusens strategier for att balansera klimatutslapp kommer att utvecklas pa
sikt.

Vart matetal ar koldioxidekvivalenter (COze). Det gor att vi kan mata paverkan fran
material, transporter, energi och avfall i samma maétetal tillsammans med klimatpaverkan
fran andra vaxthusgaser dn koldioxid, exempelvis metan och ozon. Dessa andra gaser har i
manga fall storre uppvarmningspotential (GWP, Global Warming Potential) per vikt an
koldioxid. Det ar standard i branschen att anvdnda CO.e. Rapportering i extern
hallbarhetsredovisning, exempelvis var GRI-rapportering, sker redan idagi COze. En
ytterligare fordel med matetalet ar att vi far majlighet att jamfora var utveckling med
branschkollegor. Vi har valt 2020 som basar for vart klimatarbete.

4.2 KPIer som styr mot bolagsmalet

De senaste aren har Jernhusen haft begransade materialinkop till foljd av att inga stora
utvecklingsprojekt var i byggfas. Det gor att de inte kommer vara representativa
utslappsmassigt for kommande ar. I perioder av intensiv projektutvecklingsverksamhet
kommer nettoutsldppen bli hogre trots att vi kontinuerligt lar oss och gor klimatbéttre val.
Darfor kommer vi anvianda den kompletterande indikatorn CO,e/BTA for att styra och
folja upp var projektverksamhet. Det kan liknas vid ett tak for hur stor klimatpaverkan vi
tillater i ett projekt. Det ar lampligt med olika malgransvarden for olika typer av projekt
och att de successivt stramas at i takt med att teknisk utveckling och klimatbéattre material
och metoder blir tillgdngliga till rimlig kostnad.

Som ytterligare komplement kommer vi framover eventuellt &ven ha ett antal andra KPler.
Utdver ovan nimnda CO.e/BTA har vi dven beslutat att fortsdtta anvianda vart tidigare
matetal for energieffektivisering.

4.2.1 Malgransvarde for klimatpaverkan

Malgransvarde beskriver den maximala mangd koldioxid ett projekt tillats ge upphov till,
ett prestandakrav i likhet med ekonomisk avkastning. Detta varde behover vara olika for
olika typer av projekt och anpassas utifran projektets specifika forutsattningar. For att
mojliggdra rattvisande berdkningar och jdmforelser samt fatta klimatsmarta beslut, delar
vi upp ett projekts paverkan i tre kategorier

e Anlaggningsarbete - ett saneringsprojekt eller markférberedelser.
e Mork BTA (grundlaggning) - grundlaggning och ev. kallarplan.
e Ljus BTA - byggnaden ovan mark.

Varje projekt kommer ha ett malgriansvarde for hela byggnadens livscykel A1-C4 som ska
understigas. Ett antal projekt bestar av alla tre punkterna ovan, anldggningsarbetet kan da
komma att redovisas separat som "COZ2e forberedande arbeten per ljus BTA”. Storst

18



paverkan finns i byggskedet (A1-A5) och darfor lagger vi storst fokus pa precisionen i vara
kalkyler dar. Aven modulen B6, energianvindning under driften, lagger vi stor vikt vid d&
den aven dr viktig for taxonomiférenlighet och BREEAM-certifiering. Det innebér att vi
kommer ha malgransvarden for dessa moduler som projekten ska klara, exempelvis X kg
CO2e/BTA (se tabellen nedan) respektive X kWh/m? i linje med aktuella krav féor BREEAM
och taxonomifdrenlighet. For 6vriga moduler tillater vi oss ett storre inslag av
schablonvirden. Dessa schabloner kommer dock att vara konservativa och ha viarden
cirka 25 procent hogre an tillganglig teknik. Det innebar att det underlattar eller kravs att
man gor egna val och berdkningar for att na projektets specifika malgransvarde. For 2021
galler malgransvardena i tabellen nedan for ljus BTA. I takt med att teknik och material
utvecklas kommer malgransvardena att justeras nerdt - ambitionen ar att de ska ha
halverats till 2030.

A1-A3, kontorshus 230
A1-A5, kontorshus 270
A1-C4, kontorshus 370
A1-A5 Depabyggnad 2503
A1-A5 Ovriga 300
byggnader

5 Vagen till klimatneutralt Jernhusen

[ grunden kan klimatpaverkan och ekonomiskt utfall ses som tva olika valutor att méata en
verksamhets prestanda i. Bdda tva behover aktiv styrning och uppfoljning baserat pa fakta
och kvalificerade bedomningar. Vi behover bli béttre pa att berdkna och styra var
klimatpaverkan - vi behover jobba aktivt med livscykelanalyser (LCA) av vara
verksamheter.

For att Jernhusen ska ha en klimatneutral verksamhet 2045 och halverad paverkan till
2030 behover vi veta mer och gora saker annorlunda jamfort med idag. Darfor behover vi:

Kompetensutveckla organisationen, bade skapa en bred allmén
klimatmedvetenhet och specialistkompetens for vissa omraden och funktioner,

exemielvis LCA-beréikniniar.

Samla in data med kvalitet 6ver faktiska utslapp for att styra, félja upp och
rapportera vara framsteg

3 Riktvarde, vardet hittills baserat pa ett depaprojekt. Fler depaliknande byggnader behover
klimatberaknas innan mer precist malgransvarde foreslas.



Utveckla och kvalitetssédkra vart systemstdd (idag summerar vi CO2e i Excel).

Sistemstéd ar valt for klimatberékniniar och utvecklini av Jernboken* fijli'er.

Styra var verksamhet mot klimatneutralitet, exempelvis genom att i alla
projektskeden dir det finns en ekonomisk kalkyl ska det dven finnas en
klimatkalkyl (LCA). De utgor bada likvirdiga underlag for beslut.

Medverka i skapandet av aterbruk av material och skapandet av cirkuléira
resursfloden inom bygg och fastighetssektorn

Minska energianvindningen och vixla éver till klimatbittre fjarrvirme och
fjarrkyla.

5.1 Folja upp var klimatpaverkan
For att kunna fatta medvetna

beslut behdver vi information

och underlag. Férutom for 100%
inkopt energi ar var bild av var
klimatpaverkan 2021 till stor
del baserad pa spend-data (dvs
inkopsvolym matt i SEK). Det
ar en trubbig kalla med dalig 50%
precision for det har syftet av

flera anledningar. Bland annat

ar den inte strukturerad 25%
utifran olika inkopskategoriers
klimatpaverkan och vi tvingas
anvanda oprecisa schabloner

for 6versattningen till

klimatpaverkan. Vidare ar BN Spend WM Faktiska utsldpp e Precision
relativt stora belopp inte

kategoriserade. [ stallet behover vi samla in data 6ver faktiska utslapp. Under en
overgangsfas kommer vi successivt att minska andelen klimatpaverkan berdknad utifran
spend och successivt ga over till faktiska uppmaétta utslapp. Se narmare i Bilaga 2 Forfinad
datainsamling.

Jernhusens rapporterade utslapp, kalla

75%

0%
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

51.1 Boverkets klimatdeklarationer

Fran och med 2022 ska en klimatdeklaration ldmnas in till Boverket for alla nya
byggnader. Till en borjan ar det ett informationskrav avseende klimatpaverkan fran
uppforandefasen (LCA-steg A1-A5). Fran 2027 tillkommer ett gransvérde for
uppforandefasen samt informationskrav avseende vissa delar av driftsskedet. Underlagen
for att lamna in klimatdeklaration erhalls efter utford LCA. Projektet ar ansvariga for att
klimatdeklaration ldmnas till Boverket innan 6verlamning till forvaltning.

4Jernhusens projektstyrningsmodell



5.1.2 Datainsamling

For stora utslappskategorier behdver vi borja samla in data. For andra, exempelvis
paverkan fran k6ldmedia, finns underlagen i befintliga rapporteringskrav, men vi behdver
utveckla en battre struktur for att sammanstalla dem. Ett annat problem kan vara att
informationen blir tillgdnglig for sent for att kunna inga i extern rapportering.

Under 2021 borjade vi stélla tydligare krav pa klimatprestanda vid inkop. Vart langsiktiga
mal ar att kunna utvardera kostnaden bade i kronor och klimatpaverkan utan att anvianda
spend som fordelningsnyckel. Vi kommer behdva utveckla tekniska anvisningar och
likande handlingar sa att de preciserar:

e Vilket format klimatdata ska lamnas i.

e Vid vilka skeden klimatdata ska lamnas och med vilken detaljeringsgrad, t ex LOD-
tal for BIM-modeller i program- respektive systemskede.

e Eventuellt verktyg for LCA, om leverantoren utfor klimatkalkyl.

e EPDer och vilka CO;-ekvivalenter som ska anvindas.

[ vissa fall gar det inte, eller ar inte meningsfullt, att erhalla faktiska data om
klimatpaverkan. For de fallen avser vi utveckla egna schabloner for standardatgarder och
typkomponenter, till exempel en meter innervagg har XX kg CO2e/meter om den ar av
typen stalregel och mineralull respektive trareglar och traullsisolering. Detta skulle gora
det lattare att gora klimatbattre val i exempelvis forvaltningsprojekt. Det skulle dven
skapa transparens i uppfoljningen. Ett exempel pa nyckeltal vi rdknat fram i
klimatraknestugor inom LFM30 &r att 1 m3 schaktad massa = 2,5 kg COze om
konventionell diesel anvénds.

5.2 Styra var klimatpaverkan

Grunden for att kunna styra klimatpaverkan i var verksamhet ar att gora aktiva val. Vart
verktyg i byggsammanhang ar en klimatkalkyl som visar byggnadens nettopaverkan pa
klimat under sin livscykel. For resor, koldmedia, energi i férvaltning och andra
utslappskallor kan kompletterande verktyg behovas for att framja klimatsmarta val.

Ett satt att sammanfatta firdplanen, storheter, nulidge och vilka metoder som kravs ges i
nedanstiende bild. Over tid framgéar vilken klimatpaverkan som behéver minska kraftigt i
omfattning och vilka tekniker, material och atgiarder som gor klimatneutralitet mojligt.
Flera avgoérande komponenter dréjer till minst 2030 innan de ar kommersiellt tillgangliga
i stor skala. Det innebdr att den stora insatsen, att halvera paverkan till 2030, behover ske
med redan kdnda och beprévade material och tekniker.
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Utslapp Undvikna utslapp genom atgarder
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5.3 Berakna klimatpaverkan med hjalp av livscykelanalyser

Livscykelanalyser (LCA) kan man goéra pa manga olika sétt, med olika detaljniva och i olika
verktyg. En livscykelanalys behover definieras avseende omfattning i tid, det vill sdga vilka
delar av byggnadens livscykel som ingar, samt omfattningen av vilka byggnadsdelar som

ingdr. For nya projekt arbetar Jernhusen fran och med i ar enligt nedan beskrivna struktur.
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Sluthantering Transport till tillverkning

Avfallshantering
Transport till o
avfallshantering 7

Demontering
och rivning g

Tillverkning

Transport till bygge

BYGGNADENS
LIVSCYKEL

Bygg- och
installationsprocesser

Vattenanvandning V) Direka utslapp
\‘ i byggnaden
Energianvandning
-Underhall

Renovering
Reparation

Ersattning

Kalla: Sweden Green Building Council

5.3.1 Omfattning LCA - Delar av livscykeln

For att pa riktigt minska var klimatpaverkan och pa sikt nd klimatneutralitet behover vi
inkludera hela byggnadens livscykel i vara klimatkalkyler. I LCA-termer innebar det
modulerna Al- C4 enligt illustrationen nedan. D-modulen ar intressant da den fangar upp
delar av den positiva klimatpaverkan vi har, exempelvis genom aterbruk av material samt
andra positiva externa effekter.

For produktskedet och byggproduktionsskedet kan vi kontrollera klimatpaverkan med
god precision. Paverkansmojligheten for anvandnings- och slutskedet ar stor men svarare
att verifiera.
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5.3.2 Omfattning LCA - Byggdelar

Vilka delar av en byggnad som ingar i klimatkalkylen har stor paverkan pa hur stora de
berdknade och redovisade utslappen blir. Framfor allt for produktskedet A1- A3 ar det
viktigt att definiera vilka byggdelar som ska inga i klimatkalkylen. Jamférbarhet med
andra organisationer, referensvarden och over tid ar viktiga parametrar.

Grund, stomme och
klimatskal har
storsta
Klimatpaverkan.
Tillsammans med
icke-barande
innervaggar utgor
de byggdelarna
omfattningen av
Boverkets krav pa
klimatdeklarationer
fran och med 2022
(rédmarkerade).
Darfor ska
klimatpaverkan fran
de byggdelarna
berdknas med
projektspecifika
data medan
resterande
byggdelar kan
berdknas med
schabloner. Vid
nyproduktion ar det
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ibland enklare att ha med alla byggdelar an att ta bort byggdelar (dvs samma
detaljeringsniva som i kostnadskalkylen) vilket ar foredémligt, men inget krav.

5.3.3 Omfattning LCA - Projektskeden

De ekonomiska kalkylerna som gors i projekten och klimatkalkylerna har manga likheter,
de har liknande avgransningar och precision. I tidiga skeden anvands erfarenhetsviarden
och schabloner, kalkylerna blir sedan mer detaljerade och traffsiakra nar projektet
fortskrider.

Jernhusen verkar ofta i centrala ligen som &r dyrare i genomforandeskedet, bade
ekonomiskt och klimatmassigt. De centrala ldgena ger dock férdelar i anvandningsskedet
da fler personer kan utnyttja redan existerande infrastruktur och aka kollektivt till och
fran platsen. Med dagens avgransningar i livscykelanalysen kommer denna paverkan i
modul D som ligger utanfér byggnadens livscykelanalys. Jernhusen kommer arbeta for att
ta fram en metodik dar dven fordelarna fran en fortiatning kan kvantifieras.

Ju tidigare i beslutsprocessen valen gors, desto storre paverkan har de pa slutresultatet.
Programskedeskalkylen ligger till grund for att satta projektets specifika malgransvarde.
Det projektspecifika malgransvardet kommer ofta vara lagre dn programkalkylens resultat
och i systemskedet implementeras klimatforbattringsatgarder for att na projektets mal.
Under produktionsskedet ersatts beraknade varden i klimatkalkylen med faktiska varden
for att i verlamningsfasen besta av utfall for hela byggproduktionsfasen A1-A5 och
berdknade varden for resterande faser.

For Markutvecklings- respektive Bygginvesteringsprojekt ska klimatkalkyl goras i f6ljande
steg och omfattning:
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Markutveckling

Forstudie Material-
anvandning A1-A3

Volymstudier, samtliga
varden baseras pa
schabloner

Ta fram ett berdaknat COze
avtryck for projektet

Planskede  Material- Volymstudier, minst tvd  Madjliggora ett klimatbra
anvandning A1-A3 alternativ (tex nedgravd genomforande av
parkering resp. p-hus, trd projektet
resp. betong)
Byggprocessen
Forstudie Material- Volymstudier, minst tvd  Utvérdera forslagen i
anvandning A1-A3 konstruktionsprinciper  fasen Forstudie
(tex tra resp. betong)
Program Hela livscykeln Berdknade varden A1-A3 Analysera & forbattra
A1-C4 samt B6 for tankt byggnaden. Utgora grund
konstruktion, schabloner for beslut om projektets
for ovriga specifika malgriansvarde
System Hela livscykeln Berdknade virden A1-A3 Precisera de
A1-C4 samt B6 for optimerad optimeringar som
konstruktion, schabloner genomfors for att na
for ovriga projektets malgransvarde
Produktion Hela livscykeln Utfall for faktiskt Lopande sdkerstalla att
inkl detalj- A1-C4 anvanda projektet nar sitt
projektering materialmadngder A1-A3, specifika malgransvarde
berdknad/utfall A4-A5,
berdkningar B6,
schabloner for 6vriga
Over- Hela livscykeln Utfall for faktiskt Summering efter
ldmning A1-C4 anvanda fardigstallande, inkl.
materialmédngder A1-A3, underlag for
utfall A4-A5, berdkningar - Klimatdeklaration
B6, schabloner for 6vriga - BREEAM
Forvaltning
Effekthem- Hela livscykeln Utfall for faktiskt Utvardera om projektet
tagning A1-C4 anvanda natt sitt specifika

materialmédngder A1-A3,
utfall A4-A5, utfall B6,
schabloner for 6vriga

malgransvarde med utfall
for energianvandning

Motsvarande metodik utvecklas for projekt som foljer den forenklade byggprocessen till

nasta version av fardplanen.
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5.3.4 Verktyg och metod for LCA
Jernhusen har valt ett verktyg for LCA-kalkyler som:

e Ar (relativt) litt att anvinda. Man kan analysera klimatprestanda och
kostnadspaverkan av olika alternativ.

e Godkant av SGBC for BREEAM-certifieringar.

¢ Innehaller materialdatabas med manga och specifika
koldioxidekvivalentschabloner och EPDer for var svenska kontext.

e Integrationsmojligheter med vara informationsformat (Revit-filer, Excel etc), dvs
hog grad av automatiserad datainmatning ar maéjlig.

5.4 Forutsattningar att gora klimatbattre val
54.1 Kompetens
e Alla medarbetare har bjudits in till bolagets allmdnna interna klimatutbildning etc.
Inspelningar av dessa och kommande tillfallen finns fér nyanstillda och for de som
inte kunde narvara.
e Riktade kompetenshé6jande utbildningar for specifika grupper av medarbetare,
exempelvis
o Livscykelanalyser (LCA) for projektledare, bade allmén orientering och
grundlaggande praktisk anvandning av valt verktyg.
o Specialistkompetens som agerar bollplank och stod i projekt.
o Identifiera behov av affarskritisk kompetens. Viss kompetens sdkerstalls via
externa samarbeten (konsulter, IVL, LFM30 etc).

5.4.2 Beslutsunderlag, vagledningar mm
Med start Q4 2021 utvecklas anvisningar, inképs- och beslutsmallar, underlag med mera
sd att klimat inkluderas.

5.4.3 Systemstod

Arbete har paborjats for att féra in klimat i JernbokenS. Systemleverantorer ar involverade
i detta da rimligtvis fler fastighetsbolag dn vi ar intresserade av en bra 16sning. Ambitionen
ar att projekten successivt sjalva ska kunna mata sin paverkan genom de olika faserna. Pa
sikt ska bestillare med flera kunna folja klimatprestandan pa samma vis som ekonomiskt
utfall. Mallar, vagledningar och verktyg kommer utvecklas och integreras.

5 Jernhusens projektstyrningsmodell
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Projektglobal - Testprojekt

Al Utvinning av révara

A2 Transport till tillverkning

A3 Tillverkning

A4 Transport till bygge

AS Bygg- och inst esser

B1 Direkta utslapp | byggnaden

82 Underhdll

" B3 Reparation

B4 Ersattning

" 8s Renovering

86 _Energlanvandning

B7 Vattenanvandning

C1 Demontering och rivning

C2 Transport till avfallshantering

€3 Avfalishantering

" _ca sluthantering

D1 Pdverkan utanfor livscykeln

Utover Jernboken kan ytterligare system tillkomma for att samla in, visualisera och
aggregera bolagets klimatpaverkan. Samma ordning och reda som i ekonomisystemet ar
onskvart pa sikt.

544 Pilotprojekt
Vi genomfor pilotprojekt, bade for att lara oss mer om var klimatpaverkan och for att lara
oss anvanda metoder och verktyg for att styra den:

e Utveckla egna erfarenhetsvarden for t ex typprojekt som hyresgastanpassningar,
tak-, fasad- och fonsterrenoveringar.

e Klimatberdkna ett saneringsprojekt samt hyresgastanpassning och pa sikt dven
underhallsprojekt.

e Testa metoder for klimatberdkning i olika typer och storlekar av projekt,
exempelvis genom LFM30s klimatraknestugor.

e Rikna pa paverkan, och om mojligt styra mot att minska den, i projekt som
genomfors.

5.4.5 Stallningstaganden, kommunikation och svara fragor
Nagra intressanta fragor inom klimatomradet vi har att hantera:

e Hur kommunicerar vi externt?

e Information till hyresgaster om klimatpaverkan fran de lokaler de hyr av
Jernhusen?

e Hur jobbar vi med klimatfragan nar vi utvecklar detaljplaner respektive
bostadsbyggratter (som siljs innan genomférande)?
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Bilagor
Bilaga 1 Ordlista och begrepp

Bio-CCS (Bio Carbon Capture System): Som CCS nedan med skillnaden att koldioxiden
som fangas in kommer fran forbranning av biomassa sdsom tra. Det innebar att processen
anses bli klimatpositiv da koldioxiden som bundits under tradets livstid binds samtidigt
som ett nytt trdd pa samma plats binder ytterligare koldioxid. Typfallet ar att man
avskiljer koldioxid i virmeverk eldat med triflis.

CCS (Carbon Capture System): Metod att ur exempelvis skorstenar avskilja koldioxid ur
rokgaser for att sedan binda koldioxiden till fast kol eller lagra i exempelvis berggrunden.

Cirkuldr ekonomi: En cirkuldr ekonomi dr motsatsen till den traditionella, linjara
ekonomin som vi har idag. [ stallet for att tillverka, kdpa, anvanda och sedan slanga
sakerna, utnyttjar man i en cirkuldr ekonomi allt som man tillverkat sa lange det gar. Och
nar sakerna ar forbrukade ateranvdnds och dtervinns sa mycket som mdjligt om och om
igen - allt for att tira mindre pa jordens resurser och minska vart avfall. Ett modernt ord
for kretslopp helt enkelt.

CO:2: Koldioxid, en av flera vaxthusgaser som bidrar till klimatférandringarna da de
ansamlas i atmosfaren.

CO:e: Koldioxidekvivalenter, ett satt att omvandla olika gasers vaxthuseffekt sa att det
motsvarar effekten av ett kilo koldioxid.

DAC (Direct Air Capture): Metod att direkt ur fria luften fanga in och avskilja koldioxid.

EPD (Environmetal Product Declaration): Miljévarudeklaration som visar produktens
klimatpaverkan, ofta uttryckt som antal CO2e/kg fran ravaruutvinning fram till fardig
produkt (Cradle-to-Gate). Det motsvarar modulerna A1- A3ii livscykelanalysen (LCA).

EU-taxonomin: EU:s Kklassificeringssystem for miljomassigt hallbara ekonomiska
verksamheter. Syftet dr att hjalpa investerare att identifiera och jamfora miljomassigt
hallbara investeringar, styra kapital till dessa och darmed accelerera den grona
omstallningen och gora EU klimatneutralt till 2050.

GHG-protokollet (Greenhouse Gas Protocol): Global standard fér matning, hantering
och rapportering av vaxthusgasutslapp. Beskriver utslappen i en verksamhets vardekedja
indelat i olika scope, indelad efter radighet och vilken kéllan fér utslappen éar.

Global uppvarmning: Jordens medeltemperatur stiger pa grund av ansamling av
vaxthusgaser i atmosfaren. De hindrar och reflekterar den langvagiga varmestralningen
som jorden avger. Samtidigt slapps solens mer kortvagiga stralning igenom varvid
nettoeffekten blir uppvarmningen.

GRI-rapportering: GRI, Global Reporting Initiative, ar det mest erkdnda och spridda
ramverket for redovisning och rapportering av hallbarhetsinformation. Detta ramverk ger
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riktlinjer for vad en hallbarhetsredovisning ska innehalla. Jernhusen rapporterar enligt
GRI i arsredovisningen.

GWP (Global warming potential): Matt pa formdagan hos en vaxthusgas att bidra till
vaxthuseffekten och den globala uppvarmningen. Skalan ar relativ och jamfor den aktuella
gasens klimatpaverkan med effekten av samma mangd koldioxid. Utslappen av olika
vaxthusgaser kan med hjalp av gasernas GWP-varden raknas om till koldioxidekvivalenter,
vilket gor det lattare att jAmfora dem med varandra. GWP-vardet beror av foljande
faktorer:

e Hur effektivt gasen absorberar infrardd stralning.
e Ivilka delar av det infraréda vaglingdsomradet som gasen absorberar stralning.
e Hur langlivad gasen ar i atmosfaren.

IPCC (Intergovernmental Panel on Climate Change): FN:s mellanstatliga klimatpanel
som sammanstéller det vetenskapliga kunskapslaget kring klimatférandringar,
konsekvenser, sarbarhet och moéjliga 16sningar. Detta gors bland annat i form av rapporter
med hjalp av underlag fran tusentals forskare och experter varlden over.

Karbonatisering: Kemisk process som innebér att koldioxid fran luften reagerar med
kalciumhydroxid i hdrdad betong vilket sinker pH-vardet och kan fa armeringen att
korrodera.

Klimatkalkyl: Berdkning av klimatpaverkan pa samma satt som man gor en ekonomisk
kalkyl. Utslapp av vaxthusgaser som koldioxid motsvarar kostnaderna i den ekonomiska
kalkylen men bindning av koldioxid eller hindrande av utslapp motsvarar intdkterna.
Break even motsvarar netto noll klimatpaverkan, de vill sdga klimatneutralitet, och
klimatpositiv motsvarar ekonomisk vinst.

Klimatneutralitet: Nir summan av ens utslapp av vaxthusgaser ar lika stor som summan
av den mangd koldioxid som bundits eller hindrats fran att nd atmosfaren. Som break-
even i en ekonomisk kalkyl.

Koldioxid (CO2): En av flera viaxthusgaser som bidrar till klimatférandringarna da de
ansamlas i atmosfaren.

Koldioxidekvivalent (COze): Ett satt att omvandla olika gasers vaxthuseffekt sa att det
motsvarar effekten av ett kilo koldioxid.

Livscykelanalys: Se LCA.

LCA (Life-Cycle Assessement): Livscykelanalys dr en metod for att skapa en helhetsbild
av hur stor total milj6- eller klimatpaverkan en produkt har under sin livscykel fran
ravaruutvinning, tillverkningsprocesser, anviandning och avfallshantering, inklusive alla
transporter och all energianvandning i mellanleden.

Miljovarudeklaration: Se EPD.
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Negativa utsldpp: Nar man binder koldioxid, det vill siga motsatsen till utslapp av
vaxthusgaser.

NollCO;: Certifiering av byggprojekt som ar klimatneutrala. Anvinds som
tillaggscertifiering till Miljobyggnad eller BREEAM. Tillhandahalls av SGBC.

Paris-avtalet: Mellanstatligt globalt klimatavtal som undertecknades 2015 i Paris och
som tradde i kraft 2016. Kdrnan i avtalet ar att begriansa den globala uppvarmningen
genom att minska utslappen av vaxthusgaser. Malet ar att halla den globala
uppvarmningen langt under tva grader och strava efter att begransa den till en och en halv
grader.

Scope: Kategorisering av utsldpp av vaxthusgaser efter var i virdekedjan de sker, vilken
radighet man som bolag har 6ver utslappen och om de ar direkt eller indirekt konsekvens
av ens verksamhet. Se mer i bilaga 3 GHG-protokollet och scope for klimatrapportering.

TCFD (Task Force on Climate-Related Financial Disclosures): Ramverk for att kunna
identifiera bolagens klimatrelaterade finansiella risker och méjligheter. Handlar om vilken
paverkan miljo och klimat har pa bolaget, istdllet for vilken paverkan bolaget har pa miljo
och klimat. Fokuserar bland annat pa styrning, strategi och riskhantering.

Vixthusgas: gas som i atmosfaren bidrar till den globala uppvarmningen. Den till volym
vanligast forekommande vaxthusgasen dr vattenanga men storst effekt har koldioxid.
Metangas ar en annan betydande vaxthusgas.
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Bilaga 3 GHG-protokollet och scope for klimatrapportering
GHG-protokollet ar utvecklat av World Resource Institute i samarbete med World
Business Council on Sustainable Development och ar den varldsledande standard som
manga bolag virlden 6ver anvander for att mita, hantera och rapportera utslapp av
vaxthusgaser. I GHG-protokollet dr verksamhetens direkta och indirekta utslapp indelade i
olika sa kallade scope; 1, 2 och 3.

Syftet med indelningen ar att dela upp utsldpp efter den paverkan/radighet verksamheter
har 6ver sina utsldapp och att synliggora hur flera verksamheter kan vara delaktiga i ett och
samma utslapp.

Scope 1 och scope 2 ar obligatoriskt att rapportera. Scope 3 ar frivilligt och verksamheter
behover sjdlva identifiera vilka kategorier inom detta scope som ar relevanta for
verksamheten. Dock ligger de storsta utslappen ofta inom scope 3 och ledordet hér &r just
relevans, eller vasentlighet, dvs de kategorier som inkluderas ska spegla verksamhetens
aktiviteter.

oz N20 HFCs PFCs
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Scope 1: Det scope dar verksamheter har storst radighet och méjlighet att paverka sina
utslapp.

Exempel: Direkta utslapp fran dgda eller kontrollerade verksamheter som dgda eller
leasade tjanstebilar, olje- eller gaspanna for uppvarmning.

Scope 2: Det scope dar verksamheter har mindre méjlighet att paverka, men kan aktivt
gora val som indirekt paverkar utslappen.
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Exempel: Indirekta utslapp fran anvandning av kopt elektricitet, fjarrviarme och fjarrkyla,
dvs fastighetsenergi.

Scope 3: Det scope dar verksamheter har minst mojlighet att paverka, och har ofta endast
mojlighet att paverka genom forandringar i resmonster, kravstillande i leverantorsled, val
av leverantorer och val av kvalitet och typ av material.

Scope 3 kan delas upp i uppstroms paverkan, huvudsakligen leverantorsleden, samt
nedstroms paverkan som omfattar kunder, anvandare och andra som pa nagot satt
anvander det organisationen erbjuder.

Scope 3 - Uppstroms pdverkan

Kategori 1: Kopt gods och tjdnster: produktionen av t ex inkdpta varor, kontorsmaterial
och produkter.

Kategori 2: Kapitalvaror: produktionen av t ex utrustning, maskineri, byggnader, faciliteter
och fordon. Rapporteras under ink6psar, dvs avriaknas inte over tid.

Kategori 3: Bransle- och energirelaterade aktiviteter (som inte inkluderas i scope 1 eller
2): produktion och distribution av bransle och elektricitet.

Kategori 4: Uppstroms transport och distribution: transport av gods och varor.

Kategori 5: Avfall som genererats av verksamheter: avfall som uppstatt i produktionskedja
uppstroms om egen verksamhet.

Kategori 6: Affarsresor: t ex flyg och hyrbilar, privata bilar som anvéands i tjdnsten, tag, bat
etc.

Kategori 7: Anstalldas pendling: pendling till och fran jobbet.

Kategori 8: Uppstroms leasade tillgangar: leasade tillgangar som inte inkluderats i scope 1
eller 2~

Scope 3 - Nedstréms pdverkan

Kategori 9: Nedstroms transport och distribution: t ex transport av gods och tjanster till
kund.

Kategori 10: Bearbetning av salda produkter: t ex behandling, féoradling och bearbetning
av produkt efter férsaljning till tredje part.

Kategori 11: Anvandning av sdlda produkter: utslapp i anvandarfasen, t ex konsumentens
tvatt av plagg eller bilens utslapp fran bransleférbrukning.

Kategori 12: Slutbehandling av salda produkter: avfallshantering av produkter, t ex
forbranning av bocker, leksaker, mobler etc, eller utslapp fran atervinning av metaller och
plaster. Rapporteras under forsaljningsaret.
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Kategori 13: Nedstroms leasade tillgangar: tillgdngar som leasas till andra foretag och inte
rapporterats i scope 1 eller 2.

Kategori 14: Franchiser: denna kategori galler franchisers, dvs det foretag som ger andra
foretag ratten att anvanda deras varumarke. Utslapp fran franchises som inte inkluderats i
scope 1 eller 2.

Kategori 15: Investeringar: denna kategori géller investerare. Utsldpp som associeras med
investeringar under rapporteringsaret och som inte inkluderats i scope 1 eller 2.

For mer information om Greenhouse Gas Protocol, besok: https://ghgprotocol.org/
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