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Sakert, sunt och

tryggt for alla
Klimatneutralt
Minimera utslapp av vaxthus-
gaser inom de omraden vi har
stérst mdjlighet att paverka:

= Material
Ui gor skillnad for ®  Energi
manniskor och miljo = Avfal
ag {0\ ®  Transporter
I /|6 Mal
Klimatneutralt Lénsam tillvaxt B Klimatpdverkan halverad

jamfort med 2020 senast 2030
B Klimatneutralt senast 2045

1. Sammanfattning & nulage

Ett av Jernhusens strategiska mal for hallbart vérdeskapande ar att verksamheten ska vara
klimatneutral senast 2045 och att var klimatpaverkan ska vara halverad 2030 jamfért med 2020. Malet
arilinje med globala och nationella klimatmé&l som syftar till att begrénsa den globala uppvarmningen
till helst 1,5 grader eller maximalt tva grader. Detta krdver resolut handling.

[y
[y

. Vagval och stéllningstaganden

m  Jernhusens verksamhet ska ha halverad klimatpaverkan senast 2030 och vara Klimatneutral 2045.

m  Klimatneutral verksamhet betyder att vi ska ha netto noll utslédpp av vaxthusgaser pa bolagsniva.
Det innebér att de utslapp vi har ska balanseras, eller aterbetalas, av olika klimatgynnande
atgarder.

m  Viser till kKlimatpaverkan fran hela var vardekedia, det vill sdga den paverkan vi ger upphouv till hos
vara leverantdrer, den vi sjdlva har i var egen verksamhet samt de utslépp som sker pa véara
fastigheter till foljd av véra hyresgasters verksamhet.

m Ui foljer GHG-protokollet och rapporterar bade véra direkta och indirekta utslapp i scope 1, scope 2
och scope 3.

m  Uart métetal &r koldioxidekvivalenter (COze) for utsldppen péa bolagsniva.

m  Uianvander den kompletterande indikatorn CO.e/BTA for att styra och folja upp var
projektverksamhet.

®m  Grunden for att kunna styra klimatpaverkan i var verksamhet &r att gora aktiva val.

m Jernhusens vasentliga Klimatpaverkan kommer av
— Materialanvandning, framst stal och betong. Vi ska darfor alltid géra medvetna val for dessa
material i syfte att minska var klimatpaverkan.

— Avfall, framst frén byggen.

— Resor och transporter.

— Energianvandning. All el Jernhusen kdper ar fornyelsebar, och vi stravar efter att minska
klimatavtryck fran fjarrvarme och energianvandning i uppforandefas samt i l6pande forvaltning.
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m  Uihar sedan tidigare energieffektiviseringsmalet att halvera mangden inkdpt energi per
kvadratmeter mellan &ren 2008 och 2030. Det ar kvar och mats pa samma satt som tidigare. Hog
energiprestanda ar avgorande for BREEAM-certifiering och taxonomiférenlighet.

m  Ujvill snarast méjligt mata och félja upp var klimatpaverkan baserat pa faktiska utslépp och
successivt komma bort fran schabloner baserade pa spend (inkdpsdata). Det betyder att vi
behover efterfrdga och samla in Klimatdata frén leverantérer i hogre utstrackning.

m Uart verktyg for att samla in Klimatdata i byggsammanhang ar en klimatkalkyl (LCA, eller
livscykelanalys) som visar byggnadens nettopdverkan pa klimat under sin livscykel.

m  Viklimatkompenserar inte genom att kdpa utsléappsratter eller plantera trad etc. Vi fokuserar i
stallet pa att minska vara utslapp.

m Ui foljer utveckling av tekniker som CCS och DAC for att fdnga och binda Koldioxid fran luften men
da de ligger en bit in i framtiden fokuserar vi fram till 2030 pé att minska véra utslapp.

m  Omstallningen till en cirkuldr ekonomi kommer utmana nuvarande affarsmodeller och paverka var
affar. Aterbruk av ar viktigt bade nar vi demonterar byggnader och i férualtnings- och
nyutvecklingsprojekt. Det cirkuléra perspektivet ar en forutsattning for att vi ska klara vara mal.
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1.2. Nuldge och fortsatt arbete

For att Jernhusen ska né sitt mal behdver vi géra nya och Klimatbattre val. Ui behdver ldra oss nya

saker och arbetssatt samt vara aktiva i omstalliningen till en cirkul@r ekonomi. Flera saker kan vi gora

sjalva redan nu. Andra delar ar beroende av samarbete och teknisk utveckling. Rubrikerna nedan
handlar om vad vi gjort det senaste aret samt fokus framat for att vi ska kunna férandra vart beteende

och gbra nya val:

Omrade Utfort hittills Fortsatt arbete
Bygga kompetens
Kompetensutvecklingsdagar 2h grundutbildning for alla, duen Fortsatter
kompletterat med arbetsgrupper
och avdelningar
Introduktion for nyanstéllda Bade i grupp och enskilt Fortsatter

Inspelade filmer

Inspelning klimatutbildning fran
kompetensutvecklingsdag

Fler filmer och mer material
tillkommer pa intranatet

LCA-berakningar

Specialister kompetensutvecklats

Allmanna och rollspecifika
utbildningar 2022

Kravstéllan i byggprojekt

Larande kring hur vi handlar upp
bade Klimatbattre produkter och
med information om leveransens
klimatpaverkan

Fortsétta samla erfarenhet
Uppdatera inkdpshandlingar mm i
projektstyrningsverktyget
Jernboken

Materialkunskap

Borjat utforska Klimatbattre
betong och stél

Fortsatter

Lara av pilotprojekt, benchmark

Tva klimatraknestugor inom
LFM30, ROT- respektive
anldggningsprojekt,
erfarenhetsutbyte med andra
organisationer

Medverkan i Cirkulért byggande
Go6teborg

Pilotprojekt kring cirkuldra
materialfloden i uppstartsfas

Identifiera kompetensomraden Pagéende
som forsorjs externt
Minska klimatpaverkan har och nu
Gora klimatbattre val dar det &r Vélj taget framfor flyget, vélja Fortsatter
maojligt klimatsmarta och aterbrukade

material i byggprojekt
Byta till klimatneutral 21 abonnemang for klimatneutral Fortsatter

fjarrvdrme/-kyla

fjérrvdrme/-kyla har tecknats.

Klimatbattre materialval, t ex
gron betong och kéldmedia med
lagre klimatpaverkan

Klimatbattre betong och stél valjs i
projekt

Implementeras pa bred front i
projekten

Fortsatta energieffektivisera

Fortsatt bra arbete i férvaltningen

Fortsatter

Installera solceller

268 kW installerade i Gavle

Ca 410 KW projekterade i depé
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Omrade

Utfort hittills

Fortsatt arbete

Mata, styra och fdlja upp

Samla in data med kvalitet 6ver
faktiska utslapp for att styra,
folja upp och rapportera vara
framsteg

Resursforstarkning med ny roll
héllbarhetskoordinator

Kravstalla information om
klimatpaverkan vid projektering

Erfarenhetsvarden fran
pilotprojekt

Forsta nyckeltal klara, tex 2,5 kg
CO2e per m? schaktad massa vid
anvéandande av diesel.

Fortsatter

Anvisa och kravstalla vid inkép

Kravstallt i n&gra upphandlingar,
tex ramavtalen med
teknikkonsulter

Uppdaterat inkdpsmallar

Kravstalla information om
klimatpaverkan vid alla betydande
inkép

Systematisera redan kand
information, exempelvis
tjansteresor och kéldmedia

Paborjat

Data finns men behover
systematiseras och
tillgangliggodras

Utver det som nadmns ovan é&r det flera, en del idag ej kdnda, aktiviteter som stracker sig flera ar in
framtiden som vi behdver hantera och ta stallning till. Ett exempel pa det kan vara infangning och

lagring av koldioxid (CCS).
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2. Bakgrund

2.1. Klimatutmaningen

Det senaste seklet har inneburit en exceptionell 6kning av vélstand och befolkningsmangd globalt. Tva
férutsattningar for det har varit intensivt brukande av biomassa samt effektiv och storskalig utvinning
av resurser fran jordskorpan. Under bildandet har dessa resurser bundit stora mangder kol,
exempelvis i olja och naturgas. Det stora, och snabbt 6kande, resursuttaget som manskligheten har
iscensatt, innebar att det kol som lagrats in under miljoner &r nu frigdrs i form av koldioxid och andra
vaxthusgaser, under en extremt Kort tidsperiod. Det innebar att vi just nu Gverbelastar planeten.

80 000 35000
70 000 7 30000
3 . [GEIEH clobait uttag
60 000 " =
25000 av material (vinster
50 000 g axel) och globala kol-
s 20 000 P dioxidutsldpp (héger
£ 40000 g axeh
15000 &
30 000
10 000
20000
10 000 5000
0 0
S 2 & % ¢ & 8 g 8 g8 8
& 2 - @ @ i & o el = =
- o~
— Biomass —— Fossil energy carriers  reree Total emissions
= Ores and industrial minerals Construction minerals

Kalla: Bygg- och anldaggningssektorns fardplan for fossilfri konkurrenskraft

Jorden ar ett slutet ekosystem med ett antal planetara granser. Systemet klarar bara av att hantera en
viss rubbning av den naturliga balansen innan oéverskéadliga och irreversibla effekter riskerar uppsta.
En forhojd medeltemperatur till foljd av 6kad koncentration av vaxthusgaser i atmosfaren leder till
dndrade, i manga fall férsamrade, livsbetingelser. Okenutbredning, hojda havsnivaer och extremare
vader ar exempel pa effekter som kan leda till stora sociala konsekvenser som missvéaxt och svalt,
folkvandring och hojda konfliktnivéer.

Genom att begrénsa den globala uppvarmningen till maximalt tvé grader, eller helst till 1,5 grader,
bedoms konsekvenserna av FN:s Klimatpanel IPCC vara hanterbara. Det &r inte enkelt och krdver en
radikal minskning av utslappen i hdg takt - en halvering varje decennium. 2015 stéllde sig en stor del
av vérldens nationer bakom denna ambition i det sa kallade Paris-avtalet.

2017 rostade riksdagen for att Suerige senast ar 2045 inte ska ha nagra nettoutslapp av vaxthusgaser
och en klimatlag tradde i kraft 2018. Regeringsinitiativet Fossilfritt Suerige samlar naringslivet i ett 20-
tal branschspecifika fardplaner for fossilfri konkurrenskraft med malet att Sverige ska bli varldens
forsta fossilfria valfardsland 2045. Fardplanen for Bygg- och anlaggningssektorn &r den som beror
Jernhusen mest.

Férdplan for ett klimatneutralt Jernhusen 7 (34)
Uersion 2.2, september 2022


https://fossilfrittsverige.se/wp-content/uploads/2020/10/ffs_bygg_anlaggningssektorn.pdf
https://fossilfrittsverige.se/roadmap/bygg-och-anlaggningssektorn/

& Jernhusen

2.2. Fastighetssektorns roll

Tusen ton CO,e Totala utsldpp av vixthusgaser frin bygg- och fastighetssektorn
25
20
Fastighetsforvaltning -
15 uppvarmning
Fastighetsférvaltning - évrigt
10
m Byggverksamhet
0
@ D O N O WD e e A
OF O NT N N N N N N M "
PTETETETS S S S S o

Kalla: Boverket/SCB

Bygg- och fastighetssektorn star for cirka 20 procent av de totala utsldppen av vaxthusgaser i Suerige.
Importerade byggprodukter motsvarar ytterligare cirka 10 procent. Ungefar hélften av paverkan
kommer frén energianvandning och hélften fran materialanvandning.

En byggnad har klimatpaverkan under hela sin livscykel. | takt med att byggnaderna blir alltmer
energieffektiva och att energin som anvands &r genererad med allt mindre utsléapp av vaxthusgaser,
6kar uppférandefasens andel av den totala klimatp&verkan. Férhallandet forstérks ytterligare fran och
med 2021 da alla nya byggnader i Europa ska var s kallade nara-nollenergibyggnader (NNE). Under
uppforandet kommer cirka 80 procent av klimatpaverkan frén framstallning av byggmaterialen. Sjélva
byggproduktionen tillsammans med transporter till bygget utgdr resterande 20 procent. Nar ett projekt
krdver omfattande grundlaggning och masshantering kan det sté fér en stor andel av projektets
samlade klimatp&verkan.

For ett dldre bestand med &g energiprestanda kan energianvandningen sta for en stor del av
Klimatp&uerkan. Auen om en ombyggnation och energieffektiviseringsatgarder innebér negativ
klimatpaverkan frdn material med mera, kan det mer an val kompenseras av lagre paverkan fran
energianvandningen under den fortsatta driftsfasen.

Med nu kénd och beprévad teknik gér det att halvera klimatpaverkan fran byggskedet, bade i
byggnads- och anldggningsprojekt2 j[dmfort med konventionella byggmetoder och materialval. For
resterande minskning kravs nya tekniker och metoder. Ett exempel &r 6kat aterbruk av redan
befintliga resurser. Ett annat &r innovationer sdsom avskiljning och lagring av koldioxid genom sé Kkallad
CCS-teknik (Carbon Capture and Storage). Inblandning av klimatbéttre ingredienser, som slagg och
flygaska i betong &r ocksad exempel pé klimatbattre metoder. Yiterligare exempel &r att valja material
som trd som binder kol i stallet for att auge Koldioxid. Biokol binder koldioxid dver ldngre tid och kan
anvandas for att balansera for utslappta vaxthusgaser genom exempelvis inblandning i gronytor.

2 Se exempelvis Bygg- och anldggningssektorns fardplan fér fossilfri konkurrenskraft
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3. Jernhusens klimatpaverkan

3.1. Systemgranser - Vad ar Jernhusen i klimatsammanhang?

Scope 1 Scope 2 Scope 3
Utslapp frén egna fordon Utsldpp frén kopt energi Utslapp fran inkdpta varor och tjénster,
och kbldmedia resor och transporter samt avfall

= =

Egna och Lackage av Fjé&rrvérme och fjérrkyla Kdpta varor Transporter till Uéra pendlings- Byggavufall
leasade fordon kdldmedia samt fastighets- och och tjanster och fran vara och tjansteresor samt spill

verksamhetsenergi® byggarbetsplatser
. 0, . 0, . 0
Scope 1: 0% Scope 2: 27% Scope 3: 73%

*Av mattekniska skal redovisas verksamhetsenergi tills vidare som en del av Scope 2.

Enligt GHG-protokollet (Greenhouse Gas Protocol), den vedertagna standarden fér att berdkna och
rapportera utslapp av vaxthusgaser, delar man upp en verksamhets klimatpaverkan i tre olika scope
(se mer i bilaga 1). Scope 1 och scope 2 avser utslapp relaterade till energianvandning i den egna
verksamheten. Scope 3 avser duriga utslapp i vardekedjan som verksamheten ger upphov till och &r
uppdelad i 15 kategorier.

Jernhusens vasentliga Klimatpaverkan kommer fr&n materialanvandning, transporter,
energianvandning och det avfall var verksamhet ger upphov till. Det konstaterades efter en detaljerad
analys som genomférdes 2020 i ett samarbetsprojekt med Akademiska hus och Specialfastigheter,
under ledning av externt konsultstod.

Fordelningen av Jernhusens utsldpp Gver scopen ar:

Scope 1: Direkta utslapp fran egna anldaggningar:

m  Gas och olja for varmeproduktion
m  Foretagsbilar

B Privata bilar anvénda i tjansten

m  Lackage av koldmedia

Scope 2: Inkopt energi for eget bruk (fastighetsenergi):

= El
m  Fjarrvdrme
m  Fjarrkyla
Fardplan for ett klimatneutralt Jernhusen 9 (34)
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Scope 3: Resterande utslapp i vardekedjan som ens verksamhet ger upphouv till:
m  Kategori 1: kdpta varor och tjanster

— Material (byggmaterial)
— Tjanster (kvalificerade konsulttjanster, snoréjning etc)

m  Kategori 3: Energi- och branslerelaterade aktiviteter (transport av traflis till bioenergiverk)
m  Kategori 4: Uppstroms transport och distribution (transporter av byggvaror till vara fastigheter)
m  Kategori 5: Avfall genererat i verksamheten (byggavfall, spill)

— Hyresgaster
— Bygguerksamhet
— Eget avfall

m  Kategori 6: Affarsresor (resa till kundmdte, hotell)
B Kategori 7: Anstélldas pendling
m  Kategori 13: Nedstroms hyrda tillgdngar (verksamhetsenergi)

Pa grund av mattekniska hinder for separation av verksamhetsenergi (kategori 13) fran
fastighetsenergi kommer dessa tills vidare att samrapporteras i scope 2. Efter genomfort méatarprojekt
ar avsikten att verksamhetsenergin redovisas i scope 3 i enlighet med GHG-protokollet.

3.2. Storleken pa Jernhusens klimatpaverkan

| arsredovisningen rapporterar vi storleken pa Jernhusens Kklimatpaverkan i enlighet med scopen och
kategorierna ovan. Rapporteringen beskriver de olika utslappskallorna vi kommer styra och folja upp i
vér resa mot klimatneutralitet.

Scope 1: Direkta utslapp fran egna anldggningar

Utslappen i scope 1 har minskat de senaste aren framfor allt till foljd av att vi avvecklat anvandningen
av fossila branslen i varmepannor pé véra fastigheter. Paverkan frdn anvanda och lackta kéldmedia &r
ett omréde vi utveckKlar.

Direkta utslapp av vaxthusgaser (Scope 1)

Ton COze 2021 2020 2019
Gas for varmeproduktion 0 9 10
Foretagsbil 11 0 i.u.
Personbil (privat bil i tjanst) 7 92 i.u.
Koldmedia 0 i.u. i.u.
Summa 18 101 10
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Scope 2: Inkopt energi for eget bruk (fastighetsenergi)

Utslappen i scope 2, inkdpt energi, kommer till stérsta del av den fjdrrvarme vi kdper in. Arbete pagar

for att minska utslappen och under 2021 och 2022 har ett antal fastigheter tecknat avtal om

klimatneutral fjarrvarme/-kyla. Trots att utsléppen per kilowattimme minskar stadigt sa kade totala

utslappen frén fidrrvarme under 2021 till f6ljd av 6kade uppvarmningsbehov under pandemin.

Vér elanvandning ger inte upphouv till Koldioxidutslapp eftersom all el Jernhusen koper in &r

ursprungsmarkt el fran de helt férnybara kallorna vind-, sol- och vattenkraft. Elen skulle annars vara en

betydande utsldppspost.

Indirekta utslipp av vaxthusgaser (Scope 2)

Ton COze 2021 2020 2019
El (location based) 5437 4134 4759
El (market based) 0 0 0
Fiarrkyla 0,5 16 17
Fjarrvarme 3437 2098 3145
Summa (location based) 8874 6 248 7 921
Summa (market based) 3437 2114 3162
Férdplan for ett klimatneutralt Jernhusen 11 (34)
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Scope 3: Resterande utslapp i vardekedjan som ens verksamhet ger upphouv till

Med undantag for utslépp relaterade till fiarrvarme aterfinns i princip hela Jernhusens klimatpaverkan i
scope 3, primart i kategorin inkdpta material och tjanster. Sannolikt &r var paverkan i scope 3 betydligt
stdrre &n vad som har anges da vi 2020 inte hade négra stora utvecklingsprojekt i byggfas samt att vi
har betydande dataluckor vad géller vara inkdps paverkan samt avfallsméngder och avfallstyper.
Kommande decennier kommer vi genomfora flera stora utvecklingsprojekt — det ar entydigt att véar
materialanvandning kommer vara vart huvudfokus for att bli klimatneutrala.

Affarsresor och pendling & sma utslappskategorier i absoluta utsléppstal, men de har stort kultur- och
signalvérde.

Utslapp av 6vriga indirekta vaxthusgaser (Scope 3)

Ton COze 2021 2020
1. Kopta varor och tjanster 7 184 4082
Material i byggprojekt 6127 3729
Inkdpta tjanster 1057 353
3. Bransle- och energi-relaterade aktiviteter 1271 1186
4. Uppstroms transport och distribution 258 199
5. Avfall 390 320
Hyresgéaster i.u. i.u.
Bygguerksamhet 386 316
Egen verksamhet 4 4
6. Affarsresor 6 12
Flyg 4 9
Tag 0,8 1,3
Taxi 0,1 0,3
Hotell 1,3 1,7
7. Anstélldas pendling 8 22

13. Nedstroms hyrda tillgangar (hyresgéastenergi)

Redovisas i Scope 2

Redovisas i Scope 2

Summa

9116

5822
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3.3. Material

Jernhusens absolut stérsta klimatpaverkan kommer

frdn de material vi anvander i projekt och i férvaltning.

De material som har stérst klimatpaverkan &r ofta For att driva omstillningen
betong och stél, bade for att de har en behéver inképsbeteenden
koldioxidintensiva produktionsprocesser och for att de férandras. Vi behéver i storre
ofta anvands i stora kvantiteter. Vid nyproduktion utstrackning meduerka till

- . ; |
anvands cirka 1 ton byggmaterial per byggd BTA! cirkulsra materialfléden. VUi bér

For att minska var pdverkan fran materialanvandning aven kopa de klimatbattre

behdver vi géra Klimatbéttre val. De har atgérderna material som innovativa
kan vi vidta redan idag: producenter lanserar,

exempelvis Kolfritt stal och
m  Designa for mindre materialdtgang, optimerade klimatneutral betong.

konstruktionslosningar.

m  Designa for Klimatbattre material fran bdrjan,
exempelvis blir kKlimatpdverkan med en trdstomme avsevart mindre om konstruktionen redan frén
borjan ar optimerad for att byggas i tréd an om man férsoker omvandla en stal- och
betongkonstruktion genom materialbyte.

m  Aterbruka material, exempelvis tegel.

m  Nar vi behdver anvanda betong, vélja klimatbattre recept och vélja stdl med hdg halt av atervunnet
stal, garna 100 procents atervinningsgrad, dar sa ar tekniskt mdjligt.

m  Vdlja material med lokala vardekedjor, for att minska transporterna och for att energin som
produceras i Sverige har forhallandevis &g klimatpaverkan jamfort med manga andra lénder.

m  Udlja material med certifierade miljovarudeklarationer (EPDer, Environmetal Product Declaration).

m Designa och valja material sa att aterbruk ar mojligt efter att den aktuella anvandningen ar
passerad.
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3.4. Energi

Bygg- och fastighetssektorn svarar for cirka 40
procent av Sveriges totala energianvandning.

Huvudsakligen anvands energin for el, varme och kyla.

Fran och med 2021 ska alla nya byggnader i Europa
vara nara-nollenergibyggnader. Det innebar mycket
hog energiprestanda. For att klassas som en gron
byggnad enligt EU-taxonomin, och darmed kunna bli
féremal for finansiering via gréna obligationer, ar
energikraven annu hogre. Den lilla mangd energi som
krdus bor i mycket hdg grad komma frén fornybara
energikallor och gérna produceras péa platsen eller i
narheten.

Vid nyproduktion utgors ungefar 10-15 procent av
uppforandeskedets klimatpaverkan av
energirelaterade utslédpp. Det handlar bland annat om
byggel, bransle till entreprenadmaskiner, varme till
byggbodar och flaktar for uttorkning. For

Jernhusen arbetar aktivt for att
minska klimatpaverkan fran
energi. Energiprestanda i saval
nya som befintliga fastigheter
blir dirmed en viktig klimat-
fraga. Vi arbetar vidare med
energieffektivisering av
befintligt bestand samt har hogt
fokus pa energiprestanda i vara
projekt. All el Jernhusen képer
ar fornyelsebar, och vi stravar
efter att minska klimatavtryck
fran fjarrvdrme och energi-
anvandning i uppférandefas.

koldioxidneutrala byggarbetsplatser och marksaneringsprojekt kan vi redan idag vélja att anvanda:

m  Fdrnyelsebar byggel.

m  Klimatneutral fjdrrvarme till byggbodar, exempelvis kan ibland byggnadens anslutning anvandas till

byggbodar redan under byggfasen.

m  Fossilfria branslen till entreprenadmaskiner och internlogistik, exempelvis HU0100 eller

elektrifiering.

Under projektskedet satts till stor del forutsattningarna for energiprestandan for férvaltningsfasen.
Placering, design och hég formfaktor (omslutningsarea i férhallande till uppvarmd area) skapar
grundforutsattningarna. Darefter bor sarskild vikt laggas vid ett tatt och valisolerat klimatskal och

effektiva varme- och ventilationssystem.

| dldre befintliga bestand kan energianvandningen vara hog till foljd av otata klimatskal, bristande
isolering och féraldrade belysningsarmaturer. Utdver att dtgarda onddig energianvandning bor fossilfri

varmeforsorjning om mdjligt &stadkommas. KPI:n for vart tidigare energieffektiviseringsmal ar kvar

och leder oss till halverad energianvandning i befintligt bestand till 2030.
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3.5. Avfall

Med bygg- och rivningsavfall svarar bygg- och
fastighetssektorn for cirka 35 procent av Sveriges
totala avfallsmangd. Vid nyproduktion kan
avfallsmangden uppga till 30-40 kg avfall per byggd

Jernhusen stravar efter att
minska spill och avfallsvolymer

BTA, men det kan ofta sankas till under 15-20 kg och darigenom minska vart
genom: klimatavtryck. Vi ser avfall som
enresurs i den cirkulara
= Uarsam hantering. ekonomin. Detta géller saval i
m  Designa for mindre spill och avfall genom att egen verksamhet, férvaltning
dimensionera eller bestalla enligt som i projektverksamheten.

standardlangder.
m  Udlja material som vid spill inte blir avfall, utan géar
att &terbruka.

Reducerade avfallsmangder fran uppférandet ger poang vid BREEAM-certifiering. Genom att designa,
och ansvara for, system, utrymmen och utrustning for att sdkerstélla att hyresgasternas avfall sorteras
valiratt fraktioner kan avfall goras till resurs i den cirkuldra ekonomin.

3.6. Transporter

Jernhusens storsta kallor till Klimatpaverkan fran

transporter ar de som sker i samband med For att minska klimatp&verkan
materialframstalining, exempelvis fran gruvan fill fran transporter ska Jernhusen
fardig byggprodukt (bendmnt cradle-to-gate), och verka for att minimera totalt
sedan frakten till byggarbetsplatsen. Den senare kan antal transportkilometer samt
uppga till 3-5 procent av klimatpaverkan fran styra 6ver till klimatsmarta

byggnadens uppforandeskede. For Jernhusen kan e

- : : transportslag som jarnvagen.

dven transporter i samband med schaktsaneringar . .. ..
HU0100 innebar 80% lagre

vara betydande. Bra satt att minska transporternas : . : -
paverkan ar att: klimatpaverkan till en viss

merkostnad.
m  Minska langden genom att soka lokala
vardekedjor for materialforsorjning
®m  Minimera antalet transporter genom samordning till och frdn byggarbetsplatsen
Flytta Guer transporter till jarnvag
m  Elektrifiera eller branslevaxla till exempelvis HU0100
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3.7. Cirkuldra materialfloden och affarsmodeller

Jernhusens storsta Klimatpaverkan kommer av de
material vi anvander. For att nd klimatneutralitet maste
Vi utveckla och forvalta vara byggnader genom att i
mindre utstrdckning anvanda nya material med stor
klimatpaverkan utan i stéllet aterbruka och &teranvanda
material och byggdelar. Aterbruk av redan befintliga
material medfdr avusevart mindre Klimatpaverkan an
nyproducerade material, dven nar paverkan fran
demontering, transporter, rekonditionering och prouning
raknas med.

| vér férvaltning &r viredan bra pa att dteranvanda och
aterbruka vara byggnader - 1. Byggnadsbevarande i
figuren nedan - skiftet ligger i att géra det med
befintliga material och komponenter.

1. Byggnadsbevarande

Eqbygsnaden

For att minska klimatpaverkan
fran materialanvandning
behover Jernhusen medverka
till att utveckla cirkulédra
materialfléden inom bygg- och
fastighetssektorn, bade genom
att erbjuda och efterfraga
material for aterbruk. En
aterbrukad tegelsten har upp till
95% lagre klimatpaverkan an en
nytillverkad!

o 2. Byggnadsdelsbevarande

o ey, .
<% <‘v‘z% 3. Materialbevarande
v.rj\‘)\]e].'ll'lg ?"F

raschnj
o % - peranvéy, .
A
qeparation ] hen,, &
T “‘
= underg, 2, ﬂjij L

Rivning

Kélla: Forskarna Satu Huuhka och Inge Uestergaard i artikeln Building Conservation and the Circular Economy: A

Theoretical Consideration. Se dven tidiningen Tra! Nr 2 2020.

Nar vi bygger nytt ska vi gora det sa att bygganden ér flexibel i sin anvandning och gor det enkelt att
bevara och utveckla dess funktion utan stora insatser av nya material. Det sker exempelvis genom
anvandande av moduler, systemuaggar och systemgolv. Byggnaden behdver ocksa vara designad
och konstruerad for att i sin helhet eller delar vara demonterbar och dérmed aterbrukbar i senare

skede - 2. Byggdelsbevarande.

Timing, tillgang, lagring och logistik ar viktiga delar for att skapa effektivt aterbruk. En marknad for
material och produkter for &terbruk haller pa att utvecklas. Producentledet ser annorlunda ut, vid sidan
av fabriker och traditionella byggvaruhandeln &r det fastighetsdgare och andra aktorer som
materialrekonditionerare som stér for utbudet. Det medfér behov av nya lésningar fér mellanlagring
med tillhdrande logistikldsningar. Marknaden kan vara Jernhusenintern, regional (tex Cirkulart
byggande G&teborg) eller nationell (Centrum fér cirkulart byggande, CCBuild). Jernhusen har goda
mojligheter att medverka i framvéxten genom att bade erbjuda material och komponenter nér vi
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demonterar byggnader samt aktivt foreskriva och efterfraga aterbrukade produkter i vara projekt. Dar
vi tidigare har tankt rivning ska vi tdnka aterbruksinventering och sedan demontering for att maximera
aterbrukspotentialen.

For vara utvecklingsprojekt kan det vara svért att fa tillgang till tillrackligt stora volymer av &terbrukbart
material. Darfor &r det viktigt att redan i tidiga skeden sondera marknaden, exempelvis genom kontakt
med andra fastighetsagare, for att skapa en bild av vilka material som kan bli tillgéngliga fram till
byggstart.

3.8. EU-taxonomin, TCFD och klimatresiliens

Med taxonomiforordningen vill EU styra kapitalfléden till verksamheter som aktivt medverkar i
omstallningen till ett mer hallbart samhalle. For fastighetsbolag innebér det bland annat att byggnader
ska ha riktigt bra energiprestanda (befintliga byggnader ska vara bland de 15 procent mest
energieffektiva i landet) och hushalla med vatten samt generera lite avfall och spill.

TCFD ar ett ramverk for att kunna identifiera och rapportera bolags klimatrelaterade finansiella risker
och mojligheter. Bade fysiska och regulatoriska risker analyseras utifran flera klimatscenarier for att
beddma den finansiella paverkan pa bolaget. Jernhusen rapporterar frdn och med 2021 ars
arsredovisning bade enligt TCFD och hur stor del av vér verksamhet som omfattas av taxonomin.
Tillsammans ger det véra intressenter en god bild av hur resilient (motstandskraftig) var affar ar mot
klimatférandringarna och vilka affarsmaojligheter omstallningen ger oss.
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4. Jernhusens klimatmal

Jernhusen har sedan januari 2021 tre strategiska mal for hallbart vardeskapande. De &r ledstjarnor for
var verksamhet och styr oss mot bolagets vision att gora skillnad f6r manniskor och miljé. Jernhusens
mest vasentliga miljofraga ar nu klimatférandringen och den paverkansmajlighet vi har. Uéra
fastigheter har badde negativ och positiv paverkan och vért mal ar att senast 2045 ha uppnatt balans
och dérmed en klimatneutral verksamhet. De ndrmaste tio dren ska dessutom var klimatpaverkan
halveras.

4.1. Definition av bolagets klimatmal

Klimatneutral verksamhet betyder att vi ska ha netto
noll utslapp av vaxthusgaser pa bolagsniva. Det innebar

att de utslapp vi har ska balanseras, eller aterbetalas, Jernhusens verksamhet ska ha
av olika klimatgynnande atgéarder. Redan nu kan vi halverad klimatpaverkan senast
balansera utslapp genom att tillféra véra fastigheter 2030 och vara klimatneutral
biokol (som binder Koldioxid sa att det inte nar 2045.

atmosfaren) och generering av férnyelsebar energi
genom tex solceller. Vart fokus for de narmsta aren ar
att minska utsldppen. Jernhusens strategier for att
balansera Klimatutslapp kommer att utvecklas pa sikt.

Jernhusens Kklimatmal

Vért matetal ar koldioxidekvivalenter (COze). Det gor att vi kan mata paverkan fran material,
transporter, energi och avfall i samma matetal tillsammans med klimatpaverkan frén andra
vaxthusgaser an koldioxid, exempelvis metan och ozon. Dessa andra gaser har i manga fall stérre
uppvérmningspotential (GWP, Global Warming Potential) per vikt &n Koldioxid. Det &r standard i
branschen att anvanda COze. Rapportering i extern héllbarhetsredovisning, exempelvis var GRI-
rapportering, sker redan idag i COze. En ytterligare férdel med matetalet ar att vi far mdjlighet att
jamfdra var utveckling med branschkollegor. Ui har valt 2020 som basér for vart klimatarbete.

4.2. KPler som styr mot bolagsmalet

De senaste aren har Jernhusen haft begrénsade materialinkop till f6ljd av att inga stora
utvecklingsprojekt varit i byggfas. Det gor att de inte kommer vara representativa utsl8ppsmassigt for
kommande &r. | perioder av intensiv projektutvecklingsverksamhet kommer nettoutsldppen bli hogre
trots att vi kontinuerligt 8r oss och gor Klimatbattre val. Darfor kommer vi anvadnda det kompletterande
intensitetsmattet CO.e/BTA for att styra och félja upp var projektuerksamhet. Genom att sédtta mal om
maximal klimatp&uerkan per BTA styr vi vara projekt mot klimatneutralitet. Det &r l@mpligt med olika
malgransvarden for olika typer av projekt och att de successivt stramas &t i takt med att teknisk
utveckling och Klimatbattre material och metoder blir tillgangliga till rimlig kostnad.

Som ytterligare komplement kommer vi fram@ver duen ha ett antal andra KPler. Utduer ovan ndmnda
C0.e/BTA har vi duen beslutat att fortsédtta anvdnda vért tidigare matetal for energieffektivisering.
KPler duen for avfallsmangder, andel dterbrukade material och transporter &r ldmpliga for att styra mot
lagre paverkan dven inom befintligt bestand.

4.3. Malgransvarde for klimatpaverkan

Malgransvérde beskriver den maximala mangd koldioxid ett projekt tilldts ge upphov till, ett
prestandakrav i likhet med ekonomisk aukastning. Detta varde behdver vara olika for olika typer av
projekt och anpassas utifrdn projektets specifika forutsattningar. For att mojliggora rattvisande
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berakningar och jdmforelser samt fatta klimatsmarta beslut, berdknar och redovisar projektet
paverkan i tre kategorier

B Anldggningsarbete - marksanering eller annan markférberedelse.
®m  MOrk BTA (grundléaggning) - grundlaggning sasom palning och ev. kallarplan.
m  Ljus BTA - byggnaden ovan mark.

De projekt bestér av alla tre punkterna ovan, anldggningsarbetet kan da komma att redovisas separat
som "COze forberedande arbeten per ljus BTA”.

Varje projekt kommer ha ett mélgréansvarde, en slags Klimatbudget, fér hela byggnadens livscykel Al-
C4 som ska motas eller Guertréffas. Detta ger oss en bild av hur stor klimatpaverkan projektet totalt
kommer ha och avspeglar séledes projektets framtida bidrag till Jernhusens faktiska klimatpaverkan.

Den klimatpaverkan som uppstar fram till och med uppférandet har vi stor méjlighet att paverka och
kontrollera. Den stérsta paverkan finns dessutom i byggskedet (A1-AS) och darfor ldgger vi stérst
fokus pa precisionen i vara kalkyler dar. Det innebar att vi ska anvénda projekterade mangder forst och
sedan faktiskt inbyggda mangder for efterkalkylen.

Aven energianvandning under driften, modulen B6, lagger vi stor vikt vid d& den duen &r viktig fér
taxonomiférenlighet och BREEAM-certifiering. Genom val och dimensionering av energisystem under
projekteringen har vi dessutom stor paverkan péa framtida energianvandning. Det innebar att vi
kommer ha prestandakrav och mélgransvarden fér dessa moduler som projekten ska klara,
exempelvis X kg CO.e/BTA (se tabellen nedan) respektive X kWh/m? i linje med aktuella krav for
BREEAM och taxonomiférenlighet.

For 6urig klimatpaverkan under byggnadens forvaltningsskede (LCA-moduler B1-B5, B7 och C1-C4),
sdsom renoveringar, ombyggnationer och rivning, tilldter vi oss ett stdrre inslag av schablonvérden da
de &r svérare att veta pa forhand hur ofta och i vilken omfattning detta sker. Dessa schabloner
kommer dock att vara konservativa och ha varden cirka 25 procent hogre an tillganglig teknik. Det
innebar att det underlattar eller kréus att man gor egna val och berakningar for att na projektets
specifika mélgréansvarde. For 2022 galler malgransvardena i tabellen nedan for ljus BTA. | takt med att
teknik och material utvecklas kommer malgransvardena att justeras nerat — ambitionen &r att de ska
ha halverats till 2030.

Malgransvarde
Omfattning kg CO2e/BTA (ljus BTA)
A1-A3, kontorshus 230
A1-AS, kontorshus 270
A1-C4, kontorshus 370
A1-A5 Depabyggnad 2503
A1-AS Ouriga byggnader 300

3 Riktuarde, vardet hittills baserat pa ett depaprojekt. Fler depaliknande byggnader behéver
klimatberaknas innan mer precist malgransvarde foreslas.
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5. Vagen till klimatneutralt Jernhusen

| grunden kan klimatpaverkan och ekonomiskt utfall ses som v olika valutor att mata en verksamhets
prestanda i. B&da tva behdver aktiv styrning och uppfoljning baserat péa fakta och kvalificerade
beddmningar. Vi behdver bli battre pé att berdkna och styra var klimatpaverkan - vi behdver jobba
aktivt med livscykelanalyser (LCA) av véra verksamheter.

For att Jernhusen ska ha en klimatneutral verksamhet 2045 och halverad paverkan till 2030 behdver vi
veta mer och gdra saker annorlunda jamfort med idag. Darfor behover vi:

m  Kompetens
— Kompetensutveckla organisationen, bade skapa en bred allman Klimatmedvetenhet och
specialistkompetens for vissa omraden och funktioner, exempelvis LCA-berdkningar.

®m  Minska Kklimatpaverkan héar och nu
— Styravar verksamhet mot klimatneutralitet, exempelvis genom att i alla projektskeden dar
det finns en ekonomisk kalkyl ska det dven finnas en klimatkalkyl (LCA). De utgdr bada likvardiga
underlag for beslut.
— Medverka i skapandet av aterbruk av material och skapandet av cirkuldra resursfléden inom
bygg och fastighetssektorn
— Minska energianvandningen och véaxla over till klimatbattre fjidrrvarme och fjarrkyla.

m  Mata, styra och folja upp
— Samla in data med kvalitet 6ver faktiska utslapp for att styra, folja upp och rapportera véra
framsteg
— Utveckla och kvalitetssadkra vart systemstdod (idag summerar vi COze i Excel). Systemstdd ar
valt fér klimatberakningar och utveckling av Jernboken4 féljer.

5.1. Kompetens

m Allamedarbetare har bjudits in till bolagets allmanna interna klimatutbildning etc. Inspelningar av
dessa och kommande tillfallen finns for nyanstallda och for de som inte kunde narvara.

m  Riktade kompetenshdjande utbildningar for specifika grupper av medarbetare, exempelvis
— Livscykelanalyser (LCA) for projektledare, bade allman orientering och grundlaggande praktisk
anvandning av valt verktyg.
— Specialistkompetens som agerar bollplank och stéd i projekt.

m |dentifiera behov av affarskritisk kompetens. Viss kompetens sdkerstalls via externa samarbeten
(konsulter, IUL, LFM30 etc).

5.2. Mata och styra var klimatpaverkan

Grunden for att kunna styra Klimatpaverkan i var verksamhet ar att gora aktiva val. Uart verktyg i
byggsammanhang ar en klimatkalkyl som visar byggnadens nettopdverkan pa klimat under sin
livscykel. For resor, kdldmedia, energi i forvaltning och andra utsléappskallor kan kompletterande
verktyg behdvas for att frémja klimatsmarta val.

4 Jernhusens projektstyrningsmodell
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Ett satt att sammanfatta fardplanen, storheter, nuldge och vilka metoder som kravs ges i
nedanstaende bild. Over tid framgér vilken klimatpéverkan som behdver minska kraftigt i omfattning
och vilka tekniker, material och atgarder som gor klimatneutralitet mojligt. Flera augérande
komponenter drojer till minst 2030 innan de &r kommersiellt tillgangliga i stor skala. Det innebér att den
stora insatsen, att halvera paverkan till 2030, behdver ske med redan kénda och beprévade material
och tekniker.

Utslapp Undvikna utslapp genom atgéarder

Biobransle & elektrifiering

Genererad fornybar energi

80%

0% CCS

60% Biokol

50% . Klimatneutrala
material

40%
30%
Klimatbattre produktval,

20% inkl. aterbruk

10%

0%
2020 2025 2030 2035 2040 2045

Férdplan fér ett klimatneutralt Jernhusen 21 (34)
Version 2.2, september 2022



& Jernhusen

5.3. Folja upp var klimatpaverkan

For att kunna fatta medvetna beslut behdver vi information och underlag. Férutom for inkOpt energi ar
var bild av var klimatpéverkan 2021 till stor del baserad pa spend-data (dvs inkdpsuolym matt i SEK).
Det ar en trubbig Kalla med délig precision for det hér syftet av flera anledningar. Bland annat &r den
inte strukturerad utifrén olika inkopskategoriers klimatpaverkan och vi tvingas anvanda oprecisa
schabloner for Guersattningen till klimatpaverkan. Vidare &r relativt stora belopp inte kategoriserade. |
stéllet behdver vi samla in data dver faktiska utsldpp. Under en Guergangsfas kommer vi successivt att
minska andelen klimatpdverkan berdknad utifran spend och successivt ga dver till faktiska uppmaétta
utslépp. Se nérmare i Bilaga 2 Foérfinad datainsamling.

Jernhusens rapporterade utslapp, kélla
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EEE Spend MM Faktiska utsldpp e Precision

5.3.1.Boverkets klimatdeklarationer

Fran och med 2022 ska en klimatdeKlaration l@mnas in till Boverket for alla nya byggnader. Till en
borjan &r det ett informationskrav auseende Klimatpauverkan frén uppférandefasen (LCA-steg A1-AS).
Frén 2027 tillkommer ett gransvarde for uppforandefasen samt informationskrav auseende vissa delar
av driftsskedet. Underlagen for att ldmna in Klimatdeklaration erhalls efter utford LCA. Projektet &r
ansvariga for att klimatdeklaration l@mnas till Boverket innan dverldmning till férvaltning.

5.3.2.Datainsamling

For stora utslappskategorier behdver vi borja samla in data. Fér andra, exempelvis paverkan fran
energianvandning och kdldmedia, finns underlagen i befintliga informationsfléden eller
myndighetsrapportering. Vi behdver dock utveckla en battre struktur for att sammanstalla data och
sadkerstalla att informationen &r tillganglig.

Under 2021 borjade vi stélla tydligare krav pé Klimatprestanda vid inkép. Fran halvérsskiftet 2022
innehéller alla inkGpsmallar avtalstext som sager att leverantdren ska uppge klimatpaverkan av den
produkt eller tjdnst vi koper. Vart langsiktiga mal ar att kunna utvardera kostnaden bade i kronor och
klimatpaverkan utan att anvénda spend som férdelningsnyckel. Ui kommer behdva utveckla tekniska
anvisningar och likande handlingar sa att de preciserar:
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m  Vilket format Klimatdata ska ldmnas i.

m  Vid vilka skeden klimatdata ska ldmnas och med vilken detaljeringsgrad, t ex LOD-tal fér BIM-
modeller i program- respektive systemskede.

m  Eventuellt verktyg for LCA, om leverantdren utfor Klimatkalkyl.

m  EPDer och vilka CO2-ekvivalenter som ska anvandas.

| vissa fall gar det inte, eller ar inte meningsfullt, att erhalla faktiska data om Klimatpaverkan. Fér de
fallen avser vi utveckla egna schabloner fér standardatgérder och typkomponenter, till exempel en
meter innervagg har XX kg COe/meter om den &r av typen stalregel och mineralull respektive
tréreglar och traullsisolering. Detta skulle gora det lattare att gora klimatbattre val i exempelvis
férvaltningsprojekt. Det skulle dven skapa transparens i uppféljningen. Ett exempel pa nyckeltal vi
réknat fram i klimatraknestugor inom LFM30 &r att 1 m3 schaktad massa = 2,5 kg COe om
konventionell diesel anvands.

5.4. Berakna klimatpaverkan med hjélp av livscykelanalyser

Livscykelanalyser (LCA) kan man gdra pa manga olika satt, med olika detaljniva och i olika verktyg. En
livscykelanalys behdver definieras avuseende omfattning i tid, det vill séga vilka delar av byggnadens
livscykel som ingér, samt omfattningen av vilka byggnadsdelar som ingar. Fér nya projekt arbetar
Jernhusen frdn och med i &r enligt nedan beskrivna struktur.

Paverkan utanfor - .
. Utvinning av ravara
livscykeln ~ 12 e g

Sluthantering

Avfallshantering

Transport till
avfallshantering ’ Transport till bygge
Demontering BII?I(?C‘;?(EETS . lzﬁ; Bygg- och
och rivning g.:_:; E installationsprocesser

Direka utslapp

Vattenanvéandning

i byggnaden
Energianvandning
Underhall
Renovering
Reparation
Ersattning
Kélla: Sweden Green Building Council
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5.4.1. Omfattning LCA - Delar av livscykeln
For att pa riktigt minska vér Klimatpaverkan och pa sikt nd klimatneutralitet behdver vi inkludera hela
byggnadens livscykel i véra klimatkalkyler. | LCA-termer innebér det modulerna Al- C4 enligt
illustrationen nedan. D-modulen &r intressant da den fangar upp delar av den positiva Klimatpaverkan
vi har, exempelvis genom &terbruk av material samt andra positiva externa effekter.

For produktskedet och byggproduktionsskedet kan vi kontrollera Klimatpaverkan med god precision.
Paverkansmdjligheten for anvandnings- och slutskedet &r stor men svérare att verifiera.

A 1-5 Byggskedet
A4-5
Al-3 B dukt B 1-7 C1-4 D
YEgprodukt- . . P
Produktskedet 4 kedet Anvandningsskedet Slutskedet Ovrig miljginfo
ionsskede

€

.

Qo £ 2

6o uo £ o =}
£ S 2 £ = 2 2
£ @ = c Z H &
5 g - - £l |g £
2 » . B ] < g & = £ = £ 2a
5 £ = & 2 £ = G c > < t ES £ < 5
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< < < < < £ ) o o @ @ @ @ © o o o oL L 2

L J
Y

Validerbart vid Scenario/antagande

anbudsskedet

5.4.2. Omfattning LCA - Byggdelar

Vilka delar av en byggnad som ingér i klimatkalkylen har stor pdverkan pé hur stora de beréknade och
redovisade utsl@ppen blir. Framfor allt for produktskedet Al- A3 ar det viktigt att definiera vilka
byggdelar som ska ingé i klimatkalkylen. Jamférbarhet med andra organisationer, referensvarden och

Qver tid ar viktiga parametrar.
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Ventilation
Ventilationssystem,
dven i kallare

klimatskal har storsta :
klimatpaverkan. Tillsammans
med icke-barande

innervaggar utgor de Virmesystom
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byggdelarna omfattningen uppraNINg
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! System 1o kylning,
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Grund, stomme och | Yitertak |

Hissystom

Stomkomplettering, —

med 2022 (rédmarkerade). i N

Darfor ska klimatpaverkan
frén de byggdelarna

Inre rumsbildande byggdelar

berédknas med
projektspecifika data medan
resterande byggdelar kan

berédknas med schabloner. : . B _7) =l
Vid nyproduktion &r det —===1 B! DA
|bland eanare att ha med a“a f .'V N Invindiga ytskikt
byggdelar &n att ta bort . ( ) vieabokisanad
och rullrampssystem { \ &ven i killare
byggdelar (dus samma e N8 R
detaljeringsniva som i
kostnadskalkylen) vilket &r
. . . i Grundkonstruktioner Vattenforsrjning
féreddmligt, men inget krav. ,
Bloch ven i Killare
Elektriska system, System 3¢ aviopp,
dven i kallare dven i kallare

Kélla: Sweden Green Building Council

5.4.3. Omfattning LCA - Projektskeden

De ekonomiska kalkylerna som gérs i projekten och Klimatkalkylerna har ménga likheter, de har
liknande avgransningar och precision. | tidiga skeden anvands erfarenhetsvarden och schabloner,
kalkylerna blir sedan mer detaljerade och traffsakra nar projektet fortskrider.

Jernhusen verkar ofta i centrala ldgen som &r dyrare i genomférandeskedet, bade ekonomiskt och
klimatmassigt. De centrala ldgena ger dock fordelar i anvandningsskedet da fler personer kan utnyttja
redan existerande infrastruktur och &ka kollektivt till och fran platsen. Med dagens avgrénsningar i
livscykelanalysen kommer denna paverkan i modul D som ligger utanfor byggnadens livscykelanalys.
Jernhusen kommer arbeta for att ta fram en metodik dar dven fordelarna frén en fortatning kan
kvantifieras. Nar vi binder koldioxid, exempelvis genom att anvanda biokol som inblandning vid
anldggningsarbeten, minskar vi véra projekts totala klimatp&verkan.

Véra jarnvagsnara fastigheter gor att markarbeten och grundlaggning ofta & omfattande och
komplexa i vara projekt. FOr att kunna minimera vér paverkan i alla delar av vara projekt berdknar vi
pdverkan separat for anldggningsarbeten (inklusive eventuella marksaneringar), grundldggning samt
sjalva byggnaden.

Ju tidigare i beslutsprocessen valen gors, desto stdrre paverkan har de péa slutresultatet.
Programskedeskalkylen ligger till grund for att satta projektets specifika malgréansvarde. Det
projektspecifika malgransvardet kommer ofta vara lagre &n programkalkylens resultat och i
systemskedet implementeras klimatforbattringsatgarder for att né projektets mal. Under
produktionsskedet ersatts beraknade varden i klimatkalkylen med faktiska varden for att i
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overlamningsfasen besté av utfall for hela byggproduktionsfasen A1-AS och berdknade varden for

resterande faser.

For Markutvecklings- respektive Bygginvesteringsprojekt ska klimatkalkyl goras i féljande steg och

omfattning:

Skede Omfattning (minst)

Kvalitet (lagst)

Anvandning

Markutveckling

Forstudie Material-anvandning
ALl-A3

Planskede Material-anvandning
ALl-A3

Byggprocessen

Forstudie Materialanvandning
ALl-A3

Program Hela livscykeln
ALl-C4

System Hela livscykeln

A1-C4

Produktion inkl  Hela livscykeln

detalj- A1-C4

projektering

Overldmning Hela livscykeln
Al1-C4

Forvaltning

Effekthem- Hela livscykeln

tagning A1-C4

Uolymstudier, samtliga
varden baseras pa
schabloner

Uolymstudier, minst tva
alternativ (tex nedgravd
parkering resp. p-hus, trd
resp. betong)

Uolymstudier, minst tva
konstruktionsprinciper (tex
tré resp. betong)

Berdknade varden A1-A3
samt B6 for tankt
konstruktion, schabloner for
dvriga

Berdknade varden A1-A3
samt B6 for optimerad
konstruktion, schabloner for
dvriga

Utfall for faktiskt anvanda
materialmangder A1-A3,
berdknad/utfall A4-A5,
berdkningar B6, schabloner
fér Guriga

Utfall for faktiskt anvanda
materialmangder A1-A3,
utfall A4-AS, berakningar B6,
schabloner for duriga

Utfall for faktiskt anvanda
materialmangder A1-A3,
utfall A4-AS, utfall B,
schabloner f6r duriga

Ta fram ett berdknat COze
avtryck for projektet

Mdjliggora ett klimatbra
genomfdrande av projektet

Utvérdera forslagen i fasen
Forstudie

Analysera & forbattra
byggnaden. Utgdra grund for
beslut om projektets
specifika malgransvéarde

Precisera de optimeringar
som genomfors for att na
projektets malgransvarde

L8pande sakerstélla att
projektet nér sitt specifika
malgransvarde

Summering efter
fardigstallande, inkl. underlag
for

- Klimatdeklaration

- BREEAM

Utvardera om projektet natt
sitt specifika malgransvarde
med utfall for
energianvandning
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5.4.4.Klimat i den forenklade byggprocessen (Férvaltningsprojekt)

Forvaltningsprojekt ar vid sidan av de stora utvecklingsprojekten var storsta kalla till koldioxidutslapp.
Senast frén och med 2023 ska bestéllare av forvaltningsprojekt efterfrdga att klimatberakning utfors
och att faktiskt utfall rapporteras i samband med 6verldmning till férvaltning. Projektledaren identifierar
relevanta projektspecifika mal som adresserar projektets betydande paverkan. Vi vill utveckla
erfarenhetsvarden for véra typiska projekt och identifiera satt att géra dem med lagre klimatpaverkan.

Behovsanalys Férstudie Projektering Produktion Overlamning Avslut

Uem Bestillare Projektledare Projektorer Entreprenir Projektledare &
forvaltare
Vad -Klimatkrau Projektspecifik(a) LCA baserad pé Utfall: -Projektets totala
(Total COy KPI, tex kg schablon eller inkopta/inbyggda klimatpaverkan, kg
-LCA-metod C0./BTA berdknade mangder? Coze
mangder fran -Ev projektspecifikt
projektdrer intensitetsméatt
(nyckeltal)
Uar -Behovsanalys -Protokoll internt -Excel/BIM -Excel /BIM Jernboken
-Uppdrags- projektgrupps- -OnecClick Definieras efter
genomgang mbte forstudie, = Prognos formulering av
pkt 2.2 Hallbarhet (effekter) i kravstalian mot £
och miljo Jernboken - Utfall (effekter)
Jernboken

5.4.5.Verktyg och metod fér LCA
Jernhusen har valt ett verktyg for LCA-kalkyler som:

= Ar (relativt) [3tt att anvédnda. Man kan analysera klimatprestanda och kostnadspaverkan av olika
alternativ.

m  Godkant av SGBC for BREEAM-certifieringar.

®m Innehéller materialdatabas med ménga och specifika koldioxidekvivalentschabloner och EPDer for
Var svenska kontext.

m Integrationsmdjligheter med véra informationsformat (Revit-filer, Excel etc), dus hdg grad av
automatiserad datainmatning ar majlig.

5.5. Forutsattningar att gora klimatbattre val

Arbete pagar kontinuerligt med att utveckla anvisningar, inkdps- och beslutsmallar, underlag med
mera sé att klimat inkluderas.

5.5.1. Systemstod

Arbete har p&borjats for att fora in Klimat i Jernboken®. Systemleverantérer &r involverade i detta da
rimligtvis fler fastighetsbolag an vi &r intresserade av en bra losning. Ambitionen &r att projekten
successivt sjalva ska kunna maéta sin paverkan genom de olika faserna. P4 sikt ska bestallare med
flera kunna félja Klimatprestandan p& samma vis som ekonomiskt utfall. Mallar, vagledningar och
verktyg kommer utvecklas och integreras.

5> Jernhusens projektstyrningsmodell
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[3111331) Utbildningsprojekt - coze - Sammanlagt Mal Utfall Prognos  Uppfdljning  Instaliningar ? 0

Visa ) Under redigering s |rudicers W Asa @ @ Q Exportera. ) &)

Aktivitet Mil uUtfall Prognos

(cO2e), (CO2e) (cO2e)

Projektglobal - Testprojekt

A1 Utvinning av révara

" a2 Transport till tillverkning

" _A3 Tillverkning

*_Aa Transport till bygge

" _AS Bygg-och

" _B1 Direkta utslapp | byggnaden
" _82 uUnderhill

" B3 Reparation

" e Ersattning

85 Renovering

" 86 Energianvandning
" 87
"ao g och rivning

it~} Transport till avfalishantering
Y e avt ing
" _ca_sluthantering

" D1 Péverkan utanfor livscykeln

Total:

Utbuer Jernboken kan ytterligare system tillkomma for att samla in, visualisera och aggregera
bolagets klimatpaverkan. Samma ordning och reda som i ekonomisystemet ar 6nskvart pa sikt.

5.5.2. Pilotprojekt

Ui genomfor pilotprojekt, bade for att ldra oss mer om var klimatpaverkan och for att léra oss anvanda
metoder och verktyg for att styra den:

m  Utveckla egna erfarenhetsvéarden for t ex typprojekt som hyresgastanpassningar, tak-, fasad- och
fénsterrenoveringar.

m  Klimatberdkna ett saneringsprojekt samt hyresgastanpassning och pé sikt dven underhéllsprojekt.

m  Testa metoder for klimatberakning i olika typer och storlekar av projekt, exempelvis genom
LFM30s Klimatraknestugor.

®m  Ré&kna pa paverkan, och om mdjligt styra mot att minska den, i projekt som genomfors.
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Bilagor

Bilaga 1 Ordlista och begrepp

Bio-CCS (Bio Carbon Capture System): Som CCS nedan med skillnaden att koldioxiden som fangas in
kommer fran forbranning av biomassa sasom tra. Det innebér att processen anses bli klimatpositiv da
koldioxiden som bundits under tradets livstid binds samtidigt som ett nytt trad pd samma plats binder
ytterligare koldioxid. Typfallet &r att man avskiljer koldioxid i varmeverk eldat med tréflis.

CCS (Carbon Capture System): Metod att ur exempelvis skorstenar avskilja koldioxid ur rékgaser for
att sedan binda koldioxiden till fast kol eller lagra i exempelvis berggrunden.

Cirkular ekonomi: En cirkuldr ekonomi & motsatsen till den traditionella, linjdra ekonomin som vi har
idag. | stallet for att tillverka, kopa, anvdnda och sedan slanga sakerna, utnyttjar man i en cirkular
ekonomi allt som man tillverkat sa lange det gar. Och nar sakerna ar forbrukade dteranvands och
atervinns s& mycket som méjligt om och om igen - allt for att téra mindre péa jordens resurser och
minska vért avfall. Ett modernt ord for kretslopp helt enkelt.

CO02: Koldioxid, en av flera vaxthusgaser som bidrar till klimatféréandringarna dé& de ansamlas i
atmosféren.

C0e: Koldioxidekvivalenter, ett satt att omvandla olika gasers vaxthuseffekt sa att det motsvarar
effekten av ett kilo koldioxid.

DAC (Direct Air Capture): Metod att direkt ur fria luften fanga in och avskilja koldioxid.

EPD (Environmetal Product Declaration): Miljévarudeklaration som visar produktens Klimatpaverkan,
ofta uttryckt som antal CO2e/Kg fran rdvaruutvinning fram till fardig produkt (Cradle-to-Gate). Det
motsvarar modulerna Al- A3i i livscykelanalysen (LCA).

EU-taxonomin: EU:s klassificeringssystem for miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter. Syftet
ar att hjalpa investerare att identifiera och jamféra miljomassigt héllbara investeringar, styra kapital till
dessa och darmed accelerera den grona omstalliningen och gdra EU klimatneutralt till 2050.

GHG-protokollet (Greenhouse Gas Protocol): Global standard for méatning, hantering och rapportering
av vaxthusgasutslapp. Beskriver utslappen i en verksamhets véardekedia indelat i olika scope, indelad
efter rddighet och vilken kallan for utslppen &r.

Global uppvarmning: Jordens medeltemperatur stiger pa grund av ansamling av vaxthusgaser i
atmosféren. De hindrar och reflekterar den langvagiga varmestralningen som jorden avger. Samtidigt
slapps solens mer Kortvagiga strélning igenom varvid nettoeffekten blir uppvarmningen.

GRI-rapportering: GRI, Global Reporting Initiative, &r det mest erkdnda och spridda ramuverket for
redovisning och rapportering av héllbarhetsinformation. Detta ramverk ger riktlinjer for vad en
hallbarhetsredovisning ska innehélla. Jernhusen rapporterar enligt GRI i arsredovisningen.
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GWP (Global warming potential): Matt p& férmagan hos en véxthusgas att bidra till vaxthuseffekten
och den globala uppvarmningen. Skalan ar relativ och jamfér den aktuella gasens klimatpaverkan med
effekten av samma mangd koldioxid. Utsldppen av olika vaxthusgaser kan med hjalp av gasernas
GWP-varden rdknas om till koldioxidekvivalenter, vilket gor det lattare att jamfora dem med varandra.
GWP-vardet beror av féljande faktorer:

m  Hur effektivt gasen absorberar infrardd strélning.
m | vilka delar av det infrardda vaglangdsomrédet som gasen absorberar stralning.
®m  Hur langlivad gasen ar i atmosfaren.

IPCC (Intergovernmental Panel on Climate Change): FN:s mellanstatliga klimatpanel som
sammanstaller det vetenskapliga kunskapsléget kring klimatféréandringar, konsekvenser, sérbarhet
och mojliga l6sningar. Detta gors bland annat i form av rapporter med hjélp av underlag fran tusentals
forskare och experter vérlden dver.

Karbonatisering: Kemisk process som innebdr att koldioxid frén luften reagerar med kalciumhydroxid
i hardad betong vilket séanker pH-vardet och kan f& armeringen att korrodera.

Klimatkalkyl: Berakning av klimatpaverkan pa samma satt som man gor en ekonomisk kalkyl. Utslapp
av vaxthusgaser som koldioxid motsvarar kostnaderna i den ekonomiska kalkylen men bindning av
koldioxid eller hindrande av utsl8pp motsvarar intakterna. Break even motsvarar netto noll
klimatpaverkan, de vill sdga klimatneutralitet, och klimatpositiv motsvarar ekonomisk vinst.

Klimatneutralitet: Nar summan av ens utsldpp av vaxthusgaser &r lika stor som summan av den
mangd Kkoldioxid som bundits eller hindrats fran att nd atmosfaren. Som break-even i en ekonomisk
kalkyl.

Koldioxid (CO2): En av flera vaxthusgaser som bidrar till klimatférandringarna da de ansamlas i
atmosfaren.

Koldioxidekvivalent (CO2e): Ett sdtt att omvandla olika gasers véaxthuseffekt sé att det motsvarar
effekten av ett kilo koldioxid.

Livscykelanalys: Se LCA.
LCA (Life-Cycle Assessement): Livscykelanalys ar en metod for att skapa en helhetsbild av hur stor
total milj6- eller klimatpaverkan en produkt har under sin livscykel frdn ravaruutvinning,

tillverkningsprocesser, anvandning och avfallshantering, inklusive alla transporter och all
energianvandning i mellanleden.

LOD-tal (Level of detail): Beskriver hur detaljerad en ritning ska vara. Ju hgre vérde, desto mer
detaljerad. Exempel: &r detaljnivan "vagg" eller "tapet+gipsskiva+0SB-skiva+regel+isolering+0SB-
skiva".

Miljovarudeklaration: Se EPD.

Negativa utslapp: Nar man binder koldioxid, det vill sdga motsatsen till utslépp av vaxthusgaser.

NollCO2: Certifiering av byggprojekt som ar klimatneutrala. Anvands som tillaggscertifiering till
Miljébyggnad eller BREEAM. Tillhandahalls av SGBC.
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Paris-avtalet: Mellanstatligt globalt Klimatavtal som undertecknades 2015 i Paris och som trddde i
kraft 2016. Karnan i avtalet ar att begransa den globala uppvarmningen genom att minska utsldppen av
vaxthusgaser. Malet &r att hélla den globala uppvarmningen ldngt under tva grader och stréva efter att
begrénsa den till en och en halv grader.

Scope: Kategorisering av utsldpp av vaxthusgaser efter var i vardekedjan de sker, vilken radighet man
som bolag har dver utslappen och om de ar direkt eller indirekt konsekvens av ens verksamhet. Se
mer i bilaga 3 GHG-protokollet och scope for klimatrapportering.

TCFD (Task Force on Climate-Related Financial Disclosures): Ramverk for att kunna identifiera
bolagens klimatrelaterade finansiella risker och méjligheter. Handlar om vilken paverkan miljé och
klimat har pa bolaget, istallet for vilken paverkan bolaget har pa milj6 och klimat. Fokuserar bland annat
pa styrning, strategi och riskhantering.

Uaxthusgas: Gas som i atmosfaren bidrar till den globala uppvarmningen. Den till volym vanligast
férekommande vaxthusgasen ar vattenanga men stérst effekt har koldioxid. Metangas ar en annan
betydande vaxthusgas.
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Bilaga 2 Forfinad datainsamling
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Bilaga 3 GHG-protokollet och scope for klimatrapportering

GHG-protokollet ar utvecklat av World Resource Institute i samarbete med World Business Council on
Sustainable Development och &r den vérldsledande standard som méanga bolag varlden dver anvander
for att mata, hantera och rapportera utslapp av vaxthusgaser. | GHG-protokollet ar verksamhetens
direkta och indirekta utslapp indelade i olika sé kallade scope; 1, 2 och 3.

Syftet med indelningen &r att dela upp utslépp efter den paverkan/radighet verksamheter har duer
sina utsldpp och att synliggdra hur flera verksamheter kan vara delaktiga i ett och samma utslapp.

Scope 1 och scope 2 ar obligatoriskt att rapportera. Scope 3 ar frivilligt och verksamheter behdver
sjalva identifiera vilka kategorier inom detta scope som &r relevanta for verksamheten. Dock ligger de
storsta utslappen ofta inom scope 3 och ledordet har &r just relevans, eller vasentlighet, dus de
kategorier som inkluderas ska spegla verksamhetens aktiviteter.
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Scope 1: Det scope déar verksamheter har storst radighet och majlighet att pdverka sina utslapp.

Exempel: Direkta utslapp fran &gda eller kontrollerade verksamheter som dgda eller leasade
tjanstebilar, olje- eller gaspanna fér uppvarmning.

Scope 2: Det scope dér verksamheter har mindre maojlighet att pdverka, men kan aktivt géra val som
indirekt paverkar utslappen.

Exempel: Indirekta utslapp fran anvandning av kopt elektricitet, fjdrrvdrme och fjarrkyla, dus
fastighetsenergi.

Scope 3: Det scope dér verksamheter har minst méjlighet att paverka, och har ofta endast mdjlighet
att pdverka genom férandringar i resménster, kravstallande i leverantérsled, val av leverantdrer och val
av kvalitet och typ av material.
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Scope 3 kan delas upp i uppstroms paverkan, huvudsakligen leverantorsleden, samt nedstroms
paverkan som omfattar kunder, anvandare och andra som pé& né&got satt anvander det organisationen
erbjuder.

Scope 3 - Uppstroms paverkan
Kategori 1: K6pt gods och tjanster: produktionen av t ex inkopta varor, kontorsmaterial och produkter.

Kategori 2: Kapitalvaror: produktionen av t ex utrustning, maskineri, byggnader, faciliteter och fordon.
Rapporteras under inkopsar, dus avrdknas inte dver tid.

Kategori 3: Bransle- och energirelaterade aktiviteter (som inte inkluderas i scope 1 eller 2): produktion
och distribution av bransle och elektricitet.

Kategori 4: Uppstroms transport och distribution: transport av gods och varor.

Kategori 5: Aufall som genererats av verksamheter: avfall som uppstatt i produktionskedja uppstréms
om egen verksamhet.

Kategori 6: Affarsresor: t ex flyg och hyrbilar, privata bilar som anvénds i tjansten, tag, bat etc.
Kategori 7: Anstalldas pendling: pendling till och frén jobbet.
Kategori 8: Uppstréms leasade tillgadngar: leasade tillgdngar som inte inkluderats i scope 1 eller 2~

Scope 3 - Nedstroms paverkan
Kategori 9: Nedstréms transport och distribution: t ex transport av gods och tjanster till kund.

Kategori 10: Bearbetning av salda produkter: t ex behandling, féradling och bearbetning av produkt
efter forsaljning till tredje part.

Kategori 11: Anvandning av salda produkter: utslapp i anvandarfasen, t ex konsumentens tuatt av
plagg eller bilens utslépp fran brénsleforbrukning.

Kategori 12: Slutbehandling av sélda produkter: avfallshantering av produkter, t ex forbranning av
bocker, leksaker, mobler etc, eller utslapp frén &tervinning av metaller och plaster. Rapporteras under
forsaljningséret.

Kategori 13: Nedstroms leasade tillgangar: tillgdngar som leasas till andra féretag och inte
rapporterats i scope 1 eller 2.

Kategori 14: Franchiser: denna kategori galler franchisers, dvs det féretag som ger andra foretag
ratten att anvénda deras varuméarke. Utslapp fran franchises som inte inkluderats i scope 1 eller 2.

Kategori 15: Investeringar: denna kategori galler investerare. Utsldpp som associeras med
investeringar under rapporteringséret och som inte inkluderats i scope 1 eller 2.

For mer information om Greenhouse Gas Protocol, besok: https://ghgprotocol.org/

Férdplan for ett klimatneutralt Jernhusen 34 (34)
Uersion 2.2, september 2022



