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1 BREEAM-SE

BREEAM-SE &r en ar internationell miljécertifiering fér byggnader. Det ar det mest
spridda certifieringssystemet i Europa. Certifieringen satter fokus pa, och hjalper
till, att héja en byggnads miljoprestanda och darigenom skapa en hallbar byggnad.
Byggnadens miljdprestanda bedéms inom tio olika omraden.

De tio omradena ar: Ledning och styrning, halsa och innemilj6, energi, transporter,
vatten, material, avfall, mark och ekologi, féroreningar och innovation.
Certifieringen bedémer inte bara den fardiga byggnaden utan aven projekteringen
och produktionen. Inom varje omrade finns ett antal indikatorer som ger poang.
Poangen viktas darefter till ett betyg. De betygsnivaer som finns i BREEAM ar
Outstanding, Excellent, Very good, Good, Pass och Unclassified. Foajén ar
certifierad med BREEAM Excellent. En del av indikatorerna i BREEAM berdér en
del av indikatorerna i byggnadens andra certifiering WELL. Men certifieringarna har
olika fokus och beddémer till stor del olika aspekter, nagot vi ser som en stor vinst.

Detta dokument syftar till att ge dig som arbetar i Foajén en dversiktlig kunskap och
anvandbar information om byggnaden och hur den fungerar samt bor skotas.

2 Passagesystem

Foajén har tre entréer. En entré mot Carlsgatan, en entré mot Lokgatan och en
garageport mot Lokgatan som leder till kallarplan. De olika entréer ar alla anslutna
till fastighetens passage- och sakerhetssystem. Byggnaden ar utrustad med tva
stycken hissar och en huvudtrappa.

21 Passage-, porttelefon- och sakerhetssystem
Fastigheten ar utrustad med brandlarm som &ar kopplat till SOS och inbrottslarm
som ar kopplat till vaktbolag. Flertal av byggnadens gemensamma doérrar ar
larmade och skall hallas stangda om inte utrymning av byggnaden sker. Vid entréer
samt pa takterrass och i garage finns dvervakningskameror. Samtliga dagar efter
kontorstid ronderar vaktare byggnaden.

Fastigheten ar utrustad med tre entréer. Porttelefoner finns vid entrén mot
Carlsgatan och huvudentrén mot Lokgatan.
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Carlsgatan

Lokgatan

¢ Huvudentrén mot Lokgatan ar 6ppen mellan 07:00-18:00 in till vindfanget,
darefter kravs tag och personlig kod. Skjutdérren mellan vindfanget och
ovriga byggnaden ar alltid 1ast och tilltrade sker genom tag eller inslapp via
porttelefonen. For utpassering mot Lokgatan mellan 18:00-07:00 anvands
dorrautomatiken i vindfanget for att 6ppna ytterdorren.

e Entrén mot Carlsgatan ar last dygnet runt och kraver tag for tilltrade. Mellan
18:00-07:00 kravs aven personlig kod utdver tagen. Inslapp av bestkare
kan goras via porttelefonen.

e Entrén ned till garaget ar lIast dygnet runt och kraver tag. Mellan 18:00-07:00
kravs utdver tagen aven personlig kod.

e Vid besokare efter kontorstid ar endast porttelefonen vid Carlsgatan

tillganglig.

Tillgang till passagessystem

For att fa tillgang till passagessystem maste den kontorsansvarige anmala hur
manga taggar som behdvs till Jernhusens Floormanager. Den kontorsansvarige
kan darefter kvitterar ut dessa som ni som hyresgast sedan ansvarar fér. Nar nagon
slutar eller inte langre ska ha tillgang till passagesystemet samt om nagon tagg
forsvinner ska detta anmalas till Floormanager sa snart som mgjligt. Den fysiska
tagen ska aven lamnas in till Floormanagern.

Tillgang till porttelefonen

Det finns en porttelefon placerad i vindfanget vid entrén mot Lokgatan och en
porttelefon vid Carlsgatan. Nar nagon ringer pa porttelefonen, ringer porttelefonen
upp denna persons mobiltelefon. Genom att klicka pa # éppnas dorren in till entrén.
For att bli inlagd i porttelefonen anmaler er kontorsansvarige namn och
telefonnummer fér den/de som ska laggas in till Jernhusens Floormanager.

2.2 Hissar

Byggnaden ar utrustad med tva hissar. En hiss rymmer maximalt 21 personer
(1600 kg). Hissarna gar mellan kallare (plan -1) upp till plan 8. Observera att
hissarna ej far anvandas under utrymning.
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2.3 Trappor

Foajén ar utrustat med en rymlig huvudtrappa. Trappan gar mellan kallarplan (plan
-1) upp till plan 8. Hela trappa ar utsmyckad med en muralmalning av
Berlinbaserade konstndren Emma Rytoft.

Vidare finns tva utrymningstrappor. En mellan kallarplan (plan -1) till markplan och
en trappa mellan plan 5 och markplan.

3 Information om byggnadens
installationstekniska system

Byggnaden ar indelat i olika zoner for att kunna ge sé& bra invandig komfort till s&
manga som mojligt. | tidigt skede har det bland annat genomférts dynamiska
simuleringar av den upplevda komforten i vistelsemiljon fér att sakra en god
innemiljé fér er som brukare. Simuleringen ar utford enligt svensk standard och tar
hansyn till temperaturer under kritiska perioder (héga temperaturer under sommar
respektive laga temperaturer under vinter), byggnadens planlésning, klimatskal och
fonster.

3.1 Uppvarmning och komfortkyla

Byggnaden ar utrustad med fjarrkyla och fjarrvarme. Ventilationen tillfér och bortfor
varme genom tilluften respektive franluften. Under byggnadens fonster finns
radiatorer placerade. Dessa ska minska kallraset och drag ifran fonster. | de fall da
ventilationen inte kan tillféra tillracklig varme kompletteras uppvarmningen av
radiatorerna.

Utéver de automatiska systemen finns det magjlighet att manuellt reglera énskad
temperatur i de flesta rum. Stérre métesrum, samlingslokaler eller dylikt ar férsedda
med forcerad tilluft. For att ventilationen och radiatorerna ska fungera optimalt sa
kravs det att de inte tacks over eller blockeras av mébler eller dylikt.

3.2 Ventilation

Ventilationssystemet tar in frisk luft utifran. For att f& sa ren luft som majligt
byggnadens uteluftsintag placerade pa taket. Luften gar sedan vidare i systemet
genom till exempel renande filter och varmevéxlare. Darefter tillfors luften rummen
via tilluftsdon. Luften bortférs sedan via franluftsdon som leder luften ut fran
byggnaden via avluftsdon. For att inte riskera att den férorenade inneluften som
fors bort i system atercirkulerar ar uteluftsintag- och avluftsdon placerade langt ifran
varandra.

Byggnaden ar utrustad med behovsanpassad ventilation som styrs efter bland
annat temperatur och koldioxid-halt. Detta innebar att luft tillfors respektive bortférs
utifran vilket behov som just den zonen har. Detta system har férdelar inte bara ur
komfortsynpunkt utan det ar dven energimassigt smart. Flertalet sensorer och
luftkvalitetsgivare registrerar luftens kvalitet i enskilda utrymmen och anpassar
ventilationsfléden och temperatur pa tilluften for att tillgodose det aktuella behovet.
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4 Energi- och miljostrategier

Byggnaden ar utformad fér att bland annat vara klimatsmart och energieffektiv.
Utformningen vad galler exempelvis belysning och solavskarmning ar tankt att
bade ge miljdmassiga fordelar och en effektiv drift. Narvarostyrd belysning,
zonstyrd solavskarmning och ett tatt hus med ett bra klimatskal ar exempel pa
energi- och miljéstrategier som har implementerats i byggnaden.

4.1 Belysning

Belysningen bestar av ett programmerbart Dali — KNX system. | de Gppna
kontorsytorna ar belysningen indelade i zoner och kan styras individuellt.
Arbetsstationer bor placeras under den monterade belysningen for att undvika
blandning och reflektioner fran lamporna.

Funktion och styrning kan programmeras om, men som grundinstallning galler
féljande funktion (med kontorstid avses 07:00-18:00 mandag till fredag):

o Korridorer:

o Under kontorstid ar belysningen tand till 100% via aktiv tandning
alternativt automatiskt via passagesystemet. Belysningen slacks pa
samma satt. Vid avsaknad av narvarodetektering dimmas
belysningen till 30% efter 30 min.

o Arbetsplatser

o Uppljus: Under kontorstid ar belysningen tand till 50% via aktiv
tandning alternativt automatiskt via passagesystemet. Belysningen
slacks pa samma satt.

o Nerljus: Tands till 100% aktivt med knapp. Vid avsaknad av narvaro
dimmas belysningen till 10% efter 20 minuter. Efter ytterligare 20
min slacks belysningen helt.

e Mobtesrum

o Allmanljus: Aktiv tdndning och slackning med knapp till 100%.
Slacks efter 15min vid avsaknad av narvaro.

o Spotlight: Tant 50% under kontorstid. Aktiv tandning till 100%.
Dimmas till 50% vid avsaknad av narvaro. Kan slackas till 0%
manuellt.

o Taklampa: Aktiv tdndning och slackning. Ingen dimfunktion. Slacks
aven via narvarodetektering.

4.2 Solavskarmning

Byggnaden ar utrustad med invandig solavskarmning i séder och vaster. Den
invandiga solavskarmningen ar en  solavskarmningsduk med viss
genomslapplighet av ljus och vy. Solavskarmningen styrs med automatik beroende
pa solljus. Nar solen kommer i respektive vaderstreck gar solavskdrmningen ned
till 50%. Solavskarmningen sker i zoner. Detta innebar att en 6ppen kontorsyta kan
ha solavskarmning i flera olika zoner

Vid tilltradet ar solavskarmningen férprogrammerad till ordinarie kontorsarbetstid
men den kan framgent justeras mer exakt efter behov. Det finns aven mgjlighet att
manuellt mandvrera solavskarmningen via knappar.
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4.3 Energianvandning

Foajén har lag energiférbrukning (minst 40 % under myndighetskraven) vilket
motsvarar en energianvandning av ca 40 kWh/m?, ar. For att klara stallda krav pa
energianvandning, klimatskal och lufttdthet genomférdes en energiberakning och
modellering i projektet.

En byggnads energiprestanda beror i stor utstrackning pa hur klimatskalet ar
utformat. Med detta menas hur stora varmeforluster det ar genom exempelvis
vaggar och andra ytor som ar i kontakt mot utemiljén. Det ar ocksa centralt hur
lufttét byggnaden ar. Foajén har som krav att understiga ett luftlackage pa 0,4 I/s,
m? vilket ocksa ar verifierat med olika tathetstester i den fardigstallda byggnaden.
Ett annat exempel pa hur energianvandningen minimeras ar att belysningen i
byggnaden ar LED, narvarostyrd och regleras utifran aktuellt dagsljus.

For att félja upp och évervaka byggnadens energianvandning finns energiméatare
installerade hos samtliga hyresgaster. Matning sker av bland annat elanvandning
och energiatgang for varme respektive kyla. Observera att energianvandningen
paverkas av manniskors beteenden, exempelvis gallande hur ni anvander
solavskarmningen och belysningen.

4.4 Energislag

Jernhusen anvander 100 procent férnybar el. Férnybar el innebar att produktionen
ska komma fran kallor som inte kommer att ta slut éver overskadlig tid. Jernhusen
sakerstaller att elen kommer fran foérnybara kallor genom inkép av
ursprungsgarantier for varje inkopt kilowattimme el.

Foajéns energiférsorjning for uppvarmning och kylning sker huvudsakligen genom
fiarrvarme och fjarrkyla. Som underlag for detta val har en omfattande utredning
gjorts i ett tidigt skede dar mojligheten att utnyttja lokalt producerad energi fran
férnybara kallor undersoktes.

Pa taket pa plan 8 finns en solcellsanlaggning installerad. Anlaggning ar 200 kvm
stor och har en effekt pa cirka 25 kW. Anlaggningen férvantas darmed kunna
producera el till samtliga elbilsladdare. Den el som inte férbrukas av huset saljs
vidare till elnatet.

4.5 Grona hyresavtal

Avtalen i Foajén ar skriva med gront hyresavtal. Gront Hyresavtal ar
fastighetsbranschens férsta gemensamma standardmall fér minskad
miljdpaverkan fran lokaler. Avtalet beskriver vad som ar hyresvardens respektive
hyresgasten ansvar samt vad som ar gemensamt ansvar. Gront Hyresavtal
tydliggora vilka atgarder hyresgast och hyresvard kommit 6verens om for att
minska miljopaverkan inom information och samverkan, energi och inomhusmiljo,
materialval och avfallshantering.

Gront Hyresavtal ar en unik plattform for hyresvarden och hyresgéasten att minska
miljopaverkan fran hyresfastighetens lokaler. Férdelarna med ett Gront Hyresavtal
ar manga, till exempel:

o Investerari vardeskapande miljdarbete
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e  Starker varumaérket
e Okar produktiviteten pa arbetsplatsen
e Okar Idbnsamheten

4.6 Jernhusens hallbarhetsarbete

Jernhusen ar ett langsiktigt bolag, agt av svenska staten. Var koppling till jarnvagen
ar central och ger oss unika mojligheter att bidra till en hallbar samhallsutveckling
dar manniskor valjer att resa och frakta med tag. Vara fastigheter angar och
anvands av miljoner manniskor varje vecka. Hur vi utfér vart uppdrag spelar roll.
For individer, for miljon och for jarnvagens attraktionskraft. Vara strategiska
hallbarhetsmal utgar ifran hur just vi har storst férutsattningar att géra skillnad for
manniskor och milj6. Vattenanvandning

Vattenanvandning ar en viktig aspekt av en byggnads miljoprestanda. Foajén har
aktivt arbetat med att minska forbrukningen av vatten som anvands genom att till
exempel installera vattenbesparande utrustning.

4.7 Vattenbesparande installationer

Det finns vattenmatare installerade i varje kontor fér enkelt kunna se
anvandningen. Detta delvis for att enkelt notera avvikelser och darmed kunna géra
atgarder. Genom att successivt se sin vattenanvandning kan det &ven fungera som
en morot for att minska sin anvandning. Detta sparar saval pengar som pa miljon.

Byggnaden har installerat duschar, toaletter och annan armatur som ar
snalspolande. Toaletterna har dven 2-mangds spolteknik (2 alternativt 4 liter) for
att minimera mangden vatten fér en spolning. Férdelar med detta ar nar vattnet
anvands pa ett smart satt s& minskas vattenmangden.

Fastigheten har ett system for detektering av stora lackage pa vattentillférseln.
Detta for att snabbt kunna atgarda eventuella problem och darmed minska risken
for stora vattenfléden och vattenskador i bygganden.

5 Material och avfall

Material och avfallshantering ar tva centrala aspekter nar det galler en byggnads
miljéprestanda och hallbarhet. Vid val av system och material har miljéaspekterna
beaktats. Miljovanliga alternativ har valts fére andra forutsatt att de motsvarar
gallande kvalitetskrav. Nar det géaller avfallshantering har byggnaden ett miljérum
dar avfall kan sorteras i 16 olika fraktioner.

5.1 LCA och Material

For byggnaden har en livscykelanalys (LCA) utforts for att se storleken pa
klimatpaverkan och identifiera de stora kallarna till klimatpaverkan under
byggnadens livscykel. Med livscykeln avses fran utvinning av ramaterial till slutgiltig
hantering.

For att sakerstalla att de material som byggs in i huset inte ar skadliga fér miljén
har varor och produkter kontrollerats att det ar godkadnda i systemet
byggvarubeddmningen och/eller godkanda enligt kemikalieinspektionens kriterier
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for utfasningsamne. Allt material som finns i huset ar loggat i loggbok. Alla synliga
material ar valda med stor omsorg for att folja byggnadens koncept och skapa en
kansla av ra elegans.

5.2 Avfallshantering

Pa markplan i anslutning till entrén pa Carlsgatan finns ett miljorum med majlighet
att sortera all den mangd atervinningsbart material som férvantas genereras fran
byggnaden.

Carlsgatan

Miljorum® >

A

A
v

L

A A A

bt

Lokgatan

I miljorummet finns tydligt uppmarkta avfallsbehallare for féljande avfallsfraktioner:
Kontorspapper Elektronik
Brannbart Lysror

Pappersférpackningar. Toner

Plastforpackningar Batterier

Wellpapp Ljuskallor

Ofargade glas Metallférpackningar
Fargade glas Tidningar

Matavfall Restavfall

Pa respektive vaningsplan ansvarar respektive hyresgast for sina atervinningskarl
och sortering av avfall som generas. Avfallet som inte passar i nagon av dessa
fraktioner ansvarar hyresgasten sjalv for att transportera bort.
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6 Transportfaciliteter

Foajéns centrala lage i staden skapar goda mojligheter fér transport Hill
kollektivtrafik samt till fots eller cykel. P4 nagon minuts gangavstand har du tillgang
till Malmé Centralstation. Inte langt darifran finns Malmoés stadskarna med stort
utbud av bland annat mat, trdning och shopping. Det ar aven nara till andra
intressanta malpunkter sdsom Malmo Live, saluhallen och Vastra hamnen. For att
uppmuntra till ett klimatsmart resande spelar laget fér huset en avgérande roll men
ocksa facitliter inom byggnaden sasom tilltagna cykelparkeringar under tak och
mdjlighet till dusch och omkladning.

6.1 Till fots och cykel

| omradet finns gang- respektive cykelbanor sa du pa ett sakert och smidigt satt
kan ta dig till dina malpunkter. Utanfor Malmé Centralstation finns ett
lancykelsystem Malmé Bike, for mer information om Malmo bike och dess stationer:
https://www.malmobybike.se/

For dig som arbetar i Foajén finns cykelparkering i kdllaren. Det finns aven ett antal
utvandiga cykelparkeringar utanfér Foajén och Glasvasen samt vid taxizonen
utanfér Malmé Centralstation. Vid sddra sidan av Centralstationen finns en
underjordisk bemannad cykelparkering.

| Foajéns kallare finns utdver cykelparkering i tva nivaer aven en arbetsbank for
enklare reparationer och underhall av cykel. Vid trapphallen finns omkladningsskap
samt ett antal avskilda omkladningsrum med dusch. Dessa faciliteter ar
gemensamma och delas av alla som arbetar i huset.

Carlsgatan

W Cykelparkering

Dusch, omkladning
och RWC

W Omkladningsskap

Glasvasen

B Verktygsbank

Lokgatan

6.2 Med buss

Foajéns nara lage till Malmé Centralstation ger ett stort utbyte till stads-, region-,
och nationella samt internationella bussar. Dessa bussar har sina hallplatser pa
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sodra sida av Centralisationen vid kanalen. Se skanetrafiken.se eller flixbus.se for
mer information. For att underlatta resandet med kollektivt fardmedel finns det
aktuella och uppdaterade tidtablaer i Foajén gemensamma vardagsrum pa
markplan.

6.3 Med tag

Malmé Centralstation erbjuder alla typer av tdgkommunikation. For tagresor
hanvisas ni till bland annat skanetrafiken.se och sj.se.

6.4 Med bil

| husets kallare finns ett antal parkeringsplatser for uthyrning. Det finns aven tva
parkeringsplatser anpassade for rorelsehindrade. Till respektive parkeringsplats ar
elbilsladdare installerade. Kommer ni eller era besdkare med bil och inte har en
bokad plats i kallaren finns det ett narliggande parkeringshus strax utanfér Foajén
intill Centralstationen.

6.5 Med taxi

Jernhusen har ett taxisystem som heter Taxi Welcome, och som ligger mellan
Foajén och Centralstationen. Taxi Welcome Service ar en reglerad taxiangoring
som enbart taxifordon fran bolag med trafikeringstillstand far angoéra. Vi
rekommenderar att ni anvander denna service.

6.6 Fardriktning i kallarplan

Kallaren ar enkelriktat. Detta innebar att du som biltrafikant maste aka runt via
glasvasen for att kunna komma ut ur porten. Fardriktningen finns utritad pa golvet
inne i garaget. Observera att den invandiga héjden som lagst ar 1,95m.

6.7 Trafiksignalsystem

Kallarplanet ar utrustat med ett trafiksignalsystem. For att sakerstalla att trafiken
for samtliga trafikanter (bilister, cyklister, gangtrafikanter etc.) ar saker finns ett
trafiksignalsystem som samtliga trafikanter maste folja. De trafiksignaler som finns
och som ska féljas av samtliga trafikanter ar:

e ROtt ljus=Stanna. Det ar en trafikant pa vag i motsatt hall ifran din egen
position.

o Gront ljus=Passera.

e Slakt ljus=Stanna. Det ar ingen annan trafikant i systemet. Vanta pa gront
ljus.

Eftersom kallaren ar enkelriktad ar det av stor vikt att systemet foljs och att varje
trafikant foljer fardriktningen som finns i garaget och vantar pa sin tur vid eventuell
k6. Nedan foljer en kort beskrivning av hur en passage in eller ut ur kallaren
fungerar.

Trafikant skall in i kallaren

o Trafikljuset ar slackt
o Passagesystem
o Bil kér fram till port med passagekort i vindrutan
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o Ovriga trafikanter anvander tagglasare invid port
e Trafiksignal andras till gront i 6vre del och rétt pa de nedre trafikljusen. Port
Oppnas samtidigt.
o Trafikant passerar porten, porten stangs och trafikljuset nollstalls.

Trafikant skall aka ut ur kallaren

o Trafikljuset ar slackt
e Anvand tag vid tagglasare
o Cyklist/fotgangare dppnar port via tag vid rampens bérjan. Bilist kor
enligt fardriktningen fram till tagglasare som finns i anslutning mellan
glasvasen och foajén.
o Trafiksignal andras till gront ljus pa de lamporna i kallaren och
lampan vid infart blir rod.
e Nar trafikant passerar porten slacks trafikljus och porten stangs.

7  Arbetsplatsernas utformning
och moblering

Byggnaden med sina gemensamma utrymmen och kontor ar utformad fér att méta
de behov som finns under en arbetsdag. Det finns rum fér fokus, avslappning och
moten, saval formella som informella. | samband med utformningen av byggnaden
togs planritningar fram med inritad mdblering.

7.1 Arbetsplatsens utformning

Kontoren stédjer de behov som finns under en arbetsdag. Det finns rum for att
arbeta enskilt eller ihop. Varje kontor har ocksa rum for att métas snabbt eller Iange,
manga eller fa, fokuserat eller avslappnat. Overgripande &r respektive
kontorsvaningsplan indelat i fyra zoner: tva olika arbetszoner, socialzon och
servicezon med toalettpaket, forrad och stadutrymme. Kontoren ska kannas 6ppna
och ljusa, vilket gjorts med hjalp av generdsa fonsteréppningarna och lag brostning.
For att skapa Iuft och rymd ar installationerna synliga vid fasad. M&tesrum,
telefonrum och cellkontor har glaspartier for att leda ljuset langt in i byggnaden.
Kontorens sociala ytor och pentry ligger antingen i fasad med utsikt dver Glasvasen
eller runt ljuslyktan. Mer information om utformningen av Foajén finns att Iasa under
WELL-certifieringen.

Utdver respektives kontorsrum, métesrum, pentry sociala ytor och éppna landskap
erbjuder byggnaden ett gemensamt glashus pa terrassen. Detta glashus mojliggor
ytterligare variation i arbetsdagen och skapar en potentiell métesplats mellan er
som hyresgaster. Det finns aven olika sorters mobleringsarrangemang i Foajéns
vardagsrum som bjuder in till méten med andra behov och syften an de rum som
finns pa respektive vaningsplan.

7.2 Moblering

| samband med projektering av respektive vaningsplan har planritningar med inritad
moblering tagits fram. Det ar rekommenderat att arbetsplatserna boér placeras i
enlighet med dessa eftersom exempelvis tillgang till dagsljus, ventilation och
belysning ar anpassade utifran denna maébleringsplan. Arbetsstationer bor placeras
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under den monterade belysningen for att undvika blandning och reflektioner fran
lamporna. Det ar viktigt att beakta detta aven vid ominredning och ommaoblering.

7.3 Gemensamma utrymmen

Foajén har ett flertal gemensamma utrymmen som delas av samtliga
kontorshyresgaster. Om nagon av de gemensamma utrymmena vill anvandas for
ett foretagsevent eller dylikt maste Floormanagern kontaktas.

Omkladningsrum, duschar och RWC i plan -1 (garage)

Det finns totalt 5 avskilda och lasbara duschrum med dusch, krokar och bank for
ombyte. Det finns dven 1 avskild och lasbara RWC med dusch. | nara anslutning
till dessa duschrum finns ett sa kallad féorrum med cirka 50 st omkladningsskap.
Dessa kan nyttjas av samtliga hyresgaster och lases med eget medtaget hanglas.
Skap far endast tas i ansprak under arbetstid.

Foajéns vardagsrum (markplan)

Foajéns entré, eller som vi vill kalla det vardagsrum méjliggér inte bara en fin start
och slut pa dagen utan en plats att vara pa under dagen. Rummet samnyttjas och
kan fungera som saval paus i arbetsdagen som ett tillskott for vissa typer av
arbeten eller méten. Det finns olika sorters méblemang som ar utformade for olika
typer av situationer.

Det finns en smitvag mellan Foajéns vardagsrum in till cafét Le Croissant. For att
komma in fran cafét in till kontoret kravs tag. Observera att inte ar tillatet att slappa
in okanda personer i byggnaden

Takterrass plan 6

Pa plan 6 finns en gemensam takterrass. Takterrassen innefattar cirka 30 arter.
Takterrassen har aven en takpromenad som totalt blir 150 meter lang. Langs
takpromenaden finns olika sorters mdéblemang som ar flyttbara.

Glashus pa takterrass plan 6

Pa terrassen finns ett glashus med mdbleringen. Detta rum ar tankt att kunna
anvandas som pausyta, arbetsplatser eller moétesrum beroende pa behovet.
Glashuset har inget bokningssystem.

7.4 Stadning

Stadning av kontoren ansvarar respektive hyresgast for. Det finns stadrad for hur
miljéerna bor skétas pa hemsidan.

| de gemensamma ytorna skéter vi pa Jernhusen stadning och stader regelbundet
dessa utrymmen. Omkladningsrum, dusch och RWC stadas vardagar.

Trappa och hissar stddas vardagar.

13(16)
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8 Nodinformation

Det ar viktigt att samtliga personer som arbetar i huset ar vetskap om hur utrymning
ska ske, vart utrymningsvagar och atersamlingsplats finns. Det finns slackredskap
samt sprinklersystem i byggnaden. Fastigheten ar aven utrustad med hjartstartare.

8.1 Hjartstartare

Byggnaden ar utrustad med en hjartstartare. Denna ar lokaliserad i Entré mot
Carlsgatan.

8.2 Brandskydd

Fastighetsagaren och hyresgasterna bedriver ett fortldpande systematiskt
brandskyddsarbete (SBA). | detta arbete foljs brandskyddet upp med tata kontroller
av organisation, brandlarm och utrymningsvagar.

Huset ar indelad i brandceller och sektioner. Byggnaden ar utrustad med ett
automatiskt brandlarmsystem som &ar kopplat till réddningstjansten. Larmet kan
aven aktiveras manuellt. Det finns larmtryckknappar placerade vid entréer och
nédutgangar.

Byggnaden ar ocksa utrustad med vattensprinklersystem. Huset ar vidare utrustad
med handbrandslackare. Det finns slackredskap i de gemensamma ytorna.
Respektive hyresgast ansvarar sjalvt for denna utrustning for sina ytor. Er
organisation utsedda brandskyddsansvarige bdr ha kunskap om var denna
slackutrustning finns.

8.3 Utrymning, utrymningsvagar och

atersamlingsplats

Utrymningsvagar ska alltid hallas fria och far aldrig blockeras. Detta galler saval
inom respektive hyresgasts utrymme som fér de gemensamma utrymmena och i
utrymningstrapphuset. Utrymning sker enligt utrymningsplan anslagen val synliga
platser i fastigheten och lokalen. Utrymningsvagar forses med vagledande
markering. Utdver det vanliga trapphuset finns det ett utrymningstrapphus i 6st mot
bostadshuset. Hissar ska inte anvandas vid utrymning. Vid utldst brandlarm
kommer hissarna lasas och automatiskt aka till markplan.

Utrymning per plan:

Plan -1 garage- Fran garage sker utrymning genom utrymningstrappa till
markplan eller via kdérbanan ut genom gangdaérr i garageport. Utrymning kan aven
ske via huvudtrapphuset till markplan.

Plan 1-Utrymning sker genom dérrar i fasaden direkt ut.

Plan 2-For lokaler i 6st sker utrymning via tva av varandra oberoende trapphus
(utrymningstrapphus och huvudtrapphus). For lokaler i vast sker utrymning via
huvudtrapphuset.

Plan 3-For lokaler i 6st sker utrymning via tva av varandra oberoende trapphus
(utrymningstrapphus och huvudtrapphus). For lokaler i vast sker utrymning via
huvudtrapphuset.

Plan 4-For lokaler i 6st sker utrymning via tva av varandra oberoende trapphus



%%Jernhusen

(utrymningstrapphus och huvudtrapphus). For lokaler i vast sker utrymning via
huvudtrapphuset.

Plan 5-For lokaler i 6st sker utrymning via tva av varandra oberoende trapphus
(utrymningstrapphus och huvudtrapphus). For lokaler i vast sker utrymning via
huvudtrapphuset.

Plan 6-Utrymning sker via huvudtrapphuset. Lokalens sddra del kan na
trapphuset via dorr i fasad och vidare via terrass. Utrymning fran terrass sker till
huvudtrapphus.

Plan 7-Utrymning sker via huvudtrapphus.

Plan 8-Utrymning sker via huvudtrapphus.

Atersamlingsplats &r upp till respektive hyresgast att bestdmma och informera sina
medarbetare om, sa hoér med din arbetsgivare om vilken plats just ni bestamt. Det
finns ett skyltat atersamlingsplats vid taxizonen mellan Foajén och centralstationen.

9 Leveransadresser

Vid storre leveranser ska Carlsgatan 7B anvandas som leveransadress. Vid storre
leveranser sasom mobler eller dylikt ska aven Floormanagern informeras. Ramp
for att skydda troskel finns tillganglig i Miljorummet och ska anvandas vid stérre
leveranser.

| vindfanget vid entrén finns fastighetsboxar. Postadressen ar Lokgatan 8, 211 20
Malmaé.

10 Rapporteringar

10.1  Felanmalan

Vid felanmalan och bestéllningar kontakta var kundservice pa
0771-11 10 11

kundservice@jernhusen

www.jernhusen.se/felanmalan som ar 6ppen dygnet runt

10.2 Utbildning om byggnaden
For alla nya hyresgaster genomférs en utbildning av byggnaden foér den
kontorsansvarige tillsammans med Jernhusens férvaltare och Floormanager.

10.3 Kontaktpersoner

Chef Forvaltning Region Syd Jernhusen
David Ljung

0761-464540

David.ljung@jernhusen.se

Teknik forvaltare:

Liridon Rama

0733-135457
Liridon.rama@)jernhusen.se
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Floor Manager:

Peter Gustafsson

073-056 19 76
peter.qustafsson@jernhusen.se

10.4 Ovrig kommunikation
Jernhusenskontor for besok i Malmo.

Lokgatan 8
201 25 Malmo

11 Lankar och referenser

Jernhusens hemsida:
https://www.jernhusen.se/startsida/

Energimyndigheten: for tips om energieffektivisering
http://www.energimyndigheten.se/energieffektivisering/

Fastighetsagarna, information om grént hyresavtal:
https://www.fastighetsagarna.se/fakta/fakta-for-fastighetsagare/energi--miljo/gront-

hyresavtal/
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