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Visste du att Jernhusen...

... rett fastighetsbolag inom transport-
branschen med svenska staten som agare.

...finns i attraktiva lagen pa méanga platser
i Sverige med fastigheter av olika slag -
framst stationer, underhéllsdepéer, gods-
terminaler och kontor.

...villoch kan bidra till en hallbar utveckling,
och arbetar for att fler ska kunnavalja jarn-
vagen bade for resande och godstransporter.

Vision

Jernhusen gor skillnad fér manniskor och miljo.

Affarsidé

Arsredovisning och
Hallbarhetsredovisning

Las mer om Jernhusen i Arsredovisningen
och Hallbarhetsredovisningen. De finns
att ladda ned fran Jernhusens webbplats,
jernhusen.se

Pa kommersiella villkor utvecklar Jernhusen stations-
omraden, underhallsdepaer och godsterminaler langs
jarnvagen och bidrar darmed till en battre transport-

sektor och ett grénare Sverige.




Andel av

Fastigheter per affirsomrade marknadsvarde, %
Stationer

Fastigheterna inom affarsomradet utgérs i huvudsak av jarnvagsstationer.

Jernhusen dger 61 stationer av olika storlek dver hela landet, dar de stérsta ar

centralstationerna i Stockholm, Goteborg, Malmé och Uppsala.

h-. Stadsprojekt
Runt stationernaeller i dess direkta nérhet ager Jernhusen inte séllan

oexploaterad mark. P& vissa orter kan omfattande byggréatter for kontor, butiker,
restauranger och bostader skapas, framst galler detta Stockholm, Goteborg och
Malmo.

Depéaer

Underhéallsdepaer for tdgunderhall bestar generellt av tvé grupper av fastigheter,
dels underhéllsdepéer nara stora jarnvagsknutpunkter for lopande underhall, dels
anlaggningar langre bort fran tdgens ordinarie vandpunkter, dar tyngre underhall
genomfors. Ett fatal fastigheter utgors av mindre och &ldre byggnader for enstaka
lok och vagnar.

Godsterminaler

Jernhusen haridag tretton terminaler, varav nio ar sa kallade kombiterminaler, det
vill sdga terminaler dar omlastning av gods i container eller trailer sker mellan
jarnvag, landsvag och sjotrafik. De mest utbyggda terminalerna finns i Stockholm,
Goteborg och Malma.

Fastighetsinnehav per affirsomrade

Affarsomréde Stationer Stadsprojekt Depéer  Godsterminaler Totalt
Antal fastigheter 107 34 997 16 256
Hyresvarde, MSEK 356 142 293 20 811
Marknadsvarde, MSEK 5021 3080 2412 316 10829
Lokalarea, kvm 162716 57 850 436564 24277 671407
Aterstdende kontraktstid, &r 39 7,0 3,1 1,9 4,1
Ekonomisk vakansgrad, % 3,8 2,6 5,6 10,9 4,3

"varav 45 fastigheter ar pendeltagsstationer




Marknadsvérde

Kommun MSEK Andel, % Perden 31 december 2011 &gde Jernhusen 256
(259) fastigheter i 81 (83) kommuner. Det totala

Stockholm inkl. Solna 5989 56 marknadsvardet uppgick till 10829 (9 501) MSEK.

Goteborg 1650 15 Andelen avvardet pa fastigheter belagna i

Malmé 819 3 Stockholm (inklusive Solna) samt Goteborg och

Helsingborg 356 3 Malmé var 78 procent. Det gen_omsnittliga

Brebro e > dlrektavkastnlhg.gkravet uppglck till 6,7 (6,7)
procent och driftoverskottet till 557 (498) MSEK.

Uppsala 223 2

Vasteras 215 2

Ovriga 1322 12

Totalt 10829 100

Hyresvérde Andel av hyresvérde per areaslag

Hyresvardet uppgick till 811 (765) MSEK, exklusive

energiavtal. Den uthyrbara lokalarean uppgick till ® Depéer, 25%

671 000 (669 000) kvadratmeter. Den ekonomiska ® Kontor,17%

vakansen uppgick till 4,3 (4,9) procent. Okningen av @ Restaurang och Handel, 20%

hyresvardet forklaras till storsta del av att ménga avtal i v Kontor i transportsektorn, 11%

Kungsbrohuset haft hyresrabatter initialt, vilka inte Lager, 6%

langre géller per arsskiftet. Utover detta har aven ett Ovrigt, 21%

antal nya avtal tratt i krafti Hagalund, Malmé C och

Stockholm C, vilket ytterligare 6kar hyresvardet.

Férfallostruktur hyresavtal Andel av hyresvirde som forfaller per ar

Hyresavtalen har en varierande kontraktsléangd, vanligen

i
tre till fem &r. En stor del av avtalen (cirka 40 procent) Andel av hyresvarde, %

30
forfaller under 2012 eller 2013 och avser framst [6pande
ettarsavtal. Avtal langre an fem &r ar mindre vanliga men
forekommer framférallt pd arrenden och storre kontors-
lokaler som anpassats specifikt for hyresgasten. 20
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Jernhusens
fastighetsbesta

trerat till storstadsregioner,

viktiga jarnvagsknutpunkteriSverige.

Bestandet utgors av jarnvagsstationer,

kontor, mark inom stationsomraden, under- Skellefted
hallsdepaer samt gods- och kombiterminaler.

Harnésand

Sundsvall

Soderhamn

@ 67500-90000 kvn
@ 44500-67 499 kvm
© 22500-44 499 kvm
@® 0-22499kvm




Affarsomrade Stationer

Jernhusens affarsomréde Stationer ager,
utvecklar och forvaltar stationer och stations-
omraden samt tillhandahaller stationstjanster.

Harnésand

Sundsvall

Marknadsvéarde udiksvall
Kommun MSEK Andel, %
Stockholm 22870 46
Goteborg 1198,9 24
Malmo 537,8 1
Uppsala 206,6 4
Lund 87,8 2
Sundsvall 62,8 1
Véasteras 63,1 1
Ovriga 577,0 1
Totalt 5021,0 100

| affarsomradet ingar 107 (111) fastigheter med ett bedomt
marknadsvarde pd sammanlagt 5 021 (4 318) MSEK. Stérre
delen avvardet ar koncentrerat till de tre stora central-
stationernai Stockholm, Goteborg, och Malma.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet uppgick till
6,2 (6,1) procent och driftoverskottet till 223 (240) MSEK.

Stationer
Mark/Parkering
Karlskrona Kontor

Godsmagasin

Tomtréatter
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Fastigheter

Andel av marknadsvarde

i affarsomradet

Stationer

Storre delen av de fastigheter som ingér i affars-
omradet ar jarnvagsstationer. Av dessa ar ungefar
halften lokaliserade till orter och jarnvagsknutpunkter
med stor betydelse for trafiksystemet, stora resenéars-
och bestéksstrommar, samt hog efterfragan pé lokaler.
Marknadsvardet pa dessa fastigheter paverkas i hog
grad av antalet resenarer och besokare pa stationen,
déa detta direkt paverkar efterfragan pa lokaler och
déarmed intékter och stabiliteten i driftnettot.

Denandra hélften av stationerna finns pa orter som inte
ar lika viktiga for trafiksystemet och som haren lagre
efterfragan pavantsalar. Manga av fastigheterna har
dessutom inte langre kvar funktionen som station, utan
anvands som kontors- eller butiksyta av lokala aktorer.
Dessa fastigheter avyttras efter hand, eftersom de
lokala aktorerna har battre forutsattningar att utveckla
verksamheten och darmed skapa en langsiktig [6nsam-
het, bade for fastigheten i sigoch for orten.

‘ 96%

Kontor

| affarsomrédet ingar aven fastigheter som enbart
innehaller kontorslokaler, men som bedoms ingé i
karnverksamheten. Tillsammans med stationerna
bildar dessa fastigheter ett helhetskoncept som kan

erbjudas foretag verksamma inom till exempel trans-
portbranschen, och somvill finnas pa plats néra de
resendrer som utgor deras huvudsakliga kundbas.

Mark och parkering

Denna grupp av fastigheter utgors av de oexploaterade
fastigheter som finns inom Jernhusens stationsomra-
den och som beddms ha stor utvecklingspotential.
Fastigheterna nyttjas ofta som parkeringar till dess
att de kan exploateras.

Godsmagasin Tomtratter

Tidigare godsmagasin, ofta kon- Mindre tomtréatter upplatna for
verterade tillannan anvandning. bostadsandamal.
Forfallostruktur hyresavtal Hyresvéarde

Hyresavtalens kontraktslangd varierar vanligen fran tre till fem
ar. Langre avtal &r mindre vanliga, men forekommer framforallt
pa arrenden och storre kontorslokaler som anpassats specifikt
for hyresgasten.

Andel av hyresvirde som forfaller per ar

Andel av hyresvarde, %
30

20

10

2012 2013 2014 2015 2016 2017-

Hyresvardet uppgick till 356 (341) MSEK, exklusive energiavtal.
Den uthyrbara lokalarean uppgick till 153 000 (151 000) kvadrat-
meter. Den ekonomiska vakansen uppgick till 3,8 (3,5) procent.

Lokalernai stationsomréden bestar till storsta delen av kontor,
butiker och restauranger. Pressbyrén och 7-eleven butikerna,
som b&da &gs av Reitan Servicehandel, samt Scandinavian
Service Partner, ar de storsta hyresgasternai handelsytorna.
Kontorsytornas hyresgaster utgors till storsta delen av foretag
verksamma inom transportbranschen, som exempelvis SJ.

Véantsal avser framst intakter fran Arlandabanans verksamhet
pa centralstationen i Stockholm.

Andel av hyresvérde per areaslag

® Handel och restaurang, 44%
@ Kontor i transportsektorn, 19%
® Kontor, 15%
© Vantsal, 7%

Ovrigt, 15%

<
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Fastighetsoversikt Stationer

Fastighetsbeteckning ~ Kommun Fastighetsbeskrivning Nybyggnadsar lokag}aa; Bostad Fritid Garage Handel
Centrum 1:30 Alingsas Alingséas Centralstation 1934 780 — — — 306
Alvesta 13:4 Alvesta Alvesta station 1907 1375 = — = 212
Hamnen 1:1 Arvika Arvika station 1871 757 165 — — 185
Krylbo 9:2 Avesta Avesta-Krylbo station 1899 1627 — 30 — 210
Boden 56:40 Boden Bodens station 1902 3371 — — — 194
Heden 4:114 Bollnas Bollnéas station 1987 660 — 83 — 198
Heden 4:99 Bollnas Arrendemark — — — — —
Heden 4:115 Bollnas Markomrade — = — = —
Borlange 44:42 Borlange Borlange Centralstation 1967 1368 — — — 207
Jarnvagen 2:13 Borés Boréas Centralstation 1866 933 — — — 226
Bangarden 1 Botkyrka Markomrade — — — — —
Boxholm 10:5 Boxholm Personalhus 1992 256 = — = —
Sankt Ilian 2:6 Enképing Enkdpings Centralstation 1886 504 — — — 288
Tunafors 1:36 Eskilstuna Eskilstuna Centralstation 1900 1094 — — — 305
Ranten 1:12 Falkdping Falkopings Centralstation 2001 1510 = — = 256
Falun 11:5 Falun Faluns station 1875 1048 — — — 171
Falun11:4 Falun Markomrade — — — — —
Orresta 3:7 Flen Flens station 1898 363 — — — 125
Gallivare Bandel 100:2  Géllivare Nattavaara station, 1980 — = — — —
enbartvantsal
Soder 102:1 Gavle Parkeringsmark — — — — —
Norrtull 36:20 Gavle Gavle Centralstation 1877 3756 = — = 371
Gullbergsvass 17:3 Goteborg Goteborgs Centralstation 1856 4843 — — — 2228
Gullbergsvass 17:6 Goteborg Kontor 1932/2007 3263 = — — —
Gullbergsvass 17:4 Goteborg Goteborgs Centralstation, 2003 10701 — — — 1893
Centralhuset
Gullbergsvass 17:5 Goteborg Goteborgs Centralstation, 1994 3241 — — — 100
godsmagasin,
parkeringsmark
Gullbergsvass 703:59  Goteborg Parkeringsmark — — — — —
Hallsberg 5:4 Hallsberg Hallsbergs Centralstation 1887 1656 — — — 259
Halmstad 2:29 Halmstad Halmstads Centralstation 1896 1378 = — = 186
Halmstad 2:27 Halmstad Stationsomrade 1983 305 — — — —
Halmstad 2:34 Halmstad Markomrade — — — — —
Herrljunga 3:54 Herrljunga Herrljunga station 1863 1029 — — — 212
Visattra 1:13 Huddinge Flemingsbergs station 1991 981 — 373 — 472
Strand 3:7 Hudiksvall Hudiksvall station 1888/2000 148 — — = —
Fastlandet 2:85 Harnésand Harndsand station 1933/1959 645 — — — 77
Hassleholm 88:38 Hassleholm Hassleholms station 1921 2430 — — — 378
Véaster 2:2 Jonkoping Jonképings station 1983 1710 — — — 289
Kvarnholmen 3:13 Kalmar Kalmar station 1874 1613 = — = 98
Karlshamn 4:19 Karlshamn Karlshamns station 1959 1579 — — — 57
Karlskrona 4:55 Karlskrona Karlskrona station 1874/1899 783 = — = 88

" Uthyrda till féretag verksamma inom jarnvagsbranschen.
2 Avser ej vantsalar uthyrda internt till Svenska Reseterminaler AB.
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Lokalarea (kvm)

Kontori
transport- B Hyresvérde Ekonomisk
Kontor sektorn? Lager Personal Restaurang Vantsal ? Anlaggning Ovrigt (KSEK) vakans (%)
248 — = — 123 — = 108 993 —
290 357 54 302 = — = 160 171 3
130 60 14 47 140 — = 16 722 —
1102 — = 210 = — 75 — 1028 73
840 — 731 940 = 149 417 100 2294 34
131 137 106 5 = — = — 617 24
= — = — = — = — 250 —
= — = — = — = — 252 —
30 448 155 295 203 — = 30 1801 1
600 27 10 52 = — = 18 1133 28
= — = 105 = — 151 — 93 —
192 — 22 2 = — = — 567 —
80 — 15 428 266 — = — 1834 2
41 715 127 179 — — — 192 1736 2
636 33 127 81 = — = — 732 40
42 93 40 63 = — = — 232 —
1294 769 128 — 728 — = 466 5136 —
1352 1563 415 33 625 — = 37 20918 5
= 3263 = — = — = — 5717 —
7753 746 213 36 60 — = — 37228 —
= — 2397 744 = — = — 5948 —
460 — 36 370 495 — = 36 1539 16
555 79 195 213 150 — = — 1733 7
= — = 301 = — = 4 193 100
524 74 139 80 = — = — 633 61
= — = — 136 — = — 2725 —
148 — — — — — — — 177 —
205 — 12 102 192 — = 57 903 24
453 934 306 89 = — = 270 3246 2
820 110 177 62 252 — = — 2793 4
353 585 78 265 187 — = 47 1689 1
135 129 887 277 = 59 = 35 917 14
= 630 = — = — = 65 965 —

forts. nasta sida
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Fastighetsoversikt Stationer, forts.

Fastighetsbeteckning ~ Kommun Fastighetsbeskrivning Nybyggnadsar lokaéorteaaL Bostad Fritid Garage Handel
Karlskrona 4:74 Karlskrona Godsmagasin 1973 782 — — — —
Karlskrona 4:54 Karlskrona Kontor, butiker 1900/1985 3690 = 1126 = 775
Jarnvagen 1:1 delav Karlstad Karlstads Centralstation 1863 686 — — — 112
Jarnvagen 1:1, delav Karlstad Markomréde — = — = —
Katrineholm 4:3 Katrineholm Katrineholms station 1884 1241 — — — 132
Kil Stora Kil 1:9 Kil Kils station 1879 891 — — — 134
Jukkasjarvi Bandel Kiruna Katterj&kk station, 1900 — = — = —
100:22 enbartvantsal
Kristianstad 5:59 Kristianstad Kristianstads 1865 1043 = — = 207
Centralstation
Kristianstad 4:47 Kristianstad Godsmagasin 1916/1980 4518 — — 32 —
Lokstallet 1 Kristianstad ~ Markomréde — — — — —
Hushagen 2:3 Koping Kopings station 1876 383 = — = 98
Vasastaden 1:6 Linkoping Linkdpings Centralstation 1872 1258 — — — 454
Jarnvagen 1:2 Linkdping Godsmagasin 1902 2144 — — — —
Ostermalm 6:17 Luled Luled station 1921 1923 — — — —
Axeln 18 Luled Tomtrattsmark — — — — —
Axeln 22 Luled Tomtrattsmark — — — — —
Bufferten 13 Lule& Tomtrattsmark — — — — —
Jarnvagen 100:3 Luled Godsterminal, 1973 794 — — 62 —
exploateringsomrade
Jarnvéagen 100:5 Luled Kontor, markomrade 1952 330 = — = —
Innerstaden 3:16 Lund Lunds Centralstation 1859 1068 = — = 424
Innerstaden 3:19 Lund Parkeringsmark — — — — —
Innerstaden 3:17 Lund Godsmagasin, butiker 1859 1757 — — — 490
Innerstaden 31:10 Malmo Malmo Centralstation 1858/2010 7118 = — 365 2472
Naffentorp 26:1 Malmo Malmo Syd station 2000 280 — — — 37
Mjélby 39:4 Mjélby Lokstall, kontor 1914/1982 4429 93 — = —
Centralstationen 2 Norrképing Norrkopings 1865 1285 — — — 355
Centralstation
Butangen 1:2 Norrképing Personalhus, 1866 112 = — = —
markomrade
Vaster 1:41 Nykoping Nykopings Centralstation 1913/1950 866 258 — = 145
Véaster 1:43 Nyképing Parkeringsmark — — — — —
Vaster 1:42 Nykoping Godsmagasin, 1918/1926 1083 — — — 297
markomrade
Néssjo 13:8 Néssjo Né&ssjo Centralstation 1864 2186 — 370 — 410
Aspingen 1 Néssjo Parkeringsmark — — — — —
Néassjo 13:6 Néassjo Parkeringsmark — — — — —
Nassjo 13:7 Nassjo Personalhus 1948 614 = — = —
Néassjo 13:3 Néassjo Parkeringsmark — — — — —
Stadson 5:52 Pited Pited stationsomrade 329 — — — —
Stadson 5:55 Pited Pited station 1914 405 — — — —
Kristina 3:5 Sala Sala station 1901 494 175 — = 96
Resecentrum 1 Skovde Skovde station 1859 1972 = — = 470

" Uthyrda till foretag verksamma inom jarnvagsbranschen.
2 Avser ej vantsalar uthyrda internt till Svenska Reseterminaler AB.
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Lokalarea (kvm)

Kontori
transport- . Hyresvérde Ekonomisk
Kontor sektorn” Lager Personal Restaurang Vantsal? Anlaggning Ovrigt (KSEK) vakans (%)
57 32 680 — = — = 13 670 —
870 — 183 306 430 — — — 3417 7
180 21 38 189 40 — = 106 1588 —
— — — — — — — — 281 —
390 24 65 248 360 — = 22 1179 23
283 162 25 261 — — — 26 774 3
— — — J— J— — — — ’I —
83 250 24 17 362 — = — 1037 29
1196 — 2327 110 — — 832 21 1566 25
160 — 42 83 — — — — 328 —
328 — 66 85 325 — = — 2996 —
— — 1964 107 — — 73 — 498 42
694 788 203 68 1 — = 59 1995 2
— J— — J— — — — J— 8 J—
50 584 — 98 — — — — 758 2
220 — = — = — = 10 173 59
525 — 34 — 85 — — — 3057 18
12 — 847 15 393 — — — 2710 13
1419 1220 442 314 886 — — — 31489 —
19 — — 45 — 179 — — 468 68
1160 20 41 1326 — — 1419 — 2089 53
130 62 — 90 640 — — 8 2260 —
= — = 112 — — — — m 8
143 — 44 — 251 — — 30 771 15
84 — 367 — — — 335 — 346 6
449 565 104 — — 104 — 184 2397 13
— — — — — — — — 174 —
15 50 140 409 — — — — 388 1
— — — 329 — — — — 369 —
= — 90 163 140 — = 12 308 17
184 — 35 4 — — — — 355 22
= 1392 85 — = 15 = 10 4657 —

forts. nasta sida
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Fastighetsoversikt Stationer, forts.

Fastighetsbeteckning ~ Kommun Fastighetsbeskrivning Nybyggnadsar loka[aorg Bostad Fritid Garage Handel
Langsele 3:177 Sollefted Langsele station 1918 508 — — — —
Norrmalm 5:3 del av Stockholm Stockholms 1871 22414 — — — 3576
Centralstation
Blekholmen 6 Stockholm Stockholms — = — = —
Centralstation,
exploateringsomrade
Terminalen 2 Stockholm Cityterminalen 1989 2413 = — = 1295
Ostermalm 3:2 Sundsvall Sundsvalls Centralstation 1926/1986 6059 — 600 — 284
Bjornange 12:7 Soderhamn Séderhamns 1995 795 = — = 15
Centralstation
Sodra 1:19 Sodertalje Sodertalje Central 1928 621 — — — 292
Sodra 1:34 Saodertalje Sodertalje Syd 1995 663 = — = 251
Fagelboet 1 Sodertalje Markomrade — — — — —
Kolpenéas 1:8 Sodertalje Markomrade — — — — —
Silverbacken 2 Trollhattan Trollhattans 1905 401 — — — 244
Centralstation
Stadskarnan 1:294 Uddevalla Uddevalla station 1992 610 = — = 94
Umea 7:4 Umea Umea Centralstation 1898 2138 — — 132 70
Falhagen 67:1 Uppsala Butiker, restaurang 1908 1798 = — = 492
Dragarbrunn 32:6 Uppsala Uppsala Centralstation 1899/2011 2386 = — = 867
Getakarr3:121 Varberg Varbergs station 1907 1606 — — — 253
Getakarr 1:26 Varberg Markomrade — — — — —
Huvudnas 1:2 Vanersborg Vénersborgs station 1915 652 — — — 244
Oxnered 2:2 Vanersborg Oxnered station 1992 58 — — — 58
Vannas 51:7 Vannas Vannas station 1893 885 93 — = —
Varnamo 15:5 Varnamo Varnamo station 1877 537 = — = 279
Stationen 1 Véasteras Vasteras Centralstation 1997 2054 — — — 438
Vaxjo 10:44 delav Vaxjo Véxjo gamla station 1865 810 = — = —
Vaxjo 10:44 del av Vaxjo Vaxjo Resecentrum 2001 509 — — — 328
Storlien 1:195 Are Storlien station 1878 849 = — 38 226
Angelholm 3:136 Angelholm Angelholms 1920/1922 1370 — — — 143
Centralstation
Olaus Petri 3:237 Orebro Orebro Centralstation 1862 738 — — — 499
Olaus petri 3:198 Orebro Parkeringsmark — — — — —
Soder 1:16 Ostersund Ostersunds 1915/1989 2454 = 205 = 429
Centralstation
Summa affarsomrade
Stationer 152716 779 2787 629 27076
Inhyrda fastigheter — — — — —

" Uthyrda till foretag verksamma inom jarnvagsbranschen.
2 Avser ej vantsalar uthyrda internt till Svenska Reseterminaler AB.
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Lokalarea (kvm)

Kontori

transport- B Hyresvarde Ekonomisk
Kontor sektorn? Lager Personal Restaurang Vantsal? Anlaggning Ovrigt (KSEK) vakans (%)
218 255 = — = — = 35 262 34
1336 11885 1007 864 3021 — — 725 120705 —
— 466 43 16 463 — — 130 14822 13
972 1163 1896 115 988 — = 41 8093 1
389 128 — 163 95 — — 15 926 —
235 94 = — = — = — 1376 —
132 — 200 80 — — — — 1150 13
136 — = 21 = — = — 839 —
139 246 83 48 — — — — 680 12
286 353 121 203 84 — 844 45 1276 23
— — — — 1306 — — — 2698 —
221 75 = 56 1167 — = — 8637 —
873 60 169 157 94 — — — 2388 1
405 — 3 — = — = — 667 —
= — = — = — = — 45 80
34 522 132 — — — — 104 585 20
= 81 70 — = 31 = 76 483 2
223 660 127 6 65 530 — 5 4426 14
— 810 — — = — = — 859 —
= — = — = 181 = — 1933 —
49 12 49 470 — — — 5 813 i
31 — 15 — 901 — = — 766 12
188 51 = — = — = — 1494 4
548 1116 116 16 — — — 24 2651 —

33760 32489 18631 11965 15764 1248 4146 3442 356353
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Skellefted

Affarsomrade Stadsprojekt

Jernhusens affarsomréde Stadsprojekt ager,
utvecklar och forvaltar fastigheter i stations-
omréden inom vilka Jernhusen har bedémt att
en framtida utvecklingspotential finns. Sundsvall

Ornskéldsvik

Marknadsvérde

Kommun MSEK Andel, %

Stockholm 27913 91

Goteborg 66,8 2

Malmo 97,1 3

Ovriga 125,2 4

Totalt 3080,4 100

| affarsomrédet ingér 34 (34) fastigheter med ett bedomt Stockholm

marknadsvarde pa 3 080 (2 698) MSEK. Det genomsnittliga
direktavkastningskravet uppgick till 5,8 (5,8) procent och
driftoverskottet till 120 (120) MSEK.

Perden 31 december 2011 ligger den storre delen av det
beddémda marknadsvéardet i Kungsbrohuset, samt i hotell-
fastigheten Orgelpipan 6 vid centralstationen i Stockholm.

Mark/Parkering
Kontor

Tomtrétt

Godsmagasin
Hotell
Station

Potentiell byggratt
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Fastigheter

Kontor
Under 2010 fardigstéalldes det miljosmarta kontorshuset Kungsbrohuset, som omfattar lokaler och
kontor pa 26 400 kvadratmeter uthyrbar yta, samt 125 garageplatser.

Hotell

Hotellfastigheten Orgelpipan 6 i Stockholm som forvarvades i syfte att utvecklas tillsammans med central-
stationen och Cityterminalen i World Trade Center i samband med fardigstallandet av Citybanan. Tillsammans
ska dessa bilda ett helt nytt ssmmanhangande resecentrum for Citybanan, bussar och fjarrtag.

Mark, parkering och potentiella byggratter

Jernhusen ager markfastigheter med stora utvecklingsmaojligheter pé flera orter i Sverige. For denna grupp
av fastigheter ligger en bedomd byggstart narmare i tiden jamfort med markfastigheterna i de 6vriga affars-
omradena. | Stockholm, Géteborg och Malmé arbetar Jernhusen for att utveckla stora byggratter i och kring
stationsomrédena. | samband med detta gors Gversyner i Stockholm och i Goteborg nar det galler mojlighe-
terna att till exempel dacka 6ver nuvarande sparomréden sé att de kan utnyttjas for annan byggnation.

Godsmagasin
Fore detta godsexpedition i Liljeholmen. Fastigheten utnyttjas for narvarande som lager och parkering,
men en exploatering ar planerad.

Tomtréatter

Fastigheti Goteborg upplaten for lager och distribution, samt en mindre tomtratt i Landskrona, upplaten

for bostadsandamal.

Forfallostruktur hyresavtal Hyresvérde

En betydande del av hyresvardet utgors av ett fatal stora avtal for Hyresvardet uppgick till142 (119) MSEK exklusive energiavtal.
det nybyggda Kungsbrohuset samt ett langt avtal med Scandic Den uthyrbara lokalarean uppgick till 58 000 (57 000) kvadrat-
Hotels i Orgelpipan 6. Detta forklarar det stora antal avtal som meter. Den ekonomiska vakansen uppgick till 2,6 (7,9) procent.

forfaller 2017 eller senare.

Andel av hyresvirde som forfaller per ar Andel av hyresvérde per areaslag

Andel av hyresvarde, %
® Kontor, 52%

80
\ @ Hotell, 33%

50 ® Kontoritransportsektorn,3%
Ovriga, 12%

40

20

2012 2013 2014 2015 2016 2017-
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Stadsprojekt

Fastighetsbeteckning ~ Kommun Fastighetsbeskrivning Nybyggnadsar lokal-l:elor;i Bostad Fritid Garage Handel
Jarnvagen 2:15 Boras Markomrade — = — — —
Tumba 7:241 Botkyrka Grustakt — — — — —
Falun 11:6 Falun Industriomrade — = — = —
Falun 117 Falun Markomrade — = — = —
Hagastrom 77:46 Gavle Markomrade — — — — —
Hagastrom 77:47 Gavle Markomrade — — — — —
Gullbergsvass 703:57  Goteborg Tomtratt — — — — —
Bagaregérden 742:44  Goteborg Markomrade — — — — —
Lundékra 3:7 Landskrona Landskrona gamla 1865/2001 1071 — — — 101
station
Lundékra 3:6 Landskrona Tomtrattsmark — = — = —
Lundékra 3:8 Landskrona Godsmagasin 1971 1156 — 436 — —
Cylindern7 Landskrona Markomrade — — — — —
Jarnvagen 100:4 Luled Godsterminal 1975 7190 — — — —
Innerstaden 31:11 Malmo Malmo Centralstation, 1889 3630 — — — —
godsmagasin
Innerstaden 31:12 Malmo Malmo Centralstation, — — — — —
parkeringsmark
Hamnen 21:151 Malmo Kontor 1897 841 = — = —
Innerstaden 30:40 Malmo Markomrade — = — = —
Kirseberg 30:251 Malmo Parkeringsmark — — — — —
Innerstaden 31:7 Malmo Markomrade — = — = —
Tradgarden 1:128 Mélndal Godsmagasin, 1976 319 = — = —
exploateringsmark
Skellefted 7:2 Skellefted Skellefted station 1917 1054 = — 52 —
Liljeholmen 4:24 Stockholm Godsmagasin, parkering 1910 1144 — — — —
Orgelpipan 6 Stockholm Hotell 1962 11621 = — = —
Arsta1:7 Stockholm Arrendemark — = — = —
Blekholmen 4 Stockholm Kungsbrohuset, kontor 2010 26393 — — — 150
Norrmalm 5:3 del av Stockholm Stockholms — — — — —
Centralstation,
exploateringsomrade
Norrmalm 4:63 Stockholm Stockholms — = — = —
Centralstation,
exploateringsomrade
Ostermalm 1:34 Sundsvall Sundsvall Vastra station 1910 175 = — = —
Hogom 3:105 Sundsvall Markomrade — — — — —
Hogom 3:115 Sundsvall Godsmagasin, 1941 540 = — = —
markomréde
Antuna 8:1 Upplands- — — — — —
Vasby Grustakt
Olaus petri 3:239 Orebro Parkeringsmark 1936/1956 611 — — — —
Ornskéldsvik 11:3 Ornskoldsvik  Ornskéldsviks station 1892 2106 325 — — —
Soder 1:14 Ostersund Markomréde — — — — —
Summaaffiarsomrade
Stadsprojekt 57851 325 436 52 251

" Uthyrda till foretag verksamma inom jarnvagsbranschen.
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Lokalarea (kvm)

Kontoritrans-

. Hyresvérde Ekonomisk

Hotell Kontor  portsektorn” Lager Personal Restaurang Anlaggning Ovrigt (KSEK) vakans (%)

= — — — = — = — 220 —

= — = — = — = — 2300 —

= — = — = — = — 228 —

— 497 195 186 — — — 92 585 56

= — = 576 = — 144 — 336 3

= 157 — 7033 — — — — 101 86

— 138 34 2762 — 696 — — 1674 4

— 841 — — — — — — 1212 91

= — = 319 = — = — 367 —

= 563 = 359 60 — = 20 980 14

= — = 1144 = — = — 1262 —

11615 — = — = — = 6 36695 —

= — = — = — = — 780 —

3993 19674 782 787 — 1007 — — 91808 —

= — — — = — = — 600 —

— 175 — — — — — — 547 100

— — — — — — — — 121 —

= — = 540 - — = — 44 —

— 299 21 — 101 — — — 547 2

= 758 = 968 22 — = 33 702 100

= — = — — — = — 110 —
15608 23102 1222 14674 183 1703 144 151 142179
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Jernhusens affarsomrade Depéer &ger,

Affarsomrade Depaer

utvecklar och forvaltar depéer, anlaggningar

och fastigheter for underhéll av person-

och godstéag.

Marknadsvéarde

Kommun MSEK Andel, %
Stockholm inkl. Solna 840,0 33
Goteborg 349,1 15
Helsingborg 343,0 14
Orebro 229,7 10
Malmo 1563,0 8
Véasteras 125,6 4
Ovriga 3711 16
Totalt 24115 100

| affarsomrédet ingar 99 (99) fastigheter varav 45 pendel-
tégsstationer med ett bedomt marknadsvarde pa 2 412

(2 242) MSEK. Det genomsnittliga direktavkastningskravet
uppgick till 9,0 (9,0) procent och driftoverskottet till 198 (179)
MSEK. En depa ar ofta en sammansattning av flera juridiska
fastigheter. S& ar exempelvis fallet pa Hagalundsdepani
Solna, som utgor fyra avde ovan angivna 99 fastigheterna.
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Géteborg

Helsingborg ....

Malmé.

Sundsvall

Underhéllsdepa
Anlaggning
Mark/Parkering
Godsmagasin

Tomtréatter



Fastigheter

Andel av marknadsvarde
i affarsomradet

Underhéllsdepéer

Underhéllsdepéer specialiserasi allt storre omfattning
och ska ha en struktur och utformning som innebar att
de ar planerade och utrustade for att erbjuda ratt niva
avunderhall. Underhéllsdepéaer delas ini tva nivaer.
Fastigheterna ar lokaliserade i néra anslutning till drif-
ten av trafiksystemen och de stora jarnvags-

knutpunkterna och delasinitva grupper:

« Niva 1, som innebér dagligt underhalli form av
stadning, tvatt och andra atgarder.

« Niva 2, som avser regelbundet dterkommande
tekniskt underhéall och komponentbyten som kraver
verkstadskapacitet.

Anlaggningar

Anlaggningar bestar generellt av fastigheter langre

bort fran tagens ordinarie vandpunkter. Anlaggningar

delasinitvagrupper:

« Niva 3, som innebér tungt och omfattande underhall
som skadereparationer, ombyggnader och garantiarbe-
ten. Dessa anléaggningar behover inte ligga trafiknara.

« Ovriga fastigheter som oftast bestar av mindre och
aldre byggnader, vanligen typen cirkelstall,

avsedda for garagering och underhall av enstaka lok
ochvagnar.

| samband med att en mer modern och hogteknolo-
gisk vagnpark ersatter den existerande minskar beho-
vet av tyngre och mer tidskravande underhall. Manga
av dessa fastigheter byggs darforomférannan
anvandning.

SL-fastigheter

Pendeltégsdepd i Alvsjo, samt 45 stycken pendeltags-
stationer som idag anvands av Storstockholms Lokal-
trafik (SL). Dessa &r inte markerade péa kartan.

Mark
Markfastigheter i anslutning till underhéallsdepaer,
som beddéms ha god utvecklingspotential.

Godsmagasin
Godsmagasin med stor markareal.

I A~

Forfallostruktur hyresavtal

Utvecklingen av underhéllsdepdomraden och avreglering av
persontransportmarknaden innebér att ett arbete pagar med
att se Over hyresavtalen for underhéllsdepéerna. En del avtal
har darfor forlangts med korta loptider, vilket till viss del

forklarar den mangd avtal som forfaller under 2012.

Andel av hyresvérde som forfaller per ar

Andel av hyresvarde, %
40

30

20

2012 2013 2014 2015 2016 2017-

Hyresvérde

Hyresvardet uppgick till 293 (284) MSEK exklusive energiavtal.

Den uthyrbara lokalarean uppgick till 437 000 (437 000) kvadrat-

meter. Den ekonomiska vakansen uppgick till 5,6 (5,0) procent.
Utover redovisat hyresvarde tillkommer intakter for spar och

kontaktledningar i anslutning till depéaer.

Andel av hyresvéarde per areaslag

S

® Underhallsdepa trafiknara, 41%

@ Anlaggning, 29%

® Sparanlaggning, 9%

@ Kontor i transportsektorn, 6%
Kontor, 2%

© Ovriga, 13%

<
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Fastighetsoversikt Depaer

Fastighetsbeteckning ~ Kommun Fastighetsbeskrivning Nybyggnadsar loka&gﬂ Fritid Garage Handel Kontor
Borlange 44:41 Borlange Godsmagasin 1964 9140 = — — —
Matsknutsgérdarna Borlange Vagndepa 1987/1933 2270 — — — —
3:15

Matsknutsgardarna Borlange Lokdepa 1968 2293 — — — 331
9:12

Kolvagnen 2 Borlange Markomrade — — — — —
Néringen 4:20 Gavle Logistikcenter 2007 1215 — — — —
Néringen 4:15 Gavle Lokdepa 1968/2000 4562 — — — 144
Gullbergsvass 703:43  Goteborg Motorvagnsdepa 1947/1985 4017 — — — —
Olskroken 743:72 Goteborg Skotseldepéa 1987 13269 — — — 535
Séavenéas 747:208 Goteborg Depéomréade 1950/1995 5204 = — — —
Sévenas 747:208 Goteborg Underhallsdepa 2006 2367 — — — —
Utby 753:474 Goteborg Depdomréde 1958 25973 = 695 = 762
Utby 7563:505 Goteborg Markomrade — — — — —
Utby 192:5 Goteborg Markomrade — = — = —
Hallsberg 5:1 delav Hallsberg Lokstall 1897/1921 5684 — — — 390
Hallsberg 5:5 Hallsberg Godsmagasin, 1909 660 127 — — —

markomréde
Hallsberg 5:6 Hallsberg Vagndepéa 1959 1128 — — — —
Hallsberg 5:1 delav Hallsberg Lokskotseldepa 1983 620 — — — —
Soder 2:70 Helsingborg Vagndepéa 1944/1972 4114 — — — —
Soder 2:69 Helsingborg Bussdepa 1924/1985 2498 — 48 — 280
Planteringen 1:54 Helsingborg Kombiterminal 1974 116 — — — —
Gamla staden 2:1delav Helsingborg Underhéllsdepa 2010 5730 — — — 200
Kil Stora Kil 1:10 Kil Personalhus, 1920 300 = — = —
markomrade

Stora Kil 1:8 Kil Depéomrade 1904/2000 1046 = — = —
Vasastaden 1:5 Linkdping Lokdepa 1897/1945 4560 = — = —
Jarnvagen 1:1 del av Linkoping Markomrade — — — — —
Jarnvagen 100:2 Luled Lok- ochvagndepa 1965/1995 3014 = — = —
Notviken 100:1 del av Luled Depé&omréade 1914/2000 4278 — — — 1203
Notviken 100:1delav  Luled Depéomrade 1912/2000 19571 = 20 = —
Jarnvagen 1:2 Malmé Underhallsdepa 1984 2009 = — = —

" Uthyrda till foretag verksamma inom jarnvagsbranschen.
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Lokalarea (kvm)

Kontori - Hyresvarde Ekonomisk
transportsektorn” Lager Personal Restaurang  Underhéllsdepa Anlaggning Ovrigt (KSEK) vakans (%)
1754 6066 = — = 1320 = 4363 ®
= — = — 2270 — = 1688 =
52 — = — 1900 — 10 1947 8
1215 — = — = — = 1997 =
= 250 241 — 3927 — — 6211 1
= 205 87 — 8725 — = 4017 =
488 — = 230 12000 — 16 10802 ®
32 190 85 — = 4886 i 4737 =
= — = — 2367 — — 479 —
= 3841 = — = 20610 65 14959 20
— — — — — — — 139 =
670 160 130 320 = 4014 = 3109 18
— 533 — — — — — 173 25
= — = — 1128 — = 798 =
= — = — 620 — = 415 =
393 374 = — 3347 — = 2045 =
= 372 150 — = 1585 63 725 15
= — = — = 116 = 966 =
163 — — — 5367 — = 16650 =
= — 300 — = — = 132 25
= 12 94 — = 940 = 438 27
= 877 445 3238 — = 3497 9

21 145 = — 2848 — = 2465 =
= 2180 = — = 895 = 878 68
= 904 = — = 18647 = 6792 =
= — = — 2009 — = 3199 =

forts. nasta sida
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Fastighetsoversikt Depaer, forts.

Fastighetsbeteckning Kommun Fastighetsbeskrivning Nybyggnadsar loka;?tei Fritid Garage Handel Kontor
Jarnvagen 1:4 Malmo Godsvagnsdepé 1950/1962 1279 — — — —
Jarnvagen 1:3 Malméo Lokdepa 1955/1961 8969 — — — 317
Jarnvagen 1:5 delav Malmo Underhéllsdepa 1918/1925 24036 = — = —
Jarnvagen 1:5 delav Malmé Underhéllsdepa 1915/1966 10829 442 — 330 1877
Buténgen 2:3 Norrkoping Bussdepa 1977 1242 — — — —
Butangen 2:4 Norrkdping Underhéllsdepa 1915 3261 44 — = 307
Nassj6 13:5 Nassjo Underhéllsdepa 1910/1982 7052 — — — 886
Nassjo 13:4 Nassjo Vagndepéa 1972 1304 = — = —
Lastpallen 1 delav Néssjo Markomrade 1287 — — — —
Loket 1 Solna Heltagsdepa 1992 15560 = — — —
Jarva3:14 Solna Depéomréade 1914/1990 38873 — — — 117
Jarva 3:15 Solna Depdomréde 1970/1991 2068 — — — 350
Jarva 3:14delav Solna Depéomréade 1916/1992 7898 215 — — 1060
Varubudet 1 Stockholm Alvsjo pendeltdgsdepd 1971 30000 — — — —
Ostermalm 3:1 Sundsvall Underhéllsdepa 1926 3009 — — = —
Bolanderna 22:8 Uppsala Bussdepa 1960 2900 — — — —
Vannas 50:116 Vannas Underhéllsdepa 1891/2000 5929 — — = —
Véasterds 5:10 Vasterds Underhéllsdepa 1961/1974 5711 — — — 196
Hubbo-Malby 3:6 delav Vasteras Depdomrade 1925/1992 25540 — 72 — 556
Hubbo-Malby 3:6 delav Vasteras Markomrade — = — = —
Ama&l6:50 Amal Depéomrade 1890/2000 26044 158 328 — 620
Amal 6:74 Amal Markomrade — — — — —
Olaus Petri 3:233 Orebro Depé&omréade 1902/1983 84680 1080 496 — 1712
Soder 1:17 delav Ostersund Depdomréde 1921/1950 1110 = — = 224
Soder 1:17 del av Ostersund Underhéllsdepa 1944 2345 250 — — —
Fiktiv Hogspanningsanlaggning — — — — —
Ovriga fastigheter, — — — — —
ej detaljerade 45 st pendeltagsstationer

Summaaffiarsomrade

Depaer 436564 2316 1654 330 12067

" Uthyrda till féretag verksamma inom jarnvagsbranschen.
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Lokalarea (kvm)

Kontori - Hyresvarde Ekonomisk
transportsektorn” Lager Personal Restaurang  Underhallsdepa Anlaggning Ovrigt (KSEK) vakans (%)
= 221 = — 1158 — — 997 —
815 162 60 — 7615 — = 8027 1
= 2151 90 — = 21795 = 8381 1
215 6124 200 — = 1500 141 3574 38
= 276 = — = 966 = 1007 100
= 790 = — = 2095 25 5219 7
302 120 = — 5744 — = 5715 10
= — = — 1304 — = 578 36
1287 — = — = — = 2273 =
1095 — = — 14 465 — = 25517 =
280 4180 1576 — 32600 — 120 45722 —
= 65 100 — 1545 — 8 1816 =
3432 1480 462 — 1210 — 39 8341 —
= — = — = 30000 = 14250 =
169 146 = — = 2694 = 1835 =
= — = — = 2900 = 2230 =
134 812 = — = 4983 = 2634 =
= 1090 225 — 4200 — = 7952 3
= 3565 66 — = 21243 38 9318 17
= 5014 88 — = 19597 244 7546 12
1886 40623 24 380 = 38479 = 2971 13
330 406 150 — = — = 570 9
— — — — — 2095 — 1125 —
= — = — = — = 679 =
— — — — = — — 156 =
14733 83234 4573 930 114587 201360 780 293142
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Affarsomrade Godsterminaler

Jernhusens affarsomrade Godsterminaler ager,
utvecklar och forvaltar gods- och kombiterminaler
péorter av central betydelse i det svenska gods-
flodessystemet. Sundsvall

Marknadsvéarde

Kommun MSEK Andel, %
Stockholm 65,5 21
Véasteras 34,8 1
Goteborg 39,9 13
Jonkoping 30,8 10
Malmo 33,0 10
Skovde 45,6 14
Ovriga 66,7 21
Totalt 316,3 100

| affarsomrédet ingar 16 (15) fastigheter med ett bedomt
marknadsvéarde pa 316 (243) MSEK. Det genomsnittliga
direktavkastningskravet uppgick till 8,2 (8,4) procent och
driftéverskottet till 16 (20) MSEK.

Kombiterminal

Kombiterminal (vilande)

Helsingborg @& Godsterminal

Tomtréatter
Malmg
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Fastigheter

Andel av marknadsvarde
i affarsomradet

Kombiterminaler

Jernhusen haridag tretton terminaler, varav atta ar sa
kallade kombiterminaler, det vill séga terminaler dar
omlastning av gods i container eller trailer sker mellan
jarnvag, landsvag och sjotrafik. De storsta och mest
utbyggda terminalerna finns i Stockholm, Géteborg,
Né&ssjo och Malmao.

Affarsomradet forvaltar ytterligare tre kombi-
terminaler som ej &nnu ari drift. Idag anvands dessa
som lastomréade for enskilda tdgoperatorers
transportupplagg.

Godsterminaler

Terminaler och logistikfastigheter utan mojlighet till
containeromlastning mellan jarnvag och landsvag
samt sjotrafik.

Tomtratt
Fastigheter upplatna for lager och distribution.

Forfallostruktur hyresavtal
Affarsomréadet har 47 avtal med hyresgaster dar
ett fatal utgor den storre delen av hyresvardet.

Andel av hyresvdrde som férfaller per ar

Andel av hyresvarde, %
60

45

30

2012 2013 2014 2015 2016 2017 -

Hyresvérde

Hyresvardet uppgick till 20 (21)" MSEK exklusive
energiavtal. Den uthyrbara lokalarean uppgick till
24000 (24 000) kvadratmeter. Den ekonomiska
vakansen uppgick till 10,9 (3,4) procent.

Andel av hyresvérde per areaslag

A

® Arrende, 39%
@ Lager,41%
@ Kontor i transportsektorn, 7%
® Sparanlaggning, 5%
Ovriga, 8%

Y Arshyran uppgick till 28 (28) MSEK inklusive
rorliga intakter.
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Fastighetsoversikt Godsterminaler

Kontor i
Fastighetsbeteckning ~ Kommun Fastighetsbeskrivning Nybyggnadsar Total lokalarea Kontor transportsektorn”
Néringen 4:18 Gavle Kombiterminal — — —
Néringen 4:19 Gavle Godsterminal 1293 79 1214
Gullbergsvass 703:60  Gdoteborg Kombiterminal 327 — —
Gamla Staden 2:4 Helsingborg Kombiterminalvilande 5001 — —
Gamla Flygfaltet 2:2 Jonkoping Godsterminal 4555 130 741
Overdomaren 4 Jonkaping Tomtréatt — — —
Gamla Flygfaltet 2:3 Jonkoping Kombiterminal — = —
Kirseberg 30:22 Malmo Kombiterminal 235 = 235
Buténgen 2:1 delav Norrkoping Kombiterminal vilande 366 — 54
Terminalen 4 Néssjo Kombiterminal — — —
Skellefted 7:3 Skelleftea Kombiterminal vilande — — —
Mariesjo 7 Skovde Godsterminal 12500 = —
Norrmalm 5:1 del av Stockholm Kombiterminal — = —
Ostberga 1:3 Stockholm Godsterminal — — —
Ostermalm 1:35 Sundsvall Kombiterminal — — —
Saltangen 6 Vasteras Kombiterminal — — —
Summa affarsomrade
Godsterminaler 24277 209 2244

" Uthyrda till foretag verksamma inom jarnvagsbranschen.

22 Jernhusen Fastighetsforteckning 2011



Lokalarea (kvm)

Lager Personal Anlaggning Ovrigt Hyresvarde (KSEK) Ekonomisk vakans (%)

= — = — 137 —

= — = — 530 7

= — = 327 = —

4841 — = 160 1878 —

3482 58 144 — 2308 44

— — — — 915 —

= — = — 2312 —

62 250 = — 257 86

= — = — 205 —

12500 — = — 5974 —

= — = — 273 —

— — — — 944 —

J— J— — J— 7 —

= — = — 4240 —

20885 308 144 487 19979
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Frantraden och forsaljningar

Frantriadda fastigheter under 2011 kontrakterade 2010 eller tidigare

Beddémtmark- Realiserad
Fastighets- Kontrakts- Frantrades- nadsvardevid Kopeskilling  vardeforand-
Fastighetsbeteckning Kommentar Kommun beskrivning datum datum frantrade” (KSEK)? ring (KSEK)?
Broéngen 1:30 Kristinehamn ~ Markomrade 2010-11-11 2011-01-01 300 300 0
Fastlandet 2:85 delav Harnésand Stations- 2010-04-13 2011-01-01 0 500 500
omrade
Korrigering av tidigare 0 -50261 -50 261
kopeskillingar
Summa frantradda fastigheter under 2011 kontrakterade 2010 eller tidigare 300 —49 461 -49761
Frantradda och kontrakterade fastigheter under 2011
Bedomt mark- Realiserad
Fastighets- Kontrakts- Frantrades- nadsvarde vid Kopeskilling  vardeforand-
Fastighetsbeteckning Kommentar Kommun beskrivning datum datum frantrade” (KSEK)? ring (KSEK)?
AreVallan 1:169 Ann Ann Station 2011-01-27 2011-03-01 378 340 -38
Amal 6:49 Amal Amal Station 2011-03-01  2011-03-01 1247 800 -447
Amél 6:50 delav Amal Dep&omréde 2011-04-29 2011-04-29
Amal6:75 Amal Depéomréde 2011-04-29 2011-04-29 1905 1900 -5
Broangen 1:32 Kristinehamn  Kristinehamn 2011-12-01 2011-12-01 1278 1278 0
Station
Summa frantridda och kontrakterade fastigheter under 2011 43809 4318 -491
Ej frantridda fastigheter kontrakterade under 2011 eller tidigare
Bedémt mark- Realiserad
Fastighets- Kontrakts- Frantrades- nadsvardevid Kopeskilling  vardeforand-
Fastighetsbeteckning Kommentar Kommun beskrivning datum datum frantrade” (KSEK)? ring (KSEK)?
Hamnen 21:1514 Malmo Kontor 2011-12-14 2012-04-02 26950 26950
Summa ej frantradda fastigheter kontrakterade under 2011 eller tidigare 26950 0
Totalt frantraden -45143 -50252
Totalt kontrakterade forsaljningar 31268

!V Marknadsvarde vid kvartalet innan tilltrade, 6kat med kvartalets investeringar.
2 Forsaljningspris minskat med transaktionskostnader och reservationer for ata

gna investeringar.

9 Skillnaden mellan forsaljningspriset med avdrag for forsaljningsomkostnader och bedomt marknadsvarde vid kvartalet

innan tilltrade 6kat med kvartalets investeringar.

4 En tillaggskopeskilling finns beroende pa framtida planférandringar och varierar efter byggrattens omfattning och karaktar.

Mojlighet till tillaggskopeskilling l6per i 10 ar efter tilltradesdag.
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Stockholm
Jernhusen AB (publ)
Box 520

101 30 Stockholm
Besok:

Kungsbron 13 /Vastra Jarnvagsgatan 23

Gavle
Jernhusen
Muréngatan 1
80251 Gavle

Goteborg
Jernhusen

Box 1025

405 21 Goteborg
Besok:
Drottningtorget 5

Kiruna
Jernhusen
Bangardsvagen 3
981 34 Kiruna

Malmo
Jernhusen

Box 584

201 25 Malmé
Besok:
Centralstationen/
Skeppsbron 1C

Norrkdping
Jernhusen
N.Promenaden 94
602 22 Norrképing

Telefon:08-410626 00
E-post:info@jernhusen.se

Solna
Jernhusen
Véxlarevagen 29
17063 Solna

Sundsvall
Jernhusen

Box 703

85121 Sundsvall
Besok:
Landsvagsallén 8

Visteras
Jernhusen
Sigurdsgatan 33 B
721 30Vasteras

Orebro

Jernhusen

Box 1510

701 150rebro
Besok:

Grev Rosengatan 1

Jernhusen &r ett publikt foretag med séte i Stockholm
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