Inbjudan Ordinarie Stdmma 2020
Bostadsrattsforeningen Sjotradgarden

Ordinarie foreningsstamma lérdag den 30 maj 2020

kl 14:30 Ordinarie foreningsstamma.
Stdmman hélls till f6ljd av Coronapandemien utomhus pa foreningens innergard
Dagordning enligt féreningens stadgar vid ordinarie fireningsstamma i Brf Sjétradgarden.

Tillsammans med denna inbjudan far du:

1. Formell kallelse inklusive dagordning enligt féreningens stadgar vid ordinarie
féreningsstdmma i Brf Sjdtradgarden

Verksamhetsberattelse (§8)
Revisionsberattelse (§9)

Resultat- och balansrakning, underhéllskostnader samt féreningens 1an (§10)

A

Valberedningens forslag till ny styrelse och revisorer (§14, 15)

Medlemmar som e] kan narvara bor gora sin rost hord via fullmakt.

Valkomna!

Styrelsen

Brf Sjotradgarden Ordinarie stamma 2020-05-30 11



Kallelse Ordinarie Stdmma

Bostadsrattsforeningen Sjotradgarden
Org.nr 70 20 01-9423

Harmed kallas foreningens medlemmar till

Ordinarie foreningsstamma idrdagen den 30 maj 2020

Program:

ki 14:30 Ordinarie foreningsstamma.

Stdmman halls till f6ljd av Coronapandemien utomhus pa féreningens innergard

Dagordning enligt féreningens stadgar vid ordinarie foreningsstamma i Brf Sjotradgarden.

Dagordning
1. Stdmmans dppnande.
Val av stammoordforande.
Godkannande av dagordningen.
Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.
Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststallande av réstlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

S A

Foredragning av revisorernas berattelse.

-
o

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

—
-

. Beslut om resultatdisposition.

—
A

. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledamoterna.

-3
w

. Fraga om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Tillsattande av valberedning.

17. Redogorelse for planerat underhall .

18. Inkomna motioner

19. Ovriga anmalda &renden

20. Stammans avslutande
Medlemmar som g] kan narvara bér géra sin rost hord via fullmakt.

Valkomna!

Styrelsen
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Bostadsrattsforeningen Sjotradgarden
Organisationsnummer: 702001-9423

Verksamhetsberattelse 2019

Foreningens styrelse aviagger foljande verksamhetsberattelse for verksamhetsaret
2019-01-01 till och med 2019-12-31
Vid ordinarie féreningsstdmma 2019-05-14 valdes foljande styrelse:

Till ordinarie ledamoter valdes Emma Lennartsson (2ar) samt omvaldes Agnetha
Jorlemo(1ar) och Fredrik Séderstrom (1ar). Kvarstod som ledaméter gjorde Lars Hellsten
(1ar), Bengt Littorin {14r), Anders Pikkuniemi (1ar) samt Joel Pirard (1ar)

Styrelsen har under aret haft foljande roller:

Bengt Littorin Ordforande, Lars Hellsten Sekreterare, Emma Lennartsson kassor. Ovriga
ledamoter har varit Anders Pikkuniemi, Joel Pirard, Agnetha Jérlemo samt Fredrik
Soderstrdm med varierande uppdrag

Som revisorer har UIf Boman och Ulf Stenberg verkat med Josefin Boman som suppleant.

Verksamhet

Styrelsen har under 2019 haft 10 protokollférda sammantraden varav ett konstituerande
Styrelseprotokoll innehallande fragor som diskuterats samt beslut har distribuerats till
medlemmarna.

Det mest anméarkningsvarda under aret var att foreningens medlemmar utsattes for en
inbrottsvag med flera fullbordade inbrott och ett flertal forsok med materiell férstorelse {ill
foljd. Efter att en person gripits sa slutade inbrotten. Vi kan konstatera att vi fick berém av
polisen for vart gemensamma engagemang och var uppmarksamhet.

En ny omgang radonmatningar har genomforts i foreningen i nagra hus upptacktes forhojda
varden. Sedan dess sa har det pagatt arbete med att atgarda dessa.

Vi har under aret inventerat vara avlioppsledningar utifran ritningar. Vi har haft kontakt med
Stockholm Vatten for att sakerstalla att de har koll pa sina ledningar inom vart omrade.
Foreningen har ocksa pabdrjat en inventering av husen for att fa tillforlitliga och aktuella
ritningar samt uppgifter om husens skick.

Foreningen har tjdrat garageportar ett arbete som fortsatter tili varen.

Vi har pabdrjat ett arbete med yttre snickerier dar staket mm kommer att renoveras
successivi.

Under sommaren sa gjordes en sakerhetsbesikining av lek redskapen. Anmarkningarna
atgardades under hostens staddag



Vi har ocksa tréffat Trafikverket angéende forbifarten for att framfora synpunkter och fa
information.

For att sénka kostnaderna for var forsakring har féreningen under aret byit forsakringsbolag
till Brandkontoret Fastighetsforsakring i Stockholm.

Foreningen har, som traditionen bjuder, genomfort staddagar pa var och host. | ar sa
utokades de till tva helger for att oka mojligheten att delta. Som vanlig sa har stéaddagarna
avslutats med korvgrillning och samvaro pa innergarden.

Under aret 2019 har vi anlitat Asiya for vinterunderhall av var gata vad géaller
plogning/sandning och varens sandupptagning.

Brf Sjotrédgarden ar en liten forening vars storsta tillgang ar medlemmarnas eget
engagemang. Manga medlemmar hjalper till med smatt och stort sdsom att ta hand om
hantverkare under dagtid och att stddja foreningen med sin kunskap i specifika fragor. Vi har
ocksa ett antal grupper for speciella fragor. Gruppernas medlemmar &r inte valda utan deltar
utifrdn egen 6nskan och eget intresse.

Ekonomi

Brf Sjotradgardens intakter bestar av avgifter fran medlemmarna. Ar 2019 uppgick dessa till
1,7 miljoner kronor (exklusive avgifter for varme och vatten, dar medlemmarna debiteras for
faktisk forbrukning). Under 2019 har foreningen aven fatt en intakt pa 33 946 kronor fran
Folksam, som en konsekvens av ett tidigare férsakringsarende.

Stora delar av féreningens kostnader ar fasta. Det handlar till exempel om tomtrattsavgald
(224 975 kronor), fastighetsskatt (242 136 kronor) och kostnader for bredband, el,
forsakringar, tv, snorojning och atervinning. Den kostnadspost som varierar mest Gver aren
ar reparation och underhall. Har har en rad planerade atgarder genomforts under 2019,
samtidigt som foreningen har fatt hantera en del akuta atgarder, exempelvis i form av
fuktskador. De totala kostnaderna for reparation och underhail uppgick till 546 925 kronor.
Styrelsen bedémer dock att féreningens underhalisbehov ar storre an sa, och avsatter darfor
126 000 kronor till den yttre reparationsfonden.

Under 201S har foreningen lagt om sina lan hos Swedbark. Sex tidigare Ian har ersatts av
tre nya, och fdreningen har gjort amorteringar pa 80 559 kronor. Vid utgangen av 2019
uppgick de totala lanen till 2 683 227 kronor. Féreningen har uttagna pantbrev pa 4 454 000
kronor.

Fastigheten &r sedan den 1 september 2019 forsakrad {ill fullvarde hos Brandkontoret.

Lan per 2019-01-01 2 763 786 kronor
Amorteringar under aret 80 559 kronor
Lan per 2019-12-31 2 683 227 kronor

En uppstalining av féreningens lan redovisas i bilaga.

Arvodet till styrelse och revisorer, exkiusive arbetsgivaravgifter, uppgar till 46 268 kronor,
vilket motsvarar nastan ett prisbasbelopp. Dessutom ersatts kassdren for bokféringen med
ett halvt prisbasbelopp.



Foreningens ekonomiska stélining redovisas i bifogad resultat- och balansrakning.

Styrelsen foreslar att 2019 ars dverskott pa 61 771 kronor balanseras i ny rakning.
Avgiften
Under aret har avgiften hdjts ytterligare for att hantera héjningen av tomtrattsavgalden.

Dessutom ytterligare en del i linje med tidigare resonemang for att kunna hantera framtida
storre renoveringar.

Ovriga hindelser

Efter sommaren sa startades ett byggprojekt av en ny huvudvattenledning for Stockholm i
vart direkta naromrade Det har inneburit en hel del stomingar for vara medlemmar. Projektet
skall vara avslutat innan sommaren 2020.

Hasselby.den 14 april 2020
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Bostadsrattsforeningen Sjétradgarden Org. Nr 702001-9423

Revisionsberittelse for Bostadsriittsforeningen Sjétridgarden

Undertecknade som utsetts att granska Bostadsrattsforeningen Sjotradgardens rakenskaper
och férvaltning for &r 2019, far harmed efter fullgjort uppdrag avge foljande berittelse.

Vi har granskat foreningens rakenskaper samt tagit del av styrelsens ekonomiska redovisning,
protokoll och 6vriga handlingar, vilka lamnar upplysning om féreningens verksamhet under
ar 2019.

Eftersom den av oss foretagna granskningen inte givit upphov till nigon erinran, fir vi
tillstyrka

att resultatrakning och balansrikning faststills
att resultatet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt
att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret

Hasselby den 25:e april 2020
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOTRADGARDEN
organisationsnummer 702001-9423

Resultatrakning 2019-01-01 - 2019-12-31

{(kronor) 12/31/2019 12/31/2018 12/31/2017

Arsavgifter 1701214 1620 196 1543016
Ranteintakter 0 0 12
Pantsatinings och dverlatelseavgifter 465 4 303 3 360
Ovriga intakter 33 946 0 0
Summa intdkter 1735625 1624 499 1546 388
Maskiner & inventarier -6 589 -11 243 0
Reparation & underhall —546 925 —170 782 —-707 346
Renhallining, containrar —50 446 ~63 005 —66 724
Snérojning & takskottning —38 438 =45 751 —27 376
El -31513 -27 075 —26 404
TV —-37 948 -36 496 —36 496
Tomtrattsavgald —-224 975 -199 875 -170 107
Forsékringar -84 863 -96 930 -89 102
Bredbandskostnader -69 565 —-53 640 -53 640
Administrativa kostnader —1 773 -10 164 -7 894
Redovisningstjanster —-23 650 -22 750 —22 400
Rantor —26 302 —-26 168 —26 245
Arvoden, styrelse & revisorer -46 268 —45 499 -44 800
Arbetsgivaravgifter =20 215 —20 984 —20 661
Skatter —242 136 —230 646 —206 784
Ovriga I6pande kostnader —21245 —25 690 -19 450
Avskrivningar byggnader =50 000 =50 000 =50 000
Avskrivning bredbandsinstaliation =25 000 =25 045 —35 647
Avsitining ytire reparationsfond -126 000 -106 821 —65 009
Summa kostnader -1 673 850 -1 268 564 -1 676 085
Resultat 61771 355835 -129 697

asslby 3020-04-13 /
gt Littorin Emma Lennarts,s,onﬂ Anders Pikkuniemi
: / | ,f /
:}«e.u’s %Qﬁvs‘%—%\_ ’ Fy ,_/;’ %ﬂ% = /2‘7/ e
Lars Hellsten [sjoe[ Pirard netha Joérlemo

Q/Q*\,\‘%_:\:\

Fredrik Soderstrom



BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOTRADGARDEN

organisationsnummer 702001-9423

Balansrakning 2019-01-01 - 2019-12-31

(kronor) 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 3978 239 4 053 239 4128 284
Fastighet 5650 469 5650 469 5650 469
Tillbyggnation 565 327 565 327 565 327
Ack avskrivningar fastighet och tillbbyggnad -2 362 823 -2 312 823 -2 262 823
Fiberinstallation 282 250 282 250 282 250
Ackumulerade avskrivningar fiberinstallation -156 984 -131 984 -106 939
Omsiéttningstillgangar 1599 113 1 268 247 1048 487
Forutbetalda kostnader/upplupna intakter 174 459 277 038 293 276
Swedbank 1383479 988 375 743 797
Skattekonto 41175 2834 11 414
Summa tillgangar 5 577 351 5321 486 5176 771
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1735056 1547 284 1084 528
Intradesavgifter 7100 7100 7100
Grundavgifter 674 000 674 000 674 000
Fond fér yttre reparationer 538 983 412 983 306 162
Dispositionsfond/balanserat resultat 453 201 97 266 226 962
Arets resultat 61771 355 935 -129 696
Skulder 3842 296 3774 202 4092 243
Fond fér inre reparationer 96 852 96 852 103 299
Lan i Swedbank 2683227 2763786 3 079 806
Upplupna kostnader 335 807 241 074 223 075
Skatteskuld 61 353 19 456 19 453
Forskottsbetalda arsavgifter 442 308 425 303 405 049
Forskottsbetalda varmeavgifter 218 325 214 164 218 958
Avrakning varmefvattenavgifter 4424 13 567 42 603
Summa eget kapital och skulder 5 577 352 5321486 5176 771
Hésselby 2019-04-13
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Specifikation av underhallskostnader
organisationsnummer 702001-9423

REPARATION OCH UNDERHALL 2019 2018 2017
(kronor)

Reparation & underhall av byggnader 516 805 159 032 658 055
Underhalisplan 0 62 500 0
Malning av fasader 65 625 0 3540
Malning garageportar och dérrar 126 000 0 38720
Reparation av garageposter m.m. 48 695

Byte av vdrmematningssystem, Vodak 0 0 309 023
Reparation av golvvarme byte av ventiler och huvudstamma 0 0 154 029
inkl armaturen

Reparation/utredning av vattenlackor/fukiskador 61674 17 711 93 636
Reparation brand 0 18 976 0
Reparation dorrar och fonster* 36 654 8750 4 968
Stambytesbidrag 13 420 14 000 6 601
Radonkoniroll/undersokning/atgarder 48 955 4812 0
Underhall av hangrannor/takrannor 53 492 28 8090 23 638
Trappor och staket m.m. 39 201 0 11 250
Elarbeten 3752 0 12 650
Ovrigt 19 337 3483 0
Reparation & underhall mark 18 325 7 167 0
Reparation & underhall tridgard 11795 4 583 49 291
Totalt: reparation & underhall 546 925 170 782 707 346

*) Fonsterreparationen for 36 654 kronor efter inbrott &r anméld till f6reningens forsdkringsbolag.



Fordelning av kostnader per hushall
Schablonberdkning 2019

Belopp fran resultatrakningen schablonférdelat pa 30 delar

Total Per ar per hushall Per manad & hushall
Reparationer och underhall 546 925 18 231 1519
Fastighetsskatt 242 136 8 071 673
Tomtrattsavgald 224 975 7499 625
Sndrdjning och renhalining 88 884 2963 247
Styrelse, ekonomi, revision 90 133 3004 250
TV och bredband 107 513 3 584 299
Forsakring 84 863 2 829 236
Réantor 26 302 877 73
Gemensam el 31513 1050 88
Ovrigt 29 606 987 82
Avskrivningar 75 000 2500 208
Avsattning 126 000 4 200 350

Total 1673 850 55 795 4 650



Forteckning over Brf Sjotradgardens lan 2019-12-31

Laneinstitut Lanenummer Loptid Réntesats Typ av lan Lanebelopp

Totala lan 2018 12 31 2 683 227
Swedbank 327 249-084 95 05 90 dagar Rorlig Amorteringsfritt 901 926
Swedbank 327 249-084 94 55 90 dagar Rorlig Amorteringsfritt 901 925
Swedbank 327 249-084 94 97 90 dagar Rorlig  Rak amortering 10 &r 879 376



Valberedningens forslag till styrelseledaméter vid drsstimman
2020, Brf Sjotradgarden.

Styrelse

Kvarstar:

Emma Lennartsson (kassor) 1ar
Omval:

Agnetha Jorlemo 1ar*
Fredrik S6derstrom 1ar*
Lars Hellsten 2 ar
Anders Pikkuniemi 2ar
Nyval:

Markus Dennerstedt 2ar
Therese Wasell 2 ar
Avgar:

Joel Pirard

Bengt Littorin

Revisorer

Omval:

Ulf Stenberg 1ar
Ulf Boman 1ar
Josefin Boman (suppleant) 1ar

Hasselby den 10 maj 2020

Anders Enkvist och Gun Norberg

*Protokollférdes felaktigt som 1-arsférordnande vid forra arsstimman.



