Bostadsrattsforeningen Sjotradgarden
Organisationsnummer: 702001-9423

Verksamhetsberattelse 2017

Fdreningens styrelse avlagger foljande verksamhetsberattelse for verksamhetsaret
2017-01-01 till och med 2017-12-31
Vid ordinarie féreningsstdmma 2017-05-15 valdes foljande styrelse:

Styrelsen har under aret haft féljande roller

Styrelsen har under aret bestatt av Bengt Littorin Ordforande, Lars Hellsten Sekreterare,
Gun Norberg kassor. Ovriga ledaméter har varit Anders Pikkuniemi, Arild Lagerkvist,
Agnetha Jérlemo samt Fredrik Soderstrom.

Som revisorer har Ronny Larsson och Ulf Stenberg verkat med Ulf Boman som suppleant.

Verksamhet

Styrelsen har under 2017 haft 9 protokollférda sammantraden varav ett konstituerande.
Styrelseprotokoll innehéallande fragor som diskuterats samt beslut har distribuerats {ill
medlemmarna.

Foreningen har haft en tradgardsgrupp bestaende av Sven-Erik Henriksson, Eva-Li Littorin,
Clare Barnekow samt Johanna Nisses Johansson. De har drivit fragor om tradgardsskotsel i
samrad med styrelsen.

Underhallsfragor

Tvéa stdddagar genomférdes pa brukligt satt var och host. Stdddagarna avslutades med
korvgrillning och samvaro pa innergarden.

Under aret 2016-17 har vi anlitat Skogiunds Djur & Natur Ab samt f6r 2017-18 Asiya for
vinterunderhall av var gata vad galler plogning/sandning och varens sandupptagning.

Vart storsta underhallsprojekt under aret har varit bytet av vatten och varmematare. Dessa
gar nu att avlasa enkelt pa distans vilket underlattar avlasningen. Slutavlasningen 2017
skedde pa detta satt.

En storre vattenskada skedde i samband med bytet av vattenmétare. Detta medforde att
bade golvet och golvvarmen behdvde bytas ut.

Arets underhallskostnader uppgick till 707 346 kr. Detaljerad sammanstélining redovisas i
bilaga Specfikation av underhallskostnader.



Ekonomi

Tomtrattsavgéalden hdéjs fr o m 2017-10-01 i 3 steg: 2017 - 2018 (193 600 kr) 2018 - 2019
(218 700 kr). Det nya avtalet galler i 20 ar med fullt genomslag f o m 2019-10-01 (243 800
kr) vilket motsvarar en 50 %-ig 6kning av markhyran. 2017 uppgar avgiften till 170 107 dvs 3
kvartal med den gamla avgiften och ett kvartal med den nya.

Totala kostnader for varme och vatten var 833 232 kr vilket ar lagre &n det belopp som
preliminart debiterats medlemmarna under 2017. Detta &r en minskning med 2,2 % jamfort
med kostnaderna 2016.

Foreningens prelimindra skattekostnad, dvs betald skatt under 2017 ar 233 436 kr (2016:
233 436 kr.) Skatteaterbaring fér 2015 pa 15 576 kr och for 2016 pa 11 076 utbetalades
2017 och har bokforts under aret dérav redovisad skattekostnad 206 784.

Fastigheten ar forsakrad till fullvarde hos Lansforsakringar AB. Vi har dessutom en kollektiv
tillaggsforsakring.

Lan per 2017-01-01 uppgick fill 3 395 826 kr
Amorteringar under aret 316 020 kr
Nyupptagna lan 0

Lan per 2017-12-31 3 079 806 kr

En uppstallning av féreningens lan redovisas i bifogad bilaga lan.
Foreningen har uttagna pantbrev pa 4 454 000 kr.
Avsattning till reparationsfonden har gjorts med 65 010 kr enligt krav i stadgarna.

Arvodet till styrelse och revisorer, exklusive arbetsgivaravgifter, uppgar till 44 800 kr (44 000
motsvarar ett prisbasbelopp). Dessutom ersatts kassoren for bokféringen med ett halvt
basbelopp dvs 22 400 kr.

Foreningens ekonomiska stallning redovisas i bifogad resultat- och balansrakning.

Styrelsen foreslar att 2017 ars underskott pa -129 697 kr balanseras i ny rékning.

Avgiften

Kostnaderna for drift av foreningen har dkat. Tomtrattsavgalden kommer nu successivt att
hdjas under nagra ar, forsakringspremien stiger. Under det kommande aret kommer
foreningen ocksa att ta fram en ny underhallsplan for den kommande 10 ars perioden.
Malsattningen &r da att utjdmna kostnaderna fér perioden sa vi slipper abrupta héjningar nar
saker sker utan att det istéllet kan ske kontrollerat. Ambitionen ar att féreningens avgift ska
avspegla den genomsnittliga verkliga kostnaden for hela underhallsperioden och inte bara



under det innevarande aret. | det fall vi ligger efter med underhall sa ar det inte en besparing
utan en skuld.

Sammantaget detta sa kan vi rakna med att kostnaderna kommer att stiga och darmed
ocksa medlemmarnas avgift till féreningen.

Ovriga viktigare hindelser

Sparrisbacken 43 har under aret bytt 4gare Arne och Karin Sjéberg har flyttat ut och Elin
Roth och Jakob Rahm har tagit dver.

Under aret sa ar ocksa spb 29 uthyrt d& Malin Sahlistedt och Marcus Dennerstedt jobbar
utomlands. under tiden s& bor dar nu Michael och Nicola Seidel med barn.

Héssel_Py den 24 april 2017
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Bostadsrattsforeningen Sjotradgarden; Org. Nr 702001-9423

Revisionsberiittelse for Bostadsriittsforeningen Sjotridgarden

Undertecknade som utsetts att granska Bostadsrattsforeningen Sjotradgéardens rakenskaper
och forvaltning for ar 2017, far harmed efter fullgjort uppdrag avge foljande berittelse.

V1 har granskat foreningens ridkenskaper samt tagit del av styrelsens ekonomiska redovisning,
protokoll och dvriga handlingar, vilka lamnar upplysning om féreningens verksamhet under
ar 2017.

Eftersom den av oss foretagna granskningen inte givit upphov till nagon erinran, far vi
tillstyrka

att resultatrakning och balansrakning faststalls
att resultatet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt
att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2017

Hasselby den 23:e april 2018

/ Ronny Lafsson Uit Stenberg




BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOTRADGARDEN

organisationsnummer 702001-9423

Resultatrdkning 2017-01-01 - 2017-12-31

(kronor) 2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter 1543 016 1512780
Varme och vattenavgifter 833 232 850 764
Ranteintakter 12 105
Pantsétitnings och dverlatelseavgifte 3360 2448
Summa intikter 2379620 2 366 097
Varmekostnader -770703 -792 692
Vattenkostnader -62 529 -58 072
Maskiner & inventarier

Reparation & underhall -707 346 -422 184
Renhallning, containrar -66 724 -57 271
Snoréjning & takskottning -27 376 -28 125
El -26 404 -30 767
TV -36 496 -36 076
Tomtrattsavgald -170 107 -162 275
Férsakringar -89 102 -52 034
Bredbandskostnader -53 640 -53 640
"Vardprogrammet"

Administrativa kostnader -7 894 -7 110
Redovisningstjénster -22 400 -22 150
Rantor -26 245 -35 327
Arvoden, styrelse & revisorer -44 800 -44 000
Arbetsgivaravgifter -20 661 -18 977
Skatter -206 784 -233 436
Ovriga l6pande kostnader -19 450 -14 939
Avskrivningar byggnader -50 000 -50 000
Avskrivning bredbandsinstallation -35 647 -35 646
Avsattning ytire reparationsfond -65 010 -65 010
Resultat fran balansinventering* 0
Summa kostnader -2 509 317 -2 219750
Resultat -129 697 146 347
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOTRADGARDEN

organisationsnummer 702001-9423

Balansrdakning 2017-01-01 - 2017-12-31

{kronor) 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar

Anliaggningstillgangar 4128 284 4213 931
Fastighet 5 650 469 5 650 469
Tillbyggnation 565 327 565 327
Ack avskrivningar fastighet och tillbyggnad -2 262 823 -2 212 823
Fiberinstallation 282 250 282 250
Ackumulerade avskrivningar fiberinstallation -106 939 -71 292
Omsittningstillgangar 1 048 487 1328 699
Férutbetalda kostnader/upplupna intakier 293 276,00 172 958
Swedbank 743 797,25 1116 593
Skattekonto 11 414,00 39148
Riksgalden

Summa tillgangar 5176 771 5542 631
Eget kapital och skulder

Eget kapital 1084 528 1149 215
Intradesavgifter 7100 7100
Grundavgifter 674 000 674 000
Fond for yitre reparationer 306 162 241 152
Dispositionsfond/balanserat resultat 226 962 80615
Arets resultat -129 697 146 347
Skulder 4092 243 4 393 416
Fond fér inre reparationer 103 299 105 737
Lan i Swedbank 3079 806 3395 828
Upplupna kostnader 223 075 228 255
Skatteskuld 19 453 19 453
Forskottsbetalda arsavgifter 405 049 385754
Forskottsbetalda varmeavgifter 218 958 215932
Ovriga korta skulder 38 822
Avrakning varme/vattenavgifter 42 603 3637
Summa eget kapital och skulder 5176 771 5542 631
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