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Bostadsratisforeningen Sjotradgarden

allabrf:se 702001-9423

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sjétradgarden, organisationsnummer 702007-9423, avger harmed
foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

FOrvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadslégenheter for permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Stockhaolm

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 1955
Ekonomisk plan registrerades ar 1961
Foreningens stadgar registrerades ar 2018 (uppdaterad)

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordfdrande Anders Pikkuniemi
Ledamot Marcus Dennerstedt
Ledamot Martin Eiliot
Ledamot Lars Helisten
Ledamot Agnetha Jorlemo
Ledamot Jon Stjarnstréom
Ledamot Terese Wasell

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit Anders Pikkuniemi, Martin Elliot, Lars Hellsten.

Revisor

Intern Joel Pirard
Intern Josefine Boman
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Bengt Littorin och Johan Sjélander

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-29

Forvaltning

Avtal _ _ _  Leverantér
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
Snorgjning AB ICEpool

Information om fastigheten

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret
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Bostadsrattsforeningen Sjdtradgarden
702001-9423

Foreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt

Fastighetsbeteckning: Maltesholm 1
Foreningens fastighet bestar av 30 hus.

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1958

Totalyta (m?): 16941 m2 (hela taxeringsenheten, inkl mark)

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
5rok 30
Summa 30

Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: mars 2022.

Nedanstaende atgarder har genomforts:

Atgard Ar
Installation av fibernat - - 2015
Varmesystemet: installation av tryckhallning - och avgasningsanlaggning 2015
Renovering av betongtrappor 2016

Byte till fjarravldsta matare for vatten- och vdarmeférbrukning 2017
Radon; éversyn och atgarder 2018-2019
Renovering av staket 2019-2020
Renovering av elsystemet under garagelangan 2020
Ekonomi

Brf Sjotradgardens intdkter bestar normalt av avgifter fran medlemmarna. Ar 2021 uppgick dessa till 2 680
117 kronor. Till skillnad frén tidigare ar har nu var nya ekonomiska férvaltare rekommenderat foreningen att i
samstammighet med géllande rad och anvisningar for bokféring dven bokféra avgifter for varme och vatten
som intakt, och pd motsvarande satt fakturorna fran vara leverantorer som kostnader. Darutéver har
foreningen for 2021 en engangsintakt fran Naturvardsverket, samt fakturering till berérda medlemmar,
gallande installationen av laddboxar fér hybrid- och elbilar pa 178 884 kr.

Stora delar av foreningens kostnader ar fasta. Det handlar till exempel om tomtratisavgald (302 352 kronor),
fastighetsskatt (255 720 kronor) och kostnader fér bredband, el, férsakringar, tv, snéréjning och atervinning.
Den kostnadspost som varierar mest dver aren &r reparation och underhall. Har har en rad planerade
atgarder genomforts under 2021, de totala kostnaderna fér reparation och underhall uppgick till 535 311
kronor. Styrelsen bedémer dock att féreningens underhallsbehov ar storre an sa och fdreslar darfor att 134
698 kronor avsatts till den yttre reparationsfonden, da styrelsen bedémer att underhallet bor uppga till 670
000 kronor per ar.

Under 2021 har foreningen amorterat 90 196 kronor.

Arvodet till styrelse och revisorer, exklusive arbetsgivaravgifter, uppgar till 59 550 kronor. Fr perioden fram till
1 oktober 2021 hanterades foreningens ekonomi och bokféring av kasséren, varfér denne ersatts med ett
kvarts prishasbelopp vilket ingar i ovanstaende belopp. Fran och med 1 oktober 2021 utgar ingen extra
ersattning till kasséren sa lange extern ekonomisk farvaltning anlitas.

Foreningens ekonomiska stalining redovisas i bifogad resultat- och balansrakning.

Styrelsen foreslar att 2021 ars 6verskott pa 374 317 kronor balanseras i ny rakning.
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Bostadsrattsforeningen Sjotradgarden
702001-9423

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

De radonadtgdrder som har varit nédvandiga pa grund av forhéjda méatvarden har slutfrts. Det har handlat
om komplettering med fler radonsugar samt genomgang cch byte av flaktar.

Styrelsen har verkat for att bostadsrattsinnehavarna 1atit se dver och vid behov modernisera sitt eget
elsystem. Detta har identifierats som viktigt for brandsakerheten.

Ett projekt har pabarjats for att laga skador i puts. Malning av tréfasader har utférts.

Bidrag for laddning av elbilar har inkommit frAn Naturvardsverket, vilket har fordelats till de medlemmar som
investerat i laddpunkt fér elbil samt till foreningen.

Kallaren under garageldngan éversvdmmades under aret och Stockholm vatten och avfall AB kom till
undsattning for att spola de rér som det var stopp i, och som de ansvarar for. Darefter sanerades kallaren.
Nagra farthinder kdptes in och har provats under en forstksperiod. De har &nnu inte permanentats.
Kompletterande fénsterrenoveringar har utférts under aret.

Tre ytterligare stuprér har monterats p& tvaplanshusens norra sida, da utredning visat pa att befintligt system
inte hade tillracklig kapacitet. Snorasskydd har dessutom monterats dar behov funnits. Utredning av
varmesystemet har pabdrjats i syfte att foresla lampliga atgarder for att hoja temperaturen sarskilt i de hus
som har kallt pd vintern.

En konstruktor har tagits in som obereende besiktningsman for att klargéra ansvarsférhallandet fér skador
som uppkommit i en lagenhet.

Foreningsstamman i maj 2021 holls utomhus pa grund av Corona-restriktioner.

Foreningen har, som traditionen bjuder, genomfért stdddagar pa var och host. Tva helger pa varen och tva pa
hosten nyttjades for att oka mojligheten att delta. Som vanligt har stdddagarna avslutats med korvgrillning och
samvaro pa innergarden.

Brf Sjotradgarden ar en liten forening vars stérsta tillgadng ar medlemmarnas eget engagemang. Manga
medlemmar hjalper till med smatt och stort sasom att ta hand om hantverkare under dagtid och att stdja
foreningen med sin kunskap i specifika fragor. Vi har ocksa ett antal grupper fér speciella fragor. Gruppernas
mediemmar ar inte valda utan deltar utifran egen dnskan och eget intresse,

Medlemsinformation

30 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. Under aret har en lagenhet fatt delvis nya agarforhallanden samt
tre har nya innehavare.
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Flerarsoversikt

Bostadsratisforeningen Sjotradgarden
702001-9423

2021 2020 2019 2018

Nettoomséttning, tkr 2680 1770 1736 1624
Resultat efter finansiella poster, tkr 374 122 62 356
Soliditet", % 39 35 31 29
! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Férandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resuitat  resultat

Belopp vid arets ingang 674 000 7100 642712 514 972 121530 1560314
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 103739 -103739 4]
Balanseras i ny rakning 121530 -121530 0
Arets resultat 374317 374317
Belopp vid arets utgang 674 000 7100 746451 532763 374317 2334631

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen dispeneras enligt foljande:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Totalt

532763
374317
907 080

907 080
907 080
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Bostadsrattsforeningen Sjotradgarden

702001-9423
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2680117 1769 706
Ovriga rorelseintékter 178884 0

Summa Rérelseintakter " S 2859001 1769706
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -2 234 682 -1 322 580
Administration och férvaltning 4 -54 801 -149 663
Personalkostnader 5 -77 083 -68 043
Avskrivningar ; S YOG TS00D
Summa Rorelsekostnader -2441 672 -1615286
RORELSERESULTAT 417 329 154 420
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter - 43012 32890
Summa Finansiella poster 43 012 -32 890
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 374 317 121 530
ARETS RESULTAT 374317 121 530
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Bostadsratisforeningen Sjotradgarden

702001-9423
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader ach mark 6 3752934 3802973
ientatier, wridyg oepind@llatoner I APV v B 100366
Summa materiella anldggningstiligangar 3828133 3903239
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3828133 3903 239
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 427 971 0
Ovriga fordringar 94 406 42 678
Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter =~~~ 20 119502
Summa kortiristiga fordringar 526 847 162 180

Kassa och bank
Kassa och bank

Sun_'t-ma-késsa otf; -bahk -
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

i LS

1594085

2120932

5949 065

e SRR

1527116

1689 296

5592535

7 (12)



Bostadsrattsforeningen Sjétradgarden
702001-9423

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 681 100 681 100
Fond for yttre underhayy 746451 642712
Summa bundet eget kapital 1 427 551 1 323812
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 532763 514972
ﬁ}_rets resultat . . .= 374317 121530
Summa fl’!tt eget kapatal 07 080 636 502
SUMMA EGET KAPITAL 2334631 1960314
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2502835 2593031
Summa Iangfrlsuga skulder 2 502 835 2 593 031
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 251 265 297 427
Skatteskulder 25749 21068
Ovriga skulder 85 608 115 747
Uppiupna kostnader och forutbetaida mtakter 748977 604948
Summa kortfnstlga skulder 1 111599 1039190
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5949 065 5592535
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsforeningen Sjotradgarden
702001-9423

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad

{BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Arsredovisningen uppréttas for férsta gangen enligt K2 vilket kan innebéra bristande jamférelse med tidigare

ar.

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang

Byggnad

Inventarier

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintdkter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyttjandeperiod

300 ar
15 ar

Not 2. Nettoomsattning 2021 2020

Arsavgifter

Bostader 1845777 1769 241

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 0 465

Debiterade vatten- och energikostnader 834 340 0
834 340 465

Totalt nettoomsattning 2680117 1769 706
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Bostadsréattsforeningen Sjotradgarden

702001-9423

Not 3. Operativ drift och underhall 2021 2020
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 23780 31195
Uppvarmning 763 001 G
Vatten och aviopp 72924 0
Sophdmtning 52 805 49 238
912510 80433
Funktionell aniaggningsservice
Radonmatning 1230 0
Kopta tjanster
Fastighetsstdd 8750 0
Snardjning/sandning 34626 14125
Ovriga képta tjanster 15089 0
58 465 14125
Distribuerade servicetjanster
Bredband 89 077 83022
Ovriga driftkostnader
Forsakring 80017 76 901
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 255720 258 027
Tomtrattsavgalder 302 352 243 800
638 089 578728
Reparationer
Reparationer 264 911 566 272
Underhall
Underhall 270 400 0
Totalt operativ drift och underhall 2234682 1322580
Not 4. Administration och férvaltning 2021 2020
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 8438 23 650
Extra ekonomisk forvaitning 0 7757
8438 31 407
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 3488 0
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 9836 863
Bankkostnader 756 0
Ovriga kostnader 32282 117 393
42 875 118 256
54 801 149 663

Totalt administration och forvalining
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Bostadsrattsféreningen Sjotradgarden

702001-9423

Not 5. Personalkostnader 2021 2020
Styrelsen
Styrelsearvode 59 550 47 300
Sociala kostnader 17533 20743
77083 68 043
Totalt personalkostnader 77083 68 043
Not 6. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden
Ingdende anskaffningsvirden 6215796 6215796
Utgdende anskaffningsvarden 6215796 6215796
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2412823 -2362823
Arets avskrivningar - 50039 - 50 000
Utgaende avskrivningar -2 462 862 2412823
Utgdende redovisat varde 3752934 3802973
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 282 250 282 250
Utgdende anskaffningsvarden 282 250 282 250
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 181984 - 156 984
Arets avskrivningar - 25067 -25 000
Utgaende avskrivningar -207 051 -181 984
Utgdende redovisat varde 75199 100 266
Not 8. Stallda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 4 454 000 4 454 000
Summa: 4 454 000 4 454 000
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Bostadsrattsforeningen Sjotradgarden
702001-9423

Underskrifter

4 -
stockholmden v0 7 5 2022

~

Marcus Dennerstedt

OLC(;{S ’HMAM

Lars Hellsten

o T rrm—— g &

/__._~,
Agnetha Jérlemo Jon StjarpStrom
« ,/‘\/‘* \]\/ JA_/
Terese Wasell
Var revisionsberattede har lamnats 2022 - 05 =10 4 ; {
. | {

i
Joel Pirard \Josefine Boman
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