BRF SJOTRADGARDEN

Protokoll fort vid ordinarie foreningsstamma i Brf. Sjotridgarden 2023-06-13
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Stammans 6ppnande

Foreningens ordfdrande, Anders Pikkuniemi, hilsade alla vialkomna och forklarade stimman
Oppnad.

Val av stammoordforande

Stamman valde UIf Stenberg till ordférande for motet.

Godkdnnande av dagordning

Stamman godkdnde den tidigare utsanda och foreslagna dagordningen.

Anmalan av staimmoordférandens val av protokollférare

Ordféranden presenterade Lars Hellsten som styrelsens val av protokollférare.

Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Stamman valde Emma Hedenstrém och Katarina Randers till justeringsman tillika
rostraknare fér motet.

Frdgan om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Ordféranden konstaterade att kallelse utgatt tidigast sex veckor fére och senast tva veckor
fére stdmman, varvid mdtet ansag att stdmman blivit i behorig ordning utlyst.

Faststillande av rostiingd

Stamman faststdllde att rostldngden (bilaga 1) bestod av tjugosex (26) rostberittigade, varav
fyra (4) via fullmakt. Fyra (4) bostadsrattshavare saknade representation pa staimman.
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§8.

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foreningens ordférande, Anders Pikkuniemi, gick igenom forvaltningsberattelsen och tog da
framforallt fasta pa foljande vasentliga punkter under rikenskapsaret:

¢ Nya medlemmar i féreningen

e Aterplantering av sjuka trad

e Stora problem med fakturering av virme- och vattenforbrukning

e Slutférande av putslagning

e Atgarder vid baksidan av garageldngan

e Malning av fasader och fonster

e Oversyn och utredning av virmesystemet

e Vil genomforda staddagar

Medlemmarna passade pa att stélla frdgor om brandskyddet och virmesystemet och dven
om arbeten som varit planerade, men ej genomférda. Dessutom kommenterades varme- och
vattenférbrukningen.

Foreningens kassor, Joel Pirard, forklarade hur virmen mats och kostnaderna berdknas
och passade pa tilifdlle att pa forekommen anledning férklara, att vid husbyte genomfor
inte foreningen nagra extra matningar, utan forlitar sig pa att kdpare och siljare
inbdrdes kan komma dverens betraffande kostnadsférdelningen. Dérpa tog en
redovisning av bokslutet vid med resultat- och balansrakning. Bland annat
uppmarksammades de idgonenfallande skillnaderna mellan kostnaderna 2021 och 2022,
som dock finner sin férklaring i de periodiseringar av tomtrattsavgalden, som tidigare
bokférdes heldrsvis. Slutligen avrundades med styrelsens forslag att av 2022 ars
overskott pa 490 938 kronor, avsatts 300 000 kronor till yttre underhail och 190 938
kronor halanseras i ny rdkning.

En fraga fran en av medlemmarna om eventuell placering av kapital besvarades med att
pengarna gar &t undan fér undan och behdéver vara tillgdngliga fér renoveringar och da inte kan
vara lasta for eventuellt hogre ranta. | detta sammanhang passade det vl in med en
genomgang av foreningens ldn, amorteringar och aktuella rantenivaer.

Stammans ordforande, UIf Stenberg, passade pa tillfille att avslutningsvis géra en historisk
utvikning betraffande kostnadernas utveckling under féreningens drygt sextioariga historia.
1962 t.ex. kostade uppvarmningen 36.300 mot nuvarande, 2022, 728.800, vatten/aviopp 6.000
mot nuvarande 76.700, elkostnaden da 3.100 och nu 42.700, sophdmtning da 2.000, nu
82.700, skatt da 19.00, nu 266.200, tomtratt da 19.200, nu 243.000, forsakring da 4.300, nu
28.500. Husen kostade 1958 ndr de byggdes 3.200.000 och taxeringsvardet beldpte sig pa
3.500.000, men nu, 2022,4r taxeringsvdrdet 110.000.000. Lanen var ca 2.500.000 da och ar det
férvanande nog nu ocksa. Avgiften lag pa ca 600 kr/man. For att satta summorna, da och nu, i
perspektiv till varandra kan konstateras att 1000 kr ar 1962 motsvaras av ung. 12.000 ar 2022.
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§9.
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§15.

Féredragning av revisorernas berdttelse

Eftersom revisorerna ej var tillstades fick motets ordférande, UIf Stenberg, ta till orda och
lasa upp revisionsberattelsen samt att revisorerna féreslog ansvarsfrihet for styrelsen.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning

Stamman beslutade om faststdllande av den i arsredovisningen intagna balansrakningen

samt redovisad resultatrakning.

Beslut om resultatdisposition

Stdmman beslutade faststalla, att av det i redovisningshandlingarna angivna dverskottet f6r
ar 2022, 490 938 kronor, balanseras 190 938 kronor i ny rikning samt avsitts 300 000 kronor
i reparationsfonden.

Fragan om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Stdmman beviljade styrelsen ansvarsfrihet for 2022 ars férvaltning.

Fragan om arvoden &t styrelseledamaoter och revisorer fér
nastkommande verksamhetsar

Valberedningens representant, Marcus Dennerstedt, redovisade férdelning av arvodering till
styrelsen och revisorer {bilaga 2).
Stamman beslutade godkanna arvoderingarna.

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Till ledaméter nyvaldes Ake Eriksson (ordinarie, fylinadsval 1 &r), Valdemar Grill (ordinarie, 2
ar), Patric Stevens (ordinarie, 2 ar) och David Crafoord (ordinarie, 2 dr) samt omvaldes Joel
Pirard (ordinarie, 2 ar). Kvarstar som ledaméter gor Jonas Ingemarsson {ordinarie, 1 ar) och
Jakob Rahm (ordinarie, 1 ar). Avgar som ledamoter gbr Jon Stjdrnstrém, Agnetha Jérlemo
(flyttat), Anders Pikkuniemi och Lars Hellsten.

Val av revisorer och suppleanter

Till revisorer omvaldes Josefin Boman (1 ar) samt nyvaldes Gun Norberg (1 ar) och Anders
Pikkuniemi (1 ar) till revisorssuppleant. Avgar gér Johan Sjélander (flyttat) och UIf Stenberg.
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§16.

§17.

Tillsattande av valberedning

Till ny valberedning utsdgs Lars Hellsten och Jon Stjarnstrém.

inkomna motioner

Tre motioner har inkommit till arsstimman - den férsta, i inkommandeordning, av
Sven Erik Henriksson, den andra av Ake Eriksson och Sven Erik Henriksson
gemensamt och den tredje av Alexandra Henriksson. Foreningens ordférande,
Anders Pikkuniemi, tackade for motionerna och gick igenom dem en efter en samt
presenterade styrelsens forslag infor stamman:

Den motion som presenterades forst var den som féreslagits av Alexandra
Henriksson och handlar om information till nyinflyttade. Motiondren menar att
styrelsen i god tid fore inflyttning bor ta kontakt och hélsa nya medlemmar vilkomna
till foreningen. Vid detta tillflle ska en genomgang enligt en checklista om vad som
géller i vart omrade gas igenom. Darpa skall checklistan signeras av savil féreningens
representant som den nyinflyttade och ett exemplar behallas av vardera parten.
Genomférandet, forslar foreslagsgivaren, bor paborjas omgaende efter beslut av
stdmman.

Efter diskussion med olika synpunkter och infallsvinklar mellan medlemmarna
redogjorde styrelsens ordférande for styrelsens forslag, namligen att motionen
bifalles, dock med frihet fér styrelsen att sjalv valja hur kontakten ska tas samt

utformning av checklistan och dess innehall samt underskriftférfarande.

Stamman godkidnde motionen med ifragavarande reservation.

Den motion som féljde hdrnést var den som Sven Erik Henriksson formulerat och
som beror fortlopande kompetensstod till féreningens styrelse i fragor som ror
fastighetsunderhall.

Diskussion uppstod anye med intressanta synpunkter. Styrelsens ordférande héll
med om det som beskrivs i bakgrunden till motionen och papekade att styrelsen har
planerat och sedan tidigare ocksa nyttjat teknikkonsulten Bjerking for uppdatering av
foreningens underhallsplan samt har for avsikt kontakta och bjuda in
Fastighetsagarna for diskussion om stéd med kunnande och teknik.

Styrelsen foreslar darfor att, precis som motionen foreslar, fortsitta arbetet med att
ta in beskrivningar och offerter fér tekniskt stéd av olika slag, med stod i de olika
amnes- och kunskapsomraden som listas, dvs att motionen bifalles med tilligget att

konsulter anvands efter behov och med tillampning av sunt fornuft.

Stdmman godkdnde motiocnen med tillagget enlig ovan.
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Den sista motionen av Ake Eriksson och Sven Erik Henriksson ror risker med nagra
trad pa vart omrade. For det forsta vaxer en stor tall vid Sparrisbacken 5 och som har
fallt nagra stora grenar under vinterns tunga snofall. Trots att den beskurits bedémer
motiondrerna att flera storre grenar I6per risk att falla ner vid kommande ovider
eller vid belastning av tung sn6. Man foreslar darfor att tallen tas ner pa grund av
risken for skador pa byggnad, annan egendom eller person. Eventuellt kan ett nytt
trad, som inte blir mer dn ca 4 meter hogt, planteras.

For det andra véxer ett stort och gammalt korsbarstrad nara fasaden till sophuset
och detta trad vallar problem. Dess tradrot vaxer sa att garageporten narmast intill ar
svar att stdnga och asfalten har en lutning in mot fasaden, vilket gér att vatten och is
samlas invid fasaden med risk for att skada fastigheten. Motionen féreslar en
nedtagning av kérsbarstradet och eventuellt nyplantering av ett snarlikt, lagvixande
trdd, av samma typ, som nyligen planterats utefter hela den 6vre gatan.

For det tredje féreslas beskarning av en tall nedanfor Sparrisbacken 63, sa att de
grenar som utgor fara tas bort.

For det fjarde foreslas att traden vid gaveln av Sparrisbacken 39 tas bort, eftersom de
verkar vara hel- eller halvdéda och risken for ras ar dverhidngande.

Efter en langre diskussion dar argument saval for bevarande som nedtagning av
framfor allt den stora tallen och det gamla korsbérstradet bréts mot varandra,
summerade styrelsens ordforande debatten med styrelsens férslag, namiigen att den
stora tallen far sta kvar, eftersom det inte ar forsvarbart att filla ett friskt trid — med

stod av ett utlatande fran Tradmastarna. Daremot &r det viktigt att beskara tradet sa
att torra grenar inte riskerar att fallas. Styrelsens forslag ar att kérsbarstridet ocksa

far sta kvar, eftersom Tradmastarna vid sin besiktning ansag det vara tillrickligt friskt
och stabilt for den ndrmaste 5-drsperioden. Offerter har tagits in for att behandla

rétternas lage och asfaltens hojd och ar vart ett forsék for att rada bot pa problemen
med garageport och fasad. Dessutom rekommenderas borttagning av torra grenar
och beskarning av kronan som delvis sticker ut éver Sparrisbacken. Aven ekonomiska
aspekter vagdes da in i diskussionen nar det galler korsbarstradets vara eller icke
vara. Kan det vara vart att satsa pengar pa ett bevarande vars resultat inte gar att
sakerstdlla, men styrelsen tog stod i saval en upprattad tradplan samt
vardprogrammet, som unisont betonar vikten av granna trad som ekar, ginnalalénnar
och ett maktigt koérsbarstrad som signum fér féreningen och som bildar en magnifik
entré till vart gronklassade, kulturhistoriskt berikande omrade. De stolta solitdrerna
ar en viktig del av vart omrades arkitektoniska framtoning.

Betrdffande tallen bakom Sparrisbacken 63 invintar styrelsen en offert for

sakerhetsbeskadrning och vad giller de tva trdden vid Sparrisbacken 39:s gavel kan
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§18.

§19.

konstateras, att de redan ar nersagade, vilket skedde under varstidningen av

foreningens egna medlemmar.

Stamman godkinde styrelsens avslag av motionen gillande den stora tallen och det

gamla korsbéarstradet med reservation fér att ovan nimnda forsiktichetsmatt vidtas

fér savil tradens fortlevnad som bevarandet av sikerheten och vad giller de 6vriga

traden dr motionens forslag redan péa vig att verkstillas resp. har verkstillts.

Stadgeandring

Foreningens sekreterare, Lars Hellsten, redogjorde fér ett forslag till stadgedndring
som, pa grund av dndring i bostadsrattslagen gillande fran och med 1 januari 2023,
dr nagot som féreningen maste genomfora for att inte bryta mot lagen. Lagdndringen
giller nya direktiv fér renovering av bostadsratter, férverkandegrund, dréjsmal med
avgift, bostadsrattsupplatelse, vallande till ohyra, vanvard och stérning, vigrat
tilltrade, asidosdttande av annan skyldighet, brottslig verksamhet, konsekvenser av
bostadsrattshavares atgard utan behévlig tillstand.

Styrelsen har tagit hjdlp av juridisk expertis fran Fastighetsagarna for att gora en
Oversyn av stadgarna och f6resla nédvandiga dndringar, s3 att stadgarna star i
dverensstimmelse med gillande lag. Andringarna bifogas i bilaga 3 till
originalprotokollet {2023-06-13).

Styrelsen foreslog darfor:
Att @ndringarna i 15 § och 21 § i stadgarna godkanns enligt férslag (bilaga 3)

Arsmotet biféll forslaget samt att en extrastimma utlyses for att ge forslaget laga
kraft.

Ovriga anmilda drenden

Féreningens kassor, Joel Pirard, tackade avgaende styrelsemedlemmen Jon
Stjarnstrom for fina insatser i styrelsearbetet, styrelsemedlemmen tillika styrelsens
ordforande Anders Pikkuniemi for fina insatser i styrelsearbetet samt
styrelsemedlemmen tillika styrelsens sekreterare Lars Hellsten fér fina insatser i
styrelsearbetet. Den avflyttade styrelsemedlemmen Agnetha Jérlemo, ej ndrvarande
vid stdmman, kommer att avtackas vid ett senare tillfalle.

Ett sarskilt tack riktades ocksa till foreningsmedlemmar som pa olika satt bidragit till
foreningens verksamhet under det gangna aret, Anders Enkvist och Karin lvarson for
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hissning och halning av flaggan och Ake Eriksson fér hjilp med mottagning och
vagvisning av hantverkare.

§20. Stammans avslutande

Motets ordforande, UIf Stenberg, avsiutade ddrmed stamman och tackade styrelse, revisorer
och valberedning fér ett val genomfort arbete under 2022 och 6vriga deltagare vid métet for
visat intresse.

Vid protokollet:
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Lars Hellsten UIf Stenberg
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Motessekreterare motesordforande
Justeras:
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Emma He Katarina Randers
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