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Valkommen till arsredovisningen for Brf Sjotradgarden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 1955-11-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-04-15 och nuvarande

stadgar registrerades hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Maltesholm 1 1955 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1958.

Foreningen har 30 bostadsratter om totalt 3 829 kvm.

Styrelsens sammansattning

Helena Saaf Ordférande

Ake Eriksson Styrelseledamot
David Crafoord Styrelseledamot
Joel Pirard Styrelseledamot
Jonas Ingemarsson Ledamot

Mette Pettersson Styrelseledamot

Valdemar Erik Robert Grill ~ Styrelseledamot

Sara Gregorsson Suppleant

Valberedning

Patrick Stevens
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelse. Firman av tva i férening.

Revisorer
Sverker Andersson  Revisor Réavisor AB
Siri Lundberg Intern Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2025 och stracker sig fram till 2026. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utférda historiska underhall

2015 ® Virmesystemet: Installation av tryckhallning- och avgasningsanlaggning

Installation av fibernat
2016 @ Renovering av betongtrappor
2017 e Byte till fjdrravlasta matare for vatten- och varmeférbrukning
2018-2019 e Radon: 6versyn och atgardar
2019-2020 @ Renovering av staket
2020 e Renovering av elsystemet under garagelangan

2022 e Takbesiktning, besiktning av garageportarnas upphangnismekanism, samt andra bedémningar
Sakerhetsdversyn av trad
Lagning och malning av puts, slutférande av projekt
Tradplantering enligt tradplan

Malning av fasader, garage

2023 @ Beskdrning av trad

Brandsdkring av undercentralen

2024 e Stegvis underhall av rér under garagelangan

Asfaltlagning
2024-2025 o Fonsterrenovering

2025 e Spolning och slamsugning

Takinventering
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Planerade underhall

2026 © Underhall av betongtrappor
Renovering av gatubelysning

Fasadmalning och atgarder tak

2026-2028 ® Fonsterrenovering

Uppdatering av golvvdarmesystem

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB
Snordjning Craft Tech Sverige AB
Tradgardsskotsel Tingvalla Mark AB

Ovrig verksamhetsinformation

Under det gangna aret har Brf Sjotradgarden genomfort flera viktiga projekt och férandringar for att forbattra och underhalla
foreningens fastigheter.

Under 2025 utfordes fonsterrenovering och ommalning av enplanshusens fasta partier (42 st mindre och 2 stérre) inklusive malning

av vissa fonsterdorrar (6 st) samt vissa mindre justeringar av problem med 6ppningsbara fonster och kittlagningar.

Arbetet med att forbattra uppvarmningen i féreningen pagar. Efter vintern 2024/2025 betalades kompensation ut till berérda
hushall genom justering av manadsavgifterna. En forstudie har tagits fram for att kartlagga problem och skapa en plan for
forbattring av det befintliga varmesystemet. Arbetet med att implementera automatiska debiteringssystem, inledningsvis pa
arsbasis, ar klart.

Den nya leverantoren for snorojning har gjort ett utmarkt jobb och avtalet har forlangts.

Leverantor for tradgardsskotsel anlitades for att beskdra buskar men planerade atgarder for trad har inte utforts. Det nedtagna
korsbarstradet vid soprummet ska ersattas.

Ett par storre eller mindre omfattande vattenskador som belastar féreningen ekonomiskt har intraffat. Har hanterats under aret
eller ar pagaende.

Medlemmar har utfort egna forbattringar i samrad och efter godkannande av styrelsen. Styrelsen arbetar med rutiner fér ansdkan
och dokumentation.

Rutinen att kontakta styrelsen via drendehantering i Nabo har underlattat uppféljning av olika fragor.

Yttertaken av plat har besiktigats av en oberoende firma och ett dtgérdsprogram med kostnadsbedémning for kommande underhall
har tagits fram.

Trafasader och fonster har inventerats for kommande underhallsbehov.
Gatubelysningen har inventerats och uppgradering av kanalisation och ljuskallor ar bestalld.

Nytt bokforingssystem, K3, ska inforas vilket innebar lagstadgad redovisning av underhall och dess konsekvenser for foreningens
ekonomi. Avgiften for medlemmarna har hojts for att anpassas till kommande underhallskostnader.

Som en del av féreningens tradition har stdddagar genomforts bade pa varen och hosten. Dessa dagar har avslutats med
korvgrillning och samvaro pa innergarden, vilket har bidragit till att starka gemenskapen inom féreningen. Brf Sjétradgarden &r en
relativt liten férening som har stor nytta av medlemmarnas engagemang. Manga medlemmar bidrar med sin tid och kunskap for att
stodja foreningen och dess arbete, nagot som uppskattas stort.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Stort underhallsprojekt av utvalda fonster har genomférts.

Styrelsen har 6versatt underhallsplanen fran kalkylark till Planima mha Nabo.
Forandringar i avtal

Ovriga uppgifter
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 56 st. Vid rakenskapsarets slut fanns det 56. Under aret har styrelsen godkant 3
oOverlatelser.

Under det gangna aret har Brf Sjotradgarden genomfort flera viktiga projekt och féréandringar for att forbattra och underhalla
féreningens fastigheter.

Under 2025 utférdes fonsterrenovering och ommalning av enplanshusens fasta partier (42 st mindre och 2 stérre) inklusive malning
av vissa fonsterdorrar (6 st) samt vissa mindre justeringar av problem med 6ppningsbara fonster och kittlagningar.

Arbetet med att forbattra uppvarmningen i foreningen pagar. Efter vintern 2024/2025 betalades kompensation ut till berérda
hushall genom justering av manadsavgifterna. En forstudie har tagits fram for att kartlagga problem och skapa en plan for
forbattring av det befintliga varmesystemet. Arbetet med att implementera automatiska debiteringssystem, inledningsvis pa
arsbasis, ar klart.

Den nya leverantéren for snoréjning har gjort ett utmarkt jobb och avtalet har forléngts.

Leverantor for tradgardsskotsel anlitades for att beskdra buskar men planerade atgarder for trad har inte utforts. Det nedtagna
korsbarstradet vid soprummet ska ersattas.

Ett par storre eller mindre omfattande vattenskador som belastar féreningen ekonomiskt har intraffat. Har hanterats under aret
eller ar pagaende.

Medlemmar har utfort egna forbattringar i samrad och efter godkannande av styrelsen. Styrelsen arbetar med rutiner fér ansdkan
och dokumentation.

Rutinen att kontakta styrelsen via drendehantering i Nabo har underlattat uppféljning av olika fragor.

Yttertaken av plat har besiktigats av en oberoende firma och ett atgardsprogram med kostnadsbedémning for kommande underhall
har tagits fram.

Trafasader och fonster har inventerats for kommande underhallsbehov.
Gatubelysningen har inventerats och uppgradering av kanalisation och ljuskallor ar bestalld.

Nytt bokforingssystem, K3, ska inforas vilket innebér lagstadgad redovisning av underhall och dess konsekvenser for foreningens
ekonomi. Avgiften for medlemmarna har hojts fér att anpassas till kommande underhallskostnader.

Som en del av féreningens tradition har stdddagar genomforts bade pa varen och hosten. Dessa dagar har avslutats med
korvgrillning och samvaro pa innergarden, vilket har bidragit till att starka gemenskapen inom féreningen. Brf Sjétradgarden &r en
relativt liten forening som har stor nytta av medlemmarnas engagemang. Manga medlemmar bidrar med sin tid och kunskap for att
stodja foreningen och dess arbete, nagot som uppskattas stort.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och avgaende medlemmar
under aret var 0. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 56 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2981905 2652342 2 648 000 2731000
Resultat efter fin. poster -140 608 -311131 179 741 490938
Soliditet (%) 45 45 48 44
Yttre fond 1421050 1746451 1446 451 1146451
Taxeringsvarde 111 333 000 111 333 000 101 810 000 101 810 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 777 746 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 99,3 100,0 0,0 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 559 583 - -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 559 583 - -
Sparande / kvm totalyta, kr 136 102 - -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 11 11 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 254 259 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 27 26 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 293 296 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,95 4,90 4,60 -
Rantekanslighet (%) 0,72 0,78 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 1 002 563 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Dels har vi utfort ett stort underhallsprojekt av utvalda fénster, kostnad 541 kkr. Féreningen belastas ocksa av att kostnaderna for
varme och vatten Gverstiger intdkterna med ca 70 000 kr. Da det inte har upptagits som en fordran fér 2026, da justeringen av
vatten-/viarmeavgiften sker, paverkar det resultatet negativt.

[ v | Bywx5BU2-x-H1Iwx9HU2ZI Sida 6 av 18




Brf Sjotradgarden
702001-9423

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 674 000 - - 674 000
Upplatelseavgifter 7 100 - - 7 100
Fond, yttre underhall 1746 451 - -325 401 1421050
Balanserat resultat 577 759 -311131 325401 592 029
Arets resultat -311131 311131 -140 608 -140 608
Eget kapital 2694 179 0 -140 608 2553570
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 592 029
Arets resultat -140 608
Totalt 451 420
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 300 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -70 880
Balanseras i ny rakning 222 300
451 420

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 981 905 2652342
Ovriga rorelseintdkter 3 10 802 -4100
Summa rorelseintakter 2992 707 2648 242
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 754 952 -2 645528
Ovriga externa kostnader 9 -100 409 -172 859
Personalkostnader 10 -145 885 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -50 040 -75 105
Summa rorelsekostnader -3 051 286 -2 893 492
RORELSERESULTAT -58 579 -245 250
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4384 45919
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -86 413 -111 800
Summa finansiella poster -82 029 -65 881
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -140 608 -311131
ARETS RESULTAT -140 608 -311131
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 3552776 3602816

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 3552776 3602 816

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3552776 3602 816

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 502 17 944

Ovriga fordringar 14 27623 27 500

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 171 862 157 789

Summa kortfristiga fordringar 217 987 203 233

Kassa och bank

Kassa och bank 1909 534 2217037

Summa kassa och bank 1909 534 2217 037

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2127521 2420270

SUMMA TILLGANGAR 5680 297 6 023 086
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 681 100 681 100

Fond for yttre underhall 1421050 1746 451

Summa bundet eget kapital 2102 150 2427 551

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 592 029 577 759

Arets resultat -140 608 -311131

Summa fritt eget kapital 451 420 266 628

SUMMA EGET KAPITAL 2553570 2694179

Avsattningar

Avsattningar 83473 83473

Summa avsattningar 83473 83473

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 22 549

Summa langfristiga skulder 22 549

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 2119502 2232247

Leverantdrsskulder 157 742 157 138

Skatteskulder 21291 10319

Ovriga kortfristiga skulder 236 266 389 361

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 485 903 456 369

Summa kortfristiga skulder 3020704 3245434

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5680 297 6 023 086
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -58 579 -245 250
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 50 040 75105

-8 539 -170 145
Erhdllen ranta 4384 45919
Erlagd ranta -78 903 -117 399
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -83 058 -241 625
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 754 165 022
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -119 495 104 220
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -217 307 27 616
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 10871 0
Amortering av lan -101 067 -90 196
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -90 196 -90 196
ARETS KASSAFLODE -307 503 -62 580
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2217 037 2279 617
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1909 534 2217 037
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjotradgarden ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,81 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1970 664 1955 030
Vatten 1002 563 901 407
El 6 888 6852
Varme 0 -211143
Ovriga intékter 1790 196
Summa 2981 905 2652342
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ores- och kronutjamning 2 1
Erhallna bidrag Stockholm Va 10 800 0
Ovriga rérelseintakter 0 -4101
Summa 10 802 -4100
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 0 849
Besiktning och service 36 875 3736
Tradgardsarbete 469 140
Snoskottning 43 368 56 214
Ovrigt 8244 22 150
Summa 88 956 83 089
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 3503 12 650
Reparationer VA 4593 38011
Reparationer Varme 2 860 34154
Reparationer El 16 275 6588
Reparationer Gard/Markytor 2310 0
Forsakringsskador 43 686 2969
Summa 73 227 94 372
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Kallarutrymmen 0 340 625
VA 0 31250
Fonster 541516 29538
Gard/markytor 70 880 223988
Summa 612 396 625 401
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 46 650 41984
Uppvarmning 972 430 992 263
Vatten 104 503 100 006
Sophamtning 79 864 72910
Summa 1203 447 1207 163
Sida 13 av 18
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 107 199 97 574
Tomtrattsavgalder 243 800 182 850
Kabel-TV 51530 11707
Bredband 53 640 49 170
Bredband/kabeltv 0 23414
Arvode Teknisk forvaltning 1429 0
Fastighetsskatt 319 328 270788
Summa 776 926 635503
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 40779 123 604
Forbrukningsmaterial 3974 180
Juridiska kostnader 13113 0
Revisionsarvoden 4 644 0
Ekonomisk forvaltning 37 900 49 075
Summa 100 409 172 859
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 114 652 0
Sociala avgifter 31233 0
Summa 145 885 0
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 86 400 111613
Ovriga rantekostnader 13 187
Summa 86 413 111 800
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 6215 796 6215 796
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 6215 796 6215 796
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 612 980 -2 562 940
Arets avskrivning -50 040 -50 040
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 663 020 -2612 980
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3552776 3602 816
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 41 078 000 41 078 000
Taxeringsvarde mark 70 255 000 70 255 000
Summa 111 333 000 111 333 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 282 250 282 250
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 282 250 282 250
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -282 250 -257 185
Arets avskrivning 0 -25 065
Utgaende ackumulerad avskrivning -282 250 -282 250
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 27 623 27 500
Summa 27 623 27 500
Sida 15 av 18
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 245 245
El 8778 0
Forsakringspremier 74 038 70179
Kabel-TV 13 012 12 870
Tomtratt 60 950 60 950
Bredband 4 470 4470
Forvaltning 10369 9075
Summa 171 862 157 789
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-01-28 3,06 % 901 926 901 926
Swedbank 2026-01-28 3,06% 901 925 901 925
Swedbank 2026-01-28 3,06 % 338 200 428 396
Summa 2142 051 2232247
Varav kortfristig del 2119502 2232247

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 142 051 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 860 11 550
El 2830 3033
Uppvarmning 138 465 133722
Utgiftsrantor 23376 15 866
Vatten 17 447 16 766
Forutbetalda avgifter/hyror 285 925 275 432
Summa 485 903 456 369
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4 454 000 4 454 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har beslutat att hoja avgiften under en fem ar med +3% per ar for att utifran rekommendation fran var férvaltare uppna en
tillrdckligt hog niva pa vart sparande infor kommande underhallskostnader. Detta kan komma att revideras da schablonen for
sparandet kan dndras ju béattre vi blir pa att arbeta med underhallsplanen.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-19.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ake Eriksson David Crafoord
Styrelseledamot Styrelseledamot

Helena Saaf Joel Pirard

Ordférande Styrelseledamot

Mette Pettersson Valdemar Erik Robert Grill
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Siri Lundberg Révisor AB
Intern Revisor Sverker Andersson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Sjotridgarden,
702001-9423
Rapport om irsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjotridgarden
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta
kraver att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som r relevanta for hur féoreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som ar andamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvirdering av andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i1 redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stdllning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brf Sjotradgarden for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm

Révisor AB Siri Lundberg
Sverker Andersson Internrevisor
Revisor
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