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_ Bostadsrattsféreningen Sjétradgarden
allabrf.se 702001-9423

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sjotrédgarden, organisationsnummer 702001-9423, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat srskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende ach
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 1955
Ekonomisk plan registrerades ar 1961
Foreningens stadgar registrerades ar 2018 (uppdaterad)

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader
i byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styreise

Ordférande Anders Pikkuniemi
Ledamot Lars Hellsten
Ledamot Agneta jorlemo
Ledamot Joel Pirard

Ledamot Jon Stjdrnstrém
Ledamot Jakob Rahm

Ledamot Jonas Ingemarsson

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit tva i forening av
e Hellsten, Lars Hakan,
e Pikkuniemi, Lars Anders
e Pirard, John joel

Revisor

Intern Josefine Boman
Intern Johan Sjélander
Suppleant Ulf Stenberg

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Marcus Dennerstedt & Terese Wasell

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022/05/31

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning allabrfse
Snordjning AB ICEpool
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aIIabrf. se 702001-9423

Information om fastigheten

Forsakring

Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor
Foreningen disponerar tomten genom:

Tomtratt

Fastighetsbeteckning: Maltesholm 1

Foreningens fastighet bestar av 30 hus.

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1958

Totalyta (m?): 16941 m2 (hela taxeringsenheten, inkl mark)
Bostadslagenheter upplatna med bostadsratt
S rok: 30st

Summa: 30st

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2022.

Nedanstaende dtgarder har genomforts:

Atgard Ar
Instailation av fibernat 2015 2015
Varmesystemet: Installation av tryckhalining - och avgasningsanlaggning 2015
Renovering av betongtrappor 2016

Byte till fjarravidsta matare for vatten- och varmeférbrukning 2017
Radon: dversyn och atgarder 2018- 2019
Renovering av staket 2019- 2020
Renovering av elsystemet under garageldngan 2020
Sakerhetstversyn av trad 2022
Takbesiktning, besiktning av garageportarnas upphangningsmekanism, samt andra 2022
beddbmningar

Lagning och malning av puts, slutférande av projekt 2022
Tradplantering enligt tradplan 2022
Malning av fasader, garage 2022
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Ekonomi

Brf Sjotradgardens intakter bestar normalt av avgifter frdn medlemmarna. Ar 2022 uppgick dessa till 2 730
685 kronor, denna summa inkluderar avgifterna for varme och vatten. Stora delar av foreningens kostnader
ar fasta. Det handlar till exempel om tomtrattsavgald (243 800 kronor, 2022), fastighetsskatt (266 220
kronor) och kostnader for bredband, el, férsakringar, tv, snéréjning och atervinning. Den kostnadspost som
varierar mest dver aren ar reparation och underhall. Har har en rad planerade atgirder genomférts under
2022, de totala kostnaderna for reparation och underhall uppgick till 175 475 kronor. Styrelsen bedémer
dock att féreningens underhallsbehov ar stérre dn sa och avsatte 400 000 kronor till den ytire
reparationsfonden, Styrelsen beddmer att underhallet inkl avsattning till Yttre reparationsfond bor uppga
till 670 000 kronor per ar i den langsiktiga underhallsplanen.

Under 2022 har féreningen amorterat 90 196 kronor. Arvodet till styrelse och revisorer, exklusive
arbetsgivaravgifter, uppgar till 42 670 kranor.

Vi bytte till Allabrf under 2021 vilket gor att jamforelserna p4 kategoriniva, mellan 2021 och 2022, kan se ut
att vara lite obalanserade. Detta beror pa att Allabrf bokfor pa ett annat sétt {(andra konton) samt att de
ocksd infort periodisering. Bland annat sa kan ni se att kostnader under 2022, till exempel snéréjning, som
ser betydligt hégre ut &n 2021 & sammanslagna i kategorin Underhall.

Som kommentar kan ocksa ndmnas att det varit utmanande under aret att samarbeta med var leverantér
Allabrf, fér administration och stod gallande ekonomin, dels gallande faktureringsproblematik men ocksa
kring leverans av arsredovisningen. Dock kvarstar tron om att det kommer att bli en bra 16sning for
foreningen pa sikt, och darfor fortsétter vi ytterligare ett ar att anlita dem for deras tjanster.

Foreningens ekonomiska stalining redovisas i bifogad resultat- och balansrakning. Styrelsen foreslar att av
2022 &rs dverskott, pa 490 938 kronor, avsatts 300 000 kronor till yttre underhall och 190 938 kronor
balanseras i ny rakning.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ett tiotal sjuka trad av sorten Rosenhagtorn har under aret ersatts av nya friska trdd av sorten Prunus
Sargentii rancho. Fakturan kom dock efter arsskiftet. | och med denna tradplantering har medlemmarna
fatt ansvar for bevattning enligt schema. Foreningen har under aret haft stora problem med
faktureringen av vdrme- och vattenférbrukningen. Styrelsen har under aret arbetat hart for att korrigera
de felaktiga fakturorna och undertagen och lyckades till slut fa ordning och reda i det hela. Féreningen har
under aret anlitat AB ICEpooi fér snéréjning. Ett projekt har slutférts for att laga skador i puts. Méatning av
trafasader har utforts. Utredning av varmesystemet har fortsatt i syfte att foresla lampliga dtgarder for att
hoja temperaturen i vardagsrummen i de hus som har kailt pa vintern.

Foreningen har, som traditionen bjuder, genomfort stdddagar pa var och host. Yiterligare tva tillfallen -
ett pa hosten och ett pa varen - har erbjudits som alternativa stiddagar fér dem som eventuellt har haft
férhinder vid de ordinarie tillfallena. Som vanligt har stdddagarna avslutats med korvgrillning och
samvaro pa innergarden. Brf Sjétradgarden &r en liten férening vars storsta tillgang ar medlemmarnas
eget engagemang. Manga medlemmar hjalper till med smatt och stort, sdsom att ta hand om
hantverkare under dagtid och att stédja féreningen med kunskap och fardigheter i specifika frigor.

Medlemsinformation

54 medlernmar vid rakenskapsarets bérjan. Under aret har medlemsvaxling skett i samband med
att 4 bostadsratter har dverlatits. 6 medlemmar har uttratt ur foreningen. 8 medlemmar har
upptagits. 56 medlemmar i slutet av rakenskapsaret.
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Bostadsrattsforeningen Sjétradgarden

702001-9423
o . .
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomnsattning, tkr 2731 2680 1770 1736
Resultat efter finansiella poster, tkr 491 374 122 62
Soliditet’, % 44 39 35 31
? Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning
Foérandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse Fond for yttre  Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid drets ingang 674 000 7100 746 451 532763 374317 2334631
Resuitatdisposition enligt
stammarn:
Reservering fond for yttre 400000  -40C 000 0
underhatl
Balanseras i ny rakning 374317 374317 0
Arets resuitat 480938 490938
Belopp vid arets utgang 674 000 7100 1146 451 507080 490938 2825569

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medten disponeras enligt foljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Totalt

507 080
490 938
998018

300 000

698018
998 018
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Bostadsrattsforeningen Sj6tradgarden
702001-9423

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2072 2021
RORELSEINTAKTER, LAGERFORANDRINGAR M.M.

Nettoomsattning 2 2730685 2680117
Ovriga rorelseintdkter ) 0 178884
Summa Rarelseintakter, lagerférandringar m.m. 2730685 2 859 001
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1989 065 -2234682
Administration och forvaltning 4 -69 504 -54 301
Personalkostnader 5 -54 882 -77 083
Avskrivningar /5106 -75706
Summa Rorelsekostnader -2 188 557 -2 441 672
RORELSERESULTAT 542128 417 329
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 496 0
Réf}tekqstrrj{acﬂie{ogh liknande resultatposter i - 51686 43012
Summa Finansiella poster 51190 -43012
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 490 938 374317
RESULTAT FORE SKATT 450 938 374 317
ARETS RESULTAT 490 938 374317
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Bostadsrattsforeningen Sibtradgarden

702001-9423
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader ach mark 6 3702895 3752934
e st L S L . R - ;- I - 1.
Surmma materiella anlaggningstillgdngar 3753027 3828133
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3753027 3828133
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 492 680 427 971
Ovriga fordringar 29 94 406
Honhetdloa knspater covuppinpRaldiier I s e 70

Summa kc;rtfristiga fordnngar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kééﬁa och bahrk”
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

628167

2015630

2015630

2643798

6396 824

526 847

el SOEE,
1594 085

2120932

5949 065
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Bostadsrattsforeningen Sjotradgarden

702001-9423

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 681 100 681100
Fond for yttre underhall - 1146451 746451
Summa bundet eget kapital 1827551 1427 551
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 507 080 532763
Arets resultat - 490938 374317
Summa fritt eget kapital 998 018 907 080
SUMMA EGET KAPITAL 2 825569 2334631
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 2412639 2502835
Ovriga skulder tll kreditinstitut 9.8 24269 0
Summa langfristiga skulder i} 2502835
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 311929 251 265
Skatteskulder 33 567 25749
Ovriga skulder 141457 85608
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 671663 748 977
: rull kreditinstitut 9.8 241263 O

3571255 1111 599
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6396824 5949 065
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Bostadsrattsfdreningen Sjotradgarden
702001-9423

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Srsredovisningslagen och Bokfaringsnidmndens aliminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Arsredovisningen uppréttas for forsta géngen enligt K2 vilket kan innebara bristande jamférelse med tidigare
ar.
Materielia anlaggningstiligdngar redovisas til! anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

eniigt plan.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgsing o - Nyttjiandeperiod
Byggnad 300 ar
Inventarier 15ar
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakier

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter ach kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter
Bostader 1 804 440 1845777
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 483 0
Debiterade vatten- och energikostnader 541033 834 340
Debiterade varmekostnader 379031 0
Ovriga erséttningar fran bostadsrattshavare och hyresgaster 5757 0
Ovriga intakter -59 0
926 245 834 340
Totalt nettoomsattning 2730685 2680117
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702001-9423

Not 3. Operativ drift och underhall 2022 2021

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 42 755 23780

Uppvarmning 728 791 763 001

Vatten och aviopp 76770 72924

Sophamtning 82775 52 805
931 091 912510

Funktionell anlaggningsservice

Brandskydd 6131 0

Radonmatning 0 1230

6131 1230

Kopta tjanster

Fastighetsstad 0 8 750

Tradgardsskotsel 134 038 0

Snérdjning/sandning 104 857 34626

Ovriga kopta tjanster 0 15089
238895 58 465

Distribuerade servicetjanster

Bredband 98 899 89 077

Qvriga driftkostnader

Forsakring 28 555 80017

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 266 220 255720

Tomtrattsavgalder 243 800 302352
538 575 638 089

Reparationer

Reparationer 175475 264 911

Underhall

Underhall 0 270400

Totalt operativ drift och underhall 1989 065 2234 682
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Not 4. Administration och forvaltning 2022 2021
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och foreningsavgifter 5162 ¢
Ekonomisk forvalining
Arvode ekonomisk férvaltning 25312 8438
Extra ekonomisk férvaltning 4237 0
29549 8438
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 618 3488
Ovriga kostnader
Férbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 18111 9836
Bankkostnader 1203 756
Ovriga kostnader 14 861 32282
34176 42 875
Totalt administration och férvaltning 69 504 54 801
Not 5. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsen
Styrelsearvode 42 670 59 550
Sociala kostnader 12212 17533
54 882 77083
Totalt personalkostnader 54 882 77083
Not 6. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
ingaende anskaffningsvarden 6215796 621579
Utgdende anskaffningsvarden 6215796 6215796
Ackumulerade avskrivningar
ingdende avskrivningar -2462 862 -2412 823
Arets avskrivningar -50 039 -50039
Utgdende avskrivningar -2512 901 -2 462 862
Utgdende redovisat varde 3702895 3752934
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 41 095 000 8]
Taxeringsvarde mark 60 715 000 0
101 810 000 0
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Bostadsratisfdreningen Sjétradgarden
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Not 7. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
redovisat virde 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérden 282 250 282 250
Utgdende anskaffningsvarden 282 250 282 250
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -207 051 - 181 984
Arets avskrivningar - 25067 -25067
Utgdende avskrivningar -232118 -207 051
Utgaende redovisat virde 50132 75199
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
adndringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2023-01-28 2,93 % 901 925 901 925
Swedbank 2023-01-28 293 % 608 788 698 984
Swedbank 2023-01-28 2,93 % 901 926 901 926
Summa skulder till kreditinstitut 2412639 2502 835
Kortfristig del av skuider till kreditinstitut -2 412639 0
0 2502 835
Not 9. Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 4 454 000 4 454 000
Summa: 4 454 000 4454 000
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Underskrifter

den / 2023

Anders Pikkuniemi

Agneta Jorlemo

Jon Stjarnstréom

Jjonas !ngema rsson

Var revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Josefine Boman

BostadsrattsiGreningen Sjdtradgarden
702001-9423

Lars Helisten

Joel Pirard

Jakob Rahm

Johan Sjolander
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