Arsredovisning 2023

Brf Sjotradgarden

702001-9423




Brf Sjotradgarden Arsredovisning 2023
702001-9423

Valkommen till arsredovisningen for Brf Sjotradgarden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1955-11-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-04-15.

Akta forening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Maltesholm 1 1955 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsdakrad hos Stockholm Stads Brandforsakringskontor.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet &r 1958

Foreningen har 30 bostadsratter om totalt 3 829 kvm.

Styrelsens sammansattning

Patrick Stevens Ordférande

Joel Pirard Styrelseledamot
Ake Gunnar Eriksson Styrelseledamot
David Crafoord Styrelseledamot
Jakob Erik Rahm Styrelseledamot
Jonas Ingemarsson Styrelseledamot
Valdemar Erik Robert Grill Styrelseledamot

Valberedning
Lars Hellsten

Jon Stjarnstréom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Gun Norberg Revisor

Josefine Boman Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-13.
Extra féreningsstimma holls 2023-10-14. Andring av stadgarna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2043. Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Utforda historiska underhall

2023 @ Beskarning av trad

Brandsakring av undercentralen

2022 o Sakerhetsoversyn av trad
Takbesiktning, besiktning av garageportarnas upphangnismekanism, samt andra bedémningar
Lagning och malning av puts, slutférande av projekt
Tradplantering enligt tradplan

Malning av fasader, garage
2020 e Renovering av elsystemet under garageldngan
2019-2020 @ Renovering av staket
2018-2019 @ Radon: dversyn och atgardar
2017 e Byte till fjdrravldsta matare for vatten- och varmeférbrukning
2016 @ Renovering av betongtrappor

2015 e |Installation av fibernat

Varmesystemet: Installation av tryckhallning- och avgasningsanlaggning

Planerade underhall

2024 o Stegvis underhall av rér under garageldangan
Uppdatering av golvvarmesystem (projektstart)
Takinventering och atgérdar
Fornsterinventering och atgardar

Spolning och slamsugning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Snoréjning AB ICEpool
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Ovrig verksamhetsinformation

56 medlemmar vid rdkenskapsarets borjan. Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 4 bostadsratter har Gverlatits.
56 medlemmar i slutet av rakenskapsaret.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Priserna for vdrme samt vatten och avlopp har stigit. Detta till stor del pga inflationen. Utéver det har var férra forvaltare, Allabrf,
felaktigt tagit upp en kostnad for december 2022 fran Stockholm Exergi pa 2023 pa 133.600 kr vilket da kostnadsmassigt belastar
2023 felaktigt.

Den storsta reparationskostnaden var murning vagg & montering inspektionsluckor i tvaplans langans kulvert (80 894kr), foljt av ett
malningsarbete (58 604 kr).

Ovriga uppgifter

Under det gangna aret har BRF Sjotradgarden genomfért flera viktiga projekt och forandringar for att forbattra och underhalla
féreningens fastigheter samt oka trivseln bland medlemmarna. Bland de mest framtradande initiativen kan ndmnas dndringarna av
foreningens stadgar, vilka har registrerats hos Bolagsverket. En ny process for nyinflyttade har introducerats, dar de valkomnas med
ett brev och ett personligt besok dar de erhaller en gava, ett initiativ som foljde en motion vid arsstimman.

For att 0ka brandsakerheten har undercentralen brandsékrats, och en uppgradering av huvudsakringarna har genomférts for att
starka elsystemets kapacitet. Féreningen har ocksa hanterat vegetationen genom att félla eller atgarda diverse trad som utgjorde en
risk eller hindrade. Ett ambitiost projekt for att uppdatera golvvarmesystemet har pabérjats, med fas 1 inkluderande ett nytt
datainsamlingssystem som anvdander molntjanster samt kompensation och manadsvis rapportering av elanvdandningen for
uppvarmning i de kallare husen.

Vidare har en filmning av réren under garageldngan lett till ett beslut om stegvisa atgédrder for att adressera flera stopp i avloppet,
vilket i sin tur har kravt flera tidskravande rensningsarbete. Flera fonster i daligt skick har identifierats, och projektering av arbete
med en leverantor inklusive verkstadsbesok har inletts. Utover dessa storre projekt har manga mindre reparationsatgarder utforts

over hela féreningen.

Som en del av traditionen har féreningen genomfoért staddagar pa var och host, med alternativa datum for de som inte kunde
narvara vid de ordinarie tillfallena. Dessa dagar har avslutats med korvgrillning och samvaro pa innergarden, vilket starkt
gemenskapen inom BRF Sjotradgarden. Féreningen, som &r relativt liten, drar stor nytta av medlemmarnas engagemang. Manga
medlemmar bidrar med sin tid och kunskap for att stodja foreningen, bland annat genom att ta hand om hantverkare under dagtid
och erbjuda sin expertis i specifika fragor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar
under aret var 1. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 54 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning - 2731 2 680 1770
Resultat efter fin. poster 180 491 374 122
Soliditet (%) 48 44 39 35
Yttre fond 1446 1146 - -
Taxeringsvarde 101 810 101 810 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 0,0 - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,60 - - -

Rantekanslighet (%) -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 674 - - 674
Upplatelseavgifter 7 - - 7
Fond, yttre underhall 1146 - 300 1446
Balanserat resultat 507 491 -300 698
Arets resultat 491 -491 180 180
Eget kapital 2 826 0 180 3 005
Sida 5 av 16
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 698
Arets resultat 180
Totalt 878

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 300
Balanseras i ny rakning 578
878

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2 869 2731
Summa rérelseintakter 2 869 2731
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6 -2 336 -1989
Ovriga externa kostnader 7 -113 -70
Personalkostnader 8 -74 -55
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -75 -75
Summa roérelsekostnader -2 598 -2189
RORELSERESULTAT 271 542
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 18 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -109 -52
Summa finansiella poster -91 -51
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 180 491
ARETS RESULTAT 180 491
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 3653 3703

Maskiner och inventarier 11 25 50

Summa materiella anldggningstillgangar 3678 3753

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3678 3753

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34 493

Ovriga fordringar 12 1482 1041

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 335 135

Summa kortfristiga fordringar 1850 1669

Kassa och bank

Kassa och bank 798 975

Summa kassa och bank 798 975

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2648 2644

SUMMA TILLGANGAR 6326 6397
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 681 681
Fond for yttre underhall 1446 1146
Summa bundet eget kapital 2128 1828
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 698 507
Arets resultat 180 491
Summa fritt eget kapital 878 998
SUMMA EGET KAPITAL 3 005 2 826
Avsattningar
Avsattningar 83 83
Summa avsattningar 83 83
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 2413
Summa langfristiga skulder 2413
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 2322 0
Leverantdrsskulder 145 312
Skatteskulder 34 34
Ovriga kortfristiga skulder 270 58
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 466 672
Summa kortfristiga skulder 3237 1075
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 326 6 397
Sida9av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 271 542
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 75 75

346 617
Erhdllen ranta 18 0
Erlagd ranta -100 -39
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 264 579
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 325 -693
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -169 1063
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 419 948
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -6 498
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 498
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 681
Upptagna lan 0 2413
Amortering av lan -90 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -90 3094
ARETS KASSAFLODE 329 -2457
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1950 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2280 1950
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjotradgarden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,81 %

Maskiner och inventarier 15%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1856 1804
Ovriga intékter 8 6
Varme 1004 920
Ores- och kronutjamning -0 -0
Summa 2 869 2731
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Besiktning och service 0 6
Ovrigt 27 134
Snoskottning 85 105
Summa 112 245
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 221 175
Varme 7 0
Summa 228 175
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 48 43
Uppvarmning 1051 729
Vatten 111 77
Sophdmtning 87 83
Summa 1298 931
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 88 29
Tomtrattsavgalder 244 244
Bredband/Kabeltv 98 99
Fastighetsskatt 268 266
Summa 699 637
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 62 26
Forbrukningsmaterial 5 18
Ekonomisk forvaltning 35 25
Konsultkostnader 11 0
Summa 113 70
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 56 43
Loner till tjansteman 2 0
Sociala avgifter 16 12
Summa 74 55
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 109 49
Ovriga rantekostnader 0 3
Summa 109 52
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 6216 6216
Arets inkop 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 6216 6216
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2513 -2463
Arets avskrivning -50 -50
Utgdende ackumulerad avskrivning -2563 -2513
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3653 3703
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 41 095 41095
Taxeringsvarde mark 60 715 60 715
Summa 101 810 101 810
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 282 282
Inkép 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 282 282
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -232 -207
Avskrivningar -25 -25
Utgdende avskrivning -257 -232
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25 50
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 0 0
Ovriga fordringar 0 65
Allabrf Klientmedelskonto 1264 976
Nabo Klientmedelskonto 218 0
Summa 1482 1041
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Vatten och vdarme intakter 211 0
Forutbet forsakr premier 62 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 61 135
Summa 335 135
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-28 5,20 % 902 902
Swedbank 2024-01-28 5,20 % 902 902
Swedbank 2024-01-28 5,20 % 518 609
Summa 2322 2413
Varav kortfristig del 2322 2413

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 867 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn och forutb int 24 0
Uppkost el 5 0
Uppkost fjarrvarme 142 0
Utgiftsrantor 21 13
Forutbetalda avgifter/hyror 258 659
Billecta 15 0
Summa 466 672
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4 454 4 454
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
- HOjning av avgift med +5% - bytte forvaltare fran Allabrf till Nabo
Sida 15 av 16
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

David Crafoord Jakob Erik Rahm
Styrelseledamot Styrelseledamot

Joel Pirard Jonas Ingemarsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Patrick Stevens Valdemar Erik Robert Grill
Ordférande Styrelseledamot

Ake Gunnar Eriksson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Gun Norberg Josefine Boman
Revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Hasselby 2024-05-13

Vi har granskat bostadsrattsféreningen Sjotradgardens rakenskaper, inklusive arsredovisning
och bokféring, verksamhetsberattelse och styrelseprotokoll for verksamheten 2023. Vi har
funnit att dessa i god ordning och att intakter och utgifter ar styrkta med verifikationer.

Brf inforskaffade 2021 en extern leverantér for bokforing och bokslut (allabrf). Samarbetet
mellan Brf och den externe leverantdren har inte fungerat tillfredsstéllande vilket lett en ny
upphandling och byte av extern leverantdr Nabo. Det har inneburit att bokslutet har gjorts av
Nabo medan underliggande dokumentation som fakturor endast finns tillgangligt via Allabrf.
Det har skapat utmaningar vid revisionen som vi I6st genom den person med tiligang till
Allabrf har undersokt Allabrf information.

Vi foreslar arsmotet att bevilja styrelsen ansvarsfrihet.

Av arsmotet utsedda revisorer

Josefine Boman Gun Norberg
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