Styrelsens forslag 2025 angaende andelstalen

Till stamman 2024 lade den davarande styrelsen fram férslag om dndring av andelstal. Stamman
godkande dock inte forslagen utan ”rostade for att styrelsen ska fortsatta arbeta med fragan”
(stdmmoprotokollet §6).

Forslaget 2024

Den davarande styrelsens forslag innebar bl a att alla obebyggda fastigheter oavsett nuvarande
andelstal skulle fa andelstalet 1. Dock fanns undantag dar det nuvarande andelstalet 1 skulle
andras till 2 (Horn 1:7 och 1:20) och det nuvarande andelstalet 3 behallas (Horn 1:175).
Forslaget innebar bl a att Naturvardsverket skulle ga ner fran davarande 11 andelar till 3 och
Sveaskog fran 10 till 1, alltsé en forlust av 17 andelar.

Tva jordbruksfastigheter med mangardsbyggnader, Horn 1:14 och Horn 1:11, skulle fa sankta
andelstal fran 5 respektive 4 till 3 respektive 2, motsvarande bostadshusen i respektive zon.

Darutover skulle Horn 1:161 och 1:162, i zonen med 4 andelar, vardera fa hojt andelstal fran 3 till
4.

Alla fastigheter med gemensamt andelstal, som vid uttaxering och rostning enligt andelstal har
sin andeli det gemensamma andelstalet (t ex tre fastigheter med gemensamt andelstal 1 rdknas
som vardera 0,33), foreslogs vardera fa det gemensamma andelstalet. Darvid skulle 19
gemensamma andelar bli 49 enskilda andelar.

Utgangspunkter

Utgangspunkten for fordelning av andelar bestams av Anlaggningslagen: ”For varje fastighet
anges andelstal, som bestammes efter vad som ar skaligt med hansyn framst till den nytta
fastigheten har av anlaggningen.” (Anlaggningslagen 15 §)

Den praktiska tillampningen av denna nyttoprincip har med tiden utvecklats till vad Lantmateriet
kallar ton-kilometer-metoden, som forutom laget vid vagen ger mer andelar till dem som vistas
langre tid pa aret i sin fastighet, alltsd mest till fastboende och minst till dem som maximalt
utnyttjar fastigheten fem veckor, samt flera klasser daremellan. Vid bildandet av Fornbods
samfallighetsforening anvandes en forenklad metod som i protokollet 1976-07-07 beskrivs:

Andelstalen i vighdllningen har f8r sommarbostadsfastig-
heter bestdmts efter liHget vid vEgen. Ovriga fastigheter
och rdrelser har bestimts p& liknande sdtt och ddrjdmte

med h&nsyn till uppskattad trafik i jémforelse med som-

marbostider.

Resultatet blev fyra zoner dar de narmast vagens bagge andar har andelstalet 1 och mitt pa
vagen andelstalet 4. Jordbruk och alfiske fick ndgot hégre andelar. Man kan vrida och vanda pa
argumenten kring andelsfordelningen, t ex att det forekommer mycket genomfartstrafik som inte
betalar nagot alls till samfalligheten. Mot detta kan papekas att Trafikverket och Borgholms
kommun ldGmnar betydande bidrag till foreningen. Man kan vidare havda att man sallan eller inte
alls kor bil pa vagen, men mot detta kan invandas att delaktigheten i samfalligheten inte innebar
en skyldighet utan en rattighet att nyttja vagen.



Forra arets stamma behandlade en motion som féreslog en fordelning med lika andelstal for alla
fastigheter. Motionen fick majoritet, men inte de enligt Anlaggningslagen erforderliga 2/3 och
motionen avslogs darmed. Idén kan forefalla sympatisk, men med tanke pa deni
Anlaggningslagen fastlagda nyttoprincipen ar det osannolikt att Lantméateriet skulle godké&nna
ett sadant forslag. Anlaggningslagen sager namligen ocksa: ”Lantmaéterimyndigheten ska
godkénna dndringen om den inte strider mot denna lag.” (Anlaggningslagen 43a §)

Den mer komplicerade ton-kilometer-metoden kan ocksa ha sin attraktion genom att forefalla
mer rattvis. Det skulle dock bli mycket kostsamt att utarbeta ett saddant forslag, ta det genom
Lantmateriet och sedan att halla det uppdaterat. For att inte tala om den otrevnad och osamja
det skulle stalla till om man ska redovisa hur lang tid pa aret fastigheten anvands.

| slutdnden handlar fragan om andelstalen inte heller om stora pengar. De flesta langs vagen
betalar nog mer for sophamtningen an for sina andelar i samfalligheten.

Att andra andelstal

En samfallighetsforening kan inte pa egen hand andra andelstalen, men sedan 2022 finns
mojligheten att foresla Lantmateriet &ndringar under forutsattning att stdmman med 2/3
majoritet rostat for férslaget. Andringarna vinner laga kraft forst sedan de godkants av
Lantmateriet. For detta tar Lantmateriet ut en avgift pa 6 500 kr plus ndrmare 2 000 kr per timme
for handlaggningen. Ju samre forklaringar som medfoljer forslaget, desto dyrare blir
handlaggningen. Den tidigare styrelsen uppskattade efter samtal med Lantmateriet 50 000 kr
som en vantad kostnad (motsvarande ungefar tre arbetsdagar for en handlaggare pa
Lantmateriet).

| rundatalinnebar det en kostnad av drygt 100 kr per andel om Lantmateriet lagger ner tre
arbetsdagar pa att ga igenom forslaget. Med ett val underbyggt forslag kan man bara hoppas pa
att handlaggningen gar snabbare, men det ar i vilket fall en inte obetydlig kostnad.

Enligt Anlaggningslagen skall de fastigheter som far fler andelar betala motsvarande andelarnas
deliforeningens tillgadngar — och om foreningen har skuld ska de i stallet ersattas. Och omvant
for de som minskar sina andelar. Lantmateriet ger klara anvisningar om att den foérening som
lamnar in forslag om andring av andelstal ocksd maste redovisa hur denna ersattningsfraga ska
l6sas.

Senast Lantmateriet gjorde en dokumenterad vardering av samfalligheten (2019) kom den fram
till att vagens varde uppgick till 1, 7 miljoner kronor efter avdrag for alder och skick. | den
schablon som da anvéandes uppskattades vardet pa en belagd vag vara 50-100 kronor per
kvadratmeter hogre. Det ar rimligt att betrakta vardedkningen som lika stor som
investeringskostnaden for belaggningen, dvs 3,6 miljoner kronor. Med bankmedel skulle
foreningens tillgdngar da varderas till ca 5,7 miljoner kronor, fran vilket kan avraknas en
bankskuld pa 3,2 miljoner kronor. Féreningens tillgadngar uppgar enligt en sadan vardering till ca
2,5 miljoner kronor, eller drygt 5 500 kronor per andel.

Nar nya fastigheter bildats och anslutits till samfalligheten har Lantmateriet ibland skrivit att den
nya fastigheten skulle betala en anslutningsavgift motsvarande vardet pa dess andelar, men ofta
har ingenting darom sagts. Féreningens praxis har varit att inte ta ut ndgon anslutningsavgift och
styrelsens uppfattning ar att det inte finns ndgon anledning att &ndra denna praxis.



Vilka andelstal behover andras?

Gemensamma andelstal

Sammanlagt 21 fastigheter i grupper om 2 eller 3 har gemensamma andelstal. Om dessa sags i

anlaggningsbeslutet:

Ovan med klammer sammanf@rda fastigheter i samma Hgares hand,
som sambrukas och av vilka endast en fastighet &r bebyggd, har
erhf1lit gemensamt andelstal. Skulle bebyggelse ske p& nu obe-
byggd sidan fastighet eller fastigheterna f& olika &gare skall
irlig avgift erliggas for varje bostadshus eller fir varje
fastighet som utghtt ur gemenskapen med belopp som motsvarar
utdebiteringen f8r det andelstal som ovan angives for fastig-
heterna tillsammans.

Som framgar av nedanstdende uppstallning ar det endast Byrum 8:7, 8:8 och 8:14 av de 21
fastigheter som 1976 fick gemensamt andelstal, som 2025 har oférandrade forhallanden.

Tabell 1.
Andelar | Namn Nr - B for bebyggd; X, Y och Z for Vardera
agare

1 Byrum 8:7X 8:8B X 8:14 X 0,33
1 Byrum 8:9X 8:10B X 8:15BX 0,33
1 Byrum 8:11X 8:12BY 8:22BZ 0,33
1 Byrum 16:1BX 17:1BY 0,5
4 Horn 1:26 B X 1:105BY 2

4 Horn 1:68 B X 1:82 X 1:92BY 1,33
3 Horn 1:72B X 1:91BY 1,5
4 Horn 1:107 X 1:146 B X 1:147BY 1,33

Enligt anlaggningsbeslutet bor gemensamt andelstal endast behallas av de fastigheter som har
samma agare och av vilka endast en ar bebyggd. Det betyder att andelsfordelningen bor se ut
som i tabell 2.

Tabell 2.
Nr Andelar Nr Andelar Nr Andelar

Byrum 8:7 1 gemensamt | 8:8 1 gemensamt | 8:14 1 gemensamt
Byrum 8:9 1 gemensamt | 8:10 1 gemensamt | 8:15 1 for sig
Byrum 8:11 1 for sig 8:12 1 for sig 8:22 1 for sig
Byrum 16:1 1 for sig 17:1 1 for sig

Horn 1:26 4 for sig 1:105 4 for sig

Horn 1:68 4 gemensamt | 1:82 4 gemensamt | 1:92 4 for sig

Horn 1:72 3 for sig 1:91 3 for sig

Horn 1:107 4 gemensamt | 1:146 4 gemensamt | 1:147 4 for sig




Sammanlagt innebér det att dessa fastigheters andelstal okar fran 19 till 38
Fastigheter vars andelstal bor korrigeras

Agarnatill Horn 1:161 och Horn 1:162 har tidigare anfért att de borde ha 4 andelar vardera och
inte 3 andelar. Fastigheterna ligger mitti zonen med 4 andelar och utgjorde fram till 1996 en
fastighet med 6 andelar. Det hoga andelstalet forklaras av att fastigheten hdrde samman med
alfisket (och tillsammans med kungsgarden har andelar i fiskelaget som ar en egen
samfallighet). Bagge fastigheterna &r fritidsbostéder, med mojlighet till aretruntboende, och det
finns ingen anledning, da de ligger omgivna av fastigheter med 4 andelstal, att de ska ha 3
andelar vardera.

Forslag: Horn 1:161 och Horn 1:162 far vardera andelstalet 4.

Horn 1:184 bildades 2024 genom sammanslagning av Horn 1:129 och Horn 1:168 vilka vardera
hade 4 andelar. Dessa tva har tidigare bildats genom avstyckningar fran en jordbruksfastighet
(Horn 1:19) och har agts av olika generationer inom samma familj. Genom arv dvergick de till
gemensamma agare, som slog samman dem till en fastighet for fritidsboende. Da ingen
naringsverksamhet ar forknippad med fastigheten och da tomten inte &r sarskilt stor (mindre an
2 500 m2) framstar det som omotiverat att fastigheten ska ha 8 i andelstal. Normalt i zonen &r 4.
Att det ligger tva bostadshus pa fastigheten ar inget starkt skal, d& det inom samfalligheten finns
atskilliga fastigheter med mer &n ett bostadshus utan férandring av andelstalet.

Forslag: Horn 1:184 far andelstalet 4.

Obebyggda fastigheter

Styrelsen anser det obetdnksamt att dndra alla obebyggda fastigheters andelstal till 1. En del
obebyggda fastigheter utgor storre markomraden och &r del av naringsverksamhet som trafikerar
kustvagen. Andringen skulle medféra lagre intakter for féreningen utan att reducera nagra
kostnader. Manga obebyggda fastigheter kommer med tiden att bebyggas och att da andra
andelstal blir kostsamt. En mer praktisk losning ar att obebyggda tomter eller fastigheter som
inte har ndgon naringsverksamhet av stamman anvisas en lagre avgift nar debiteringslangden
faststalls.

Andelstal som upplevs som oréttvisa

Styrelsen hari ar fatt en begaran fran agarna till Horn 1:164-167 med vardera fyra andelar, om
nedsattning av andelstalet. Motiveringen ar att fastigheternas lage vid Bergbogatan gor att den
vanligaste in- och utfarten gar via Hornvagen, forbi Horns kungsgard, till allméan vag vid Alvedsjo
skola. | anlaggningsbeslutets protokoll kan man finna att en liknande begéaran framstalldes av
vissa fastigheter redan vid samfallighetens bildande, men begaran avslogs:



De fastigheter som var beldgna inom Lindnabbens byggnads-
planlagda omride skall: enligt byggnadsplanen ha sin ut-
fart pad strandvidgen. Horn 1:1, som numera utgjorde natur-
vardsomrade hade visserligen marker som gick fram till
ifragavarande strandvidg, men man dnskade inte nagon genom-
fart fran stranden genom Horn 1:1 utan tillfaten till
naturvardsomradet skulle ske fran Alvedsjo. Nigon viagfdr-
bindelse mellan fastigheterna inom Lindnabbens byggnads-
plan och Hern var inte nodvandigt och framstdllt yrkarnde
fran nagra fastighetsdgare inom Lindnabken att f& sin utfart
dver Horn fann f6rrattningslantmiEtaren inte kunna bifallas.

Styrelsens slutsats i fraga om fastigheterna Horn 1:164-167 &r att det handlar om vilken
samfallighet de ska tillhora. Fragan om in- eller uttrdde ur en samfallighet regleras emellertid
inte av foreningen utan maste tas upp med Lantmateriet av fastighetsdgarna sjalva. Andelstalet
bestdms av laget langs Horns kustvag och ingen andring foreslas.

Synpunkter har ocksa framforts fran Backalundsgatan, dar boende inte anser sig behéva
anvanda Horns kustvag utan har narmare till allmén vag via Backalundsgatan-Vedbyskogsvag. |
anlaggningsbeslutet 1976 finns Backalund 1:4 och 1:5 med vardera 3 andelar, medan Backalund
1:12 - 14 inforlivades i samfalligheten 2024. | likhet med for fastigheterna pa Bergbogatan anser
styrelsen att andelstalen skall vara oférandrade och att eventuellt uttrdde ur samfalligheten
maste vackas av fastighetsédgarna sjalva direkt med Lantmateriet.

| foregdende ars forslag till andring av andelstal ingick reducering av andelstalet for tva av
jordbruksfastigheterna med mangardsbyggnader, vilka inte langre anvands for
naringsverksamhet. Dessa fastigheter har emellertid tillhérande jordbruksmark, som arrenderas
ut och brukas med maskiner som anvander kustvagen. Det ar darfor inte motiverat att foresla en
andring for dessa.

Forslaget i sammanfattning

Fastigheter med gemensamt andelstal, vars forhallanden andrats, foreslas fa dessa andrade i
enlighet med anlaggningsbeslutet (se tabellen ovan).

Horn 1:184 foreslas fa andelstalet reducerat fran 8 till 4.

Horn 1:161 och 1:162 foreslas fa andelstalet dkat fran vardera 3 till vardera 4.

Forslagets konsekvenser

Aven om styrelsen anser att de foreslagna dndringarna ar korrekta kan vi inte helhjartat stélla oss
bakom dem, eftersom de innebar en kostnad for foreningen. Lantmateriet kan krava upp till

50 000 kr for att godkanna dem. Det blir visserligen 17 andelar mer i samfalligheten, som vid
of6randrad avgift per andel ger ett arligt tillskott pa 8 500 kr. Det tar dock sex ar for foreningen att
tjana in den formodade lantmaterikostnaden.

Arvagen belagd nar stdmman tar sitt beslut kommer féreningens tillgdngar och skulder att vara
ungefar lika stora och varken foreningen eller de fastigheter som far forandrade andelstal skall
betala eller erhalla nagra storre belopp, sa ersattningstvanget ar knappast en invandning.



Vidare &r ersattningsfragan en komplikation. Styrelsen avser att fore stdmman fran dem som far
andrat andelstal begéra intyg om att de avstar fran ersattningsansprak.

Styrelsen lagger fram forslaget med dess fordelar och nackdelar till stamman att avgora.

Att-satser for beslut

Att fastigheter med gemensamma andelstal far dessa dndrade i enlighet med tabell 2.
Att Horn 1:161 och Horn 1:162 far sina respektive andelstal 6kade fran 3 till 4.

Att Horn 1:184 far sitt andelstal sénkt fran 8 till 4.

Att féreningen avstar fran eventuell erséttning fran dem som far 6kade andelstal och begér av
dem som far minskade andelstal att de avstar fran erséttning.



