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Vastuullisuus kiinteistérahastojen toiminnassa AERRERISSIE

Vastuullisuus on Elite Alfred Bergilla (EAB) keskeisessa
roolissa niin konsernin omassa liilketoiminnassa kuin sijoi-
tustoiminnassakin. Tavoitteenamme on tuottaa lisdarvoa
omistajien lisaksi asiakkaillemme, henkilostollemme, ym- VASTUULLISUUDEN OSA-ALUEET EAB:N KIINTEISTOLIIKETOIMINNASSA
paristolle ja yhteiskunnalle. Vastuullinen sijoitustoiminta ei
tarkoita tuotosta tinkimista eika eettisten valintojen teke-

mista asiakkaan puolesta. Pikemminkin se tarkoittaa sita, Lapinakyvyys e
etta sijoittajana edellytamme sijoituskohteidemme nou- Vastuullinen 12 ximausi
dattavan yhteiskunnan pelisaantéja ja hyvia kaytantoja. kiinteistosijoittaminen m
Tama on myo6s tarkea osa sijoitusriskien hallintaa pitkalla e

tahtaimella.

Tama vastuullisuusraportti kokoaa yhteen Elite Alfred
Bergin hallinnoimien kiinteistérahastojen vastuullisuus-

tyon tarkeimmat osa-alueet ja teot vuoden 2021 osalta. . Vuokralaisten
. o . e L. Energiatehokkuus ;
Vastuullisen toimijan on oltava kattavasti perilla toimin- tyytyvaisyys ja
S rictA . ; ; i ; ; = - : VASTUU hyvinvointi
tansa ymparist6- (E) ja sosiaalisista vaikutuksista (S) seka Uusiutuva energia YMPARISTOSTA b

noudatettava hyvaa hallintotapaa (G). Osana ensimmadista
raportointiamme vuonna 2020 laadimme rahastoille vas-
tuullisuustavoitteet, jotta voimme varmistaa vastuullisen
toiminnan myos tulevaisuudessa. Seuraamme naiden ta- Kierrétys
voitteiden toteutumista seka tassa etta tulevissa rapor-

toinneissamme. Lisaksi olemme sitoutuneet tukemaan

kaikkia 17:aa YK:n kestavan kehityksen tavoitetta. Naista

kolme toimintaamme olennaisimmin vaikuttavaa tavoitet-

ta pyrimme liittamaan osaksi rahaston johtamista, strate-

giaa ja paivittaisia toimintoja.
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Kiinteistojen
ymparistoluokitukset

Supplier Code of Conduct

TERVEYTTAJA
HYVINVOINTIA
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ELITE ALFRED BERG VUOKRATUOTTO ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Elite Alfred Berg Vuokratuotto (ESR) on asuntoihin ja toimitiloihin sijoittava
avoin erikoissijoitusrahasto. Rahaston asunnot sijaitsevat padkaupunkiseu-
dulla ja toimitilat huolellisesti valituissa kasvukeskuksissa. Rahaston tavoit-
teena on tarjota vuotuista, tasaista kassavirtaa seka lisaksi kohteiden arvon-
nousupotentiaaliin perustuvaa tuottoa.

129,2 milj. €

RAHASTON KOKONAISARVO (31.12.2021)

AsunTosa (3112.2021) 222 KpL

TomiTiLoda (31.12.2021)

SUURIMPIA VUOKRALAISIA
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ELITE FINLAND VALUE ADDED FUND Il KY

Elite Finland Value Added Fund Il Ky -kiinteistérahaston sijoitussitoumusten
yhteismaara on noin 114 miljoonaa euroa ja kokonaisarvo noin 210 miljoonaa
euroa. Rahastoon ovat sijoittaneet rahojaan seka ammattimaiset etta yksityi-
set sijoittajat.

RAHASTON KOKONAISARVO (31.12.2021) 210,6 milj. €

KiNTEISTOJA (31.12.2021)
173 766 m?

VUOKRATTAVA PINTA-ALA (31.12.2021)

SUURIMPIA VUOKRALAISIA
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Megatrendit muokkaavat maailmaa ja vaikuttavat kaikkeen ihmisen toimintaan. Megatrendeihin varautuminen auttaa vastaamaan paremmin tulevaisuuden
haasteisiin. Olemme tunnistaneet kuusi merkittavinta megatrendia, jotka vaikuttavat oleellisesti toimintaamme nyt ja tulevaisuudessa: teknologian kehitys ja
tyoelaman murros, vastuullisuuden korostuminen, ilmastonmuutos, saantelyn ja valvonnan lisaantyminen, globalisaatio seka kaupungistuminen.

@

-

TEKNOLOGIAN KEHITYS JATYOELA-
MAN MURROS

Etatyon lisaantyminen ja kaupan murros vai-
kuttavat suuresti kiinteistotoimijoihin, kun
tarve joustavuudelle tilankdytdssa lisaan-
tyy. Rakennusautomaation lisdantyminen
helpottaa seurantaa ja kiinteistojen tehok-
kaampaa kadyttoa.

VASTUULLISUUDEN KOROSTUMINEN

Sijoittajien odotukset vastuullisen toiminnan
suhteen kasvavat. Valveutuneet vuokralai-
set edellyttavat kayttamiltaan tiloilta vas-
tuullisuustavoitteidensa tukemista.

4

Q

ILMASTONMUUTOS

llmastonmuutos ja saan aari-ilmididen li-
saantyminen tuovat kiinteistdn omistajalle
riskeja, ja ne otettava huomioon myos uudis-
rakentamisessa. Vaatimukset kiinteistdjen
energiatehokkuudelle kasvavat, kun ilmasto-
pdastdjen maaraad halutaan vahentaa. Myos
energian merkittava hinnannousu pakottaa
kiinteistjen omistajia tekemaan energiate-
hokkuus-investointeja kiihtyvalla tahdilla.

SAANTELYN JAVALVONNAN
LISAANTYMINEN

Saantelyn ja valvonnan lisadntyminen sijoi-
tustoimintaan ja kiinteistdjen omistamiseen
liittyen jatkuu tulevaisuudessakin. Erityisesti
EU kehittaa aktiivisesti saantelya finanssia-
lalle kestdvan sijoitustoiminnan lisadmiseksi.
Talla on positiivinen vaikutus alan vastuulli-
suustoimintaan, mutta samalla kiinteistdjen
yllapidon ja hallinnoinnin kustannukset li-
saantyvat.

GLOBALISAATIO

Globaalisti toimivat sijoittajat ja rahoitta-
jat etsivat sijoituskohteita myés Suomesta,
mika nostaa kiinteistéjen hintaa ja tuo kan-
sainvalisia asiakkaita Suomeen. Globalisaa-
tio tuo hyvia kaytant6ja Suomeen muualta
maailmasta.

KAUPUNGISTUMINEN

Kaupungistumisen takia alueet eriarvoistu-
vat, kun ihmiset ja palvelut keskittyvat har-
voihin kasvukeskuksiin. Kasvukeskuksissa
kiinteistojen arvo nousee ja niiden ulkopuo-
lella padsaantoisesti laskee.
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Toimintaymparistdomme jatkuvan muutoksen myéta myds sidosryhmiemme
odotukset muuttuvat. Avoin vuoropuhelu eri sidosryhmien kanssa on meille
ensisijaisen tarkeaa. Toimiva sidosryhmayhteistyo lisaa lapinakyvyytta ja oh-
jaa toimintamme kehittamista oikeaan suuntaan. Keskeisimpiin sidosryhmi-
imme kuuluvat vuokralaiset, yhteistydkumppanit, sijoittajat, EAB-konserniin
kuuluvat yhtiot seka yhteiskunnalliset toimijat. Sidosryhmien nakemykset ja
odotukset toimivat vastuullisuustyéomme Iahtékohtana.

VUOKRALAISET

I’:"\

YHTEISTYO-
KUMPPANIT

Vuokralaisten nakékulmasta tarkeinta on, etta heidan kaytos-
sadn on terveelliset ja turvalliset tilat, jotka vastaavat heidan
tarpeitaan. Helppo vuokrausprosessi ja toimiva arki lisaavat
vuokralaisten tyytyvaisyytta. Heidan odotuksiinsa vastataan
monipuolisella palvelulla, joka hoidetaan ammattimaisten
kumppanien kanssa. Kiinteistéjen kunnosta pidetaan huolta
ammattimaisella huoltotoiminnalla, jonka onnistumista audi-
toidaan saannollisesti. Haluamme olla vuokralaisillemme ldsna,
ja tapaamme heita saannollisesti.

Teemme yhteisty6ta kiinteistdjen rakentamiseen, ylldpitoon ja
huoltoon erikoistuneiden kumppaneiden kanssa, joiden odo-
tuksiin vastaamme olemalla hyva ja ammattitaitoinen tilaaja,
joka edellyttaa sitoutumista Supplier Code of Conductiimme
seka tilaajavastuulain mukaisten velvoitteiden tdyttamiseen.
Me sitoudumme maksamaan aiheelliset laskut ajallaan. Riski-
enhallinnassa kumppanimme on tilintarkastusyhteiso, jonka
suuntaan teemme huolellista raportointia.

o9
Za

SUOITTAJAT

é
YHTEISKUNNALLI-
SET TOIMIJAT

Sijoittajille tarkeinta on sijoituskohteiden asianmukainen riski-
enhallinta, sdanndllinen tuotto ja sijoitettujen paaomien saily-
minen. Erityisesti institutionaaliset sijoittajat haluavat tietaa,
miten sijoituskohteiden vastuullisuutta johdetaan. Myos laa-
jemmin kiinnostus vastuullisuustoimia kohtaan on viime vuosi-
na ollut kasvussa. Ndihin odotuksiin vastaamme noudattamal-
la vastuullisen sijoittamisen periaatteita.

Elite Alfred Berg haluaa olla vastuullinen toimija ja odottaa
sitd kaikilta rahastoiltaan. Tarkeinta on avoimuus ja lapinaky-
vyys vastuullisuusasioissa, mika auttaa vastuullisen yritysi-
magon rakentamisessa. Kiinteistérahastot vastaavat naihin
odotuksiin kehittamalla vastuullisuustyotaan ja erityisesti ra-
portointia jatkuvasti.

Finanssivalvonta ja muut yhteiskunnalliset toimijat edellytta-
vat sijoitustoiminnalta lakien ja ohjeistusten mukaista toimin-
taa erityisesti hallinnon osalta. Tarkeaa on pitaa huolta, etta
raportointi tapahtuu oikea-aikaisesti ja oikealla tavalla ja etta
rahastonhoidon arjessa seurataan oleellista lainsaadantoa.
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Salkunhoitajan katsaus ALFRED BERG

Tama on jarjestyksessaan kiinteistérahastojemme toinen vastuullisuusraportti. Jaamme konsernimme vision "Nousemalla vastuullisen
sijoittamisen edellakavijaksi, meista tulee Pohjoismaiden arvostetuin varainhoidon asiantuntija’, ja tydskentelemme madrdtietoisesti
sita kohden. Kansainvalinen sijoittajayhteisdorganisaatio PRI on arvioinut konsernimme vastuullisuustoiminnan A-arvosanan mukai-
seksi jo kymmenen vuoden ajan, vuodesta 2011. Strategian ja hallinnon kautta PRI tuli myés osaksi meidan toimintaamme vuonna 2020,
vaikkakin vastuullisen sijoittamisen periaatteita on sinansa noudatettu jo pidempaan. EAB Group on my6s kansainvalisen CDP:n jdsen.

Vastuullisuus on osa jokapdivaista toimintaamme kiinteistérahastoissa. Vuosi sitten laatimamme eettinen toimintaohjeistus, Supplier
Code Of Conduct, on meilla aktiivisessa kaytdssa, ja se sisallytetadn jokaiseen uuteen palvelusopimukseen. Toimintaohjeistus on kei-
nomme vaikuttaa myds yhteistydkumppaniemme toiminnan eettisyyteen, ja nadin edistad esimerkiksi tyoturvallisuutta ja tasa-arvoa.
Vastuullisuus on konkreettisesti [dasna myos silloin, kun hankimme uusia sijoituskiinteistdja. Ennen ostoa kohteesta tehdaan ESG-arvio,
joka analysoi kohteen sopivuuden rahaston ESG-strategiaan ja periaatteisiin. Lisaksi toteutimme vuonna 2021 toisen vuokralaistyyty-
vaisyyskyselymme, jonka mukaan vuokralaisten tyytyvaisyys on parantunut vuodessa merkittavasti. NPS-luku on nyt 20 ja olemme va-
kuuttuneita, ettd jatkamalla kehitystoimiamme tulemme nostamaan vuokralaistyytyvaisyytta myos jatkossa. Vastavuoroisen kommu-
nikaation mahdollistavat kayttajakokoukset ja henkilokohtaiset tapaamiset ovat onneksi jalleen varovaisuutta noudattaen mahdollisia.

Vastuullisuutta parannetaan ennen kaikkea konkreettisilla teoilla. Kiinteistdisssamme on parhaillaan kdynnissa useampi energiahanke,
joiden lisaksi uusia on jo suunnitteilla. Jotta osaisimme keskittya energiahankkeissamme oleellisimpiin kiinteistdihin, LeaseGreen teki
meille kuluneena vuonna salkkuanalyysin. Analyysi kertoo, missa kohteissamme on suurin potentiaali sadstda energiaa ja analyysin
tiekartta antaa meille pitkantahtaimen suunnitelman hiilidioksidipdastéjen merkittavaan vahentamiseen.

Kiinteistoportfoliomme sisaltaa viela toistaiseksi yhden maakaasulla lampenevan ja kaksi éljylammitteista kohdetta. Taman vuoden
aikana Koy Myllykosken Mansikassa luovutaan ¢ljysta ja Koy Kotkan Kauppapaikassa maakaasusta. Ndaemme, ettd maailmantilanteesta
/. johtuva dramaattinen energiahintojen nousu tulee todennakdisesti vauhdittamaan merkittavasti sita, etta kiinteistonomistajat siirtyvat
HARRI PALOSAARI. SALKUNHOITAJA  kohti uusiutuvia energiamuotoja ja tekevat energiahankkeita entista aktiivisemmin. Muuttunut maailmantilanne pistda myds pohti-
’ maan, voiko vastuullinen sijoittaja yha sijoittaa Suomeen. Vaikka olemme reunamarkkina-alue, on meilla maailman vahiten korruptiota
ja maailman onnellisimmat ihmiset. Lisaksi vuokrat maksetaan taalla ajallaan, valtiovalta tukee merkittavasti energiahankkeita ja lain-
saddantoon voi luottaa. Lienee siis selvad, etta Suomi on edelleen vastuullisen sijoittajan ykkosvalinta!

- a
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YK:n kestavan kehityksen tavoitteet
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Olemme sitoutuneet tukemaan kaikkia 17:aa YK:n kestavan kehityksen tavoi-
tetta vastuullisuustyéssamme. YK:n kestdvan kehityksen tavoitteet (Sustai-
nable Development Goals, SDG) ovat maailmanlaajuinen toimenpide-ohjelma
(Agenda 2030), jonka pyrkimyksend on poistaa kéyhyys, torjua eriarvoisuutta
ja ehkaista ilmastonmuutosta. Tavoitteet tulivat voimaan alkuvuodesta 2016.

TERVEYTTA JA
HYVINVOINTIA

Olemme tunnistaneet kestavan kehityksen tavoitteista kolme olennaisinta.
Teemme jatkuvasti toita, jotta voimme edesauttaa ndiden kolmen tavoitteen
saavuttamista:

TERVEYTTAJA
HYVINVOINTIA

12 VASTUULLISTA
KULUTTAMISTA

O

1 VASTUULLISTA

@ KULUTTAMISTA
KESTAVAN

KEHITYKSEN ( x )
TAVOITTEET

Tavoite 3: Taata terveellinen elama ja hyvinvointi
kaikenikaisille.

Edistamme hyvinvointia ja terveytta pitamalla huolta kiin-
teistojemme sisailman terveellisyydesta. Puutumme esiin
tulleisiin ongelmakohtiin tehokkaasti.

Tavoite 7: Varmistaa edullinen, luotettava, kestava ja uuden-
aikainen energia kaikille.

Parannamme energiatehokkuutta kiinteistdissamme ja os-
tamme pelkastaan vihreaa sahkoa. Arvioimme kaikissa kiin-
teistdissa sijoitusta tehtdessa mahdollisuuden uusiutuvan
energian tuottamiseen.

Tavoite 12. Varmistaa kulutus- ja tuotantotapojen kestdvyys.
Kestavaan yritystoimintaan kuuluvat paatoksenteon doku-
mentointi, valvottu rahaliikenne, esteellisyyksien ehkaisy
seka avoimuuden ja Iapinakyvyyden lisaaminen. Tyontekijoi-
den asema on suojattu seka omassa etta alihankkijoidemme
toiminnassa.

- a
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Elite Alfred Bergin kiinteistovarainhoidon vastuullisen sijoittamisen periaatteet
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Elite Alfred Bergin kiinteistorahastot arvioivat suorissa kiinteistosijoituksissa ennen ostopaatoksen
tekemista tai kiinteiston rakentamista kiinteistojen energiankulutuksen maaraa seka mahdollisuuk-
sia vahentaa energiankulutusta ja siten pienentaa kiinteiston aiheuttamia ymparistovaikutuksia.
Arvioinnissa kaytetaan apuna ulkopuolisia arvioitsijoita, joilla on asiaan liittyva koulutus ja riittava
kokemus.

SAAVUTETTAVUUS

Taman lisaksi arvioimme myads, miten kiinteistot ovat saavutettavissa julkisilla liikennevalineilla. Si-
joitamme ensisijaisesti kiinteistdihin, jotka sijaitsevat hyvien julkisten liilkenneyhteyksien varrella.

KULUTUSSEURANTA

Energialaitokset mittaavat automaattisesti sahkén ja lampdenergian kulutuksen kiinteistorahas-
tojen omistamista kiinteistoista. Myos veden kulutus mitataan saanndllisesti kuukausittain. Kulu-
tuslukemat sydtetaan kuukausittain kiinteistokohtaiseen huoltokirjaan, joten lukemien muutoksia
voidaan seurata helposti ja poikkeamiin reagoida nopeasti. Kulutuslukemia hyddynnetaan oman
toiminnan kehittamisessa, mutta niista annetaan tarvittaessa tietoa myos kiinteiston kayttdjille,
jotta he nakevat oman toimintansa vaikutukset kiinteiston energiankulutukseen.

KIERRATYS JA JATEHUOLTO

Kiinteistdjen jatteita varten on varattu kiinteistokohtaisesti mahdollisuus lajitteluun. Jatteiden
maarda pyritdan vahentamaan ja lajittelua parantamaan entista enemman.

ENERGIATEHOKKUUS

Kiinteistdrahastot ovat liittyneet Motivan energiatehokkuussopimukseen vuosille 2017-2025. Ha-
luamme olla vastuullinen energiankayttaja ja ymmarramme energiatehokkuuden parantamisen
olevan yksi tarkeimmista tavoista torjua ilmastonmuutosta. Arvioimme kiinteistdissamme myos
mahdollisuuksia uusiutuvan energian hyodyntamiseen seka tarjolla oleviin ymparistosertifiointeihin.
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Elite Alfred Bergin kiinteistorahastoille on luotu eettinen toimintachje eli Supplier
Code of Conduct. Siind on lueteltu tarkeimmat eettisen liiketoiminnan vaatimukset,
joihin oletamme kaikkien yhteistyokumppaneidemme sitoutuvan toiminnassaan.

m REHELLISYYS, AVOIMUUS JA LAKIEN NOUDATTAMINEN

Lakien noudattaminen kaikessa toiminnassa

Suomen osakeyhticlaki ja osakeyhtidita koskevat muut saadokset seka muu oleellinen Suomen
lainsaadanto maarittelevat minimikriteerit toiminnallemme. Yhteistydkumppanit eivat saa toi-
millaan tai puheillaan hyvaksya tai edistaa lakien rikkomista tai kehottaa tai ohjeistaa ketaan
rikkomaan voimassa olevaa lainsaadantoa.

Rikkomuksista ilmoittaminen

Jos yhteistyokumppanimme edustaja epdilee tai todistaa naiden ohjeiden vastaista toimintaa
tai rikkomuksia, naista tulee ilmoittaa yhteyshenkildllemme. Elite Alfred Bergin whistle blowing
-kanavan kautta voi ilmoittaa havaituista rikkomuksista anonyymisti.

% |HMISOIKEUDET JA TYONTEKIJOIDEN KOHTELU

Ihmisoikeuksien kunnioittaminen

Edellytamme, etta yhteistydkumppanimme kunnioittavat ja edistavat kansainvalisesti tunnus-
tettuja ihmisoikeuksia kaikessa toiminnassaan. Yhteistyokumppaneiden tulee huolehtia, etta ne
eivat ole osallisina ihmisoikeuksien loukkauksiin.

Tyovoiman hyvaksikdyton ja syrjimisen ehkdiseminen

Kaikkia tyontekijoita tulee kohdella yhdenvertaisesti ja yksilén arvoa kunnioittaen, riippumatta
sukupuolesta, idsta, uskonnosta, terveydentilasta tai muista vastaavista seikoista. Syrjinta tai
hairinta ovat ehdottomasti kiellettyja.

Tyoturvallisuus ja kiinteistéjen terveellisyys

Kaikille tyontekijoille taytyy tarjota turvalliset tydolot. Yhteistyokumppaneiden taytyy aina toi-
mia niin, etta kiinteistojen turvallisuus ja terveellisyys on turvattu. Kaikille tyontekijoille tulee
taata riittava vakuutusturva, tyéterveyshuolto ja lain vaatimat elakevakuutus- ja muut maksut.

@ REILUUS JAEETTISYYS

Harmaan talouden ja korruption ehkaisy

Yhteistyokumppanimme eivat saa missaan tilanteessa luvata tai maksaa lahjuksia tai kehottaa
ketdan ottamaan tai antamaan niitd. Myds muut epaeettiset kaytannat, kuten kiristys, rahanpe-
su ja korruptio tai niihin kehottaminen ovat kiellettyja kaikessa toiminnassa.

Reilu kilpailu

Yhteistyokumppanit eivat osallistu toimintaan, joka rajoittaa tai estaa reilua kilpailua. Edelly-
tamme yhteistydkumppaneidemme tuntevan toimintansa kannalta keskeiset kilpailuoikeudelliset
toimintaohjeet.

2 YMPARISTONSUOJELU

Ympaéristoystavalliset ratkaisut ja teknologiat

Omistamiemme kiinteistdjen ymparistotehokkuutta parannetaan ottamalla ymparistdmyontei-
sia ratkaisuja kdyttoon rakentamisessa, kehityshankkeissa ja yllapidossa, myos yhteistydokump-
paneiden toimesta.

Ymparistovaikutusten vahentaminen

Kaikella toiminnalla on aina vaistamatta vaikutuksia ymparistoon. Yhteistydkumppaneidemme
tulee ottaa ymparistovaikutukset huomioon kaikessa toiminnassaan ja pddtoksenteossaan. Toi-
minnan negatiiviset ymparistovaikutukset tulee tunnistaa ja huolehtia niiden hallinnasta.

a TIETOTURVA JA LUOTTAMUS

Yrityssalaisuuksien salassa pitéminen

Yhteistyokumppaneiden tulee pitaa salassa haltuunsa saamansa luottamukselliset tiedot. Naita
tietoja ei tule kertoa tai luovuttaa muille kuin asianosaisille.

Elite Alfred Bergia ja jokaista sen tydntekijaa sitoo pankki- ja vakuutussalaisuus.

Henkildtietojen luottamuksellisuudesta huolehtiminen
Yhteistyokumppaneiden tulee noudattaa hyvaa henkilotietojen kasittelytapaa ja tietosuojakay-
tanteitd. Vain ehdottoman tarpeellisia henkilotietoja kerataan ja rekisterdidaan.

G
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Olennaiset vastuullisuusteemat ALFRED BERG

VasTuu | 3 VAsTuu
YMPARISTOSTA IHMISISTA HALLINTO

(e) (s) ©

Sijoitusrahastojen ensisijaisena tavoitteena
on saada sijoitetuille varoille mahdollisim-
man hyva tuotto. Samalla osana rahastojen

riskienhallintaa seuraamme paatéksenteos- Kiinteistokannan kulutusten Rakennamme yhteiskunnal- Suurin mahdollisuutemme
sa ymparistoon (E), yhteiskuntaan (S) ja hy- vahentaminen ja sitd kautta lista hyvinvointia tarjoamalla vaikuttaa on tehda vastuullis-
vaan hallintotapaan (G) liittyvia nakékohtia. hiilijalanjaljen pienentdminen turvallisia ja terveellisia tiloja ta sijoitustoimintaa. Pyrimme
Noudatamme  sijoituspaatoksissimme YK:n on ymparistotavoitteidemme vuokralaisillemme. Meille on lapinakyvaan ja eettiseen
julkistamia vastuullisen sijoittamisen peri- ytimessa. Kiertotalouden edis- tarkeaa, etta myos yhteis- toimintaan noudattamalla hy-
aatteita UNPRI (Principles for Responsible In- ‘tamiseksi kehitamme myos tyokumppanimme toimivat vaa hallintotapaa seka avointa
vestment). Raportoimme vuosittain toimin- kiinteist6jemme jatehuoltoa ja vastuullisesti, ja sen varmista- raportointia ja viestintaa.
nastamme naiden periaatteiden mukaisesti. edistamme kierratysta. miseksi panostamme Supplier

Code of Conduct -tyohon.

G



VASTUULLISUUSOHJELMA 4 ELITE

Vastuullisuustavoitteet ALFRED BERG

TOIMENPITEET JA MITTARIT

VASTUULLISUUSNAKOKOHDAT SAAVUTUKSET 2021
VUOSILLE 2021-2023
Analysoimme energiahankkeiden kannattavuuden molempien kiinteistosalkkujen
H|||_|jALA|}|JA|_| EN Energlatehiokkuuden parantaminen joka vios! osalta J_a aloutlr}que.kahdelfsaq energlahénketta, Jc_>|sta kolme valmistui vuoden
PIENENTAMINEN ) ) 2021 aikana. Lisaksi suunnitteilla on uusia hankkeita.
ﬁ)sr;?;rr;il:]l;iutuvan STETE A o tanhon Aloitimme kaksi maalampdéhanketta, jotka valmistuvat 2022.
VASTUU Viiakralalsten paastjen komperisaatiorallii Vuokralaisten paastojen kompensointimallia on edistetty konsernitasolla.
YMPARISTOSTA kehittiminen Jateraportointi on lisdtty osaksi tata julkaisua.
KIERTOTALOUDEN Jateraportointi Kier‘rétysas.te nousi 10 % Elite Finland Value Added Fund II -rah.as.Eon osalta, mutta
o e laski 6 % Elite Alfred Berg Vuokratuotto -rahaston osalta energiajdtteen kasvun
EDISTAMINEN Kierrdtysasteen nosto miEks
Sertflaldusdintelstit Kuopion Portti sai LEED Gold -sertifioinnin, jonka lisdksi on meneilldan yksi
BREEAM-sertifiointi.
VUOKRALAISTEN TYYTYVAISYYS
VASTUU JATURVALLISUUS Vuokralaistyytyvaisyyden NPS-tavoitteet Vuoden 2021 vuokralaistyytyvadisyyden NPS oli 20.
IHMISISTA Korjausten vasteajat Korjausten vasteaikoja seurataan aktiivisesti, ja ne ovat laskeneet selvasti.
KUMPPANEIDEN Supplier Code of Conduct Supplier Code of Conduct otettiin kdytt6on vuoden 2021 aikana.
VASTUULLISUUS
Lllll(lf"?gﬁ\\/l/ﬁ\!TA Kilpailutusten jarkeva hoito Kilpailutusten viisas hoito on osa paivittdistd toimintaamme.
HYVA Luotettavien kumppanien valinta Valitsemme yhteistydkumppanimme huolella ja tarkastamme tilaajavastuun.
HALLINTO VASTUGLLINEN Vastuullisen kiinteistdsijoittamisen kriteerit Suoritamme jokaisen uuden kiinteistén ostovaiheessa vastuullisuusanalyysin,
KIINTEISTOSUOITTAMINEN aktiivisessa kdytossa jossa kartoitamme muun muassa mahdolliset riskit ja sijoituspotentiaalin.




Elite Alfred Bergin kiinteistérahastojen

VASTUULLISUUSPAIVITYS 2021
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ALFRED BERG

Vastuu ymparistosta

SEURAAMME KIINTEISTOSIJOITUSTEN ENERGIAN- JA VEDENKULUTUSTA Sahkon ominaiskulutus (kWh/m?)

150

Rahasto liittyi vuonna 2019 toimitilojen energiatehokkuussopimukseen (TETS), jossa

on sitouduttu vahentamaan sahkon jalammon kulutusta 7,5 % vuoteen 2025 mennessa SAHKON
kayttden vertailutasona vuoden 2018 kulutusta. OMINAISKULUTUS
Suurin osa kiinteistdistd lampenee paikallisella kaukolammolla. Lisaksi laskelmissa -27 %

on mukana nelja sahkolammitteista kohdetta, kaksi maalampokohdetta ja yksi maa- VUODESTA 2020

kaasukohde. Maakaasulla tuotettu energia on mukana laskelmissa, mutta maalam-
molla tuotettua energiatietoa ei saatu mukaan raportointiin. Kiinteistosijoitusten
energian ominaiskulutus vuonna 2021 oli noin 218 kWh/m?. Sahkon ominaiskulutus on
laskenut ja kaukolammon puolestaan kasvanut vuodesta 2020, mutta energian omi-
naiskulutus on pysynyt suunnilleen samana. Kylma talvi, tehdyt energiaremontit seka
raportoinnin laajeneminen eri ikaisiin kiinteistoihin vaikuttavat osaltaan energian- i MM

kulutuksen muutoksiin. LAMMON OMINAISKULUTUS

+25 %

VUODESTA 2020

2019 2020 2021

Lammaon ominaiskulutus (kWh/m?)
150
144

100

Laskelmissa on huomioitu energiankulutukset, joista rahasto itse vastaa.
Kulutustiedot saatiin kerattya 28 kohteesta, joka kattaa 50 % rahaston
kaikista kiinteistoista. Osassa rahaston kiinteistoista vuokralainen vas-
taa itse kaikesta energianhankinnasta seka vedenkulutuksesta, joten tie- 20 202 2102
dot eivat ole kiinteistérahastojen saatavilla. Vuonna 2020 tiedot saatiin -
kerattya 41 % kohteista, joten kulutustietojen edustavuutta on onnistut- Veden ominaiskulutus (I/m?)
tu parantamaan suunnitelmien mukaisesti.

VEDEN OMINAISKULUTUS
KULUTUSTIETOJEN KATTAVUUS ON o
PARANTUNUT +9 % ENERGIAN OMINAISKULUTUS 2%

VUODESTA 2020 218 kWh/m? VUODESTA 2020
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ALFRED BERG

Vastuu ymparistosta

RAHASTON HIILIJALANJALKI

Rahaston hiilidioksidipadstot on laskettu GHG Protocol -standardien mukaisesti. Las- I
kelmaan on sisallytetty rahaston suorat paastét (scope 1) ja epasuorat ostoenergian ENERGIAN OMINAISPAASTOT
paastot (scope 2). Muut epasuorat paastot (scope 3), kuten vuokralaisten hankkima 36,4 kgCO0,e/m?

energia, on rajattu laskelman ulkopuolelle. ' e

Rahaston hiilijalanjalki muodostuu paaosin ostetusta kaukolammosta seka yhden SR o
kiinteistdn maakaasulammityksestd. Kahdessa kohteessa on vuokralaisen hallinnas- OMINAISPAASTOT LASKENEET 14 %
sa oleva 6ljylammitys, joten ne on rajattu laskelman ulkopuolelle. Rahaston ostama VUODESTA 2020

sahko on uusiutuvaa, joten siita ei muodostu paastoja.

Rahasto panostaa vahvasti energiatehokkuuteen ja paastdjen vahentamiseen ja
tulee korvaamaan Kiinteisto Oy Kotkan Kauppapaikan maakaasulammityksen seka .
Kiinteistd Oy Myllykosken Mansikan 6ljylammityksen vuoden 2022 aikana. Lisaksi HIILIJALANJALKI 2021
useampaan kiinteistoon on lisatty aurinkosahkdjarjestelma. Raportoinnin kattavuu-
den paraneminen ndkyy kokonaispadstojen kasvuna, siind missa ominaispdastot ovat
vahentyneet merkittavasti.

KESKIVERTOA PIENEMMAT ILMASTOPAASTOT

Rahaston toiminnan hiilijalanjalki on laskettu kiinteistojen (] Maakaasu
energiankulutukseen perustuvien tietojen pohjalta Suomen
keskimaaraisilla paastokertoimilla®. Keskimaarainen ominais-
paasto toimialalla on 46 kg CO,/m?, eli rahaston paastot ovat
selvasti pienemmat. Ominaispaastot on laskettu laskennassa
mukana olevien kiinteistdjen neliomaaran mukaan.

O Kaukolamp6

“Paastokertoimet: One Click LCA / Ecoinvent.
Lammon osalta on jouduttu poikkeuksellisesti
kayttamaan saakorjattuja kulutuslukemia.




ELITE FINLAND VALUE ADDED FUND Il KY

Vastuu ymparistosta
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ALFRED BERG

TEHOSTAMME JATEHUOLTOA JA KIERRATYSTA

Rahaston kiinteistoissa syntyi vuonna 2021 yhteensa 334 tonnia jatettd, josta 52 %
meni kierratykseen ja loput energiahyotykayttoon. Jatetiedot saatiin kerdttya 18:sta
kiinteistosta, mika vastaa 32 prosenttia kiinteistdjen kokonaismaarasta®. Raportoinnin
kattavuus on parantunut 10 % vuodesta 2020, ja sita pyritaan edelleen parantamaan
tulevina vuosina.

Kerattavien jatejakeiden maara vaihteli kiinteistoittain kahden ja kahdeksan valilla. Kes-
kimadrin vuonna 2021 kerattiin kuutta jatejaetta per kiinteistd. Eniten kerattiin ener-
giajaetta, jota oli vajaa kolmannes kerattavasta jatteesta, yhteensd lahes 100 tonnia.
Sekajatteen maara vaheni merkittavasti ja oli enaa 19 %, kun sen osuus kokonaisjate-
madrdsta vuonna 2020 oli vield 40 %.

Tavoitteenamme on vahentaa sekajatteen maaraa ja lisata jatteiden kierratysta ja uu-
delleenkayttoa.

JATEJAKEIDEN HYOTYKAYTTO ) B
JATTEIDEN KOKONAISMAARA

334 tn

SEKAJATTEEN OSUUS PUDONNUT 53 %
VUODESTA 2020

I EN A Kierratys ja
kaytto uudelleenkaytto

52%

48%

TIEDON KATTAVUUS 32 %
RAHASTON KIINTEISTOISTA

* Vuokralainen vastaa jatekerayksesta kolmessa kiinteistdssa, joten raportointi kattaa 34 % rahaston hal-
linnassa olevista kohteista.

Energiajae
Pahvi
Sekajate
Biojate
Paperi
Lasijate
Kartonki
Muut
Muovi
Metallijate

Puu

JATEMAARAT, TONNIA
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62,0

w
o
)

20,6

B ss
Bso
| KX
B 46
| 5

| X

0 20 40 60 80 100 120

Muut: kaupan eldinperdinen jate, rasvanerotuskaivojate seka erittelemattémat

jatejakeet.
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ALFRED BERG

Vastuu ymparistosta

SEURAAMME KIINTEISTOSIJOITUSTEN ENERGIAN- JA VEDENKULUTUSTA Sahkon ominaiskulutus (kWh/m?)

Elite Alfred Berg Vuokratuotto ESR liittyi vuonna 2018 toimitilojen energiatehokkuus- =
sopimukseen (TETS), jossa on sitouduttu vahentamaan sahkén ja lammén kulutusta SAHKON

7,5 % vuoteen 2025 mennessa kayttaen vertailutasona vuoden 2017 kulutusta. Padosa OMINAISKULUTUS
rahaston kiinteistoista lampida kaukoldammolla, minka lisaksi mukana on kaksi maa- 5
lampd kohdetta, joista toinen on myos kaukolampoverkossa korkeiden kulutuspiikkien -14 %
varalta. Toinen maalampokohteista on vuonna 2020 valmistunut uudisrakennus, jossa VUODESTA 2020
tuotettiin 858 MWh* uusiutuvaa energiaa seka aurinkoenergiaa paikallisen maalam-
pOkeskuksen kayttoon. e o e

Kiinteistosijoitusten energian ominaiskulutus vuonna 2021 oli noin 231 kWh/m?. Sah- Lammon ominaiskulutus (kWh/m?)
kon ominaiskulutus on laskenut ja kaukolammon puolestaan kasvanut vuodesta 2020. e
Energian ominaiskulutus on hieman aiempaa korkeampi. Kylma talvi, tehdyt energia- B
remontit seka raportoinnin laajeneminen eri ikaisiin kiinteistoihin vaikuttavat osaltaan LAMMON OMINAISKULUTUS
energiankulutuksen muutoksiin. +32 %

148

Laskelmissa on huomioitu energiankulutukset, joista rahasto itse vastaa. AR A

Kulutustiedot saatiin kerattya kahdeksasta kiinteistosta, joka kattaa 50
% rahaston liikekiinteistoista. Osassa rahaston kiinteistoista vuokralai- 2019 2020 2021
nen vastaa itse kaikesta energianhankinnasta seka vedenkulutuksesta. -
Kulutustietoja saatiin kerattya laajemmin kuin vuonna 2020. Edusta- Veden ominaiskulutus (I/m?)

vuutta tullaan parantamaan tulevina vuosina.

VEDEN OMINAISKULUTUS

ENERGlAN OMINAISKULUTUS -3 %
231 kWh/m? VUODESTA 2020

KULUTUSTIETOJEN KATTAVUUS ON
50 %
RAHASTON LIIKEKIINTEISTOISTA

2020
“Rahaston omistamiin tiloihin tuotettu uusiutuva energia.
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Vastuu ymparistosta

RAHASTON HIILIJALANJALKI

Rahaston hiilidioksidipaastot on laskettu GHG Protocol -standardien mukaisesti. Las- I
kelmaaan on sisallytetty rahaston suorat paastot (scope 1) ja epasuorat ostoenergian ENERGIAN OMINAISPAASTOT
paastot (scope 2). Muut epasuorat paastot (scope 3), kuten vuokralaisten hankkima 16,4 kgCO_e/m?

energia, on rajattu laskelman ulkopuolelle. ' 2

Rahaston hiilijalanjalki muodostuu yksinomaan ostetusta kaukolammaosta, silla ostet- OMINAISPAASTOT LASKENEET 33 %
tu sahko on uusiutuvaa eika siita muodostu paastdja. Raportoinnin kattavuuden pa-
raneminen nakyy kokonaispdastdjen kasvuna, siind missa neliomadraan suhteutetut
ominaispaastot ovat vahentyneet huomattavasti.

VUODESTA 2020

KESKIVERTOA PIENEMMAT ILMASTOPAASTOT HIILUALANJALKI 2021

Rahaston toiminnan hiilijalanjalki on laskettu kiinteistojen energianku-
lutukseen perustuvien tietojen pohjalta Suomen keskimaaraisilla paas-
tokertoimilla®. Keskimaarainen ominaispaasté toimialalla on 46 kg CO,/
m?, eli rahaston padstot ovat huomattavasti pienemmat. Ominaispadstot
on laskettu laskennassa mukana olevien kiinteistdjen neliomaaran mu-
kaan.

O Kaukolampo

“Paastokertoimet: One Click LCA / Ecoinvent.
Lammon osalta on jouduttu poikkeuksellisesti
kayttamaan saakorjattuja kulutuslukemia.
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Vastuu ymparistosta
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ALFRED BERG

TEHOSTAMME JATEHUOLTOA JA KIERRATYSTA

Rahaston kiinteistdissa syntyi vuonna 2021 yhteensa 36,5 tonnia jatetta, josta 41 %
meni kierratykseen ja loput energiahy6tykayttoon. Jatetiedot saatiin kerattya kahdesta
kiinteistosta, mika vastaa noin 14 prosenttia liikekiinteistdjen kokonaismadrdsta. Kah-
dessa kohteessa jatepalvelut eivat ole EAB:n kiinteistérahaston hallinnassa, vaan niiden
kerdys on jarjestetty vuokralaisen toimesta tai rasitesopimuksella naapurikiinteiston
kautta. Raportoinnin kattavuutta pyritadn edelleen parantamaan tulevina vuosina.

Vuonna 2021 kerattiin erikseen kuutta erilaista jatejaetta, joista sekajdte oli suurin ja
energiajae toiseksi suurin. Noin kolmannes keratysta jatteesta oli sekajatetta ja yksi nel-
jannes energiajatetta. Energiajakeen madra on noussut merkittavasti vuodesta 2020,
mika vaikuttaa negatiivisesti rahaston kierratysasteeseen. Sekajatteen maara on kui-
tenkin vahentynyt merkittdvasti, noin 40 % vuodesta 2020.

Tavoitteenamme on vahentaa sekajatteen maaraa ja lisata jatteiden kierratysta ja uu-
delleenkayttoa.

JATEJAKEIDEN HYOTYKAYTTO

JATTEIDEN KOKONAISMAARA
36,5 tn

Energiahyoty- | Kiemratysja SEKAJATTEEN 0SUUS PUDONNUT 40 %

kaytto uudelleenkaytto

£99, 41% VUODESTA 2020

TIEDON KATTAVUUS 14 %
RAHASTON LIIKEKIINTEISTOISTA

Sekajate

Energiajae

Pahvi

Biojate

Metallijate

Kartonki

JATEMAARAT, TONNIA
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Esimerkkeja toimenpiteista 2021

J ELITE

ALFRED BERG

KOY SINIMAENTIE 8 MAALAMPOON

Turunvaylan varrella, Espoon Sinimaessa sijait-
sevassa KOy Sinimaentie 8:ssa kaynnistyi vuon-
na 2021 energiaremonttihanke, jossa kiinteiston
lammitysjarjestelma vaihdetaan nykyisesta kau-
kolammaosta maalampoon. Maalampojarjestelma
tulee alentamaan merkittavasti niin kiinteiston
hiilidioksidipaastéja kuin kayttokuluja. Remontti
alentaa myos kiinteiston korjausvelkaa. Mittavan
lammitysjarjestelman vaihdon lisaksi Elite Alfred
Berg haluaa tukea toimistorakennuksen kayttdji-
en vahapaastoista liikkkumista ja lisaa kiinteiston
parkkialueelle viisi sahkdauton latauspistetta.

ENERGIATEHOKKUUSHANKKEITA KESKON
VUOKRAAMIIN KIINTEISTOIHIN

Vuonna 2021 sovimme parantavamme useiden
Keskolle vuokrattujen kiinteistdjen energiatehok-
kuutta. Haluamme tukea suurimman vuokralai-
semme vastuullisuustyota ja jatkaa aktiivisesti

toteuttamiamme energiatehokkuushankkeita
omistamissamme kiinteistoissa. Hankkeissa pa-
rannetaan muun muassa valaistus, ilmanvaihto- ja
automaatiojarjestelmia ja Myllykosken K-Super-
marketin vanha 6ljylammitys vaihdetaan maalam-
pojarjestelmaan. Toteutettavat toimenpiteet las-
kevat kiinteist0jen paastoja ja kayttokustannuksia
seka nostavat kiinteistdjen arvoa.

KOY PIISPANMAEN PORTTI UUDISTUI

Espoossa sijaitsevassa Piispanmaen portissa to-
teutettiin kuluneena vuonna laaja energiaremont-
ti. 1990-luvun alussa rakennettu toimistotalo
lampiaa sahkollla, jonka kulutukseen oli vuosien
varrella kertynyt tehostamisen varaa. Laajassa
energiatehokkuusremontissa uusittiin ilmanvaih-
to- ja automaatiojarjestelmat seka vaihdettiin va-
laistus energiatehokkaaseen LED-valaistukseen.
Remontin myota kiinteistdn vuosittainen ener-
giankulutus alenee noin 30 % ja vuosittaiset hii-
lidioksidipaastot lahes 50 tCO e. Lisaksi kohteen
sahkolasku pienenee noin neljanneksella.

e
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Vastuu ihmisista

ELITE

ALFRED BERG
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Edellisena vuonna alkanut koronapandemia maaritti pitkalle myos vuotta 2021, vaikka kesa-
kuukausina pandemiatilanne hellittikin hetkeksi. Kiinteistdissamme jatkettiin tehostettua sii-
vousta ja pidettiin huolta ilmanvaihdosta seka kasienpesu- ja desinfiointimahdollisuuksista.

VUOKRALAISTYYTYVAISYYS

Toteutimme suunnitelmien mukaisesti jarjestyksessaan toisen vuokralaistyytyvaisyyskyse-
lyn, joka tullaan toistamaan vuosittain. Helmikuussa 2022 toteutetun kyselyn* mukaan vas-
taajat olivat erityisen tyytyvaisia toimitilojen sijaintiin (5,06 asteikolla 1-6), soveltuvuuteen
(4,98) ja kokoon (4,87). Myaés kiinteistohenkiloston ystavallisyys (4,08) sai jalleen kiitosta. Vas-
taajat toivoivat EAB:n kehittavan ulkoalueiden hoitoa (3,69) ja yhteyshenkilon yhteydenpitoa
(3,71).

Todennakoisyys toimitilojen vuokraamiseen nykyisen sopimuskauden paatyttya nousi hie-
man edellisesta vuodesta, ollen nyt 7,98 asteikolla 0-10, kun se aiemmin sai arvosanan 7,50.
Asiakkaiden suositteluhalukkuutta mittaava NPS-luku nousi ensimmaisen kyselyn yhdeksas-
ta 20:een.

KAYTTAJAKOKOUKSET JA SISAISET AUDITOINNIT

Kiinteistdjen saanndlliset kayttajakokoukset ovat tarkeita kanavia vuokralaisten tyytyvaisyy-
den seuraamiseksi ja varmistamiseksi. Monikayttajakohteissa kayttajakokouksia jarjestetaan
kahdesti vuodessa ja muissa kohteissa kerran vuodessa. Suurimpien asiakkaiden kanssa jar-
jestetaan lisaksi saannolliset henkilokohtaiset tapaamiset.

Kayttajakokousten lisaksi kiinteistopaallikko suorittaa kiinteistoissa sisdisia auditointeja 1-2
kertaa vuodessa. Auditoinneissa kaydaan lapi muun muassa kohteen yleiskunto, korjaustar-
peet, huollon toiminta seka vuokralaisen vastuulla olevat asiat.

“Sahképostikyselyyn saatiin 24 vastausta, joiden lisaksi tehtiin 30 taydentavaa puhelinhaastattelua.
Kokonaisvastaajamadra 54 kpl, vastausprosentti 24 %.

VUOKRALAISTYYTYVAISYYDEN TULOKSET (KESKIARVO)
m 2021 m 2020

Yhteyshenkilén toiminta
Toimitilat

Vuokrasopimus

Kiinteisténhoito

Kiinteistoyhtion vastuullisuus
Kiinteisténomistajan vastuullisuus

Viestinta vahvistaa luottamusta

Vuokralaistiedottamisen sisaltd

-
]
w
I
v}
o

VuobeN 2021 NPS-Luku: 20
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Vastuu ihmisista ALFRED BERG

PALVELUPYYNNOT JA VASTEAIKA

Kiinteistojen kayttajien palaute keratadn kayttajakokouksissa ja suorilla kontakteilla vuok-
ralaisten kanssa. Palvelupyynnot kerataan Granlund Managerin huoltokirjaan, johon kaikilla
vuokralaisilla on paasy. Granlund Managerin kautta vuokralaiset voivat jattaa sahkdisen pal-
velupyynnon vaivattomasti ja saavat kuittauksen sen vastaanotosta ja suorituksesta. EAB:n
kiinteistorahastot seuraavat palvelupyyntdjen vasteaikoja aktiivisesti. Palvelupyyntdjen
maara kasvoi jyrkasti Granlund Managerin kayttéonoton myota vuonna 2020 ja jatkoi kas-
vuaan vuonna 2021.

Granlund Manager auttaa kiinteistéhuollon lisaksi myos kulutusseurannassa seka mahdollis-
ten vikatilanteiden huomaamisessa. Kaikki kiinteistorahastojen kohteet ovat sen kautta eta-
seurannassa, joka rekisteroi vedenkulutustiedot kerran paivassa. Mikali vedenkulutus poikke-
aa merkittavasti, jarjestelma ilmoittaa mahdollisesta vesivuotoepailysta huollolle.

Palvelupyyntdjen vasteaika Palvelupyyntdjen kehitys 2019-2021 (kpl) Palvelupyynnét

1% M Kiinteistdnhoito
W Muu
M Alle 2 pv
M Talotekniikka
W 2-7 vrk
1 Ulkoalueet
Yli1vko
- Siivous, hissi
2019 2020 2021
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PAAOMAT

Taloudellinen padoma

Sijoituskiinteistdjen arvo 210,6 milj. €
Kiinteistokehitysinvestoinnit n. 9,3 milj. €
Kiinteistojen hallinnointi  ja yllapito
n. 0,7 milj. €

Tuotantopadoma

Kohteiden maara 56 kpl
Vuokrattava pinta-ala 173 766 m?
58 asuntoa

55 liikekiinteistoa

Vuokratuotot' 15,75 milj. €

Luonnonvarat

Energiankulutus 33,6 GWh
Vedenkulutus 32 699 m?

LIIKETOIMINTA

Elite Finland Value Added Fund Il Ky si-

joittaa vuokratuottoa ja merkittavaa ke-

hityspotentiaalia tarjoaviin kiinteistdihin
kotimaisissa kasvukeskuksissa.

Sijoituksia ovat tehneet instituutiosijoit-
tajat, saatiot, yritykset seka yksityishen-
kilot.

Rahasto on madraaikainen ja sen toimi-
kausi jatkuu vuoteen 2025.

TUOTETTU ARVO JA VAIKUTUKSET

Vuokralaiset

Vuokralaisten maara 237 kpl
Kohteiden tekninen kdyttéaste 86 %
Vuokrasopimusten keskipituus 3 v 10 kk
Omistajat ja sijoittajat

Kiinteistojen arvonmuutos +0,6 %
Kiinteistojen nettotuotto 5,8 %
Yhteiskunta

Kiinteistovero 1043 779 €
Tyollistaminen? 162 htv

Ymparisto

Hiilijalanjalki 3 911 tCO,
Jatteet 334 tonnia

'Ei sisalla kayttokorvauksia, kuten vesi ja sahké 2Laskennassa on kaytetty kustannuksiin suhteutettua arviota uudisrakentamisten ja peruskorjausten seka kayton ja huollon tyéllistavyydesta. Rakli, KTI.
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ELITE ALFRED BERG VUOKRATUOTTO ESR
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PAAOMAT

/ I Taloudellinen padgoma

Sijoituskiinteistdjen arvo 129,2 milj. €
Kiinteistokehitysinvestoinnit 237 t€
Kiinteistojen hallinnointi ja yllapito
1,6 milj. €

Tuotantopddaoma

224 asuntoa, 12 004 m?
16 liikekiinteistoa, 30 824 m?
Vuokratuotot' 8,9 M€

Luonnonvarat

Energiankulutus 6,1 GWh
Vedenkulutus 7926 m?

@

LIIKETOIMINTA

Elite Alfred Berg Vuokratuotto Erikoissi-
joitusrahasto sijoittaa puolet padomis-
taan vuokra-asuntoihin etupadssa paa-
kaupunkiseudulla ja puolet kohtuullisen
vahariskisiin toimitilakohteisiin huolelli-
sesti valituissa kasvukeskuksissa.

TUOTETTU ARVO JA VAIKUTUKSET

.
i1

y

Vuokralaiset

222 asuntoa vuokralaisineen
Toimitilavuokralaisten maara 53 kpl
Asuntojen vuokrausaste 92 %
Toimitilakohteiden tekninen kayttoaste
96 %

Yhteiskunta

Kiinteistovero 303 753 €
Tyollistdminen® 34 htv

Ymparisto

Hiilijalanjalki 421tCO,
Jatteet 36,5 tonnia

'Ei sisalla kayttokorvauksia, kuten vesi ja sahké 2Laskennassa on kaytetty kustannuksiin suhteutettua arviota uudisrakentamisten ja peruskorjausten seka kayton ja huollon tyéllistavyydesta. Rakli, KTI.
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