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AVAINTIETOASIAKIRJA
TARKOITUS

Tassa avaintietoasiakirjassa annetaan sijoittajalle avaintiedot tarjottavasta sijoitustuotteesta. Asiakirja ei ole markki-
nointiaineistoa. Laissa edellytetdan kyseisten tietojen antamista, jotta sijoittaja ymmartaisi tarjottavan tuotteen luon-
teen ja siihen liittyvat riskit, kulut seka mahdolliset voitot ja tappiot ja jotta sijoittajan olisi helpompi vertailla sita muihin
tuotteisiin.

TUOTE
EAB Value Added Fund III Ky

Tuotteen kehittdja on EAB Rahastoyhtid Oy ("Rahastoyhtic”), joka kuuluu EAB Group Oyj -konserniin ("EAB"). Tuotteen
kehittdjan verkkosivuston osoite on www.eabgroup.fi/instituutiot/rahastohallinto. Ottakaa yhteytta numeroon 0201
558 610, jos haluatte lisatietoja. Tuotteen kehittdjan toimivaltainen viranomainen avaintietoasiakirjan osalta on Finans-
sivalvonta. Laatimispaivd on 16.4.2021.

Olette ostamassa tuotetta, joka ei ole yksinkertainen ja joka saattaa olla vaikea ymmartaa.

MIKA TAMA TUOTE ON?

Tuote on kommandiittiyhtiomuotoinen vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain mukainen vaihtoehtorahasto.
Tuotteen danettdéman yhtiomiehen osuudet eivat ole kaupankaynnin kohteena julkisessa kaupankdynnissa, niiden siir-
rettdvyytta on rajoitettu ja niitd ei voida vaatimuksesta lunastaa.

Tuotteen sijoitustoiminnan tavoitteena on pitkalla aikavalilla kasvattaa rahasto-osuuden arvoa sijoittamalla varat paa-
asiassa toimitilakiinteistoihin, jotka sijaitsevat Suomen kasvukeskuksissa ja kymmenessa nopeimmin kasvavissa kau-
punkiseuduissa. Sijoitustoiminnassa sovelletaan yhdisteltya arvonluonnin ja vakaan kassavirran strategiaa, perustuen
arvonluonnin osalta sijoituskohteiden kayttdtarkoituksen muutoksiin, vuokraukseen ja vuokrattavuuden parantami-
seen seka laajennuksiin ja vakaan kassavirran osalta sijoituskohteiden korkealuokkaisuuteen ja -tuottoisuuteen.

Tuote pyrkii saamaan tuottoa ensisijaisesti sijoittamiensa sijoituskohteiden arvonnoususta ja realisoituneista voitoista
seka vuokratuotoista.

Tuotteen suositeltu sijoitusaika on vahintaan 10 vuotta. Tuotteen suositeltu sijoitusaika perustuu tuotteen riski-tuotto-
profiiliin. Mita korkeampi riski tuotteeseen ja sen tuottoon liittyy, sitd pidempi on tuotteen suositeltu sijoitusaika.

Tuotteen markkinoinnin kohderyhma ovat ammattimaiset asiakkaat ja ei-ammattimaiset asiakkaat. Minimisijoitus-

summa on 100.000 euroa. Sijoittajan tulee sietda korkeaa riskia ja sijoittajalla tulee olla valmius ja kyky kantaa koko
sijoituksensa mahdollisesta menettamisesta aiheutuva tappio seka olla valmiita pitdmaan sijoituksensa suositellun

sijoitusajan (rahaston elinkaaren) loppuun asti.

MITKA OVAT RISKIT JA MITA TUOTTOA SIJOITTAJA VOI SAADA?

Riski-indikaattori
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Vahainen riski Suuri riski

Tuotteen riskiluokaksi on asteikolla 1-7 madritelty 6,
joka on toiseksi korkein riskiluokka. Mahdolliset tappiot
arvioidaan korkealle tasolle, ja heikot markkinaolosuh-
teet vaikuttavat erittain todennakdisesti Rahastoyhtion
kykyyn maksaa sijoittajalle.

Operatiivinen riski: Operatiivisella riskilla tarkoite-

Riski-indikaattorissa oletetaan, etta sijoittaja pitaa tuo-
tetta hallussaan 10 vuoden ajan. Sijoittaja ei voi erdan-
nyttaa tuotetta ennenaikaisesti. Sijoittaja ei valttamatta
pysty irtautumaan tuotteestaan helposti tai hanen on
irtauduttava tuotteestaan hinnalla, joka vaikuttaa huo-
mattavasti hanen saamaansa tuottoon.

Tuote ei sisalla padomaturvaa markkinariskia vastaan
eikd paaomatakuuta luottoriskia vastaan.

Yleinen riski-indikaattori ilmaisee timan tuotteen riski-
tason verrattuna muihin tuotteisiin. Sen avulla kerro-
taan, kuinka todennakoisesti tuotteella menetetaan ra-
haa markkinatapahtumien takia tai sen vuoksi, etta Ra-
hastoyhtio ei pysty maksamaan sijoittajalle.

taan tuotteeseen kohdistuvaa tappionvaaraa, joka joh-
tuu EAB:n riittdmattémista tai virheellisista sisaisista
prosesseista, henkilostoon tai jarjestelmiin liittyvista
puutteista tai ulkoisista hairidtekijoista. Operatiiviseen
riskiin sisaltyvat myds oikeudellinen riski seka tietotur-
variski. Tata riskia ei oteta huomioon edelld esitetyssa
indikaattorissa.

Tahan tuotteeseen ei liity turvaa tulevaa markkinoiden
kehitysta vastaan, mika tarkoittaa, etta sijoittaja voi me-
nettad osan sijoituksestaan tai koko sijoituksensa. Jos
sijoittajalle ei voida maksaa hanen saamisiaan, sijoit-
taja saattaa menettda koko sijoituksensa.
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Tuottondkymat

SIJOITUS 10 000 EUROA

10 VUOTTA
NAKYMAT 1VUOsI 5 VUOTTA Suositeltu
sijoitusaika
Rahamaard, jonka sijoittaja voi saada kulujen jilkeen takaisin 7000 € 3000 € 5000 €
STRESSINAKYMA
Keskimaarainen tuotto vuosittain -30,0% -21,4% -6,7 %
Rahamaard, jonka sijoittaja voi saada kulujen jilkeen takaisin 8000 € 5000 € 8000 €
EPASUOTUISA NAKYMA
Keskimaardinen tuotto vuosittain -20,0 % -12,9% 2,2%
Rahamaard, jonka sijoittaja voi saada kulujen jilkeen takaisin 8000 € 8000 € 17 000 €
KOHTUULLINEN NAKYMA
Keskimaarainen tuotto vuosittain -20,0% -4,4 % 54 %
Rahamaard, jonka sijoittaja voi saada kulujen jilkeen takaisin 8000 € 11 000 € 26 000 €
SUOTUISA NAKYMA
Keskimaardinen tuotto vuosittain -20,0 % 1,9% 10,0 %

Tassa taulukossa esitetadn rahamaard, jonka sijoittaja
voi saada takaisin 10 seuraavan vuoden aikana eri tuot-
tonakymien perusteella, kun oletuksena on 10 000 eu-
ron sijoitus.

Esitetyt nakymat kuvaavat sitd, miten sijoitus voi tuot-
taa. Niitd voidaan verrata muiden tuotteiden nakymiin.

Esitetyt nakymat ovat tulevaa tuottoa koskevia arvioita,
jotka perustuvat saatuihin ndyttéihin taman sijoituksen
arvon vaihtelusta, eivatka tarkkoja indikaattoreita.

Sijoittajan saama tuotto maaraytyy markkinoiden kehi-
tyksen ja sijoitusajan mukaan.

MITA TAPAHTUU, JOS EAB ON MAKSUKYVYTON?

Stressinakyma osoittaa, mika sijoittajan tuotto voisi
olla aarimmaisessa markkinatilanteessa, eika siina
oteta huomioon tilanteita, joissa Rahastoyhti6 ei pysty
maksamaan sijoittajalle.

Tata tuotetta ei voida eraannyttaa helposti. Tama tar-
koittaa, etta sijoittajan tuottoa on vaikea arvioida, jos
tama eraannyttaa sijoituksensa ennen suositellun sijoi-
tusajan paattymista. Sijoittaja ei joko voi eraannyttaa
sijoitustaan varhain tai varhaiseen eraannyttamiseen
liittyy korkeita maksuja tai suuria tappioita.

Esitetyt luvut sisaltavat kaikki tuotteeseen itseensa liit-
tyvat kulut ja kaikki sijoittajan neuvonantajaan tai jake-
lijaan liittyvat kulut. Luvuissa ei oteta huomioon sijoit-
tajan henkilokohtaista verotilannetta, joka saattaa vai-
kuttaa tdman saamiin tuottoihin.

Sijoittajalle voi aiheutua taloudellisia tappioita, jos EAB joutuisi maksukyvyttomyystilanteeseen. Tuote ei kuulu talle-

tussuojan taikka sijoittajien korvausrahaston piiriin.

MITA KULUJA SIJOITTAJALLE AIHEUTUU?

Tuoton vahentymiselld (RLY) esitetdan sijoittajan maksamien kokonaiskulujen vaikutus sijoittajan mahdollisesti saa-
maan tuottoon. Kokonaiskuluissa otetaan huomioon kertaluonteiset, jatkuvaluonteiset ja satunnaiset kulut.

Tdassa esitetyt summat ovat tuotteeseen itseensa liittyvat kumulatiiviset kulut kolmen eri sijoitusajan osalta. Ne sisal-
tavat mahdollisia varhaiseen irtautumiseen liittyvia sakkoja. Lukujen oletuksena on 10 000 euron sijoitus. Luvut ovat

arvioita ja voivat muuttua tulevaisuudessa.

Ajan myo6ta kertyvit kulut
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Tata tuotetta sijoittajalle myyvat tai siitd neuvoja antavat henkil6t voivat veloittaa sijoittajalta muita kuluja. Tallgin ky-
seinen henkil6 antaa sijoittajalle tietoja kyseisista kuluista ja nayttaa millaisia vaikutuksia kaikilla kuluilla ajan my6ta on
sijoitukseen.

SIJOITUS 10 000 EUROA

Erddnnytettdessa 1 Erddnnytettdessa 5 Erddnnytettdessa 10
vuoden kuluttua vuoden kuluttua vuoden kuluttua
Kokonaiskulut 364 € 1098 € 2871¢€
Vaikutus vuotuiseen tuottoon (RIY) 3,64 % 2,40 % 2,23%

Kulujen rakenne
Alla olevassa taulukossa esitetdan erityyppisten kulujen vuosittainen vaikutus tuottoon, jonka sijoittaja saattaa saada
suositellun sijoitusajan lopussa, seka eri kululuokkien merkitykset.

TASSA TAULUKOSSA ESITETAAN VAIKUTUKSET VUOTUISEEN TUOTTOON

Sijoituksen tekemisen yhteydessa aiheutuvien ku-
lujen vaikutus. Tdma on enimmaismaara, jonka si-

Osallistumiskulut 0,16 % | joittaja joutuu maksamaan. Summa voi olla pie-
Kertaluonteiset kulut nempikin. Tama sisaltaa sijoittajan tuotteen jake-
lukustannukset.
. Niiden kulujen vaikutus, jotka aiheutuvat sijoituk-
Irtautumiskulut 0% . / . L ! s « :
sesta irtautumista sijoituksen erdaantyessa.
Tuotteesta vastaavan tahon suorittamista koh-
Salkkutapahtumiin liittyvat kulut 0% teena olevien sijoitusten ostoista ja myynneista ai-
Jatkuvaluonteiset kulut heutuvien kulujen vaikutus.
. . Tuotteesta vastaavan tahon sijoitusten hallinnasta
Muut jatkuvaluonteiset kulut 2,08 % o . . J.
vuosittain perimien kulujen vaikutus.
Tulosperusteiset palkkiot 0% Tulosperusteisen palkkion vaikutus.
Satunnaiset kulut
Voitonjako-osuudet 0% Voitonjako-osuuksien vaikutus.

MITEN PITKAKSI AIKAA SIJOITUS OLISI TEHTAVA, JA SAAKO SIJOITTAJA RAHANSA POIS ENNEN
SIJOITUKSEN TEKEMISTA?
Suositeltu sijoitusaika: 10 vuotta

Sijoitus tuotteeseen tehdaan danettéman yhtidmiehen yhtidosuutena. Sijoitus on suunniteltu pidettavaksi yhtion toi-
mikauden paattymiseen saakka. Yhtion toimikauden pituus on 8 vuotta, jota voidaan pidentda enintaan 2 vuoden jat-
koajalla erillisella paatokselld. Yhtiosuudet eivat ole julkisen kaupankaynnin kohteena eika sijoittajalla ole oikeutta
vaatia osuutensa lunastamista ennen yhtion toimikauden paattymista. Yhtidosuuden myyminen toimikauden aikana
on mahdollista vain rajoitetusti ja myynnista voi aiheutua sijoittajalle huomattavia kuluja seka tappiota.

KUINKA SIJOITTAJA VOI VALITTAA?

Jos sijoittaja haluaa valittaa tuotteesta, tuotteen kehittajasta tai tuotetta myyvan tai siitd neuvoja antavan henkilon
toiminnasta, voi sijoittaja ottaa yhteytta EAB:hen. Yhteystiedot on ilmoitettu verkkosivuiltamme osoitteessa
https://www.eabgroup.fi/yhteystiedot. Varsinainen asiakasvalitus on tehtdva kirjallisesti ja se voi olla vapaamuotoi-
nen. Valitukset osoitetaan EAB Group Oyj:lle postitse osoitteeseen EAB Group Oyj, Kluuvikatu 3, 00100 Helsinki. Tar-
kempi ohjeistus valituksen tekemiseen on verkkosivuillamme osoitteessa www.eabgroup.fi/asiakaspalautteen-ja-vali-
tusten-kasittely

Asian voi saattaa Vakuutus- ja rahoitusneuvonnan tai Sijoituslautakunnan kasiteltavaksi. Asian voi saattaa myds rat-
kaistavaksi sijoittajan kotipaikan tai Helsingin karajaoikeuteen.

FINE Vakuutus- ja rahoitusneuvonta seka Sijoituslautakunta, Porkkalankatu 1, 00180 Helsinki
Puhelin: 09 685 0120, verkkosivu www.fine.fi

MUUT OLENNAISET TIEDOT
Sijoittajalle annetaan lainsaadanndn vaatimalla tavalla seuraavat dokumentit: Rahastosopimus, Rahaston olennaiset
ja riittavat tiedot, Yhtiosopimus seka tama Avaintietoasiakirja.
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