Bytovéedruzstvo Pod Kempou
Okruzni 1756/13, 737 01 Cesky T&in

Zpriva predstavenstva o ¢innosti Bytového druistva Pod Kempou,
IC 26830256, (dale druZstvo) pro ¢lenskou schiizi 28.05.2024

K podkladiim hospodateni druzstva bylo mozno nahlédnout 21. kvétna v kanceldfi druzstva.
Tuto moZnost nikde nevyuzil,

1. Zprava piedstavenstva za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

Dlouhodobég na ¢lenskych schiizich uvadime, Ze se hlavni cile a tkoly druZstva stanovené jak
piedchazejicimi, tak i novymi stanovami v zasad¢ nezménily.

Jde pFedevsim o zajiSténi:

a) provozu a spravy bytovych domi a pozemkl ve vlastnictvi druZstva véetn€ zajist'ovéni
udrzby, oprav, modernizace ¢i rekonstrukce a hospodateni s majetkem Druzstva pro tyto
ucely,

b) véasnosti plateb za poskytované sluzby naim dodavateliim téchto sluZeb,

¢) zabezpefovani plnéni sluZeb pojenych s uzivanim byt ve vlastnictvi druzstva,

d) uzavirani smiuv o ndjmu bytu — pokud to bude potieba.

V hodnoceném obdobi pfedstavenstvo druZstva, jako jeden ze statutarnich organti, organizovalo a
fidilo chod druZstva a plnilo ukoly vyplyvajici jak ze stanov druzstva, uzavienych obchodnich
smluv, ale i jinych obecné zdvaznych pravnich norem.

Konkrétné jde o hospodateni s byty (respektive dohlizet na tadné podnajmy byth, fadné prevadeéni
druzstevnich podili na nové pfichazejici ¢leny druZstva), postupné podle potfeby a moZnosti
vylep3ovat kulturu bydleni a starat se o ve$kery hmotny majetek druZstva, zajit'ovat fadné vedeni
ucetnictvi a pfredkladat ¢lenské schiizi ke schvaleni uéetni zdvérku, zabezpecovat v souladu
s platnou legislativou bezpetnost v domech (revize plynu, PO, deratizace, prohlidky a revize
vytahy, pohyb cizich osob), ugelné a hospodarné nakladat s finanénimi prostfedky a zajistovat
dodavku sluzeb spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor.

Predstavenstvo se Fidi zdsadou maximailni hospoddrnosti a proto postupuje pii vybéru
dodavateli praci a sluzeb tak, Ze oslovuje viZdy tii dodavatele, ze kterych vybird nejlep3i
nabidku.

Ze stejného duvodu pfedstavenstvo také rozhodlo, Ze ziidi a uloZi na spotici ucet u banky 900.000,-
K¢. To prineslo zhodnoceni k dne§nimu dni o 20.879.- K&.

Pfedstavenstvo konstatuje, Ze se viechny tyto zakladn{ ¢innosti, které ma pfedstavenstvo plnit,
dafilo v uplynulém roce naplfiovat. Pfedstavenstvo kladné hodnoti skute€nost, ze za hodnocené
obdobi nedoslo diky disciplinovanému chovani ¢lend druZstva v na$ich obytnych domech k Zadné
havarii, mimofadné udalosti, zranéni, ani neopravnénému Cerpani finan¢nich prostfedki.

Jest& uvedeme, Ze v roce 2023 byla primérna vy$e ndjemného v okrese Karvina 165,- K&¢/m2/byt.
Snadno lze spoditat, Ze v naSem druZstvu je najemné 3x niZ§i. Je tieba zdlraznit, Ze v ndjjemném je
také zahrnuta splatka uvéru stavebni spofitelné ve vysi 1038,- K¢ kazdy mésic. N&ktera druZstva
maji vedeno ndjemné a splatku tivéru zv1ast.

Prudky narust cen z roku 2022 a zagatku roku 2023 nastésti nepokracuje. Ceny tepla a teplé vody
podle rozpisu pro rok 2024 stouply na 863.300,- oproti roku 2023, kdy to bylo 858.500,- K& U



firmy OTIS doslo k navy3eni ceny za pravidelné &tvrtletni prohlidky vytaht o inflaéni doloZku, to
je 0 10,7%. S platnosti od 1.1.2023 jsme zvy§ili zalohy o 60% u tepla a teplé vody, u vody o 25%
a elektfiny pro spole¢né prostory o 30 Toto navy$eni se ukazalo jako dostateéné, velkéd vétSina
vyuétovani skoncila preplatkem.

ProtoZe nasi dodavatelé zdrazovali, tak i my jako bytové druzstvo jsme si pfisadili a v roce 2023
jsme zvysili najem dodavateli internetu firmé CoprosyNeTron z 2.000,- na 3.250,- K¢.

Nemile viak prekvapila dafi z nemovitosti za rok 2024, ktera se zvysila 3,65x.

Ukoly uloZené piedstavenstvu minulou ¢lenskon schiizi
Pro pfipomenuti se jednalo o tyto dkoly:

1. Ptedstavenstvu druzZstva pravidelng provadét aktualizaci webovych stranek druzstva.

T: trvale

O: ptedseda pfedst.
PInéno, na strdnkdch druZstva jsou kompletni pisemnosti ze vSech schiizi a to &lenskych,
piedstavenstva a kontrolni komise, stanovy, domovni fad, navod, jak postupovat pfi pfevodu
¢lenského podilu, pii rekonstrukei bytu, vysvétleni, co je to drobna oprava, iidrzba bytu, ndvod na
odecet stavu na RTN, atd.

2. Predstavenstvu zajistit ve v letodnim roce ve stanoveném terminu poZarni kontrolu domd,
kontrolu plynovych zafizeni v bytech a revizi hromosvoda. V piipadg, Ze n€ktery ¢len druzstva
nezajisti pfistup do bytu za icéelem provedeni kontroly anebo nezajisti okamZité odstranéni
zavady, provést jeho pisemné vyzvani k urychlenému splnéni dané povinnosti.

T: trvale
O: ptedseda predst.

Spinéno, ale stale jsou problémy s vécmi na schodistich, které brani pfistupu k hydrantim a

hasicim pt¥istrojim.

3. V piipadé potfeby operativné pracovat s ptipadnymi dluzniky v souladu se stanovami druZstva.
T: 1x mési¢né
O: pfedseda pFedst.
Pinéno, problémy s dluzniky nejsou.

4. Nadale pracovat s naméty na zlepSovani podminek pro bydleni ¢lenG Druzstva

T: trvale

O: pfedseda piedst.
V roce 2023 jsme nechali do byti a spoleénych prostor domi koufové hldsi¢e poziru. Celkem
je nainstalovdano 34 hldsiéa v bytech, 4 ve sklepech, 4 na schodiStich a dile ve strojovnach
vytahti. Také jsme vyménili pivodni elektrické vratné u vchodovych dvefi, které jiz mély
poruchy, za novéjsi provedeni.

5. Vyhodnotit vysledky piijeti usneseni ¢lenské schlize za rok 2022 a zvefejnit vysledky ve
skiiitkach a na webovych strankach DruZstva
T: do 18. 06. 2023
O: pfedseda predst.
Spinéno.

Piedstavenstvo konstatuje, Ze tikoly ulozené minulou CS byly vesmés spinény.



To ale neznamena, 7¢ mame viechno v nejlep$im pofadku. Rezervy lze nalézt v kvalité a
neposkozovan{ majetku druzstva malba, schody, vyvésky, vpousténi neznamych osob do domi.
Tyto problému jsou léta letouci stale stejné.

Pozirni bezpecnost.

Kontrola v této oblasti prob&hla, v zapise z kontroly poZzarmim technikem je uvedena zavada- nent
pistupné poZarné bezpeénostni zafizeni na mezipatrech — hydranty a hasici piistroje. Po kontrole
jsme €leny druZstva vyzvali, aby odstranili skifiiky, kvétinové stolky a dal$i, které brani iniku osob
v pfipadé pozaru, aby je odstranili. Problém vSak stale pfetrvava.

Stavebni upravy v bytech.

K této problematice chee pfedstavenstvo pfipomenout nasledujici.

Zdkladni pravidla providéni rekonstrukce byti (bytovych jader, kuchyi) v Bytovém
druzstvu Pod Kempou. Pravidla jsou na webovych strankach DruZstva. Pfipomindme, Ze byt
neni majetkem ¢lena druZstva,

Platebni kazeii

V oblasti dodrZovani platebni kdzné& (véasnosti pfedepsanych thrad — SIPO) je situace dobra.
Nékolika denni zpozdéni v placeni fondu oprav a sluzeb spojenych s uzivanim bytu pfedstavenstvo
diouhodobg tolerovalo. Platebni kazen druzstva pii splaceni ivéru je pravidelna a bez problému.

Mimo iikoly, které byly uloZeny na posledni CS, pFedstavenstvo organizovalo a plnilo i daRi
ukoly, které vyplyvajl z mnoha zékonii:
zpracovani pfiznani k dani z pfijmu pravnickych osob za rok 2023

2. zajisténi vyictovani zaloh na sluzby za rok 2023,

3. wvasné provedeni pravidelnych revizi, kontrol a zajisténi dodavek smluvenych sluzeb a
jejich Ghrady dodavatelim (teplo, voda, elektfina, vytahy, opravy, sprava majetku,
pojisténi, revize a splaceni uvéru),

4. pravidelna udrzba a revize vytaht.

Piedstavenstvo druzstva se schézelo podle skuteéné potieby. Na téchto jednanich jsou feSeny spolu
rizné provozni zaleZitosti (vytah, osvétleni, potadek, posta, platby a podobné).

Predstavenstvo pozadalo starostku Mésta o povoleni pokécet bfizy u zadnich vchodid domda.
Diivody jsou zfejmé, oslunéni bytd, ve vétru se biizy opravdu hodne kyvou a hlavng bi{za je silny
alergen. Odpovedeél ale odbor Zivotniho prostiedi, struéné — viechno je v pofadku a za alergie si
muzete sami §patnym Zivotnim stylem.

ReSeni podnétii:

Piedstavenstvo nedostalo v roce 2023 Z4dny pisemny podnét. Bylo vice tstnich stiZnosti na p.
Buzka z Okruzni 11 od jeho sousedi kviili ruseni no¢niho klidu a dal$im excestim.
Pfedstavenstvo upozoriiuje, Ze mu nepfisludi a nebude vstupovat do mezisousedskych vztahi a
stiznosti na sousedy, jako je koufeni na balkonech, zametani parapetnich plechii oken a sypani
smeti na okna spodnich bytd. K tomu je kompetentni pouze Msstsky ufad Cesky T&Sin —
pfestupkova komise.

Predstavenstvo druZstva neodpovida za kvalitu televizniho signdlu STA - dodavatelem je
Kabelova televize Bytového druzstva T&ifian. Obdobna situace je i s internetem — poskytovatelem
je Coprosys Netron.

Poéty ¢lenii druZstva a podet byti
V priibéhu celého roku 2022 mélo druzstvo a nadale ma 34 ¢lentl a obhospodafuje 34 bytd 1 kat.



2 bj. 4+1
22 by. 3+1
10 bj. 1+1
Vsechny byty jsou ve vlastnictvi druZstva a jsou obsazeny &leny druzstva. 4 byty se dlouhodobeé
pronajimaji.

Podnajmy byti v roce 2023:

Pfedstavenstvo bylo poZidéano a vyhovélo v souladu s &1. 67 odst. 1 stanov o nasledujici podnajmy
bytu: pani Fronczkové, p. Romanové, p. Suchanidovi a p- Markété¢ Dona. KdyZ je podndjem
povolen, &lenstvi v druzstvu se nem&ni. Proto ¢len druZstva, ktery mé podndjem povolen, odpovida
za chovani podnéjemnika. V pipadé, Ze podnajemnik nebude ochoten se podfidit domovnimu ¥adu
nebo bezpe¢nému chovani v bytu, podnijem nemusi byt na daldi obdobi prodiouZen, popfipadé
mize byt zruen.

Pfevody druZstevnich podili.

V pribéhu lofiského roku doslo k pfevodu druZstevniho podilu a to bytu €. 13 na Okruzni 11 dne
24.1.2023 od pani Humlové na pana Vladislava Buzka. Pan BuZek ale byt jiz prodal k velké ulevé
sousedd. Dne 2.10.2023 se &lenkou druZstva stala p. Lenka Majakova.

Jak postupovat v pfipadech, kdy se n&kdo rozhodne prevést sv{lj druZstevni podil na jinou osobu
je dobie a srozumiteln& popséno a uvedeno na webovych strankach DruzZstva. Jinak to také najdeme
ve stanovach DruZstva.

Deratiza&ni a dezinfekénf opatfeni

V minulém roce muselo predstavenstvo na$tésti nemuselo Feit vyskyt $ténic v bytech. K tomu
poznamka. NejdaleZit&jsi je okamzité nahlasit vyskyt $ténic pfedstavenstvu, aby zasah probehl co
nejdiive.

Zivér zpravy piedstavenstva
Po zhodnoceni ¢innosti druZstva jako celku predstavenstvo konstatuje, Ze druZstvo za uplynulé
obdobi hospodatilo dobfe, viz zprava o hospodafen.

I1. Dale piredstavenstvo navrhuje:

1. Ndvrh na pfevedeni zisku
Predstavenstvo navrhuje prevedeni zisku z roku 2023 ve vysi 15.505,- K& do zéakladntho fondu
druZstva.

1. Na zévér - naSe druZstvo ma dvacetileté vyrodi

Dovolte trochu zavzpominat.

DruZstvo bylo zaloZeno svobodnym rozhodnutim vétsiny tehdejsich najemnikd na zakladajici €S
dne 27.1.2004 a vzniklo zapisem do obchodniho rejstifku dne 25.3.2004. K odkoupeni obou
bytovych domii 1755 a 1756 véetng piistupovych chodnikii od mésta zastoupeném p. Sznapkou
probe¢hlo na zdklad& kupni smlouvy dne 26.5.2004 za 2.180.560,- K¢&. Pro srovnéni - hodnota
naseho majetku je podle pojistovny Allianz v sougasné dobg vyéislena na 65 mil. K& V roce 2008
kvili novele ob&anského zdkoniku jsme se museli pfejmenovat na Bytové druZstvo Pod Kempou,
protoZe nazev Bytové druzstvo Pod svahem byl jiz obsazeny. Také v roce 2008 jsme provedli
revitalizaci budov, spoéivajici v nové zateplené strese, zatepleni obvodavych stén a sokhu, novych
plastovych oknech a novych zadnich vstupech. Vyménéné vytahy splfiuji nové bezpe&nostni normy
a maji mensi spotiebu elektfiny. V roce 2020 se vyménily hlavni pateini elektrické rozvody na
chodbach i s bytovymi jisti¢i. Jsou dimenzovany na podstatné vétsi spotfebu kuchyiiskych
spotfebici.



V3echny nasledné upravy a udrzbu provadime z provoznich penéz, tudiz si nemusime brat dalsi
uveéry. Za celou dobu existence se druzstvo nikdy nedostalo do ervenych Cisel, to je do
minusu. .

Kdyz konselé mésta Cesky Tésin v roce 2003 tvrdili, Ze sprava byt v majetku mésta je prodéleéna
a neefektivni, mésto na byty doplaci, tak to byla pouze zastérka, aby si byty vystavéné v komunalni
bytové vystavbé za statni prostfedky rozdélili mezi sebe!! V investicich do domt samoziejmé
chceme rozumné pokragovat, podle toho, kolik bude volnych financi a podle naléhavosti. Uvér
ktery se druZstvo v roce 2008 ptij¢ilo u spoleénosti Wustenrot ve vy3i 6 375 000,- plus statni dotaci
ve vy$i | 145 341,- budeme splacet do roku 2028.

Zajimavé je, Zze k dne$nimu dni je 11 ¢lend naSeho druzstva 11 od jeho zalozeni a dalsich 6 ¢leni
jsou dédicové po rodi¢ich. Takze pfesné polovina.

A jesté par Cisel:

V druzstvu je k dne$nimu dni celkem 35% dlchodct starSich 64 let a 9 €lenti druzstva starSich 70
let (26%). Starneme! Proto pifedstavenstvo zastdva nédzor a pfijalo opatieni, do volenych orgéana
postupné zapojovat miadsi roéniky, coZ se projevilo 1 v ndvrzich novych jmen do pfedsednictva a
kontrolni komise. Musime zachovat kontinuitu v organech druzstva.

Zivérem chce predstavenstvo podékovat viem, ktefi se podileli na zaloZeni druZstva a méli
chut’ pracovat ve volenych organech druzstva tj. predstavenstvo a kontrolni komise. Bez
téchto obétavcu by nebylo mozné druzstvo zalozit ( pp. Dulava, Bohm, Galuskova, GaSovi,
Zabka, Fonczkova, Jonsztova a dal¥i). Velké podékovani viak patii predeviim panu
Klundovi, dlouholetému predsedovi druzstva, ktery je stile v predstavenstvu a ktery zavedl
systém fungovani druZstva, ktery stdle funguje. Podékovini patii i tém, ktefi se svym
chovanim nebo aktivnim zpusobem zapojili do ¢innosti ve prospéch druzstva. Pfedstavenstvo
také dékuji za vedeni ucetnictvi a spriavu druzstva p. KoSturové. Nékdy ale staci plnit
zdkladni povinnosti ¢lena druzstva a byt k ostatnim ¢lentiim druZstva ohleduplny. I za to je
potieba podékovat.
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Za predstavgnstio
Ing. Josef Gas,



