ZAPIS

z Clenské schiize Bytového druzstva Pod Kempou konané dne 21. kvétna 2025
v ucebné C019 Zakladni skoly Pod Zvonek 1835, Cesky Tésin

1. Zahajeni

Jednani Clenské schiize se uskutecnilo v budové Zakladni Skoly Pod Zvonek, ucebna C019 a bylo
zahajeno v 17:05 hod. Schiizi zahajil mistopfedseda pfedstavenstva Ing. Klunda. Pfivital ¢leny
druzstva, hosta p. KoSturovou a sdélil, Ze je pfitomno 31 &lenii (16 z Okruzni 11 a 15 z Okruzni 13) a
schiize je usnaSeni schopna. Konstatoval, Ze pozvanka s programem CS byla vyvé&3ena ve vitrinach a
na dvefich vytahi v kazdém vchodu dne 03.05.2025 a dile zvefejnéna na webovych strankach
bytového druzstva.

Ing. Klunda poté seznamil ¢lenskou schiizi s programem jednani:
V3eobecna cast
Zahéjeni, navrh programu, schvéleni programu CS (névrh, hlasovani, vysledek)
Névrh volby predsedajiciho a zapisovatele CS (navrh, hlasovani, vysledek)
Zprava o finanénim hospodateni za rok 2024, ro¢ni Géetni zavérka, navrh na vyuziti zisku
Zprava predstavenstva za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024
Zprava kontrolni komise za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024
Diskuse
Hlasovani (o zpravé o financnim hospodafeni, ro¢ni uetni zavérce, navrhu na vyuziti zisku,
zpravach predstavenstva a kontrolni komise)
Projednani navrhi na opravu balkoni
e Projednani navrhi na rekonstrukci/opravu balkoni — komentaF predstavenstva k materialu
predanému 28.04.2025
Diskuse k opravam balkont
Hlasovani
Schvaleni usneseni CS (navrh, hlasovani, vysledek)

Byl vznesen dotaz, zda chce nékdo tento program doplnit, pozménit. K programu nebyly vzneseny
pripominky, byl schvalen 31 hlasy.

Vseobecna éast ¢lenské schiize

2. Schvaleni predsedajiciho a zapisovatelky
Jako predsedajici ¢lenské schiize byl navrzen Ing. Klunda a jako zapisovatelka pani B. GaSova. Nebyl
vznesen pozménujici navrh. Navrh byl schvélen vSemi piitomnymi ¢leny, tj. 31 hlasy.

3. Zprava o finan¢nim hospodaieni za rok 2024

Zpravu o finanénim hospodateni za rok 2024 piednesla ucetni pani Kosturova. Seznamila CS
s realizovanymi piijmy a vydaji v pribéhu uplynulého kalendainiho Zdanitelné pifjmy za rok 2024
¢inily 42.000,- K¢, dan 8.820,- K&. Vysledek hospodareni po zdanéni &ini K& 34.099.- P. KoSturova
navrhuje, aby byl tento zisk pieveden do zakladniho jméni. Nékteré naklady bytového druzstva —
kancelafské potieby 1 473,- K&, opravy 11 603.- K&, sprava doma 5 703.- K&, aéetnictvi 69 055,- K&,
revize a kontroly 12 589,- K&, mzdové naklady 109 920,- K&, SIPO pojistné domu 35 271.- K&, SIPO
3457, K&. Trzby 12 500,- K& aroky - vklad terminovany CSOB 27 169,- K&. V pokladng &ini
zstatek k 31.12.2024 K¢ 1832.- K&, na bézném ¢tu 713 691,- K& K&, na spoficim aétu K& 940 438.-
K¢. Bytové druzstvo nema dluzniky. Pani KoSturova také informovala o cenach za energie s tim, Ze se
situace zlepsila a vzhledem k tomu, Ze byly navySeny zalohy na sluzby, doslo k tomu, Ze vSichni
druzstevnici maji pomérné vysoké preplatky.

14. kvétna 2025 v dobé od 17-18 hod. bylo mozno nahlédnout do vSech ucetnich podkladii za rok
2024 a dalsich podkladi pfipravenych pro jednani CS. Této moznosti vyuzil p. Zielina z Okruzni 13.

4. Zprava predstavenstva za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024

Uvedenou zpravu prednesl piedseda pfedstavenstva Ing. GaS. DruZstvo nemuselo FeSit zadnou

mimofadnou udélost. Bylo konstatovano, Ze ukoly uloZené minulou &lenskou schiizi byly spinény.
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Vsechny byty jsou v uZivani ¢lent druzstva. Ve zpravé se hovotilo o kultufe bydleni, dodrzovani
stanov a domovniho fadu, o nakladani s finanénimi prostfedky, provadéni pravidelnych revizi, kontrol
{(nutnost zptistupnit hydranty, odstranit véci z mezipater — na nékterych podlazich stale problémy, u
vodomert uskladnéné krabice od televizorii) a zajistovani vSech sluzeb spojenych s bydlenim, déale o
Ghradach dodavatelim a provedeni vyuétovani sluzeb vCetné vraceni preplatké. Piedseda varoval
najemce pred nabijenim baterii v bytech (kola, kolob&zky) — dochazi k devastujicim pozarim, protoze
jsou problémy s uhasenim. Informoval dale o0 marném jednani s méstskym aradem ve véci odstranéni
biiz. Piedstavenstvo BD neobdrzelo v uplynulém roce zadné podnéty k reSeni.

V uplynulém roce bylo schvaleno 5 podnajmii — p. Fronczkova, p. Zabka, p. Suchanié, p. Dona, p.
Romanova. Dale doslo ke 2 prevodiim ¢lenskych podili na Okruzni 11 byt €. 08 — p. Zabka Peter. a
Okruzni 11 byt €. 13 - p. Kralchev Zdravko. Predseda predstavenstva pfipomnél, Ze veskeré informace
ohledné druzstva jsou uvedeny na webovych strankach www. bd-pod-kempou.cz.

5. Zprava kontrolni komise za rok 2024

Se zpravou kontrolni komise seznamila ptitomné p. Fronczkova. Kontrolni komise nedostala v roce
2024 7zadnou stiznost, podnét nebo navrh k proSetfeni. Kontrolni komise je v kontaktu
s predstavenstvem BD. 19.05. se uskuteCnila spolecna schiize s predstavenstvem a Gletni p.
Kosturovou. Na této schiizi byla KK seznamena se stavem balkonii, moznym feSenim a cenovymi
nabidkami. KK se seznamila s uCetnimi doklady a ro¢ni ucetni zavérkou. Dotazy KK byly vysvétleny,
komise je toho nazoru, Ze finan¢ni prostiedky druZstva jsou vynakladany aceln¢ a hospodarmé. KK
odsouhlasila icetni zavérku a doporuduje prevedeni zisku ve vvsi 34.099,- K¢ do zékladniho fondu
druzstva.

6. Diskuze

Ing. Klunda — s ohledem na nejasnosti a pro informaci nejen novym ¢lenim BD uvedl, jak je to
s vlastnictvim byt v bytovém druzstvu. Byt neni majetkem c¢lena druzstva. NaSe BD vzniklo
25.03.2004, kupni smlouva s M&U Cesky Té&sin byla podepsana 26.05.2004. Kazdy ¢len nebo manzelé
maji v druzstvu majetkovou Glast (druzstevni podil). Byt uzivaji na zakladé uzaviené najemni
smlouvy.

7. Hlasovani o vieobecné &asti CS - projednanych zpravach, roéni ucetni zavérce a navrhu na
vyuziti zisku

Clenska schiize schvaluje projednané zpravy predstavenstva a kontrolni komise, schvaluje
hospodafeni bytového druzstva za rok 2024 a schvaluje pfevedeni zisku ve vy3i 34.099,- K¢ do
zakladniho fondu.

Hlasovani: pro — 31, proti — 0, zdrzel se - 0

Projednani navrhii na rekonstrukci/opravu balkoni

Komentar predstavenstva k nabidkam na opravu balkoni

Ing. Klunda sdélil, Ze k tomuto bodu byly viem pfedany pisemné materialy dne 28.04.2025. Predseda
Ing. Gas informoval schiizi o naroénych jednanich s riznymi firmami, ktera vyustila v predlozeni 6
cenovych nabidek, popsanych v uvedeném materialu. Clenové druzstva tak méli tfi tydny &as na jeho
prostudovani jednotlivych nabidek a zpiisobu jejich financovani

Ing. Gas$ a uvedl, Ze balkony jsou souéasti byt a tyto byty jsou majetkem druzstva, nikoli jednotlivych
&lenti. Od podzimu se podafilo ziskat 6 nabidek, a to od jednoduché opravy po komplexni
rekonstrukci, véetné jejich nacenéni. V materialu je rozepsano, co je obsahem jednotlivych nabidek.
Predstavenstvo doporucuje nabidku &. 1 od firmy STAVEBNI SPOLECNOST SURIK a.s.. Nabidka
spoéiva v komplexni opravé balkonii. Nové balkony budou mit novou dlazbu s okapnici, hlinikové
zabradli s vyplni z nerozbitného skla a zvétSenou hloubku balkonii o cca 12-15 em. Fa Surik — jeji
vystupovani bylo profesionalni a méla zajem o zakazku. Ing. Gas a Ing. Klunda se byli podivat spolu

s manaZerem firmy na jiz zrealizované balkony od firmy ve Frydku- Mistku a konstatovali, Ze balkony
opravené fa Surik a.s. vypadaly velmi pékng.

Komentar piedstavenstva k nabidkam na financovani prostfednictvim avéru

Vystoupil Ing. Gas, a uvedl Ze, byly ziskany dvé nabidky na Gvér a to od CSOB, as. ato s irokem ve
vysi 3,9 % a nabidky na avér TopRevit od MONETA Money Bank, a.s. s trokem 4,04%. Pfi jednani
s CSOB dodatetné vyslo najevo, Ze jeji ivér je podminén zajisténim — zastavou nemovitosti nebo
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zajmem o Uvér hlasovali o délce Gvéru — 6 &lend na 10 let, 3 &lenové na 20 let. Dohodli se tedy na
délce 10 let. Clenové druzstva mohou rovnéz uhradit &4stku na opravu balkonu, ktery je soucasti jejich
bytu jednorazové na Glet druZstva.

Diskuse

Vystoupil Ing. Klunda — piedstavenstvo rozhodlo, Ze pfeplatky z vyti&tovéni sluzeb budou vyplaceny
v hotovosti na €lenské schiizi. Diivod: je potfebna maximalni Gcast ¢lenii. Minula &lenska schiize by
nebyla usnaseni schopna, pokud by nebyly plné moci od neptitomnych &lend.

Dale precetl aktuélni informace o bytovych domech a pozemcich ve vlastnictvi druZstva ziskané
z Katastralniho ifadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina.

Parcelni &isla 1893/9 a 1893/10 na nich bytové domy s &.p. 1756 a 1755 katastralni uzemi Cesky Tésin
jsou ve vlastnictvi Bytového druZstva Pod Kempou, Okruzni 1756/13, 73701 Cesky T&in. Z toho
plyne, Ze jednotlivé byty jsou ve vlastnictvi bytového druZstva, &lenové druZstva jsou podle
uzavienych najemnich smluv pouze nijemnici, nikoliv vlastnici.

4-5 Clenti vyslovilo nesouhlas s tim, Ze by se méli podilet na thradé zaskleni balkénii t8m ¢Elenim
druZstva, ktefi si zaskleni pofidili a uhradili v minulosti.

Predseda druZstva Ing. Ga$ véc vysvétlil s tim, Ze celou zaleZitost konzultoval s JUDr. Strakovou -
Nedoma. KdyZ druZstvo dalo v minulosti témto ¢leniim k zaskleni balkonu souhlas, neuvedlo Zadnou
podminku, Ze v pfipad€ n&jakych stavebnich Gprav ¢&i praci, budou muset odstranéni zaskleni balkénu
provést na vlastni naklady. V tomto pfipadé by se jednalo o zmafenou investici a druZstvo je povinno
néklady témto ¢lentim uhradit.

Ing. Klunda dale uvedl, Ze podle vysek pfeplatki za posledni dva roky ba Zadnému &lenu druZstva
nem¢l d€lat problém v pfijeti uvéru na 10 let. Navic vroce 2028 vSem skonéi splaceni uvéru
v souvislosti s celkovou revitalizaci v roce 2008.

P. Dulava se zeptal, jak to bude se stavajicim zasklenim balkoni, které si potidili ¢lenové na vlastni
naklady. Bylo vysvétleno, Ze stavajici zaskleni bude nahrazeno bezplatné novym.

Hlasovani o opravé a financovani balkonu

Hlasovani bylo jmenovité, pisemné. V seznamech ¢lenové vypisovali ¢islo varianty, zda jsou pro
schvileni véru ANO/NE, zda si ¢astku za opravu balkonu zaplati jednorazové a podpis &lena.

Clenska schiize schvilila nabidku & 1 a uklidd predstavenstvu uzavfit sfirmou STAVEBNI
SPOLECNOST Surik, a.s. smlouvu o dilo na opravu balkonii podle jeji nabidky ve vysi 3.433.170,-
K¢ s terminem do konce roku 2025.

Clenska schiize schvalila nabidku MONETA Money Bank, a.s. na financovani ziméru prostfednictvim
uveéru TopRevit v maximalni vysi 2.300.000,- K& v&. rezervy, kterd se nemusi vyuZit, s dobou
splatnosti 10 let. Uvér bude splécen takto:

DruZstvo uzavie smlouvu s bankou o avéru TopRevit a bude ho splacet mési¢nimi splatkami inkasem.
Tuto mési¢ni splatku pak predstavenstvo rozepiSe jednotlivym &lenim druzstva a to doplnénim
najemného o polozku opravy balkonu.

Pritomno 31 ¢lenil, z celkem 34 &lenti druZzstva. Pritomna je nadpolovi¢ni vétSina — schiize je
usnaseni schopna.

Pro 26
Proti 4
Zdrzelo se: 1

Schvileno nadpolovi¢ni vétSinou pFitomnych ¢leni pisemné, oproti podpisu.

K zavéru Clenské schiize, pfi Cteni usneseni Clenské schize Ing. Ga$§ navrhl, aby &lenskd schiize
souhlasila s moZnosti navysit ¢astku ze schvalené cenové nabidky a &astky pro jednorazové splaceni a
mé&sicni splatky z avéru uvedené v materialu pro ¢leny z 28.4.2025 na piipadné viceprace a to aZ do
vySky max. 5%.

Clenska schiize revokuje hlasovani dlenské schiize per rollam z 15.10.2024



Usneseni ¢lenské schiize bylo nahlas precteno.

Ke konci schiize odeslo 7 &lent, ziistalo 24 ¢lend.
Ptitomno: 24 ¢lenit

Hlasovalo o usneseni ¢lenské schiize:

Pro: 18 &lent

Proti: 4 ¢lent

Zdrzelo se: 2 &lent

Usneseni bylo schvileno nadpolovi¢ni p¥itomnou vétSinou.

Cesky Té&in 31. kvétna 2025

Ing. Josef Ga$ — pfedseda piedstavenstva, Ing. Bohuslav Klunda — &len piedstavenstva
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Zapisovatelka: BoZena Gasova
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