Bytovédruzstvo Pod Kempou
Okruzni 1756/13, 737 01 (vfesk)" Tésin

Zprava piedstavenstva o ¢innosti Bytového druzstva Pod Kempou,
IC 26830256, (dale druzstvo) pro ¢lenskou schiizi 27.05.2026

K podkladiim hospodaieni druZstva bylo moZne nahlédnout 21. kvétna v kancelafi druZstva.
Tuto moZnost vyuzily dvé ssoby.

I. Zpriva predstavenstva za obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025

Dlouhodobé na &lenskych schiizich uvadime, 7e se hlavni cile a ukoly druZstva stanovené jak
predchézejicimi, tak 1 novymi stanovami v zdsad¢ nezménily.

Jde predeviim o zajisténi:

a) provozu a spravy bytovych domu a pozemki ve vlastnictvi druZstva vietné zajistovani
udrzby, oprav, modernizace ¢i rekonstrukce a hospodafeni s majetkem Druzstva pro tyto
ucely,

b) v&asnosti plateb za poskytované sluzby nasim dodavatelim techto sluzeb,

¢) zabezpetovani plnéni sluZeb pojenych s uzivanim byt ve vlastnictvi druzstva,

d) uzavirani smluv o ndgjmu bytu — pokud to bude potfeba.

V hodnoceném obdobi pfedstavenstvo druZstva, jako jeden ze statutarnich orgéni, organizovalo a
#idilo chod druzstva a plnilo ukoly vyplyvajici jak ze stanov druzstva, uzavienych obchodnich
smluv, ale i jinych obecné zavaznych pravnich norem.

Konkrémé jde o hospodafeni s byty (respektive dohliZet na fadné podnajmy byta, fadné prevadéni
druzstevnich podilii na nové prichazejici ¢leny druzstva), postupné podle potieby a moZnosti
vylepsovat kulturu bydlent a starat se o veskery hmotny majetek druzstva, zaj iStovat fadné vedeni
Getnictvi a predkladat ¢lenské schiizi ke schvaleni ucetni zdvérku, zabezpeCovat v souladu
s platnou legislativou bezpe¢nost v domech (revize plynu, PO, deratizace, prohlidky a revize
vytahy, pohyb cizich osob), itelné a hospodarné nakladat s finanénimi prostfedky a zajiStovat
dodévku sluzeb spojenych s uzivanim bytii a nebytovych prostor (plynuld dodavka plynu, elektfiny,
SV, TUV, teplo, vytah, STA).

Piedstavenstve se Fidi zdsadou maximalni hospodarnosti, a proto postupuje pii vybéru
dodavatelii praci a sluzeb tak, Ze oslovuje vidy tii dodavatele, ze kterych vybira nejlepsi
nabidku.

V roce 2025 klesly niklady na teplo a teplou vodu oproti roku 2024 o cca 9%.

Jeité uvedeme, 7e naSe najemné je podstatné nizsi neZ prumérna vySe najemného v okrese
Karvina.

Ukoly uloZené predstavenstva minulou ¢lenskou schuzi
Pro pfipomenuti se jednalo o tyto ukoly:

1. Predstavenstvu druzstva pravidelné provadét aktualizaci webovych stranek druZstva.

T: trvale

O: predseda predst.
Plnéno, na strankach druzstva jsou kompletni pisemnosti ze vSech schizi a to Clenskych,
predstavenstva a kontrolni komise, stanovy, domovni fad, navod, jak postupovat pii prevodu



Clenského podilu, pii rekonstrukei bytu, vysvétleni, co je to drobna oprava, udrzba bytu, navod na
odecet stavu na RTN, atd.

2. Piedstavenstvu zajistit ve v letoSnim roce ve stanoveném terminu poZarni kontrolu domi,
kontrolu plynovych zafizeni v bytech a revizi hromosvodu.
T: trvale
O: predseda predst.
Spinéne, u revizi plynu v bytech byly zavady v plynovych uzavérech. Odstranéno v leto$nim roce,
vymenény pozarni uzavery, a to i1 ve sklepech. Zavady v poZarni kontrole jsou stale stejné, neni
pfistup pozarné bezpecnostnim zafizenim — hydrantim a hasicim pfistrojim.

3. V pfipade potieby operativn¢ pracovat s piipadnymi dluzniky v souladu se stanovami druZstva.
T: Ix mesicné
O: predseda predst.
Plnéno, problémy s dluzniky nejsou.

4. Nadale pracovat s naméty na zlepSovani podminek pro bydleni ¢lenti Druzstva

T: trvale

O: pfedseda predst.
V roce 2025 probéhla velka akce na opravu balkonu druzstva podle rozhodnuti €S 21.5.2025.
Oprava byla financovina jednak jednorazovymi vklady ¢lena druZzstva a jednak dvérem Top
Revit, ktery druZstve vyridilo pro své ¢leny u banky Moneta, stavebni spofFitelna. V prubéhu
praci se ukazale, Ze stavajici vnéjsi dobetonovana ¢ast stropu balkonu je po odstranéni
oplechovani zchatrala tak, Ze se neda pouzit pro nadstaveni hloubky balkonu, a proto se bude
muset odstranit. Nadstaveni hloubky balkonu se tak muselo provést aZ od lice stropniho
panelu. Viz fotografie. Pfedstavenstvo podrobné zduvodnilo sveje rozhodnuti ve vyjadieni
k balkenum, které vyvésilo na nasténky. Komentare v diskuzi.

5. Vyhodnotit vysledky pfijeti usneseni ¢lenské schiize za rok 2024 a zvefejnit vysledky ve
skiinkach a na webovych strankach Druzstva
T: do 18.06. 2025
Spinéno

6. Clenska schiize uklada predstavenstvu uzaviit s firmou STAVEBNI SPOLECNOST SURIK,
s.r.o. smlouvu o dilo na opravy balkonii podle jeji nabidky z 13.3.2025 s terminem dokonceni
12/2025

Termin: do 30. 07. 2025
Spinéno

7. Clenska schiize uklada uzaviit s bankou MONETA Money Bank, a.s. smlouvu o poskytnuti
uveéru TopRevit s dobou spléaceni 10 let, pro ty ¢leny DruZstva, kteii budou splacet opravu
balkont prostfednictvim Gvéru.

Termin: do 31. 08. 2025
Spinéno

8. Clenska schiize uklada predstavenstvu cestou uetni vystavit pro &leny Druzstva, ktefi budou
splacet vyse uvedeny Gvér nové rozpisy mési¢nich plateb s navySenim o splatku, pfipadajici na
jeden balkon.

Termin: do 31. 09. 2025

Spinéno, nové rozpisy plateb byly zavedeny od 02/2026
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9. Clenska schiize uklada viem &lentim, ktefi Eerpaji prostiedky z tivéru, véas a v plné vysi
splacet navyseny rozpis mési¢nich plateb.

Termin: prabézné

Odpovidaji vSichni ¢lenové
Spinéno.

Predstavenstvo konstatuje, Ze ukoly uloZzené minulou CS byly vesmés splnény.

To ale neznamena, Zze mame viechno v nejlepsim pofadku. Rezervy lze nalézt vkvalit€¢ a
neposkozovani majetku druZstva malba, schody, vyvésky., vpousténi neznamych osob do domi.
Tyto problému jsou 1éta letouci stéle stejné.

Pozarni bezpecnost.

Kontrola v této oblasti probéhla, v zapise z kontroly pozarnim technikem je uvedena zavada neni
pristupné pozarné bezpetnostni zafizeni na mezipatrech — hydranty a hasici pfistroje. Po kontrole
jsme ¢leny druzstva vyzvali, aby odstranili skiffiky, kvétinové stolky a dalsi, kter¢ brani tniku osob
v piipadé pozaru, aby je odstranili. Nic se nastalo, a tak stale hrozi vysoka pokuta za strany HZS.
Otazkou je, ktefi z ¢lent druzstva se na pokutu budou skladat.

Stavebni Gpravy v bytech.

K této problematice chce ptedstavenstvo pfipomenout nasledujici.

Zakladni pravidla provadéni rekonstrukce byti (bytovych jader, kuchyi) v Bytovém
druzstvu Pod Kempou. Pravidia jsou na webovych strankach DruZstva. Pfipominame, Ze byt
neni majetkem ¢lena druzstva.

V této souvislosti musi predstavenstvo upozornit viechny c¢leny druiZstva, Ze upravy
elektrickych, plynovych, vodovodnich a odpadnich rozvodit muZe provadét pouze osoba
k tomu oprivnéni, tedy osoba vySkolenid ve smyslu zakona. Pokud by doSlo k néjaké
mimoFadné havarii, pFi které se zjisti, Ze ipravy na elektrickych, plynovych a vodovednich
rozvodech provadél nékdo k tomu neoprivnény, tak pojiStovna nemusi vyplatit pinou
pojistnou sumu, ale miZze byt podstatné zkricena. Doba, kdy jsme si provadéli jednoduché
opravy sami uz skoncila.

Pravidelné provadéjte kontroly a revize elektrickych zafizeni (PC, NB, nabijecky, mikrovinky, el.
trouby, mixery, mycky nadobi, pratky, varmé konvice atd) a pouzivanych spotfebica,
prodluzovaki, elektrického nafadi, jak je uvedeno v navodech na pouZzivani. Nezapomefime,
7e revize elektrospotiebic¢t je povinnosti kazdého uzivatele v domdcnosti. Pozndmka
k elektrokolumv/kolobéZkam

Platebni kazen

V oblasti dodrZovani platebni kdzn& (v&asnosti pfedepsanych thrad — SIPO) je situace dobra.
Nékolika denni zpozdéni v placeni fondu oprav a sluzeb spojenych s uzivanim bytu pfedstavenstvo
dlouhodobé tolerovalo. Platebni kazen druZstva pfi splaceni ivéru je pravidelna a bez problémi.

Mimo tkoly, které byly uloZeny na posledni CSs, predstavenstvo organizovale a plniloe i dalsi
ikoly, které vyplyvaji z mnoha zikoni:
zpracovani piiznani k dani z pifjmu pravnickych osob za rok 2025
zajisténi vyuctovani zaloh na sluzby za rok 2025,
vEasné provedeni pravidelnych revizi, kontrol a zajiiténi dodavek smluvenych sluzeb a
jejich thrady dodavateliim (teplo, voda, elektfina, vytahy, opravy, sprava majetku,
pojisténi, revize a splaceni Gvéru),

4. pravidelna udrzba a revize vytahd.
Predstavenstvo druzstva se schazelo podle skutegné potfeby. Na téchto jednanich jsou feSeny spolu
riizné provozni zaleZitosti (vytah, osvétleni, poradek, posta, platby a podobn¢).
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ReSeni podnéti:

Pfedstavenstvo dostalo v roce 2025 pisemny podnét ohledné balkond. Piedstavenstvo odpovédélo
svym vyjadienim k balkontim, které bylo vyv&Seno na nasténkach. Ve vyjadfeni je vysvétleno,
pro¢ piedstavenstvo muselo postupovat tak, jak postupovalo. Komentdr

Predstavenstvo upozoriiuje, Ze mu nepiislusi a nebude vstupovat do mezisousedskych vztahi a
stiznosti na sousedy. K tomu je kompetentni pouze Méstsky tfad Cesky Tésin — prestupkova
komise.

Piedstavenstvo druzstva neodpovida za kvalitu televizniho signalu STA — dodavatelem je
Kabelova televize Bytového druzstva TéSinan. Obdobna situace je i s internetem — poskytovatelem
je Coprosys Netron.

Poéty ¢lenu druzstva a pocdet bytu

V priib¢hu celého roku 2025 mélo druzstvo a nadéale ma 34 ¢lent a obhospodaiuje 34 byti 1 kat.
2 bj. 4+1

22 bj. 3+1

10 bj. 1+1

Vsechny byty jsou ve vlastnictvi druZstva a jsou obsazeny ¢leny druZstva. 5 byti se dlouhodobé

pronajima.

Podnajmy byta v roce 2025:

Predstavenstvo bylo pozadéano a vyhovelo v souladu s ¢l. 18 stanov s nasledujicimi podnajmy bytu:
pani Fronczkové, p. Romanové, p. Suchani¢ovi, p. Zabkovi a p. Markété Dona. Kdy? je podnijem
povolen, ¢lenstvi v druZstvu se neméni. Proto ¢len druZstva, ktery ma podnajem povolen, odpovida
za chovéni podnajemnika. V ptipad€, Ze podnajemnik nebude ochoten se podiidit domovnimu fadu
nebo bezpecnému chovani v bytu, podnajem nemusi byt na dal$i obdobi prodlouzen, poptipadé
muZze byt pfed¢asné zrusen.

Predstavenstvo piipomind vSem Clenim druZstva, aby si zajistili Citelné a aktudlni onaceni
postovnich schranek a zvonkl u jednotlivych byti. Tento poZzadavek uZz n¢kolikrat vznesly i
dorucovatelky posty a jini dorucovatelé zasilek.

Prevody druzstevnich podila.

V priubéhu lonského roku doslo k pfevodu druzstevniho podilu a to bytu €. 10 na Okruzni 11 dne
31.1.2025 od p. Krale na pana Jaromira Hlistu.

Jak postupovat v pfipadech, kdy se n¢kdo rozhodne pievést sviij druzstevni podil na jinou osobu
je dobfe a srozumitelné popsano a uvedeno na webovych strankach Druzstva. Jinak to také najdete
ve stanovach Druzstva.

Deratiza¢ni a dezinfek¢ni opatieni

V minulém roce muselo predstavenstvo nastésti nemuselo fesit vyskyt 3ténic v bytech. K tomu
poznamka. Nejdulezitéjsi je okamzité nahlasit vyskyt $ténic predstavenstvu, aby zasah probéhl co
nejdfive.

Uklid

Urcité jste si vSichni vSimli, Ze od 1.2.2026 provadi v domech druzstva uklid spolec¢nost
EXPRES UKLID s.r.o. Sehnat na tuto praci nékoho odpovédného, kdo pofadek bude délat podle
naSich pfedstav, a ne jenom si utovat, nebylo jednoduché. Samoziejmé, Ze tato sluzba neni
zadarmo a jeji cena se zvySila na Castku 163,- K¢. Dulezity pozadavek spole¢nosti byl a stale
zustava, aby byly spole¢né prostory hlavné okolo byt bez prekazet. Proto piedstavenstvo vzneslo
na ¢leny druZstva poZadavek, aby si kazdy pfed svym prahem odstranil rizné botniky a u nékterych
i kopy obuvi. Zatim se toho moc nezménilo. Pokud se spoleénost rozhodné smlouvu z tohoto
davodu ukondit, tak nezbude nic jiného, nez ze si aklid budeme muset délat zase sami, a to
asi vétSina nechce.



Vsichni ¢lenové druzstva maji s druzstvem uzavienou najemni smlouvu. Ani v jedné najemni
smlouvé neni uvedeno. Ze najemnik, ¢len druzstva miize zabirat ve spole¢nych prostorach misto
pro odkladani obuvi a jinych nepotfebnych véci.

Zavér zpravy predstavenstva

Po zhodnoceni ¢innosti druzstva jako celku predstavenstvo konstatuje, Ze druzstvo za uplynulé
obdobi hospodafilo velmi dobfe, a to jak po strance finan¢ni, tak i po strdnce organizacni, viz
zprava o hospodafeni. DruZstvo od svého vzniku nebylo nikdy a ani v soucasnosti neni v ervenych
Cislech!

I1. Dale predstavenstvo navrhuje:

1. Navrh na pievedeni zisku
Predstavenstvo navrhuje pfevedeni zisku z roku 2025 ve vy3i 24.569.71.- K¢ do zakladniho fondu
druZstva.

Zavérem chce predstavenstvo podékovat viem, ktefi se svym chovinim nebo aktivnim
zpusobem zapojili do finnosti ve prospéch druistva. Predstavenstvo také dékuji za vedeni
ucetnictvi p. KoSturové.

Piedstavenstvo dale kladné hodnoti skuteCnost, Ze za hodnocené obdobi nedoslo diky
disciplinovanému chovini ¢lenii druzstva v naSich obytnych domech kZidné havirii,
mimoradné udalosti, zranéni.

Za piedstavenstvo
Ing. Josef Gas,
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