VaZeni ¢lenové, pro hlavni bod jednani ¢lenské schuize 21.5.2025 jsme vam do
schranek rozdali material na prostudovani nabidek na rekonstrukci/opravu balkonu

V roce 2007, kdy se sjednavala smlouva o pijcce na program REVIT cestou spole¢nosti Wiistenrot, musela
byt oprava balkdni z celkového navrhu vypusténa a to z divodu, Ze na balkonech byla provedena ¢aste¢na
oprava péci Bytového podniku (vyména drat sklo za polykarbonat, o¢isténi a natfeni kovové konstrukce,
na stavebnich prvcich jako je podlaha se oprava neprovadéla). V té dob¢ vypadaly balkony jesté obstojné.
Nasledné byl péci druzstva proveden dalsi natér zabradli. Dil¢i drobné Gpravy na balkdnech jsme si
provadeli kazdy na své ndklady — polozeni dlazby, u 5 balkénu doslo k jejich zaskleni.

Jedna se tedy o celkem 24 balkonti, 12 sitky 3,6 m a 12 Sifky 4,2 m.

Nutno fict, Ze balkony nejsou zatim v havarijnim stavu, ale sou¢asné je nutno dodat, Ze se jejich stav za¢ina
rychle zhorSovat a opravy v budoucnu budou ¢im dal drazsi. V nejhor$im stavu neni zdbradli, ale Cela
balkonli. Aby byla splnéna norma na hloubku balkonu, je v ¢ele provedena dobetondvka cca 15 cm se
zabudovanymi ocelovymi profily. Ty uz koroduji, coz se projevuje jako podélna trhlina ve spodnim lici
stropu balkonu.

Nékteré navrhy vam byly v minulém roce na podzim piestaveny a byli jste pozadéani o VaSe vyjadreni.
Predstavenstvo v hledani moznosti, jak vylepsit balkony od podzimu dale pokracovalo. Oslovilo dalsi
stavebni firmy, nékteré nereagovaly. Ty, které projevily zajem a které se opravou balkonti profesionalné
zabyvaji, pozadalo o vypracovani navrhu technického feSeni vetné finan¢nich naklada.

Nize popsané popisy rekonstrukcei, oprav a financovani balkoni se tykaji pouze byti 3+1 a 4+1.
Financovani bytu bude zohlediiovat dva rozméry balkonu - 3,6 m a 4,2 m.

U byta 1+1 se nic neméni, budou dal platit najemné ve stejné vysi jako doposud.

Nabidky:

1

Celkov rekonstrukce balkoni s doplnénim na lodzie — nejdale jsme v jednani u fy SURIK Nabidka a
rozpoet fa SURIK — rozpodet 2025: 3.433.170,- K&.

Odstranit stavajiciho kovové zabradli a kovova Cela balkoni, odstranit stavajici dlazby, nové hlinikové
zabradli, vypli zabradli z matného bezpe¢nostniho skla, pfedpfiprava pro nasledujici moznost zaskleni
balkont, zvétSeni hloubky balkonti o cca 15 cm na rozmér cca 115 cm a to doplnénim &el balkonti, poloZeni
nové dlazby s izolaci a okapnici, vyspraveni podhledii balkont, doplnéni bo¢nich stén balkont (Ziletek) na
rozmér 115 cm tak, aby se z balkonii staly lodZzie. Provedeni bude t.f. na vé¢né €asy. Tim, Ze se z balkoni
stranou lodzie, bude moZné provést pro zajemce zaskleni levnéji bez slozitych tiprav. V piipadé¢ prodeje
druzstevniho podilu bude mit ur¢ité vétsi trzni hodnotu! Vizualizace lodZie je pro byty 4+1 a 3+1 pfiloZena.
Firma Surik podle rozpoétu:

Balkon 3,6m: 135 734,- K¢

Balkon 4,2m: 150 661,- K¢

Ti, ktefi budou chtit provést ihradu opravy jednorazové na ucet druzstva tak mohou ucinit. Pro
&leny, kteii nebudou mit k dispozici uvedenou &astku, predstavenstvo vyjednalo u CSOB vyhodny 10 lety
uvér ve vysi 3,9% p.a., s dobou spldceni 9 let. Komeréni uvéry jsou ve vysi od 4,5%. Je tieba si uvédomit,
zZe inflace je v souc¢asné dobe cca 3% a do budoucna klesat ziejmée nebude a déle Ze ceny stavebnich praci
v budoucnu ur€ité nebudou klesat. To predstavuje mésiéni splatku na jeden byt s balkonem:

Balkon 3,6m: 1516,- K¢

Balkon 4,2m: 1693,- K¢

Je mozné uveér ziskat na dobu spldacent az 20 let, to predstavuje mésicni splatku pro balkon 3,6m: 875,- K¢
a balkon 4,2m: 978,- K¢

Nase najemné 2250.- K¢ je Siroko daleko zdaleka nejnizsi, 3x niz8$i neZ njjemné primerné v okrese
Karvina.

Napiiklad nasi sousedi na Okruzni 12 plati jenom najemné 9000.- me&si¢né a to maji fasadu ze zadni strany
v ptivodnim stavu!

Clenové druzstva SBD T&siiian na Okruzni 2 plati do fondu oprav 3080,- K& a na Okruzni 9 plati 2 727,-
Ke.



2.

Nabidka fa STASEKO rekonstrukce balkonii — cenovy odhad z roku 2024, bez nékterych polozek:
3.378.557.- K&.

Rekonstrukce balkonti, obdobné je to u balkoni na Okruzni 5

Odstranit stavajiciho kovové zabradli a kovova Cela balkoni, vybourat dobetonavku Cel balkonii, odstranit
stavajici dlazby, nové hlinikové zabradli, vyplii zabradli z matného bezpetnostniho skla, poloZeni nové
dlazby s izolaci a okapnici, vyspraveni podhledi balkénd.

ProtoZe se odbouraji ¢ela balkonti, dojde ke zmenSeni hloubky balkont o cca 15-18 m na cca 85-88 cm.

3.

Nabidka fa ZOWADA Group ¢astecna rekonstrukce — cenova nabidka rok 2024 —2.045.912,- K¢
Rekonstrukce balkonti, obdobné je to u balkonii na Okruzni 12

Odstranit stavajiciho kovové zabradli a kovova ¢ela balkond, vybourat dobetonavku ¢el balkonti, odstranit
stavajici dlazby, nové zabradli z ocelovych pozinkovanych profilt vypli zabradli z fasadni desky, poloZeni
nové dlazby s izolaci a okapnici, vyspraveni podhledi balkond.

ProtoZe se odbouraji ¢ela balkonit, dojde ke zmensSeni hloubky balkonti o cca 15-18 cm na cca 85-88 cm.

4.

Nabidka fa ZOWADA Group oprava balkonu — cenova nabidka rok 2024 — 1.155.789,- K¢

Jenom oprava balkoni spojena s vyménou vyplni zabradli za nové polykarbonatové desky obdobné jako
puvodni. Jde o jednodussi feseni, v budoucnu bude nutno balkény renovovat.

Oprava bude spocivat v provedeni novych natéri (odmasténi a natérovy systém) zabradli po sundani
polykarbonéatovych vyplni, vytmeleni a provedeni natéra ¢el balkonti. Zatmeleni spar v ¢elech balkond,
rozsah prace je udélan odhadem. Vyplné zabradli budou nové.

5.

Nabidka fa BARNY Team oprava balkonu — cenova nabidka rok 2024 — 741.280.- K&

Jde o nejjednodussi feSeni, v budoucnu bude nutno balkény renovovat.

Oprava bude spocivat v provedeni novych natérti (odmasténi a natérovy systém) zabradli po sundani
polykarbonatovych vyplni, vytmeleni a provedeni natéri ¢el balkond. Zatmeleni spar v ¢elech balkont,
rozsah prace je udélan odhadem. Vyplné zabradli stavajici.

Je tfeba si uvédomit, Ze uvedené polozky oznaéené jako ,,oprava“ balkonu jsou s omezenou
Zivotnosti, zavisici na trvanlivosti natéra a pifedeviim tmeli vystavenych venkovnimu prostiedi.
Balkony bychom se v budeucnu, kterou nelze dobie odhadnout, tak museli znovu zabyvat.

Investice do rekonstrukce balkonu je investici na dlouha léta a zvySi hodnotu bytu a byt je v dneSni
dobé urcité nejlepsi zpisob, jak uchovat a zvySovat hodnotu vleZenych penéz.

Vsechny uvedené ceny jsou v irovni rizn€ podrobnych cenovych nabidek. Protoze jak znamo, dokud
neni podepsina smlouva, tak nic neni, miZou se uvedené ceny liSit od cen ve smlouvé o dilo.
Jedna se o akei pro vSechny balkeny, kterou piedstavenstvo pfipravovalo 3/4 roku. Pokud nebude

nékdo s piredloZenymi navrhy souhlasit, at’ na schiizi navrhne lepsi FeSeni.
Doporucujeme se projit pod viemi balkény a podivat se na skuteény stav.

Nabidka fy EKOLPAL byla vyfazena, protoZze v cenové nabidce byla podstatna chyba, kterou firma
nechtéla uznat.
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