Bytovéedruzstvo Pod Kempou
Okruzni 1756/13, 737 01 Cesky TéSin

Zprava predstavenstva o ¢innosti Bytového druzstva Pod Kempou,
IC 26830256, (dale druzstvo) pro ¢lenskou schuzi 21.05.2025

Vizeni ¢lenové, tato zpriva se tyka prvni, a to vieobecné &asti Cinnosti predstavenstva.
K ¢asti druhé, tykajici se balkond jste vSichni dostali v predstihu 28.4.2025 zprivu
piedstavenstva ve formé podkladu, jak se ohledné balkoni rozhodnout.

K podkladim hospoda¥eni druzstva (acetni zavérka r. 2024), ale i k podkladim ohledné
balkénu bylo moZno nahlédnout 14. kvétna v kanceldfi druzstva. Tuto moZnost vyuZil jeden
¢len druistva.

I. Zprava predstavenstva za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024

Dlouhodobé na ¢lenskych schiizich uvadime, Ze se hlavni cile a tkoly druZstva stanovené jak
pfedchazejicimi, tak i novymi stanovami v zasadé nezménily.

Jde predevSim o zajiSténi:

a) provozu a spravy bytovych domu a pozemku ve vlastnictvi druZstva vletné zajistovani
udrzby, oprav, modernizace ¢i rekonstrukce a hospodafeni s majetkem DruZstva pro tyto
ucely,

b) vcasnosti plateb za poskytované sluzby nasim dodavateliim téchto sluzeb,

¢) zabezpeCovani plnéni sluzeb pojenych s uzivanim byt ve vlastnictvi druzstva,

d) uzavirani smluv o ndjmu bytu — pokud to bude potfeba.

V hodnoceném obdobi predstavenstvo druZstva, jako jeden ze statutarnich organi, organizovalo a
fidilo chod druzstva a plnilo ukoly vyplyvajici jak ze stanov druZstva, uzavienych obchodnich
smluv, ale 1 jinych obecné zavaznych pravnich norem.

Predstavenstvo se Fidi zasadou maximalni hospodarnesti, a proto postupuje p¥i vybéru
dodavatelu praci a sluZeb tak, Ze oslovuje vZdy nékolik dodavateli, ze kterych vybira nejlepsi
nabidku.

Predstavenstvo konstatuje, Ze se vSechny tyto zdkladni Cinnosti, které ma pfedstavenstvo plnit,
dafilo v uplynulém roce napliovat. Pfedstavenstvo kladné hodnoti skute¢nost, Ze za hodnocené
obdobi nedoslo diky disciplinovanému chovéni ¢lenti druZstva v naSich obytnych domech k Zadné
haviérii, mimofadné udélosti, zranéni, ani neopravnénému Cerpani finanénich prostedki.

Prudky nérust cen z roku 2022 a zagatku roku 2023 nastésti nepokracuje, naopak doslo k poklesu
cen tepla a teplé vody pro rok 2025 oproti roku 2024 o cca 10%. To jste uréité zjistili pfi vytstovani
sluzeb. VSechna vytétovani maji pfeplatky.

Ukoly uloZené piedstavenstva minulou élenskou schizi
Pro piipomenuti se jednalo o tyto tkoly:

1. Piedstavenstvu druZstva pravidelné provadét aktualizaci webovych stranek druZstva.
T: trvale
O: predseda predst.



Plnéno, na strankidch druzstva jsou kompletni pisemnosti ze vSech schiizi a to ¢lenskych,
predstavenstva a kontrolni komise, stanovy, domovni fad, navod, jak postupovat pfi pievodu
¢lenského podilu, pfi rekonstrukei bytu, vysvétleni, co je to drobna oprava, udrzba bytu, navod na
odecet stavu na RTN, atd.

2. Predstavenstvu zajistit ve v letoSnim roce ve stanoveném terminu pozarni kontrolu domii,
kontrolu plynovych zafizeni v bytech a revizi hromosvodi. V pfipadé, Ze néktery ¢len druzstva
nezajisti pfistup do bytu za tcelem provedeni kontroly anebo nezajisti okamzité odstranéni
zavady, provést jeho pisemné vyzvani k urychlenému splnéni dané povinnosti.

T: trvale
O: predseda predst.

SpInéno, ale stale jsou problémy s kvétinaci a truhliky s kvétinami na schodistich, které brani

ptistupu k hydrantim a hasicim pfistrojim.

3. V ptipadé¢ potieby operativn¢ pracovat s piipadnymi dluzniky v souladu se stanovami druzstva.
T: 1x m&sicné
O: predseda predst.
Plnéno, problémy s dluzniky nejsou.

4. Nadale pracovat s ndméty na zlepSovani podminek pro bydleni ¢lenti Druzstva

T: trvale

O: ptredseda pfedst.
V roce 2024 byly v obou vchodech vyménény jednotky domovnich telefonti. Dale predstavenstvo
usilovné pracovalo % roku na riiznych moznostech oprav/rekonstrukce balkonii. Vysledek mate ve
forme podkladu pro rozhodnuti.

5. Vyhodnotit vysledky piijeti usneseni ¢lenské schiize za rok 2023 a zvefejnit vysledky ve
sktifikach a na webovych strankach Druzstva
T:do 18. 06. 2024
O: predseda predst.
Spinéno.

Predstavenstvo konstatuje, 7e iikoly ulozené minulou CS byly vesmés splnény.

To ale neznamend, Ze mame vSechno v nejlepSim potadku. Rezervy lze nalézt v kvalité a
neposkozovani majetku druzstva malba, schody, vyvésky, vpousténi neznamych osob do domd.
Tyto problému jsou léta letouci stale stejné.

Pozarni bezpecnost.

Kontrola v této oblasti probéhla, v zapise z kontroly pozarnim technikem je uvedena zavada - neni
piistupné pozarné bezpecnostni zafizeni na mezipatrech — hydranty a hasici pfistroje. Kazdy rok se
v zapisu o kontrole objevuje tato zavada. Nove se objevily ve sklepnich kojich, kde jsou vodoméry
na Okruzni 11 a 13 obii krabice z obalti k televizim. TakZe prosim do tydne odnést. Pokud bude
provedena kontrola ze strany HZS Karvind, bude druzstvu uloZena pokuta ve vysi nékolika desitek
tisic korun. Bude pak zajimavé sledovat, jak se budou ¢lenové ke své zodpoveédnosti za své
vypéstky hlasit. Ulozenou pokutu bude piredstavenstvo samoziejm¢ vymahat po téch, ktefi
stanovené pokyny porusuji.

Ohledné pozarni bezpecnosti pfedstavenstvo dirazné apeluje na vSechny cleny druzstva a
prostiednictvim Vas na ostatni ¢leny jejich domacnosti, abyste v bytech nenabijeli baterie od
elektrickych kolobézek a kol. V posledni dobé piibyva pozari v této souvislosti. Elektrické
rozvody v bytech nejsou na toto piizpisobeny.

]



Stavebni dpravy v bytech.

K této problematice chce predstavenstvo pfipomenout nasledujici.

Zakladni pravidla provadéni rekonstrukce byt (bytovych jader, kuchyti) v Bytovém druzstvu Pod
Kempou. Pravidla jsou na webovych strankach Druzstva. PFipominame, %e byt neni majetkem
¢lena druZstva, a to i vzhledem k tomu, Ze se bude probirat zilezitost balkonu.

Platebni kazen

V oblasti dodrzovani platebni kazné (v&asnosti predepsanych thrad — SIPO) je situace dobra.
Neékolika denni zpozdéni v placeni fondu oprav a sluzeb spojenych s uZivanim bytu piedstavenstvo
dlouhodobg tolerovalo. Platebni kazefi druzstva pfi splaceni tivéru je pravidelna a bez problém.

Mimo tkoly, které byly uloZeny na posledni CS, predstavenstvo organizovalo a plnile i dalsi
ukoly, které vyplyvaji z mnoha zikoni:
zpracovani pfiznani k dani z pf{jmu pravnickych osob za rok 2024
zajiSténi vyhaétovani zaloh na sluzby za rok 2024,
vCasné provedeni pravidelnych revizi, kontrol a zajisténi dodavek smluvenych sluzeb a
Jejich thrady dodavateliim (teplo, voda, elektfina, vytahy, opravy, sprava majetku,
pojisténi, revize a splaceni Gvéru),

4. pravidelna udrzba a revize vytahi.
Predstavenstvo druzstva se schazelo podle skute¢né potfeby. Na téchto jednanich jsou reSeny spolu
ruzné provozni zaleZitosti (vytah, osvétleni, pofddek, posta, platby a podobng).

W -

Predstavenstvo v roce 2024 opakované 7adalo starostu mésta o povoleni pokécet btizy u zadnich
vchodi domi. Divody jsou ziejmé, oslunéni byti, ve vétru se biizy opravdu hodné kyvou a pfi
veétrné smrsti hrozilo, Ze se bizy svali na naSe budovy. Dale je bfiza je silny alergen. Odbor MH
jako jiz n€kolikrat odmitl kaceni. Pfedstavenstvo ale chtélo, aby se o tom rozhodlo na misté za
pfitomnosti starosty mésta. Vysledek je takovy, Ze 1.7.2024 méla byt schiizka na misté za Géasti
urednice z odboru MH a mistostarosty mésta p. Pekate. Schiizka byla na posledni chvili odvolana
kvili poziru Skoly. Byl pfisliben jiny termin, k éemu oviem nedoslo. Po dalsich urgencich byla
domluvena schiizka na 7.11.2024. Schiizka byla opét odvolana, ufednice odboru MH pak oznamila,
Ze misto nas jako druzstva odbor sam pozada odbor Zivotniho prostiedi o povoleni skécet.
Vysledek, kaceni se zamitd. Predstavenstvo pozadalo o pravni rozbor $ance na povoleni kaceni
stromi. Vysledek je takovy, Ze pokud prokazatelné neprokdZeme, Ze stromy hrozi okamzitym
ziicenim, neni Sance ziskat povoleni.

ReSeni podnéta:

Predstavenstvo nedostalo v roce 2024 Zadny pisemny podnét.

Pfedstavenstvo upozorituje, Ze mu nepfisludi a nebude vstupovat do mezisousedskych vztahi a
stiznosti na sousedy, jako je hluk v dobé& noé¢niho klidu, koufeni na balkonech, zametsni
parapetnich plechii oken a sypani smeti na okna spodnich bytii. K tomu je kompetentni pouze
Méstsky trad Cesky T&Sin — pfestupkova komise.

Pocty ¢lenii druzstva a podet byta

V prab¢hu celého roku 2024 mélo druZstvo a nadale ma 34 ¢lenti a obhospodatuje 34 byti 1 kat.
2 bj. 4+1

22 bj. 3+1

10 by. 1+1

V3echny byty jsou ve vlastnictvi druZstva a jsou obsazeny ¢leny druZstva. 5 bytd se dlouhodobé

pronajimaji.



Podnajmy byti v roce 2024:

Predstavenstvo bylo pozadano a vyhovélo v souladu s ¢l. 67 odst. 1 stanov o nasledujici podnajmy
bytu: pani Fronczkové, p. Romanové, p. Suchani¢ovi, p. Markété Dona a p. Peterovi Zabkovi.
KdyzZ je podndjem povolen, ¢lenstvi v druZstvu se neméni. Proto ¢len druzstva, ktery ma podnajem
povolen, odpovida za chovani podnajemnika. V piipadé, Ze podnajemnik nebude ochoten se
podfidit domovnimu fadu nebo bezpecnému chovéni v bytu, podnajem nemusi byt na dal$i obdobi
prodlouzen, popiipadé muze byt zrusen.

Pievody druzstevnich podila.

V pribéhu loriského roku doslo k pfevodu druzstevniho podilu a to bytu €. 08 na Okruzni 11 dne
zesnulého p. Zabky Jana na jeho syna Petera a dale k pfevodu bytu ¢. 13 na Okruzni 11 od p. Buzka
na pana Zdravko Kralcheva.

Jak postupovat v piipadech, kdy se nékdo rozhodne pfevést sviij druzstevni podil na jinou osobu
je dobie a srozumitelné popsano a uvedeno na webovych strankach Druzstva. Jinak to také najdeme
ve stanovach Druzstva.

Deratizaéni a dezinfek¢ni opatieni

V minulém roce muselo pfedstavenstvo nastésti nemuselo fesit vyskyt Sténic v bytech. K tomu
poznamka. Nejdilezit&jsi je okamzité nahlasit vyskyt $ténic pfedstavenstvu, aby zasah probéhl co
nejdiive.

Zavér zpravy predstavenstva

Po zhodnoceni Cinnosti druzstva jako celku pfedstavenstvo konstatuje, Ze druzstvo funguje dobfe,
bez finan¢nich problémi a bez problému se statnimi Gfady. Problémy s nékterymi ndjemniky nebo
podndjemniky se zatim nastésti daly vyftesit.

Predstavenstvo dékuje vSem ¢lenum, ktefi se svym chovanim nebo aktivnim zpusobem
zapojili do ¢innosti ve prospéch druZstva. Stadi ale jen plnit zakladni povinnosti Clena
druzstva a byt k ostatnim ¢leniim druzstva ohledupiny. 1 za to je potfeba podékovat.

I1. Dile pFedstavenstvo navrhuje:

1. Navrh na pievedeni zisku
Piedstavenstvo navrhuje pfevedeni zisku z roku 2024 ve vysi 34099.- K¢ do zakladniho fondu
druzstva.

1. Zavér

Dale se bude postupovat podle programu, to je bude diskuse a pak schvalovani zpravy o finan¢nim
hospodareni, ro¢ni Gcetni zaveérky, navrhu na vyuziti zisku a schvalovani zprav predstavenstva a
kontrolni komise to viechno za rok 2024.

Potom piistoupime k druhé ¢asti schiize, a to je zaleZitost balkonova.

Za predstavenstvo
Ing. Josef Gas, Ing. Bohuslav Klunda
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