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La politica de competitividad y desarrollo econdmico vy social plantea:

El modelo de ocupacidon propiciara un desarrollo econdmico y social
sostenible, con base en decisiones correctas y ajustadas a las
realidades presentesy posibilidades futuras.

Propiciar la defensa y desarrollo de las actividades econdmicas mas
relevantes del municipio, como las relacionadas a la seguridad
alimentaria (agropecuaria y agroindustrial), la industria y el sector
primario extractivo, la economia del turismo y ecoturismo, entre otros,
dentro del Marco del Desarrollo Sostenible.

Prevalecerda |la capacidad de carga de cada clase agroldgica, asi como
garantizar la sostenibilidad de los servicios ambientales del suelo y el
agua con acciones de restauracion ecoldgicay proteccion.

Garantizara el desarrollo social a partir de la habitacién y
mejoramientos de areas para equipamientos basicos, y de mejorar la
calidad de vida de los habitantes en términos de movilidad, salud
ambiental y vivienda digna.

Creara sinergias en torno al desarrollo, tanto en lo social como en lo
econdmico a partir de las diversidades sociales, culturales y econdmica

en todo el territorio de Zipaquira.
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Los objetivos y estrategias estan enfocados en:

* Desarrollar las areas de expansion, mezclando diferentes usos y
estratos socio-econdmicos, lo cual consolidard una nueva ciudad
incluyente y prospera, con el fin de reducir la brecha socio-
espacial.

* Armonizar los usos actuales y potenciales con las determinantes
ambientales de superior jerarquia a partir de la norma de usos
que permitan garantizar la compatibilidad de los usos de los
suelos rurales productivos y de proteccidon, con los demas usos
de las actividades econdmica con potencial en el territorio.

Dichas estrategias estan enfocadas en un modelo de ciudad
expansivo y en el desarrollo productivo del suelo rural, los cuales
requieren de garantizar infraestructura de soporte para su
desarrollo. Ante lo anterior, la CCB recomienda incorporar
estrategias que contribuyan a la atraccion, fortalecimiento y
consolidacion de actividades econdmicas relacionadas con la
vocacion productiva del territorio en el marco de la Estrategia de

Especializacidn Inteligente. .
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Fuente: Comisién Regional de Competitividad de Bogota Cundinamarca — Secretaria Técnica CCB (2017).
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Modelo Ocupacion del S &t
Territorio

Zipaquira a diciembre de 2018 contaban con 7.038
empresas, de las cuales el 99% son pequefas y
microempresas, el 1 % son medianas y grandes
BIOPOLO empresas.

ANALISIS EMPRESARIAL

e Biopolo: 37.307 empresas, de las cuales 32.203 se
ubican en Bogotda y 5.104 en 7 Subregiones de
Cundinamarca (25 municipios), dentro de los cuales
se destacan Soacha (15,4%), Fusagasuga (14,8%),
Chia (14,2%), Zipaquira (9,7%) y Cota (7,6%).

* Regidon creativa: 29.461 empresas, de las cuales
27.408 se ubican en Bogota y 2.053 en 7 Subregiones
de Cundinamarca (24 municipios), dentro de los
cuales se destacan Soacha (20,3%), Chia (18,2%),
Fusagasugd (13,3%), Zipaquira (12,3%) y Facatativa

(9,1%).
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* Servicios empresariales: 73.884 empresas, de las
cuales 69.076 se ubican en Bogota y 4.808 en 7
Subregiones de Cundinamarca (25 municipios), dentro
de los cuales se destacan Chia (21,9%), Soacha (15%),

HUB DE CONOCIMIENTO _ Zipaquira (11,8%), Fusagasugd (10,6%) y Facatativa
EMPRESARIALES (8%).
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* Hub del conocimiento avanzado: 1.565 empresas, de
las cuales 1.436 se ubican en Bogota y 129 en 7
Subregiones de Cundinamarca (14 municipios), dentro
de los cuales se destacan Chia (20,9%), Soacha (12,4%),
Zipaquira (10,9%), Facatativa (9,3%) y Madrid (8,5%).

* Regidon Sostenible: 63.396 empresas, de las cuales
56.329 se ubican en Bogota y 7.067 en 8 Subregiones
de Cundinamarca (33 municipios), dentro de los cuales
se destacan Soacha (17,9%), Chia (14,3%), Fusagasuga
(9,2%), Zipaquira (8,4%) y Cajica (7%).

Tus sueios son nuestra empresa



co Camara

de Comercio
CO de Bogota

* POT plantea politicas de vivienda, de movilidad eficiente, servicios publicos, entre otras. Sin embargo, no
propone una politica de integracion regional que incorpore los proyectos y la vision regional construida
en el marco del CIT. Ante lo anterior, la CCB recomienda incluir dicha politica en el POT, asi como la visidn
y los proyectos acordados.

* Frente a la politica de movilidad eficiente, sus objetivos y estrategias estan en marcadas a la promocidon
del peatdon y bicicletas y a la integracion regional. Ante lo anterior, la CCB recomienda desarrollar
estrategias para el transporte de carga, el cual es fundamental para la distribucion de los bienes y
servicios en el municipio.

* En cuanto a los servicios publicos, una de las estrategias propuestas es “la actualizacion y ejecucion del
Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado”. Ante lo anterior, la entidad recomienda establecer en el
POT los contenidos minimos a tener en cuenta en la reglamentacién, fijar los tiempos para la
formulacion en el marco ese corto plazo, asi como también, articular dichos planes entre ellos y con la
norma urbanistica y la institucionalidad, con el fin de evitar contradicciones en su aplicacion.

Tus sueios son nuestra empresa
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* Asi mismo, propone una politica de equipamientos y espacio publico que menciona “la inclusion
armonica de la Estructura Ecoldgica Principal dentro de los elementos arquitectonicos urbanos,
propendiendo por acciones que apunten a la adaptacidén al cambio Climatico”. No es claro como se
articula la politica de equipamientos, con dicha estructura y con el sistema de espacio publico. En ese
sentido, la CCB recomienda dar claridad al rol del sistema de espacio publico, cuya articulacion también
es planteada en las estrategias de la politica de movilidad eficiente.

* La politica de equipamientos plantea “el desarrollo de infraestructura para los servicios colectivos vy
esparcimiento en Zipaquird”. Sin embargo, sus objetivos y estrategias apuntan al desarrollo de
equipamientos de salud, educacion y seguridad. Ante lo anterior, la CCB recomienda revisar el enfoque
va que los equipamientos de salud y seguridad no son de esparcimiento y los de cultura, recreacion,
entre otros siy le apuntan al cumplimiento y desarrollo de dicha politica.

Tus sueios son nuestra empresa
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* |gualmente, plantea una politica de ocupacion del suelo y ella se “debera garantizar la armonia en el
desarrollo de los sistemas estructurantes y estructurados en términos de compatibilidad vy
complementariedad”. Ante lo anterior, la CCB recomienda dar claridad frente a los componentes de los
sistemas estructurados, ya que los sistemas estructurantes estan mencionados en el POT “Vial,
Equipamientos, Ambiental, Cambio Climatico y Gestion de Riesgo”.

* En dicha politica, la CCB resalta el incremento de la competitividad como un eje estructurante del POT.

* En sus objetivos y estrategias promueve la conectividad regional, diversificacion de usos, un sistema de
movilidad vial y férreo, un sistema de transporte intermodal (buses intermunicipales, trolebuses, no
motorizados y motorizados). También, el aprovechamiento del suelo a través de la aplicacion de
instrumentos. Ante esto ultimo, la CCB recomienda precisar que el plan parcial es un instrumento de
planeacion, las unidades de actuacion son un instrumento de gestion, la plusvalia es un instrumento de
financiacion y el reparto equitativo de cargas y beneficios es un principio de la Ley 388 de 1997, no son

instrumentos de gestidon como los plantea el articulado.
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y espacio publico

* Frente a los equipamientos, el POT senala los existentes tanto en suelo rural como en el urbano e indica los
nuevos equipamientos a construir tales como: estacion intermodal, central de abastos, frigo-matadero, carcel,
entre otros. Sin embargo, estos equipamientos aunque son importantes para el municipio, no tienen relacidon
con lo planteado en la politica mencionada anteriormente. Ante lo anterior, la CCB recomienda revisar y
articular los lineamientos de dicho sistema con las politicas del componente general.

* Por otro lado, al sefalar la ubicacion de los equipamientos a construir en el POT se puede generar una
expectativa en el valor del suelo. Ante lo anterior, |la entidad recomienda revisar este tema, lo cual puede
dificultar su desarrollo a futuro a no ser que sean predios del municipio, pero este no es claro.

* En cuanto al espacio publico, el POT indica los existentes y menciona el déficit en la ciudad y plantea proyectos
para reducir dicho déficit tales como: Corredor Perimetral Paisajistico (Anillo Paisajistico), parque del Agua,
parque lineal |la Artesa, entre otros. Sin embargo, no es claro como el mantenimiento de los parque va a
aportar a la reduccion de dicho déficit. Ante lo anterior, la CCB recomienda revisar los proyectos, para que
efectivamente aporten al objetivo propuesto, sin desconocer que dicho proyecto es necesario en el
municipio.

* Es importante mencionar que el POT es descriptivo y no sefiala las normas urbanisticas para la construccion
de nuevo espacio publico y de equipamientos en la ciudad, lo cual el fundamental para el ordenamiento del

territorio.



Sistema de servicios ggggﬁg

publicos

 El POT plantea en el sistema de servicios publicos “el ajuste y actualizacion del Plan Maestro de
Acueducto y Alcantarillado debe ser integrado al plan de ordenamiento territorial al momento de ser
aprobado y adoptado su contenido por el municipio”. Ante lo anterior, la CCB recomienda establecer los
contenidos minimos y fijas tiempos para la reglamentacion de los planes maestros de servicios publicos.

e Como se mencioné anteriormente, el POT es descriptivo y no indica los lineamientos para la
construccion de obras de infraestructura de servicios publicos, los cuales son fundamentales para el
desarrollo y crecimiento de la ciudad. Por ejemplo no es clara la propuesta de la ciudad en alumbrado
publico, ni en red de gas, ni en residuos solidos y de construccion y demolicion — RCD.

Tus sueios son nuestra empresa
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Movilidad

 El POT en el sistema de movilidad define perfiles, las
ciclorrutas, las intersecciones, pero no define
lineamientos para su intervencidon. Ante lo anterior, la
CCB recomienda incorporarlos, con el fin de tener
claridad para realizar dichas intervenciones en la ciudad.

* El sistema de transporte publico busca generar una mejor
movilidad en el area urbana y el suelo de expansion,
permitiendo el flujo a través de un sistema de anillos vy
circuitos viales. También, senala que el desarrollo de la
infraestructura de la terminal de transporte intermodal
se hara en el predio que ocupa actualmente el matadero
municipal y se extendera sobre la misma franja hasta el
limite del suelo de expansion de esta zona. Ante lo
anterior, la CCB recomienda no mencionar los predios de
manera especifica, ya que esto puede generar aumento
en el valor del suelo.

Tus sueios son nuestra empresa

Fuente: POT. Zipaquira, 2019.



Equipamientos

 EIl POT plantea como proyectos un equipamiento de educacion
superior articulada a la estrategia de especializacion inteligente con
énfasis en agroindustria y turismo. Ademas, la construccion del
hospital regional de Zipaquira (nivel IV) propuestas que la CCB
comparte. Sin embargo, no establece los lineamientos para su
construcciony desarrollo en el municipio.

En cuanto a los equipamientos de servicios no domiciliarios el POT
plantea: la construccion de una nueva central de servicios de
emergencia, en el costado norte del cruce entre la carrera 36 y la calle
4; la construccion de un frigo matadero y una central de
abastecimiento regional y Zipaquira y nuevo centro de reclusion y
para ello prevé habilitar suelo de expansidn a uso industrial y
dotacional entre las vias nacionales hacia Ubaté y el ferrocarril en las
inmediaciones del limite urbano de Zipaquira. Ante lo anterior, la CCB
recomienda desarrollar los lineamientos para la construccion de
estos proyectos en el municipio. Ademas, no mencionar los predios
de manera especifica donde se construiran estos proyectos, ya que
esto puede generar aumento en el valor del suelo.
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Espacio publico

* El POT senala que el Gobierno Nacional definicidon el indicador
de espacio publico efectivo minimo en 15m2 por habitante, el
municipio cuenta con un indicador actual de 3.70 m2/hab, lo
gue evidencia un déficit y para reducir dicho déficit propone
entre otras estrategias: la construccion de nuevo espacio
publico como el parque de la sal y Ila implementacion
progresiva de las cesiones obligatorias establecidas por la
norma urbana y que estan a cargo de las diferentes
intervenciones de desarrollo, renovacion y consolidacién del
tejido urbano y de expansion. Sin embargo, no indica como se
realizaria esa cesion obligatoria en los tratamientos
mencionados.

Llama la atencidn la cesidn obligatoria para espacio publico a la
consolidacidon, ya que por definicion estas zonas ya fue objeto
de dichas cesiones y el POT no indica como se realizaria.

co Camara

de Comercio
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* Se constituyen el punto de partida para la definicion de las normas
urbanisticas de Zipaquira tanto para el suelo consolidado como para
la expansion.

* En el POT se identifican 16 areas y dos categorias las identificadas a
partir de una dindmica urbana especifica y a partir de la intensidad y
particularidad del uso predominante.

* Centro Histérico presenta dinamicas relacionadas con usos de
comercio, servicios y dotacionales, senalando que “el POT ha
identificado hacia donde habilitar suelo apto para el proceso de
descentralizacion de ciertas actividades y cuales son los incentivos, — AN AN
tanto para el sector publico como el privado, para que se activen I mm
dichas dinamicas”. Sin embargo, no indica donde se habilitara ese | v gy
suelo, ni cuales son las actividades a descentralizar, ni cuales son | : B o e
esos incentivos, los cuales deben ser armonizados con el PEMP, ya CEE () e Z o e
gue es una norma de superior jerarquia. Ante lo anterior, la CCB Fuente: POT. Zi ir4 2019
recomienda profundizar en el cdmo se quiere lograr lo planteado en vente: FL1. slpaquira, '

cada area morfolagica.
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Areas de actividad -

Usos del suelo

El POT plantea las siguientes areas de actividad: residencial, comercio y
servicios, dotacional, industrial y servicios publicos. Ante este ultimo, la CCB
recomienda revisarlo, ya que los servicios publicos son un sistema en el
ordenamiento del territorio y por lo tanto no se evidencia en el mapa de areas
de actividad.

Usos: Residencial, comercial y de servicios, dotacional y de espacio publico. Se
clasifican como principal, complementarios y prohibidos. Ante lo anterior, es
importante mencionar que el espacio publico no es un uso del suelo es un
sistema en el ordenamiento del territorio. Por lo anterior la entidad
recomienda realizar su revision. Asi mismo, recomienda incorporar el uso
industrial ya que no se mencionar en el articulado y es fundamental para
productividad, competitividad y la generacion de empleo.

El POT sefiala que “los talleres de mecanica automotriz (monta llantas y auto
lavado) y las estaciones de servicio (Clase CIIlU 50) son permitidos
exclusivamente en la Zona Multifuncional”, sin embargo, no es clara la ubicacién
de dicha zona. Ante lo anterior, la CCB recomienda revisar y aclarar dicho
lineamientos, para no generar confusiones.

La CCB recomienda flexibilizar los usos del suelo, para incorporar usos
relacionados con la vocacion productiva tales como: biocosmética, alimentos
funcionales, entre otros.

co Camara

de Comercio
CO de Bogota

Fuente: POT. Zipaquira, 2019.
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Tratamientos SieH <

 El POT plantea la aplicacion de 3 tratamientos: consolidacion, desarrollo y
renovacion urbana. Ante lo anterior, la CCB recomienda revisarlos, ya que en la
politica de vivienda se menciona como estrategia “impulsar el desarrollo de
proyectos de mejoramiento integral de vivienda y sectores urbanos” y la
conservacion a través del PEMP.

Ill

* El POT seiala que el “tratamiento de renovacion (R) prevé dos modalidades
distintas que el urbanizador o constructor debe elegir en aras de obtener el
permiso correspondiente: 1. Modalidad de Redesarrollo, la cual implica la
configuracion ex — novo del lote o hasta de la estructura urbana y predial y la
consecuente sustitucion de todas las edificaciones (a exclusion de aquellas | e
identificadas como patrimonio) y permite, ademas, la creaciéon de areas de | i/

cesion. 2. Modalidad de Reactivacidon, que permite el mantenimiento de la o g )
estructura urbana actual, la renovacion lote a lote o por grupo de estos y apunta [~ == =
a la expulsion de las actividades existentes que se consideraron en conflicto de ,J oo O

! conservacian

uso. La implementacion de una modalidad o de la otra es discrecion de quien =

solicite la licencia urbanistica o de construccion y tiene diferentes implicaciones . o

por lo que concierne las cesiones y el desarrollo de VIS y VIP. Ante lo anterior, la  Fuente: POT. Zipaquira, 2013.
CCB recomienda revisar los conceptos porque no corresponde a lo establecido

en la Norma Nacional Decreto 075 de 2013 incorporado en el Decreto 1077 de
2015 “Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”.




Norma urbana

especifica

Tabla 12. Estructura de la noma urbana

Area de actividad

Residencial AD

Residencial MD

Residencial BD

Comercio y Servicios

Dotacional

Industrial

tratamiento
Desarrollo

Consalidacion

Desarrollo / Renovacion

Consolidacion
Desarrollo

Consolidacion

Desarrollo / Renovacion

Renovacion

Desarrolle / Consolidacion !
Renovacion

Desarrolle / Consolidacion !
Renovacion

* El POT plantea 14 sectores normativos, en el cual se establece el
area de actividad, la densidad del uso segun aplique, el tratamiento y
el tipo de aprovechamiento.

Cadigo de norma ! ficha

R_AD_D

CS5_MD DyCS R 2
cs R_1

DD CR

|_D_C_R
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No es claro que indican los cédigo de
norma. El lenguaje de lectura del
proYecto de acuerdo es muy técnico, lo
cual no facilita su comprension.

El plan sehala que “los sectores
normativos establecidos en el PEMP
(resolucion 3629 de 2015) seran
Incorporados integralmente por Ia
presente revision del POT de
Zipaquird”, lo cual indica su articulacién
con instrumentos de superior jerarquia.
Sin embargo, para revisar la ficha
normativa o la norma urbanistica
especifica de este sector, el POT
menciona que debe “dirigirse al
documento técnico de soporte vy la
resolucion del mismo PEMP”. Ante lo
anterior, la CCB recomienda un
mecanismo para el flujo de
informacion, de tal manera que se le
facilite a los habitantes del municipio
para su aplicacion en el territorio.

Tus sueios son nuestra empresa
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Fuente: POT. Zipaquira, 2019.
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Componente

Rural

.
Fuente: POT. Zipaquira, 2019.
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 El POT plantea una politica de competitividad y desarrollo econdmico y social rural la cual consiste en
“propiciar por el desarrollo econdmico que corresponda a las actividades agropecuarias, agroindustriales y
ecoturisticas enmarcadas dentro del desarrollo sostenible en donde prevalecera la capacidad de carga de cada
Clase Agroldgica, asi como garantizar la sostenibilidad de los Servicios Ambientales del Suelo y el Agua con
acciones de restauracion ecoldgica y proteccion”. Ademas, “busca garantizar el desarrollo social a partir de los
mejoramientos de areas para equipamientos basicos, y de mejorar la calidad de vida de los habitantes en
términos de movilidad y salud ambiental, lo anterior, con el fin de disminuir la segregacidon socio-espacial y
crear sinergias en torno al desarrollo, tanto en lo social como en lo econédmico”.

* Para el desarrollo de la politica, plantea como objetivo el “garantizar la compatibilidad de los usos de los suelos
rurales productivos y de proteccion, con los demas usos de las actividades econdmica con potencial en el
territorio, dentro del marco normativo ambiental” y como estrategia “armonizar los usos actuales y
potenciales del suelo rural de Zipaquira con las Determinantes ambientales de superior jerarquia a partir de la
norma de usos definida en el POT”. Sin embargo, no es claro cdmo lo planteado en esta politica se va a
implementar en el municipio. Ante lo anterior, la CCB recomienda profundizar en las estrategias y plantear
proyectos con contribuyan a este propdsito. Ejemplo: identificar las actividades agroindustriales que le
apuntan a la vocaciéon productiva en el marco de la estrategia de especializacion inteligente y al propdsito

propuesto en la politica mencionada anteriormente.
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* La politica de movilidad eficiente rural, establece que “estructura vial rural se desarrollara de manera
armonica con el Patrimonio Ambiental y Cultural de Zipaquira”. Ademas, senala que “se integrara con el
Sistema Vial Nacional y Departamental, propiciando las relaciones funcionales en términos de movilidad
de pasajeros y de cargas”. Sin embargo, la estrategia planteada no responden a dicha propuesta, ejemplo
de ello es que menciona que “se deberan tener en cuenta las areas de reserva vial y la conexion a la
infraestructura existente, asi como la integracion de los proyectos futuros de movilidad regional”.

e La politica de equipamientos, plantea en su objetivo “garantizar la cobertura de los equipamientos de
salud, seguridad y educacion, en el suelo rural”. Sin embargo, la estrategia plantea las normativas para el
desarrollo de los equipamientos colectivos de salud, recreaciony de seguridad.

* Ante lo anterior, la CCB recomienda revisar y ajustar las estrategias para que sean acordes a los objetivos
propuestos.

Tus sueios son nuestra empresa
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* La politica de ocupacion del suelo rural, establece ente otros “se incremente la competitiva para el
desarrollo econdmico del municipio permitiendo expandir las posibilidades de generacién de empleo a
partir de sus potenciales econdmicos” y para ello plantea entre otras estrategias el “desarrollar la
capacidad de las instituciones municipales para implementar procesos de negociacion, concertacion y
ejecucion de proyectos con instituciones y empresas de escala supramunicipal para efectuar la
posibilidad del mejoramiento continuo y la construccion de los diferentes sistemas estructurantes que
permitan articular el territorio con las diferentes escalas territoriales”. Sin embargo, dicha estrategia es
de gestiony no de ocupacion del territorio.

 Ante lo anterior, la entidad recomienda revisar las estrategias que contribuyan a un modelo de
ocupacion rural del territorio, y se logre los objetivos planteados en la politica.

Tus sueios son nuestra empresa



Usos de suelo

SUELOD RURAL ({Suelo de proteccién)

AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA

Zona de recarga de acuiferos

Elemento Normatividad
. Plan de Ordenacion y mansjo de Cuenca
Recarga de acuifero Hidrografica del Rio Bogota
TS0
Principal Complementario’Condicionado Prohibido

SUELO RURAL (Suelo de proteccion)

SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS (SINAP)
Reserva natural de la Sociedad Civil

Elemento Normatividad
El Recuerdo Resolucion 034 de 2013-UAE PNN
Nukuma Resolucion 096 de 2013-UAE PNN
UsSos
Principal G dicionadi Prohibido

Preservacion, regeneracion y restauracion
Investigacion basica y aplicada.

Bienes vy senvicios ambientales.

Todos los que no estén dentro

Acfividades agrosilvoculturales y
recreacion contemplativa, y vivienda

campesina con maxdamo de ocupacion | Todos los que no estén dentro
Forestal protector con del 5%. de los mencionados en uso
especies nativas Infraestructura vial, institucionales, principal,
equipamientos comunitarios, complementario/condi cionado.
aprovechamiento forestal de especies
exdticas

flora nativa de la
sabana de Bogotad.

reserva natural dela
sociedad civil).

Ecoturismo v Recreacion Pasiva. -
Conservacién Mantenimisnto de |a infrasstnuctura fisica [ 0% 10 Mendionados en uso
existente. orncipal,
Aprovechamiento mad doméstico y
ientos sostenibles de recursos
PRINCIPAL
Conservar el Bosque Aligual que laflora, Se deb
: o & conservar la

Alto Andino v Bosque tambien se debe S . =
. : biodiversidad. para asi Se debe integrar ala
de Niebla, conservar la fauna alli generar una estructura ecolbgica

caracterizado por la presente (éreas de conectividad ambiental
en el municipio.

principal del municipio

COMPLEMENTARIO

Se deben consenvar

Se debe conservar la
infiltracion del recurso

pemanentemente las Prot ol recursa hidrica, p:’:?' Se debe integra‘r ala
especies nativas que hl'drimﬂgasu . ga_“dmaa " " estructura ecologica
garanﬁc:a'l]a recarga ; los o principal del municipio
ge acuifercs. hidricos subleraneos y
superficiales.

-Control de erosion de

Se permiten servicios suslos y aval

Se debe restaurar y
regenerar & drea gue

COMPLEMENTARIOVCONDICIONADO

Sglicitar el permiso de aprovechamiento del
bosque a la autoridad ambiental CAR, con su
debida formulacion y descripaon del tipo de
aprovechamiento a realizar.

Incentivar las actividades de avistamientos de
especies, con &l fin de visualizar |a vanedad de
fauna presente en el humedal.

Aislamientos
Desde indero
Frontal - m Posterior - m
15 15
Parqueaderos

Descargue para abastecimiento

o algjamiento del ecoturismo.

ambientales como: Fiiacion CO2 se encuenira en Se puede realizar
-Reservorios de C- I3 cien de deterioro, con el fin defl ecoturismo y recreacion

variabilidad genética h biod idad mantener las de pasiva como:
-Habitat para fauna & = scién de coberturas naturales ismo

silvestre e de fauna los ecosistemas de -Caminatas

espect o ¥ Bosque Alto Andino y
de Niebla
Indices
e} Iz Hmax - pisos
L oy
0.0z 12 2

*Si la construccion posee una sola planta (1 piso), esta no puede superar los 1.500 m2.
*Si la construccion poses dos plantas (2 pisos), estas deben dar la suma total de 1.500 m*.

Se destina un (1) parqueadero por cada alojamients que se encuentre en &l drea de ecoturiamo.

Se debe tener una zona de cargue y descargue de 3.00m x 9.00m, para temas de abastecimiento para

Lateral - m
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* El POT plantea usos en suelo

de proteccion como por
ejemplo agrosilvoculturales y
recreacion contemplativa, sin
embargo, no establece los
lineamientos para su
desarrollo.

El POT plantea usos en suelo
de proteccion como por
ejemplo ecoturismo, establece
los lineamientos para la
actividad de alojamiento, pero
no los lineamientos para el
desarrollo del senderismo y
recreacion pasiva.

No es claro como el PEMP
aplica en el suelo rural.

Tus sueios son nuestra empresa
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Usos de suelo
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Programa de ejecucion

El programa de ejecucidén contempla 7 programas y un total de 36 proyectos, resaltando los siguientes:

* Ocupacion sostenible, eficiente y estrategia del territorio: este programa plantea desarrollar 7
planes parciales en suelo de expansion en 4 anos (Estacion Intermodal, Zona Barandillas Oriental y
Occidental, Pasoancho, Algarra, Bicentenario). Ante lo anterior, la CCB recomienda revisar la
pertinencia de plantear el crecimiento del municipio a través de este instrumento para el corto
plazo y en ese sentido propone revisar otras alternativas de desarrollo en la ciudad construida
como por ejemplo la renovacion urbana. Por otro lado, el plan maestro de la Catedral de Sal no
debe ser un proyecto en el programa de ejecucion, sino un instrumento de planeacion a incorporary

articular al POT.

* Movilidad integral y eficiente: este programa plantea proyectos como la terminal multimodal, anillo
peatonal y paisajisticos, ampliacion de red de ciclorrutas, tranvia Municipal, red exclusiva de
transporte publico Trolebus, desarrollo vial urbano, desarrollo vial rural y la articulacion del sistema
de movilidad regional. Frente a este ultimo no el claro el alcance y el cdmo se van a desarrollar.

Tus sueios son nuestra empresa
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* Espacio publico y equipamientos accesibles de calidad: Parque lineal la Artesa, parque del Agua, centro
de bienestar animal (Coso Municipal y Centro de Zoonosis), carcel municipal y estacion de bomberos.
Ante lo anterior, la CCB recomienda revisar los instrumentos a implementar la ejecucion de los parques
mencionados como es el caso del plan parcial.

* Competitividad y desarrollo econdmico y social: Plan Parcial zona Industrial Norte y el Polo Universitario,
cable aéreo, agro y eco turismo vy frigorifico.

* Frente a los anteriores los proyectos, el POT desarrolla unas fichas con una descripcion general de los
mismos, sin embargo, la CCB recomienda seialar el alcance y el cdmo se van a desarrollar dichos
proyectos, los cuales son importantes para mejorar la competitividad y la calidad de vida de los
habitantes. Adema3s, revisar los instrumentos a implementar para su ejecucidon ya que se plantea los
planes parciales para diferentes programas.

* En cuanto a los proyectos de gestion de riesgos y ambientales, la CCB recomienda revisarlos ya que los
estudios de detalle para las areas en condicion de amenaza y riesgo, son un insumo para la toma de
decisiones y el Plan de recuperacidon para la restauracion de la Estructura Ecoldgica Principal del
Municipio, es un instrumento de planeacion, no son proyectos para un programa de ejecucion del POT.

Tus sueios son nuestra empresa
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* Los instrumentos de planeaciéon y gestion, el POT sefala los proyectos a desarrollar y con qué tipo de instrumentos
ejemplo de ello la construccion del “Polo Universitario para la investigacion, innovacion tecnoldgica y el
fortalecimiento empresarial”, la Construccion de la “Zona Industrial del Norte”, la construccion de la estacion

intermodal y de la zona de comercio y servicios especializada en servicios hoteleros para turismo y eventos

adyacente al Parque de la Sal, los cuales se desarrollaran a través de planes parciales. Sin embargo, no establece
su contenido y procedimiento, el cual esta establecido en la Ley 388 de 1998 y el Decreto 1077 de 2015, ni las

condiciones para su aplicacidon en el territorio como areas de manejo diferenciado, entre otros.

* Instrumentos de planeacion: programa de ejecucion y los lineamientos para el desarrollo de Equipamientos
Colectivos, Espacio Publico y Movilidad en Suelo Urbano y Area de Expansién, no son un instrumento de
planeauon. Ante lo anterior, la CCB recomienda revisar este tema en el marco de lo establecido en el Ley 388 de
1997.

* El POT sefala que “los Planes Parciales a elaborar y adoptar en el municipio de Zipaquira son: Plan parcial del
“Polo Universitario”, de la “Zona Industrial del Norte”, de la “Estacion intermodal”, expansion de Barandillas y de
expansion “Pasoancho”. Sin embargo, la CCB recomienda flexibilizar este instrumento para que pueda ser
aplicado no solo a los proyectos mencionados, sino también a otros proyectos promovidos por el sector publico

y privado tanto en suelo de expansion como de renovacion urbana.
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* Frente a los instrumentos de gestion y financiacion, la CCB recomienda describir todos los instrumentos y
revisar este tema en el marco de lo establecido en el Ley 388 de 1997, para evitar interpretaciones.
Ejemplo de ello: los planes parciales no solo se aplican a zonas de expansién, sino también a zonas de
renovacion urbana en modalidad de redesarrollo y el reajuste de terrenos y la integracidon inmobiliaria
aplican cuando se requieren una nueva configuracion predial, precision que es necesaria.

* El POT articula los proyectos con los instrumentos de planeacion como se evidencid anteriormente, pero
no con los instrumentos de gestion y financiacidn, necesarios para su desarrollo. También, es importante
que dichos instrumentos se articulen con el modelo de ciudad propuesto en esta revision.

* En los servicios publicos tanto del suelo urbano como rural se mencionan la actualizacidn de los planes
maestros, sin embargo, el POT no menciona dichos planes como un instrumento de planeacion, ni
tampoco seiiala o fija los tiempos de su actualizacion. Por lo anterior, la CCB recomienda incorporarlo en el
abanico de instrumentos de la ciudad y fijar los tiempos para su actualizacion, ya que dicho sistema es un
soporte fundamental para el desarrollo tanto del suelo urbano como del suelo rural.

Tus sueios son nuestra empresa



Conclusiones

CDCamara |

de Comercio
COde Bogota

El POT plantea una politica de competitividad y desarrollo econdmico

tanto en el suelo urbano como en el suelo rural.

Es un POT descriptivo, no son claros los lineamientos para realizar
intervenciones en los equipamientos, espacio publico y servicios publicos,
entre otros.

Aunque el POT cuenta con una estructura normativa, las area de actividad
y usos del suelo incorporan sistemas como el de servicios publicos vy
espacio publico y no se menciona el uso industrial como un uso del suelo,
el cual es necesario para el desarrollo empresarial. En los tratamientos no
se menciona el mejoramiento integral de barrios o sectores urbanos, ni
tampoco el tratamiento de conservacion teniendo en cuenta que el centro
del municipio cuenta con un Plan Especial de Manejoy Proteccién — PEMP

Las normas urbanisticas especificas plantean usos mixtos en los 14
sectores normativos (5% comercio, 25% comercio, entre otros con usos
residenciales), sin embargo, no se contemplan las acciones mitigacion de
impactos, para evitar problemas de convivencia entre usos.

El POT plantea instrumentos de planeacion, gestidon y financiacidn, sin
embargo, es importante incorporar el abanico que establecio la Ley 388 de
1997 y es necesario que su descripcién corresponda a lo planteado en

dicha ley para evitar interpretaciones.
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Los empresarios en la presentacion de la propuesta del POT del
mes de junio plantearon las siguientes inquietudes:

Se plantean espacio publico, pero no se evidencia un parque
principal como pulmén de la ciudad,

No hay continuidad de vias para conectar el norte y el sur
donde se generara desarrollo en la ciudad, se hace énfasis
en el desarrollo del corredor férreo pero este se puede
demorar.

Hay muchas imprecisiones cartograficas en algunos no sale
la leyenda y en otros hay colores que no estan especificado,
se recomienda revisarlos ya que hacen parte integral del
POT.

Es importante incorporar la propuesta del cinturdon verde
gue se encuentra en el POT vigente.

Es necesario revisar el alcance de los servicios publicos para

las zonas de expansidn planteadas.
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La propuesta del POT plantea un modelo de ciudad en la zona
de expansion, es importante buscar otras alternativas como la
renovacion urbana.

La zona industrial en portachuelo bajo disminuyd en esta
propuesta de POT y genera preocupacion en los empresarios.

Generar normas claras para evitar interpretaciones y seguridad
juridica para las inversiones.

Inquietudes frente a exclusion de la zona del plan parcial de la
fraguita.

Cambio de uso de vivienda campestre a uso agropecuario en los
predios sobre la via Cogua, costado occidental.

No hay una propuesta al respecto frente a la recolecciéon de las
basuras.

Generar espacios de participacion para socializar la propuesta
del POT.

Tener en cuenta las quebradas en el marco del ordenamiento

del municipio.
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Inquietudes del
sector empresarial

Reunion del 29 de
noviembre / 19
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Bares y discotecas: ¢Qué plantea el POT? ¢En donde se van a ubicar?
Debe haber definiciones claras sobre las zonas de alto impacto, con
reglas bien definidas

Pre.oculpa gue el actual POT esta desestimulando la renovacion urbana y
estimulando la construccién de viviendas en las afueras del municipio.

Se esta buscando la aprobando de licencias de construccion en zonas de
alto riesgo; se espera que la CAR no autorice esas licencias

Por una politica incomprensible se estan tomando decisiones para
reversar aprobaciones de limitaciones ya dadas y concertadas

Consultores sin conocimiento del municipio estan proponiendo cosas en
teoria, inviables, como modificaciones viales y lineas férreas en sitios de
expansion donde ya hay licencias o donde hay predios

Se logro que la oficina de planeacion expidiera un listado de licencias ya
aprobadas para entregarselo a los consultores, de manera que los
tengan en cuenta

Preocupa la falta de propuesta clara frente al tema de gestion de
residuos soélidos

Codificacion de normas es un jeroglifico

Se debe hacer una socializacion del POT, estableciendo mecanismos
innovadores y masivos g)aneles en lugares de facil acceso son planos,

imagenes y formatos pedagdgicos)
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Se debe llegar a generar una norma Unicay seguridad juridica

Tener en cuenta que se esta tramitando la creacion de una
curaduria

El municipio no tiene con qué hacer espacio publico de calidad.
Debe haber una manera de asegurar que haya zonas destinadas
exclusivamente al espacio publico

Importante fortalecer lo que hoy tenemos

Actividades econdmicas: éComo se van a fortalecer las actuales?
iComo promover las Actividades emergentes en las que el
municipio tiene potencial? ¢Cudles van a ser las propuestas
orientadasa la generacion de empleo?

El municipio requiere tres predios que resultan fundamentales
para: Matadero, terminal de transporte, central de abastos

Cudles son los criterios de la consultoria para elaborar propuestas
como las de zonas de expansion

Tren de cercanias: oportunidad, pero con el riesgo de que en el
futuro Zipaquira se convierta en destino de medio dia. Debe
diversificarse y descentralizarse la oferta turistica

Tus sueios son nuestra empresa



Inquietudes del
sector empresarial

Reunion del 29 de
noviembre / 19

co Camara

de Comercio
COde Bogota
Las propuestas sobre la actividad turistica son poco concretas

Central de abastos; se plantea como elemento para mejorar
competitividad del sector rural; pero las limitaciones ambientales
han definido amplias zonas de reserva. é{Cédmo armonizar? Se
presenta incompatibilidad respecto al uso del suelo versus las
propuestas de desarrollo agropecuario (se puede generar problema
critico de seguridad alimentaria). ¢En dénde quedaria ubicada?
Existen restricciones de suministro de agua e infraestructura vial
gue deben ser consideradas para efectos de su localizacion

El tema del agua es critico en Zipaquira

Falta mucha claridad en materia de planes maestros de servicios
publicos

El plan de desarrollo turistico ya quedd definido y concertado; el
problema es que no es vinculante, por lo que debe ser anclado al
POT

Tener en cuenta zonas que se estan dejando como zonas de
expansion (hoy son de vivienda campestre) y estan por fuera del
ambito de la cota de servicios. Otras se estan dejando como zonas

de actividad agroécuaria.



