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Empresas activas en el periodo de enero - diciembre de 2023 en
Ubate
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Distribucion de las empresas activas por tamafio para
el periodo enero a diciembre de 2023

Evolucion de las empresas activas entre 2019y 2023 para el periodo
enero — diciembre por tamafo de la empresa para Ubaté

Variacion Variaciéon

|
|
|
|
|
|
|
|
|
Mlcroempresa 2.463 2.681 2.695 9,4% 0,5% : Pequefia; 4,4%
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1

Microempresa; 94,3%

119 127 125 5,0% -1,6%
33 33 32 3,0% -3,0%

Grande 7 7 7 0,0% 0,0%

2.622 2.848 2.859 9,0% 0,4%

Mediana; 1,1%

Grande; 0,2%

Fuente: Registro Mercantil, CCB, 2019 - 2021 — 2022 - 2023.

Distribucion de las empresas activas por sector econémico
para el periodo de enero a diciembre de 2023 para Ubaté

Distribucion de las empresas activas por orden juridico para el
periodo de enero a diciembre entre 2019 y 2023 para Ubaté

|
|
|
|
|
|
|
Variacion Variacion Variaciéon
- 20192023 | 20212023 | 2022 _ 2023 I O:d;” 2019) | (2021) | (2022) | (2023) | 2019- | 2021- | 2022-
ndustria__| 20,9% 3,8% 4,6% el 2023 2023 2023
|
|
|
|
|
|
|
|
|

862  1.059 1.119  1.148 33,2% 8,4% 2,6%
891  1.140 1.269  1.272 42,8% 11,6% 0,2%

2116 2622 2848 2859  351% 9,0% 0,4%

Per Natural 1.643 2.055 2125 2.066 25,7% 0,5% -2,8%

473 567 723 793  67,7%  39,9%  9,7%
2116 2622 2.848 2859 351%  9,0% 0,4%

La vocacion del municipio es de comercio 44,5%y
servicios 40,2%



Empresas creadas en el periodo de enero - diciembre de 2023 en g3

Ubaté

Evolucion de las empresas creadas entre 2019 y 2023 para el periodo
enero — diciembre por tamafio de la empresa para Ubaté

Mlcroempresa -8,5% -5,0%
16 11 o -100,0%  -100,0%

0 0 0 - -

0 0 0

533 509 473 -11,3% 7,1%

Distribucion de las empresas creadas por sector econdémico
para el periodo de enero a diciembre de 2023 para Ubaté
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Variacién | Variacion | Variacion I
1

1

1

1

1

1

1

1

1

-5,1% -33,3%  -30,0%
152 223 202 217 42,8% -2,7% 7.4%
160 226 227 200  250%  -115%  -11,9%
371 533 509 473  275%  -113%  -7,1%

Distribucion de las empresas creadas por tamafo
para el periodo enero adiciembre de 2023

Microempresa; 100,0%

Pequenia; 0,0%

Mediana; 0,0%

Grande; 0,0%

Fuente: Registro Mercantil, CCB, 2019 - 2021 — 2022 - 2023.

Distribucion de las empresas creadas por orden juridico para el
periodo de enero a diciembre entre 2019y 2023 para Ubaté

Orden Variacion| Variacio | Variacio
ridico (2019) |(2021) | (2022) | (2023) | 2019- [ n 2021 -| n 2022 -
i 2023 2023 2023

Per. Natural 301 0,3% -28,3% -10,1%

70 112 173 171 1443% 52,7% -1.2%
371 533 509 473 275% -113% -7,1%




Aspectos positivos del proyecto de revision del PBOT de Ubaté &3

Articulan la propuesta del PBOT a las normas nacionales y regionales, en relacion con las determinantes ambientales
y gestion de riesgos, de patrimonio, infraestructura vial y de servicios publicos, entre otros. Sin embargo, la entidad
recomienda incorporar los niveles de determinantes establecidos en la Ley 2294 del 2023.

En el componente general se plantean politicas de competitividad y desarrollo econdémico, sin embargo, se recomienda
gue lo anterior se refleje en las estrategias, programas, proyectos y la norma urbanistica.

Incorpora una vision del municipio frente a la region, para la definicion del modelo de ordenamiento, las politicas y
algunos programas y proyectos.

Propone un modelo de ciudad compacta, sin zonas de expansion, sin embargo, en la estrategia normativa se plantea el
tratamiento de desarrollo a través de planes parciales independientemente de su area (Art. 222).

En la politica de fortalecimiento de la entidad territorial se propone la generacion de nuevos espacios publicos;
consolidacién de anillos concéntricos que diferencien los medios actuales y sostenibles de movilizacién y la mezcla
equilibrada de usos del suelo, sin embargo, en la estrategia normativa solo se evidencia dicha mezcla de usos en area de
actividad multiple.

Incluye el transporte de carga y la logistica con énfasis en la escala nacional e interdepartamental, sin embargo, se
recomienda generar un mayor desarrollo de las propuestas en las diferentes escalas, principalmente urbana y local.

Propone un sistema de paraderos, el cual incluye los parqueaderos y la terminal intermodal, sin embargo, se
recomienda que no sea solo para el transporte pasajeros, sino también, para el transporte de carga (bicicarga, vehiculos
eléctricos, drones, entre otros).

Deja la posibilidad de incorporar nuevos usos que por cambios tecnoldgicos se puedan dar en el territorio.

Plantea instrumentos de planificaciéon que se articulen con las determinantes del ordenamiento territorial, establecidas
en la Ley 388 de 1997 y el Plan Nacional de Desarrollo 2023-2026 (Ley 2294 de 2023), para materializar el modelo de
ocupacion territorial, sin embargo, no se desarrollan y otros no se mencionan.

10. Plantea una variedad de instrumentos de financiacion, sin embargo, se recomienda precisar como se van a implementar.



Politicas y objetivos generales del PBOT de Ubate

POLITICAS DEL POT

Desarrollo sostenible: para el desarrollo productivo sostenible y
el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes (Art 5).

Seguridad alimentaria y produccién rural sostenible: hacer
sostenible, diversificado y productivo el sector agropecuario
basado en la vocacion productiva, aptitud de suelos, y ventajas
comparativas (Art 6).

Competitividad y de desarrollo econémico y social: fortalecer
la_funcién de prestacion de servicios para la Provincia (Art 13).

Adaptacion y oportunidades en nuevos sectores
econOmicos: consolidar _un nuevo aparato  productivo
diversificado generando valor agregado y generando cadenas

productivas (Art 14).

Infraestructura de transporte: trabajo publico-privado para
ordenar la eficiencia en el servicio y contar con la infraestructura

reqguerida (Art 22).

Calidad y cobertura de los equipamientos: facilitar el acceso a
los servicios que estos prestan (Art 23).
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OBJETIVOS

Desarrollo econdmico sostenible (Art 32):

Objetivo 1. Implementar la reconversion sostenible de las areas agropecuarias del Municipio aprovechando
la calidad de los suelos con base en informacion cientifica, desarrollo genético, analisis de alternativas de
variedades y aumento de la produccion, rotacién de cultivos y mejoramiento de los Sistemas Estructurantes
Rurales para apoyo y soporte a las actividades.

Objetivo 2. Mejorar las condiciones funcionales, de espacio publico, servicios publicos y normativos para
la consolidacion de zonas o sectores, que permitan la prestacion de servicios en mejores condiciones.

Objetivo 3. Llevar a cabo Proyectos Estratégicos que sirvan como estimulo de nuevas inversiones y
desarrollo de areas urbanas y rurales, con el ofrecimiento de nuevos servicios.

Objetivo 4. Potenciar el valor paisajistico, ecosistémico y patrimonial del municipio, dirigiéndolo a
implantar un Sistema turistico sostenible que incluya diferentes modos (naturaleza, ecoturismo, rural,
de aventura, cultural, de bienestar y cientifico), con la implantaciéon de proyectos de caracter tematico.

Para el adecuado funcionamiento y ocupacién espacial del territorio (Art 34):

Objetivo 2. Ampliar y construir la infraestructura vial y de transporte privado, publico, interdepartamental
y de carga, proyectandolo como un sistema multimodal.

Objetivo 3. Adecuar, ampliar y consolidar el Sistema de Equipamientos para la atencion de la poblacion
municipal y la Provincia de Ubaté.

Observaciones y recomendaciones:

1. Establecer los medios mediante los cuales se llevarian a cabo las politicas, debido a que, si bien plantean una estrategia con
enfoque productivo para el municipio, no se evidencia de qué modo se pueden materializar.

2. No se evidencia claramente como el modelo de ordenamiento de ocupacion territorial, la estrategia normativa y los programas
y proyectos se concretan en las politicas y objetivos propuestos.




Politicas objetivos y estrategias del Componente General PBOT de Ubate

Desarrollo
sostenible (Art. 5).

Seguridad alimentaria vy
produccion
rural sostenible (Art 6).

Competitividad y de
desarrollo econdmico
y social (Art 13).

Adaptacién y
oportunidades en nuevos
sectores econOmicos (Art
14).

Infraestructura de
transporte (Art 22).

Calidad y cobertura de los
equipamientos (Art 23).

OBJETIVOS

Desarrollo econémico sostenible (Art 32):

Objetivo 1. Implementar la reconversion
sostenible de las éareas agropecuarias del
Municipio.

Objetivo 2. Mejorar las condiciones

funcionales para la consolidacién de zonas o
sectores, que permitan la prestacién de
servicios en mejores condiciones.

Objetivo 3. Llevar a cabo Proyectos
Estratégicos que sirvan como estimulo de
nuevas inversiones y desarrollo con el
ofrecimiento de nuevos servicios.

Objetivo 4. Potenciar el valor paisajistico,
ecosistémico y patrimonial del municipio,
dirigiéndolo a implantar un Sistema turistico
sostenible.

Para el adecuado funcionamiento
y ocupacioén espacial del territorio (Art 34):

Objetivo 2. Ampliar 'y construir la
infraestructura  vial 'y de transporte
privado, publico, interdepartamental vy
de carga, proyectandolo como  un

sistema multimodal.

Objetivo 3. Adecuar, ampliar y consolidar
el Sistema de Equipamientos para la atencién
de la poblaciéon municipal y la Provincia de
Ubaté.

Para la conservacién
manejo sostenible de
recursos naturales (Art 36)

y
los
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ESTRATEGIAS

Estrategia 11. Garantizar la oferta de bienes y servicios ecosistémicos, los
de aprovisionamiento (agua), y los de regulacion y soporte (regulacion
hidrica), beneficiando las comunidades del area de influencia que dependen
del recurso para el desarrollo de las actividades productivas.

Estrategia 16. Implementacion de practicas silvopastoriles en areas
agropecuarias que permitan el desarrollo de actividades en zonas
ambientalmente degradadas.

Estrategia 17. Implementar la reconversidon productiva como método de
cambio y/o transformaciéon, por medio de la utilizacion de sistemas
tecnolégicos en toda la cadena productiva agropecuaria y silvopastoril,
conservando los suelos de las areas que soportan estas actividades, como
forma de sostenimiento econémico de habitantes locales y propietarios no
residentes.

Estrategia 19. Brindar asistencia técnica a productores y empresarios que
desarrollen actividades productivas en el municipio segun la zonificacion del
area.

Estrategia 23. Promover programas y proyectos ecoturisticos que den a
conocer desde lo local y lo regional la oferta de biodiversidad presente en el
municipio.

Observaciones y recomendaciones:

1. Establecer los medios mediante los cuales se llevara a cabo esas politicas,
debido a que, si bien se plantean unas estrategias con enfoque productivo
para el municipio, no es claro el modo en que se van a materializar.

Se recomienda incluir los incentivos normativos, econémicos Yy tributarios para
lograr la reconversion productiva.
Se recomienda precisar las estrategias, programas y proyectos para promover

el desarrollo turistico.




Politicas objetivos y estrategias del Componente General del PBOT de Ubate

Desarrollo sostenible (Art
5).

Seguridad alimentaria vy
produccion
rural sostenible (Art 6).

Competitividad y de

desarrollo econdmico
y social (Art 13).
Adaptacién y

oportunidades en nuevos
sectores econdomicos (Art
14).

Infraestructura de
transporte (Art 22).

Calidad y cobertura de los
equipamientos (Art 23).
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OBJETIVOS ESTRATEGIAS

Desarrollo econémico sostenible (Art 32):
Objetivo 1. Implementar la reconversion
sostenible de las éareas agropecuarias del
Municipio.

Objetivo 2. Mejorar las condiciones
funcionales para la consolidacién de zonas o
sectores, que permitan la prestacién de
servicios en mejores condiciones.

Objetivo 3. Llevar a cabo Proyectos
Estratégicos que sirvan como estimulo de
nuevas inversiones Yy desarrollo con el
ofrecimiento de nuevos servicios.

Objetivo 4. Potenciar el valor paisajistico,
ecosistémico y patrimonial del municipio,
dirigiéndolo a implantar un Sistema turistico
sostenible.

Para el adecuado funcionamiento
y ocupacién espacial del territorio (Art 34):
Objetivo 2. Ampliar 'y construir la
infraestructura  vial 'y de transporte
privado, publico, interdepartamental y
de carga, proyectandolo como un
sistema multimodal.

Objetivo 3. Adecuar, ampliar y consolidar
el Sistema de Equipamientos para la atencién
de la poblacion municipal y la Provincia de
Ubaté.

Mitigacion y adaptacion para
la variabilidad y el cambio
climatico (Art 37)

Estrategia 2. Transformar el desarrollo agropecuario
tradicional y la explotacion ganadera por
sistemas agrosilvopastoriles que sean compatibles con el
ambiente, sostenible, adaptada y mitigable con el clima.

Estrategia 3. Promocién de proyectos de emisiones bajas
en carbono que inviertan en el desarrollo sostenible del
Municipio.

Estrategia 4. Transformar y convertir vias vehiculares a
espacio peatonales, con la ampliacion de los
andenes, aumento de la arborizacién, mejoramiento del
mobiliario, una adecuada sefializacion y creando zonas o
lugares externos para el parqueo de motos y vehiculos.

Observaciones y recomendaciones:

1. Establecer los medios mediante los cuales se llevara a cabo esas politicas,
debido a que, si bien se plantean unas estrategias con enfoque productivo
para el municipio, no es claro el modo en que se van a materializar.

Se recomienda incluir los incentivos normativos, econémicos y tributarios para
lograr la promocion de los proyectos de emisiones bajas en carbono.

Se recomienda precisar las estrategias, programas y proyectos para promover
las zonas de pargueo en el municipio.




Politicas objetivos y estrategias del Componente General del PBOT de Ubate

Desarrollo sostenible (Art
5).

Seguridad alimentaria vy
producciéon
rural sostenible (Art 6).

Competitividad y de

desarrollo econdmico
y social (Art 13).
Adaptacién y

oportunidades en nuevos
sectores econdmicos (Art
14).

Infraestructura de
transporte (Art 22).

Calidad y cobertura de los
equipamientos (Art 23).

OBJETIVOS

Desarrollo econdémico sostenible (Art 32):

Objetivo 1. Implementar la reconversion
sostenible de las areas agropecuarias del
Municipio.

Objetivo 2. Mejorar las condiciones

funcionales para la consolidacién de zonas o
sectores, que permitan la prestacién de
servicios en mejores condiciones.

Objetivo 3. Llevar a cabo Proyectos
Estratégicos que sirvan como estimulo de
nuevas inversiones y desarrollo con el
ofrecimiento de nuevos servicios.

Objetivo 4. Potenciar el valor paisajistico,
ecosistémico y patrimonial del municipio,
dirigiéndolo a implantar un Sistema turistico
sostenible.

Para el adecuado funcionamiento
y ocupacién espacial del territorio (Art 34):
Objetivo 2. Ampliar 'y construir la
infraestructura  vial 'y de transporte
privado, publico, interdepartamental vy
de carga, proyectandolo como  un
sistema multimodal.

Objetivo 3. Adecuar, ampliar y consolidar
el Sistema de Equipamientos para la atencién
de la poblaciéon municipal y la Provincia de
Ubaté.

Desarrollo
sostenible (Art 39)

econdmico
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ESTRATEGIAS

Estrategia 1. Fomentar las alianzas publico-privadas para el
desarrollo de los Proyectos Estratégicos.

Estrategia 2. Impulsar la construccion de la planta de reconversion
de residuos sélidos, la granja solar, la movilidad eléctrica y la

autogeneracion fotovoltaica en edificaciones oficiales, privadas vy

energia edlica en las cubiertas de las edificaciones.

Estrategia 3. Se promovera la construccidon de edificaciones, tanto
publicas como privadas basadas en el enfoque de sostenibilidad y
gestion sostenible circular de obras.

Estrategia 4. Se promovera el enfoque de ciudad circular.
Estrategia 5. Proponer y postular mecanismos de desarrollo limpio -
MDL- para la obtencion de recursos econémicos Yy financieros.
Estrategia 7. Encadenamiento de todo el ecosistema agropecuario y
silvopastoril del Municipio.

Estrategia 9. Fortalecer el sistema financiero municipal para la
ejecucion de los proyectos previstos en el Plan

Observaciones y recomendaciones:

1. Establecer los medios mediante los cuales se llevara a cabo esas politicas,
debido a que, si bien se plantean unas estrategias con enfoque productivo
para el municipio, no es claro el modo en que se van a materializar.

Se recomienda socializar las simulaciones econdmicas y financieras para
analizar el impacto de las estrategias 2 y 3 en el costo de las edificaciones
(mejoramiento, ampliaciones, adecuaciones y construcciones individuales).

Se recomienda precisar los mecanismos para fortalecer el sistema financiero

municipal.




Politicas objetivos y estrategias del Componente General del PBOT de Ubate

Desarrollo sostenible (Art
5).

Seguridad alimentaria vy
produccion
rural sostenible (Art 6).

Competitividad y de
desarrollo econémico
y social (Art 13).

Adaptacién y

oportunidades en nuevos
sectores econdmicos (Art
14).
Infraestructura de
transporte (Art 22).

Calidad y cobertura de los
equipamientos (Art 23).

OBJETIVOS

Desarrollo econdémico sostenible (Art 32):

Objetivo 1. Implementar la reconversion
sostenible de las areas agropecuarias del
Municipio.

Objetivo 2. Mejorar las condiciones

funcionales para la consolidacién de zonas o
sectores, que permitan la prestacién de
servicios en mejores condiciones.

Objetivo 3. Llevar a cabo Proyectos
Estratégicos que sirvan como estimulo de
nuevas inversiones y desarrollo con el
ofrecimiento de nuevos servicios.

Objetivo 4. Potenciar el valor paisajistico,
ecosistémico y patrimonial del municipio,
dirigiéndolo a implantar un Sistema turistico
sostenible.

Para el adecuado funcionamiento
y ocupacién espacial del territorio (Art 34):

Objetivo 2. Ampliar 'y construir la
infraestructura  vial 'y de transporte
privado, publico, interdepartamental vy
de carga, proyectandolo como  un

sistema multimodal.

Objetivo 3. Adecuar, ampliar y consolidar
el Sistema de Equipamientos para la atencién
de la poblaciéon municipal y la Provincia de
Ubaté.

Fortalecimiento de la identidad

social y cultural
Ubatenses (Art 40).

de

los

Adecuado funcionamiento vy

ocupacion espacial
territorio (Art 41).

del
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ESTRATEGIAS

Estrategia 1. La conformacién en los Sectores Normativos y en las
veredas, de Comités de seguimiento, implementacion y verificacion del
PBOT, permitiran hacer efectiva la funcion publica del ordenamiento del
territorio municipal mediante la accion urbanistica de las entidades
municipales, referida a las decisiones administrativas y a las
actuaciones urbanisticas que les son propias, relacionadas con el
ordenamiento del territorio y la intervencién en los usos del suelo, asi
como se haga realidad los proyectos previstos por el Plan, hacer los
ajustes a que haya lugar, precisar problemas gue se presenten en el
Modelo de Ocupacion Territorial propuesto.

Estrategia 2. Se contara con un amplio portafolio de estrategias para
proceder e intervenir en el municipio, que seran implementados por el
PBOT y posteriormente reglamentadas segin las necesidades locales
especificas a responder.

Estrategia 4. Adelantar los estudios de los planes maestros de los
equipamientos de colectivos, comunitarios, administrativos y de
infraestructura con el fin de contar con lineamientos mas precisos y que
complementen las disposiciones generales del PBOT.

Estrategia 5. Adelantar las adecuaciones de las edificaciones
existentes, asi como la construccion sostenible y sismorresistente para
edificaciones nuevas.

Observaciones y recomendaciones:

1. Estas estrategias plantean que se expediran una serie de normas posteriores, es decir, el
PBOT no se puede aplicar directamente una vez sea expedido, lo anterior generando una
cascada normativa e inseguridad juridica para su implementacion.

La norma del PBOT debe ser clara, suficiente y coherente para asegurar las inversiones en el

municipio, por tanto, se recomienda revisar y complementar las normas que se incluyen en el
proyecto de Acuerdo.
Las decisiones y propuestas que resulten de la estrategia 1 no puede modificar el modelo del
PBOT ni las normas estructurales y generales del plan.




Politicas objetivos y estrategias del Componente General del PBOT de Ubate

Desarrollo sostenible (Art
5).

Seguridad alimentaria vy
produccion
rural sostenible (Art 6).

Competitividad y de

desarrollo econdmico
y social (Art 13).
Adaptacion y

oportunidades en nuevos
sectores economicos (Art
14).

Infraestructura de
transporte (Art 22).

Calidad y cobertura de los
equipamientos (Art 23).
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OBJETIVOS ESTRATEGIAS

Desarrollo econdémico sostenible (Art 32):

Objetivo 1. Implementar la reconversion
sostenible de las areas agropecuarias del
Municipio.

Objetivo 2. Mejorar las condiciones

funcionales para la consolidacién de zonas o
sectores, que permitan la prestacién de
servicios en mejores condiciones.

Objetivo 3. Llevar a cabo Proyectos
Estratégicos que sirvan como estimulo de
nuevas inversiones y desarrollo con el
ofrecimiento de nuevos servicios.

Objetivo 4. Potenciar el valor paisajistico,
ecosistémico y patrimonial del municipio,
dirigiéndolo a implantar un Sistema turistico
sostenible.

Para el adecuado funcionamiento
y ocupacién espacial del territorio (Art 34):
Objetivo 2. Ampliar 'y construir la
infraestructura  vial 'y de transporte
privado, publico, interdepartamental vy
de carga, proyectandolo como  un
sistema multimodal.

Objetivo 3. Adecuar, ampliar y consolidar
el Sistema de Equipamientos para la atencién
de la poblaciéon municipal y la Provincia de
Ubaté.

Gestion eficiente, eficaz vy
oportuna del territorio (Art 42).

Estrategia 2. Conformar Comisiones Intersectoriales e
Interdimensionales para desarrollar los proyectos vy
temas previstos en el PBOT, asi como atender las solicitudes de
los ciudadanos, inversionistas, los sectores y demas organizaciones
en cuanto a los problemas gue presenta la adecuada aplicacién en
sus predios, de las normas previstas en los componentes del Plan,
garantizando soluciones integrales y rapidas a dichas situaciones.

Estrategia 5. Promover el Municipio en los ambitos internacionales y
nacionales como destino turistico, cultural, artistico y centro de
encuentro a partir de la nueva oferta de calidad ambiental, urbana y
rural que se dard con la realizacion de los Proyectos Estratégicos y el
desarrollo del PPBOT.

Observaciones y recomendaciones:

1. La estrategia 2 abre la posibilidad de modificar las normas del PBOT por
cualquier acto administrativo que se derive de estas Comisiones, lo que genera
inseguridad juridica sobre las normas estructurales y generales del plan que
deben ser aprobadas por el Concejo una vez se surta el proceso de revision y
ajuste del mismo. Ademas, la facultad de interpretacion normativa le corresponde
a la Secretaria de Planeacion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 102
de la Ley 388 de 1997 y no a estas Comisiones. Por tanto, se recomienda
eliminar esta estrategia.

Se recomienda precisar las estrategias, programas y proyectos para promover el
municipio como destino turistico a nivel nacional e internacional.




La competitividad y el desarrollo economico como eje de los POT

Modelo de ocupacion del territorio:
« Clasificacion del suelo (coordenadas)
« Estructuras del modelo:

o EEP articulada al espacio publico

o Estructura funcional (servicios publicos,
movilidad y transporte de pasajeros y de
cargay equipamientos)

o Estructura econémica o de desarrollo
economico basada en la vocacion
productiva y las apuestas productivas de
potencial turistico

Competitividad
global

Competitividad
urbana
y regional

Articulacién regional: politicas, estrategias,
programas y proyectos

Estrategianormativa
» Usos (urbanosy rurales)
« Areas de Actividad (urbana)
« Tratamientos (urbanos)
* Instrumentos:
o Planeacion.
o Gestiony
o Financiacion

Competitividad
meso o local

Programas y proyectos

00N
(00

Es importante definir con claridad la
vocacion productiva del municipio. El
desarrollo empresarial actual y futuro
requiere de acciones concretas vy
sostenibles en el PBOT.

La infraestructura de servicios es
determinante para ayudar a
la competitividad y al desarrollo
econémico del municipio y la region.

Estas decisiones se traducen en normas
estructurales o de largo plazo para generar
seguridad juridica y atraer y retener la
inversion.

La claridad normativa es fundamental
para la localizacién y la permanente de la
actividad productiva y la generacion de
empleo.

La simplificacion normativa y de tramites
es fundamental para facilitar, atraer y
retener la inversion.



La competitividad y el desarrollo econémico como eje de los POT
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Modelo de ocupacion territorial:

Stamford
@

e
Peterborough

To West
Midlands — :
nd Com n o _
Politicas Objetivos Estrategias Programas Proyectos
To Northampron ) Ciudades mayores
and M1 = Ciudades pequenas

. Centros de servicios rurales
. Centros de servcios locales

2 0 Centros vecinales
Bedford Primeras extensiones urbanas sostenibles

“C Direccion de las segundas extensiones urbanas sostenibles

@
Northampton
and M1

To Milton Keynes

Corredores sub-regionales de infracstructura verde

M'lm".Kq"“ 7 Vacios estratégicos

Concordancia



Modelo de ocupacion del PBOT de Ubaté

Componente general ( Art. 43):

1.

Proteccion y conservacion
de las éareas naturales,
correlacionadas con la
gestion del riesgo y la
variabilidad y el cambio
climatico.

Impulso del conocimiento y

la informacion para el
fortalecimiento del capital
humano y social
del Municipio.

Fortalecimiento como centro
subregional de servicios.

Desarrollo  del potencial

turistico.

Componente general (Art 43)

Primer eje estructural: conservacion y
proteccion del medio ambiente: i) AICAS;
li) SNAP; iii)) AEIE; iv) suelos de
proteccion; v) EEP (urbanay rural).

Segundo eje estructural: relacionado
con las infraestructuras: i) las lineas de
alta tension eléctrica; ii) la red del
gasoducto; iii) las vias departamentales y
la via Nacional Ruta 45A.

Tercer eje estructural: i) BIC (Nacional,
departamental y municipal); ii) Cerro de
Santa Bérbara; iii) area urbana del
municipio; iv) area rural del municipio.

Zonas que conforman el modelo (Art
44). i) Occidente; ii) Central — Urbana; iii)
DRMI.

Observaciones y recomendaciones:
Los modelos de las tres escalas tienen componentes diferentes. Se recomienda revisarlos y ajustarlos para que se incluyan en todos los sistemas
estructurantes y la estructura socioeconémica o de competitividad en la que se precise las zonas para actividades econdmicas a las que apuesta

1.

Componente urbano (Art. 88)

Zona B1: correspondiente a la nueva area urbana de
Volcan Bajo.

Zona B2: corresponde al &rea urbana consolidada.
Zona B3: correspondiente a la nueva area urbana de
Viento Libre.

Anillos en torno alos cuales giran las actividades
y usos (componente urbano Art. 89)

Anillo 1. Con predominio de circulacién peatonal.
Anillo 2. Con predominio de vehiculos
no motorizados y vehiculos particulares.

Anillo 3. Circuito del transporte publico.

Anillo 4. Externo municipal de transporte de carga y
pasajeros interdepartamentales y nacional.

Anillo 5. De conexién con las veredas y municipios
vecinos.

el municipio a través del Plan, tales como las areas de desarrollo turistico prioritario.
No es clara la forma en que se concretan los principios 3y 4 en los ejes, zonas y anillos, definidos en los componentes general, urbano y rural

(ote
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MODELO DE OCUPACION MODELO ESCALA URBANA MODELO ESCALA RURAL

(Componente rural (Art. 152)

1.

2.

Planes de Ordenamiento y Manejo de
la Cuenca del Rio Alto Suarez.
Distrito Regional de Manejo
Integrado. EI Complejo Lagunar
Fuqguene, Cucunubd y Palacio.
Areas  protegidas  del
departamental.

Areas

del orden municipal.
Areas de especial
ecosistémica.
Ecosistemas.

Areas de produccién _agropecuaria
y silvopastoril.

orden
protegidas

importancia




No se evidencian los ejes estructurantes del

LEYENDA

COMPONENTES DEL MODELO TERRITORIAL

modelo de ocupacion del territorio 45
CO

Articulo 43. De la construcciéon del futuro territorial
Ejes estructurales:

1. Primer eje estructural. Relacionado con la conservacion y proteccion

municipal.

ZONAS SUBZONAS del medio ambiente: El &rea para la conservacion de las aves y la
- A1 Péramo Guerrero biodiversidad —AICAS, las areas del Sistema Nacional de Areas
A . ZONA D 25 Posses dol 5o Alto Seins Protegidas- SINAES, las areas de esgec_:lal importancia ecosistémica, los
OCCIDENTAL suelos de proteccion, la estructura ecoldgica principal urbana y rural.
- A3 Pomca del Rio Alto Suarez 2. Segundo eje estructural. Relacionado con las infraestructuras: Las
: () 81 volcan bajo lineas de alta tension eléctrica, la red del gaseoducto, las rutas
°  B.ZONA CENTRAL » departamentales y la via nacional Ruta 45A.
O URBANA - B2 Cabecera Municipal 3. T ; ; ; ;
. Tercer eje estructural. Relacionado con el patrimonio, el suelo
@ B3 viento Libre urbano y rural: Los bienes inmuebles de interés cultural del
- C1 Recuperadon para la Preservacion am,blto nacional depart_ar_ngntal y munlc_lpal, eI’cerro de S_anta Barbara,
el area urbana del municipio, sus tratamientos, areas de actividades, usos
C. DRM | C2Restauracion y sistemas estructurantes y, el area rural del Municipio, sus actividades,

C3 Uso Sostenible usosy sistemas estructurantes.

Articulo 44. Las zonas que conforman el modelo.

Observaciones y recomendaciones:

1. Los ejes estructurales del articulo 43 incluyen Unicamente algunas de las determinantes del territorio 'y no
la totalidad de los componentes de los mismo, como por ejemplo las zonas de riesgo, los servicios publicos domiciliarios y los proyectos turisticos
especiales.

El modelo no incluye sistemas estructurantes estratégicos del territorio: sistema vial del transporte del municipio, los servicios publicos domiciliarios, las
TIC y el espacio publico; se recomienda revisar e incluir estos sistemas tal como lo establece el Decreto 1232 de 2020.
El modelo no incluye la estructura socioecondmica o de competitividad en la que se desarrollan las actividades econémicas del territorio. Se

recomienda incluirla, teniendo en cuenta la vocacion productiva del municipio y de los distintos sectores y las apuestas a futuro que prevé el PBOT.

La cartografia del modelo de ocupacion del territorio no incluye las convenciones donde se identifiquen los ejes estructurales mencionados en el
articulado 43, unicamente incluye las zonas del articulo 44.

Se recomienda revisar y ajustar el contenido de la tabla 2 del articulo 44 y la leyenda del mapa, toda vez que los POMCAS no son subzonas
sino instrumentos de planificacion ambiental de superior jerarquia al PBOT.

También se recomienda precisar que la zona C se refiere a la zona o areas que conforman el Distrito Regional de Manejo Integrado.




Slstemas del modelo de ocupamon del

componente general

Infraestructura vial

LEYENDA

Infraestructura de servicios publicos

N Nacional - Planta de tratamiento agua potable (PTAP)
# N Deportamental 7N Red Acueducto
7\ Municipal ( | Planta de tratamiento aguas residuales (PTAR)

00N
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Linea de gasoducto

Red Alta Tension

Seflalamiento y localizacién de las infraestructuras generales:

 Estructura del sistema eléctrico (Art 75).
+ Estructura del sistema del gasoducto (Art 76).
+ Estructura del Sistema vial (Art 77).

Observaciones y recomendaciones

En los paragrafos de los articulos 75, 76 y 77 se plantea que " Cualquier predio, parcelacion o edificacion ubicada en el area de
afectacion... debera cumplir con las normas nacionales vigentes relacionadas con el aislamiento, servidumbre y proteccion que se
exigen para esta clase de infraestructuras®, por lo anterior, la CCB recomienda que PBOT incorpore dichas normas con el fin de

facilitar su aplicacion por parte de los ciudadanos, el sector productivo y los promotores inmobiliarios.

En el mapa GF-7 no se identifican la red de alta tension ni las plantas de tratamiento de agua potable y aguas residuales;
tampoco se evidencian la red de acueducto del municipio. Todas ellas incluidas en la leyenda del mapa. Se recomienda ajustar
este mapa e incorporar los componentes de dicho sistema.



No se delimitan los perimetros en la clasificacion del suelo

S LEYENDA

|:| Suelo Rural

Suelo Urbano

Wt
H' el ::L‘ 8 of

ITEM Area mt*

Area has®

LIMITE DE MUNICIPIO |  101756958,615

10175,696

100%

SUELO URBANO 4058068,421

SUELO RURAL 97698890,194

405,807

9769,889

4%
96%

Observaciones y recomendaciones:

1.

2.

CO
CO
Del suelo urbano (Art 46). "Constituyen el suelo urbano, las areas del
territorio municipal destinadas a usos urbanos por el Plan Bésico
de Ordenamiento Territorial del Municipio Villa de San Diego de Ubate,
que cuente con la infraestructura vial y redes primarias de energia,
acueducto, alcantarillado, aseo, gas, telecomunicaciones y red de
hidrocarburos, posibilitandose su urbanizacion y edificacion, segun sea
el caso. Podran pertenecer a esta categoria aquellas zonas con
procesos de urbanizacion incompletos, comprendidos en areas
consolidadas con edificacion, que se definan como areas de
mejoramiento integral en los planes de mejoramiento”.

Del suelo rural (Art 47)

Del suelo rural suburbano (Art48)
Del suelo de proteccion (Art 49)
Del suelo rural para la produccion agricola y pecuaria.(Art 57)

En el articulado no se incorporan las coordenadas de los perimetros que conforman los poligonos correspondientes a las
diferentes clases y categorias de suelo. La CCB recomienda incluir las tablas con las delimitaciones correspondientes.

No se incluye el perimetro de cobertura de servicios publicos de acueducto y alcantarillado del casco urbano que se requiere
para la delimitacion del suelo urbano y garantizar el cumplimiento de la Ley. Se recomienda incluir las tablas y la cartografia

correspondiente.

La definicion de suelo urbano esta modificando el articulo 31 de la Ley 388 de 1997, toda vez que las areas de mejoramiento
integral se deben definir en el POT y no en planes de mejoramiento. Dado que un Acuerdo no puede modificar la Ley se
recomienda ajustar esta definicion.
La cartografia no refleja los contenidos del articulado: no se identifican los suelos de proteccion, los suelos para la produccion
agricola y pecuaria, los suelos suburbanos y los centros poblados. Se recomienda ajustar la cartografia.




Politicas y objetivos del componente urbano del PBOT

POLITICAS DEL COMPONENTE OBJETIVOS DEL OBJETIVOS DEL
URBANO COMPONENTE GENERAL COMPONENTE URBANO

Politica de ocupacion del suelo (Art
18): Se ordenara, consolidara vy
mejorard la ocupacion del suelo
urbano, en sentido centripeto evitando
que este se expanda sobre las areas
protegidas y el suelo rural,
maximizando los espacios publicos vy
privados, asi como la infraestructura de

Politica de consolidacion de una ciudad
amigable con las personas y el medio
ambiente (Art 78): Se orientara el desarrollo
urbano a consolidar los espacios urbanizables
no urbanizados sin detrimento de la calidad de
vida, mejorando y ampliando la calidad y
cantidad de los Sistemas Estructurantes,
disponiendo _de una norma urbana clara vy

servicios publicos, vias vy transporte,

accesible para la inversion, el desarrollo y el

ocupando los espacios urbanizables no

crecimiento ordenado, que conlleve a evitar la

urbanizados para alcanzar una mejor
calidad de vida tanto urbana como
rural.

expansion.

Politica de proyectos estratégicos (Art 79):
Se realizard la construccion y el desarrollo
de Proyectos Estratégicos de los sectores
ambiental, social, cultural, educacion, ciencia y
tecnolégica, trabajo, salud, institucional,
transporte y servicios publicos con el fin de
buscar dinamizar la participacion de la
ciudadania, atender las demandas vy
necesidades de la misma, consolidar la matriz
urbana, modificar y valorar el paisaje y
reorientar el crecimiento de la ciudad.

Observaciones y recomendaciones:

Mejorar  las  condiciones  funcionales,
de espacio publico, servicios publicos y
normativos para la consolidacién de zonas o
sectores, que permitan la prestacion de
servicios en mejores condiciones(Art 32).

Adecuar la infraestructura de servicios
publicos existentes y construir la necesaria
para cubrir la demanda de la totalidad de la
poblacién urbanay rural (Art 34).

Ampliar y construir la infraestructura vial y de
transporte privado, publico, interdepartamental
y de carga, proyectandolo como un sistema
multimodal (Art 34).

(ote
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Objetivo mejoramiento y cambio de la
infraestructura urbana (Art 80)._Subsanar el
déficit cualitativo vy cuantitativo _que tiene el
suelo urbano en cuanto a sus Sistemas
Estructurantes, mejorando, remodelando,
demoliendo, ampliando, construyendo vy
poniendo en operacion la totalidad de las redes
e instalaciones, como base y soporte de las
actividades que se desarrollen en el futuro.

Objetivo de reactivacion de la supra
estructura urbana (Art 81). Consolidar las
areas de actividad, los tratamientos vy los
Sectores Normativos para facilitar la inversiéon
del Estado, apoyar las inversiones de los
particulares, mejorar las condiciones de las
comunidades y encaminar el
crecimiento urbano hacia condiciones de
calidad de vida mejor a las actuales.

1. No hay concordancia entre la Politica de Proyectos Estratégicos del componente urbano, con la politica y objetivos del componente general y urbano.




Slstemas del modelo de ocupacion del componente urbano
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SISTE{\QQTESEEGM Sistemas estructurantes_ urbanos:

Acueducto y Alcantarillado Urbano (Art 90 a 93)
Energia Eléctrica (Art 94 a 97)
Alumbrado publico (Art 97 al 100)
Telecomunicaciones (Art 101 al 104)
Gas Combustible (Art 105 al 108)
Generacion transporte, almacenamiento y
distribucién de combustibles (Art 109 al 112).
7. Residuos soélidos (Art 114 al 116).
8. Vial (Art 117 al 119).
9. Transporte (Art 120 al 122).
10. Equipamientos (Art 123 al 126).
11. Espacio Publico (Art 127 al 131).

* Puente P
l Torre

EimnEIE Red Alta Tensidn

oghkwnNE

Sefialamiento y localizacion de las infraestructuras generales:
«  Estructura del sistema eléctrico (Art 75).

«  Estructura del sistema del gasoducto (Art 76).

«  Estructura del Sistema vial (Art 77).

Observaciones y recomendaciones:

1. En el articulado hay dos blogues de normas que se refieren a los sistemas estructurantes del territorio que no son concordantes. Se recomienda aclarar
y unificar el articulado para precisar cuales son efectivamente los sistemas estructurantes urbanos y sus componentes y la forma en que se concuerdan
con los sistemas estructurantes generales.

Se recomienda revisar y ajustar los contenidos de los sistemas estructurantes de relacionados con combustibles para unificarlos en un Unico sistema.

También, revisar y aclarar en un solo sistema lo relacionado con los sistemas vial y de transporte.
En el mapa UF- 11 sistema de energia eléctrica no se observan todos los elementos mencionados en la leyenda (torres y planta).

La cartografia solo incluye lo relacionado con los articulos 75, 76 y 77 (componente general), sin embargo, el mapa hace referencia al componente
urbano. Se recomienda incluir en los mapas los sistemas estructurantes urbanos en los que puedan identificar todos los elementos que conforman cada
uno de ellos con sus correspondientes leyendas.




Se incluye un sistemavial y un sistema de transporte

CO
Articulo 119. Perfiles de la red vial urbana. CD
Tabla 10. Perfiles viales propuestos.
ANCHO PROMEDIO
TIPO DE NOMBRE
DESDE HASTA EXISTENTE ENTRE .

VIA | DIRECCION PARAMENTOS (mis) Componentes del sistema de transporte urbano (Art 122):

i Cale d TG 2300 1. Sistema de transporte de pasajeros y de carga interdepartamental

V-2 Carrera 11 Calle 5 Calle 12 14,60 nacional

V-2 Calle 12 Salida A Soaga 15,00 3;_ : ) o

V-3 | camerad Calle 4 Calle 12 12,00 Sistema de transporte de carga intermunicipal.

V-2 Calle 12 Gloneta L 16.00 . T .

s Lacisos T e =00 Sistema de transporte publico de pasajeros.

V-2 Piedra Gorda Calle 1gx Camera Be Villa Rosita 17.00 Slstema de transporte prlvado

Calle 1q x Carrera 8e Villa

NOoORWN

Y3 | permetralge | Rosta Galle 4 Carrera 9 15,00 Sistema de transporte no motorizado.

V-1 Ocoidente Calle 4 x Camrera 9 Calle 5 x Camera 11 22.00 .

V1 Camera 11 x Calle 5 Puente Narino 24,00 Sistema peatonal.

V1 Puente Nariio Glorieta Chiquinguird 24,00 Sistema de paraderos y terminal intermodal .
V-1 Carmera 11 Carrera 8e 23,00

V-3 Calle 4 Carrera Se Carrera 4 11.80

V-1 Camera 4 Carrera 2 (Perfil 2) 24,00

Observaciones y recomendaciones:

1. En el articulado se incluye un sistema vial y un sistema de transporte. Se recomienda revisar si es posible articular estos dos sistemas
estructurantes urbanos en un solo sistema para que la norma sea mas clara y coherente de tal forma que se armonicen las caracteristicas de la
infraestructura (perfiles de la red vial urbana) con los tipos vias y modos de transporte.

En la tabla 10 no se identifica si se refiere a vias existentes o proyectadas en el PBOT; se recomienda revisar y ajustar la tabla.

En el articulado no se identifican las vias que se han proyectado como bulevares, alamedas, corredores ambientales, que estan en el mapa UF —
16, asi como tampoco los corredores logisticos, los cuales son componentes del modelo de ocupacién propuesto.

Aunque el articulo 119 se titula Perfiles Viales solo contiene el ancho promedio existente de los distintos tipos de vias. Se recomienda incluir en el
articulado las normas sobre los perfiles viales para los distintos tipos de vias.

Se recomienda incluir en la cartografia el mapa sobre el sistema vial urbano, precisando los corredores logisticos y la localizacion de las
infraestructuras logisticas especializadas que se localizan en el suelo urbano.

Se recomienda incluir en el sistema de transporte no motorizado el uso de la bicicleta y los triciclos como soluciones logisticas de ultima milla.
Adicionalmente incorporar en el sistema de paraderos y terminal intermodal los parqueaderos y demas infraestructuras logisticas previstas
para la desconsolidacién y distribucion de mercancias de escala urbana.




Politicas y objetivos del componente rural del PBOT

Politica de desarrollo sostenible
(Art 5).

Orientada en la busqueda de la
proteccion, conservacion,
restauracion y uso sostenible de los
recursos naturales renovables, a
partir de la identificacién y conexion
entre la  Estructura  Ecoldgica
Principal Rural y la Estructura
Ecoldgica Principal Urbana, creando
una sola unidad territorial por medio
de proyectos para: la gestidon
sostenible de los recursos, una
mayor prestacibn de bienes vy
servicios  ambientales,  servicios
ecosistémicos (de aprovisionamiento,
regulacion, sostenimiento y
culturales), el desarrollo productivo
sostenible y el mejoramiento dela
calidad de vida de los habitantes.

POLITICAS DEL

COMPONENTE RURAL

Politica de sostenibilidad ambiental
rural (Art 144).

Acciones encaminadas al desarrollo
equilibrado de las actividades rurales y la
Estructura Ecolégica Principal partiendo
de:

1. Incentivar el uso racional y vocacion de
los suelos segun los usos permitidos por
las normas de mayor
jerarquia, previniendo la expansion de otra

s actividades sobre la _ frontera
agropecuaria_y el uso inadecuado de
suelos de proteccién y conservacion de
las areas protegidas.

2. Garantizar la proteccion de las rondas
hidrica y los suelos de proteccién

reconocidos y sefalados en la cartografia
del presente Acuerdo.

Observaciones y recomendaciones:

1. Se recomienda que las politicas de los componentes general
correspondan con sus objetivos. Ademas, que los objetivos del
componente general se desarrollen en el componente rural.

No se evidencian objetivos en el componente rural para fortalecer
las actividades turisticas a las que se refiere el componente general.

Se recomienda revisar y ajustar.

OBJETIVOS DEL COMPONENTE
GENERAL

Objetivo 1. Promover la proteccién,
conocimiento, ampliacion y restauracién de los
elementos de la Estructura Ecoldgica Principal
Municipal, Provincial y Regional (Art 29).

Objetivo 1 — Desarrollo econémico sostenible.
Implementar la reconversién sostenible de las
areas agropecuarias del municipio aprovechando la
calidad de los suelos (Art 32).

Objetivo 3. Llevar a cabo Proyectos Estratégicos
gue sirvan como estimulo de nuevas inversiones y
desarrollo de areas urbanas y rurales, con el
ofrecimiento de nuevos servicios, consolidando asi
al Municipio Villa de San Diego de Ubaté como
foco y epicentro de la Provincia de Ubaté y lugar
atractivo _para los intereses de los turistas y

visitantes.
Objetivo 4. Potenciar el valor paisajistico,
ecosistémico y  patrimonial _del municipio,

dirigiéndolo a implantar un Sistema turistico
sostenible que incluya diferentes modos del mismo
como: de naturaleza, ecoturismo, rural, de
aventura, cultural, de bienestar y cientifico, con la
implantacién de proyectos de carécter tematico que
realcen la cultura tradicional del Municipio en sus
costumbres, gastronomia y eventos que propicien
el turismo nacional y regional. Insertar los
atractivos Municipales en las redes de oferta

OBJETIVOS DEL COMPONENTE
RURAL

Objetivos de uso, manejo y conservacion
(Art 145).

1. Recuperar y proteger la Estructura Ecoldgica Principal con el fin
de generar conectividad ente los ecosistemas para garantizar su
conservacion y aumentar los servicios ecosistémicos gue permitan
y garanticen el desarrollo productivo del campo.

2. Promover la restauracion de los ecosistemas a través de la
reforestacion en zonas degradadas, en las rondas hidricas, en las
areas de especial importancia ecosistémica y en los suelos de
proteccion.

3. Realizar précticas silvopastoriles en las areas destinadas para
la agricultura y ganaderia.

4. Implementar buenas précticas agropecuarias y manejo del agua
dentro de los procesos que se desarrollan en estas actividades.

5. Construccion de equipamientos enfocados en la investigacion,
conocimiento y ejecucioén, para el uso y manejo adecuado de las
areas de produccion y desarrollo de cadenas productivas
alrededor de la ganaderia y agricultura.

6. Mejoramiento de los acueductos comunales y veredales,
garantizando el servicio basico necesario para la calidad de vida
de las comunidades y de soporte de las actividades
agropecuarias.

7. Intervenir en las parcelas agropecuarios la reforestacion y
rehabilitacion de suelos de proteccion primordialmente y en dichas
areas el desarrollo de siembra con especies de flora nativas.

8. Consolidar los Sistemas Estructurantes ubicados en el suelo
rural e implementar y construir aquellos que son de especial
soporte de las actividades propiamente agropecuarias.

9. Llevar a cabo la transicién de las formas de produccién
agropecuaria_actual a formas maés sostenibles, diversificadas,
ambientalmente sostenibles y competitivas frente a otras regiones
y competidores.




Contenidos regionales del PBOT

PRINCIPIOS DEL MODELO COMPONENTES DEL MODELO PROYECTOS

» Politica de gestion integral del
recurso hidrico (Art 4).

+ Politica de seguridad
alimentaria y produccion rural
sostenible (Art 6)

» Politica de fortalecimiento de la
entidad territorial (Art 16)

“Articulo 43. (...)

El Modelo de Ocupacion Territorial Municipal
cuenta con cuatro principios orientadores
territoriales que son la hoja de ruta para los
proximos afios en la consolidacion del
mismo, en el cambio de imagen y calidad de
vida para los Ubatenses, que son:

(...)

3. Fortalecimiento del municipio como centro
de servicios subregionales

(..)

Observaciones y recomendaciones:
1. En los proyectos estratégicos de equipamientos de escala urbana y regional incluidos (Centro de investigacion, equipamientos multifuncionales,
la termina intermodal de productos agropecuarios, reacondicionamiento de la plaza de mercado como centro de recepcion, manejo y distribucion
de alimentos, terminal intermodal de pasajeros, entre otros) sin embargo, no se precisan aquellos que cumplen una funcién regional, debido a

gue es un listado sin la definicion de la escala de los mismos.
. En los temas de transporte de carga y logistica, solo se evidencian proyectos relacionados con los parqueaderos y terminales, sin embargo, no
se evidencian los corredores logisticos de dicha escala, articulados con los urbanos y los rurales.

Distrito de Manejo Integrado
POMCA del rio Alto Suéarez

Paramo de Guerrero
Otros elementos de
ecoldgica principal.

Via Nacional Ruta 45 A
Vias departamentales
Gasoducto

Linea de alta tension.

la estructura

(ote
CO

Parque regional Tematico y
Contemplativo Novilleros.

Programas y proyectos estratégicos de
escala urbana 'y regional del
componente urbano (art 126 tabla 11):
Equipamientos colectivos,
administrativos y de servicios.

Programas y proyectos estratégicos de
escala urbana 'y regional del
componente rural (art 183 tabla 19):
Equipamientos colectivos, comunitarios,
administrativos y de servicios.




El PBOT propone la siguiente estrategia normativa urbana:
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« Tratamientos urbanisticos (articulo 212):

o Consolidacion Observaciones y recomendaciones:
Conservacion

(@)
o Desarrollo
O
O

Se recomienda definir los tratamientos segun lo
establecido en el Decreto 1232 de 2020

Aclarar en el tratamiento de renovacion urbana las
modalidades que se aplicaran en el territorio, por
ejemplo: redesarrollo o revitalizacion o reactivacion,
ya que el articulo 258 plantea la modalidad de
reactivacion y redesarrollo y el articulo 88 se refiere a
la modalidad de reactivacion y revitalizacion.
Incorporar las definiciones de las modalidades del
tratamiento de renovacion urbana acorde a lo

Mejoramiento integral
Renovacion urbana

ALCALDIA VILLA DE SAN DSEGO DE UBATE
SECRETARIA DE PLANEACION

FORMULACION
UF - 18 TRATAMIENTOS URBANISTICOS

establecido en el Decreto 1232 del 2020.

Definir una norma urbanistica clara en el POT
cuando la modalidad asi lo permita (caso
reactivacion o revitalizacion) para que los
desarrolladores y/o promotores de los proyectos
inmobiliarios puedan aplicarlas y hacerlas efectivas a
- través de las licencias urbanisticas.

Definir la norma urbanistica para el tratamiento de
consolidacién, ya que no se evidencia en el
articulado.
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El PBOT propone la siguiente estrategia normativa urbana

Usos del suelo (articulo 204):

« Residencial (unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar)

« Comercio (comercio al detal, comercio al por mayor, comercio pesado, comercio alto impacto)

» Servicios(financieros y de seguros, logistica, parqueadero publico, hoteleros, alimentarios, especializados,
profesionales, cientificos y técnicos, alto impacto y automotriz)

« Dotacional (colectivos, comunitarios, administrativos, de infraestructura)

* Industria (artesanal, bajo impacto, medio impacto y alto impacto).

Observaciones y recomendaciones:

Se recomienda revisar el tamafo de la vivienda debido a que se presentan inconsistencias entre el tamafo del
apartaestudio y el del apartamento basico.

Los parqueaderos forman parte del sistema de paraderos y terminal intermodal y todo ello forma parte del sistema
de transporte urbano (Art. 122), pero a su vez es un uso del suelo, en ese sentido, se recomienda revisar las
condiciones normativas para evitar confusiones y con ello facilitar dicho uso en el territorio, en el marco del modelo
de ciudad propuesto.

Se recomienda incluir los criterios para definir los tamafos de los usos.

Incorporar usos que contribuyan a la consolidacion y desconsolidacion de carga en las diferentes escalas urbano,
zonal, local y rural.




El PBOT propone la siguiente estrategia normativa urbana

1““'\"""@1'
Areas de actividad (articulo 210):
* Residencial,

« Comercial y de servicios

 Dotacional

s lan
« Mdltiple
* Industrial.
Areas de Actividad Distrito de Manejo Integrdo Pomeca Rio Alto Sudrez
COMERCIO Y Zonificacidn AREAS DE

DOTACIOMNAL .
RECUPERACION -

INDUSTRIA
AREAS DE USO

) DE
MULTIPLE % RESTAURACION -

RESIDEMCIAL

AREAS DE USO
SOSTEMIBLE -

Observaciones y recomendaciones:

« Se recomienda revisar el area de actividad multiple, lo anterior teniendo en cuenta que el modelo de ocupacion del
territorio preveé la mezcla de usos en el municipio.



El PBOT propone la siguiente estrategia normativa urbana
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Residencial

Zona en que por su ubicacion y usos desamollados

Observaciones y recomendaciones:

Revisar y precisar la modalidad del tratamiento de
renovacion urbana, ya que el PBOT menciona reactivacion y
redesarrollo y en las fichas normativas se evidencia
revitalizacion.

No es clara la norma a implementar en el tratamiento de
renovacion urbana en modalidad de reactivacion, ya que la
ficha normativa no la desarrolla.

Revisar la pertinencia de plantear una vocacion residencial,
cuando el modelo de ciudad propone mezcla de usos y la
definicion de la modalidad de revitalizacion establecida en el
Decreto 1232 del 2020 hace referencia a dicha mezcla.

Socializar las modelaciones arquitectdnicas, urbanisticas,
economicas Yy financieras para garantizar que los proyectos
cuentan con cierre financiero con estas normas.
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Nota 2: En caso de que un uso estuviera previamente asignado a una construccion mediante la respectiva licencia de construccion, este uso se podra mantener, en caso
de que se realice una intervencion que implique cambios en la volumetria, estos usos se deberan ajustar a las exigencias de la presente norma.
Nota 3: Para los Bienes de interés culiural localizados en este sector, Los usos que no estén especificados en la ficha de bienes de interés cultural, se entienden

Los usos del suelo permitidos en los sectores con Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana son los prohibidos para esos predios, sin perjuicio de lo establecido para el sector.
establecidos en las Fichas Normativas adoptadas en mediante el presente acuerdo, sin importar la modalidad en que 3.

Articulo 261. Usos.

se desarrollel Vivienda Comercio Servicios Dotacional
Privados Visitantes Privados Visitantes Privados Visitantes Privados Visitantes
Guando para un proyecto se integren predios con normas distintas sobre usos, se debe respetar el uso permitido en o 1)F cada 1X cada 4 1X czadajUU 1X cada 250 mts 2 1X gada'BD 1Xcada150 mts® | 1X cada 80 mts °de 1)§ ca(?a 150 mts
cada predio. LTS e viviendas Tl de area en el uso Tt de drea en el uso area en el uso AL
vivienda en el uso en el uso uso
Articulo 262. Altura maxima. - Para Vivienda multifamiliar 2 . - ] - = - Dotacional de escala regional y municipal
Bicicletas e s Gomercio y servicios regional y municipal 1x cada 80 mts ~de construccion 1 e ) ol B G TR

La altura de las edificaciones y los indices maximos que se pueden alcanzar en los predios, estén limitados por la Los estacionamientos exigidos y planteados deberan cumplir con lo establecido en los articulos 273 y 274 del acuerdo municipal

relacion entre el frente y el drea del predio o predios a construir, la de las exigencias para la volumetria que la altura
maxima permitida serd la siguiente:

4. EDIFICABILIDAD PAR LOS PREDIOS EN TRATAMIENTO DE RENOVACION
Las siguientes normas aplican para los predios que se delimiten dentro del sector, que no sean bienes de interés cultural ni colinden con alguno de ellos. Para estos
casos, se debe aplicar la norma especifica del capitulo de bienes de interés cultural del ambito municipal.

Tahla 31. Altura permitida para tratamiento de renovacion urbana.

FRENTE DEL AREA DEL LOTE 4.1 Altura Permitida ]
PREDID Menores a Mayores a Predios de mas de 1.000 mts? localizados La altura permitida dependerd de la Area del predio
300 mts® 300 mts® en sector de revitalizacion — Barrio Norte correcta  aplicacion de  las Predios o agrupaciones de predios de mas
: condiciones de frente y drea del ] Menores a Mayores a de 1.000 mis?localizados en sector de
menor a6 rnetrlos - 2 pisos predio en el que se va a desarrollar el | Frente de predio revitalizacion
m:{:érs © rlr?eunaorz 9 3 pisos + 1 piso no | 4 pisos + 1 piso 6 pisos + 1 piso no habitable DTO!-'BGtO-'D_afa esto, se especifica la 300 mis? 300 mts? 1.000 mis?
y habitable no habitable P P altura maima a la que se puede I Menor o igual 2 6,00 . .
Metros llegar tanto en meros como en pisos o 2 pisos (8 mts) 3 pisos (8 mts) N/A
Mayor o igual a 9 | 4 pisos + 1 piso no | 5 pisos + 1 piso | 9 pisos + 1 piso no habitahle en la siguiente tabla: Mayora 6 metros y 3 pisos + 1 piso no habitable

3 pisos (12 mis) (18 ms) 3 pisos + 1 piso no habitable (18 mis)

Mayor a 9 metros SRHES R SRl el § pisos + 1 piso no habitable (36 mis)

habitable 518 mts! habitable {27 mts!
Las edificaciones planteadas deberan cumplir con [as normas comunes para los tratamientos, establecidas en los articulos a el Acuerdo municipal.

Para el sector se deben cumplir adicionalmen