Harpa ténlistar- og radstefnuhus ohf.

Arsreikningur samstadu 2014



Efnisyfirlit bls.

Skyrsla og aritun stjornar og forstjora ...........cccceeeiiiiiieeec e 2
Aritun 6h&ds eNAUISKOBANAA ........c.ovveimieeeeeeeeeeeeeee et 3
RekStrarr@iKNiNGU .........cocuviiiiiee e e e e e 4
EfnahagsreikniNGUE ..ot e 5
SIOOSIEYIMI cursussesnssss svssssusnnsnssns smmnns ios iisias ssimsrkasissnm nee ssnsosssnmnsss o mamssssgasssnsamsnssanssnnnsssss 7
11410 F- | OO PRSPt 8
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Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Meginstarfsemi

Harpa ténlistar- og radstefnuhis ohf. (Harpa) og détturfélog (samsteedan) starfa & svidi fasteignastjornunar og
rekstrar. Hlutverk Horpu er ad sja eignarhald og rekstur tonlistar- og radstefnumidstédvarinnar Horpu vid Austurhofn i
Reykjavik, auk tengdrar starfsemi.

Samstadan og starfsemin a arinu
Arsreikningurinn er samstaedureikningur Horpu tonlistar- og radstefnuhus ohf. og détturfélaga. Nanari grein er gerd
fyrir félégum i samstaedunni og samsteedureikningsskilum i skyringum.

Gestir Hérpu arid 2014 voru 1.460.000 samanborid vié 1.300.000 arid 2013. A arinu 2014 voru haldnir 492 ténleikar
og a fjéréa hundrad fundir, veislur og radstefnur.

Exp6 skalanum var fundinn varanlegur samastadur i Hérpu um sumarid og um haustid var loki6 vié ad innrétta prja
sidustu rymi hussins, samtals 600 fermetra, & premur haedum & austurhlid hdssins. Er par med buid ad innrétta oll
rymi og byggingarsdgu hussins er pvi lokid.

Skuldabréfaflokkur Greidslumidlunarinnar Hrings ehf., détturfélags Horpu, var tekinn til vidskipta i Kaupholl islands
undir audkenninu HARP 46 0217. Af pvi tilefni var skipud endurskodunarnefnd Hrings, sem jafnframt er
endurskodunarnefnd Hérpu, undir formennsku Sigurdar bérdarsonar.

Malaferli vegna fasteignagjalda Horpu héldu afram og um sumarid 2014 skiludu domkvaddir matsmenn sinni
matsgerd og var nidurstada hennar i samreemi vid malatilbanad Horpu. Pann 30. oktéber fundudu forstjéri og
stjornarformadur med fulltrdum eigenda Hoérpu og gerdu peim grein fyrir pvi ad félagid geeti ekki greitt alogd
fasteignagjold arié 2015 og myndi bida nidurstodu doms. Doémur héradsdoms Reykjavikur féll pann 12. mai 2015 og
var kréfum Hérpu hafnad. Tekin hefur veri® akvérdun um afryjun @ domi héradsdéms til Heestaréttar islands.
Hefur stjorn pvi lagt malid a ny fyrir eigendur par sem ljést er ad reksturinn stendur ekki undir svo miklum alogum.
Stjérn visar jafnframt til skyringu 13 og skyringar 12 um fjarhagslega st6du og rekstrarhaefi.

Pad er alit stjornar félagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig & stédu samstaedunnar i
arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun samstaedunnar, komi fram i arsreikningnum.

Joéfnun taps
Stjérnin visar til arsreikningsins varéandi j6fnun taps.

Eignaradild

Engin breyting vard & eignarhaldi félagins & arinu og er pad ad 54% hluta i eigu islenska rikisins og 46% hluta i eigu
Reykjavikurborgar.

Fjarhagsleg ahzettustjéornun

Helstu fjarhagslegu ahaettupeettir samstaedunnar eru lausafjarahaetta og vaxtadhaetta. Upplysingar um fjarhagslega
aheettustjornun og aheettupeetti er ad finna i skyringu 12 og 16.

Stjérn Horpu tonlistar- og radstefnuhtss ohf. og forstjori stadfesta hér med arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2014
med aritun sinni.

Reykjavik, 21. agust 2015. : Stjérn: W{{/
N_’@%MWGU nna; Zjarnadottlr rmadur _ﬂ'g’“,@‘

Asta Méller Kjartaf Orn Olafsson
2 1,0l 0lr
vanhildur Konradsdottir, varaformadur Vilhjalmur Egilsson

Forstjori:
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Halldér Gudmundsson



Aritun 6hads endurskodanda
Til stjérnar og hluthafa Hérpu tonlistar- og radstefnuhiiss ohf.

Vié héfum endurskodad medfylgjandi samstaeduarsreikning Horpu tonlistar- og radstefnuhuss ohf. fyrir arig 2014.
Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi og
upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnar og forstjora

Stjorn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur. Stjorn og forstjori eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og
framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodenda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vi® latum i ljos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad
var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad nsegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarhaedum og 66rum upplysingum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggir & faglegu mati endurskodandans, par med talid a peirri hasttu ad verulegir annmarkar
séu a arsreikningnum, hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka. Vid ahesettumatié er tekid tillit til pess innra
eftirlits samstadunnar sem vardar gerd og glégga framsetningu arsreikningsins, til pess ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad gefa alit & virkni innra eftirlits samsteedunnar. Endurskodun felur
einnig i sér mat & pvi hvort reikningsskilaadferdir og matsadferdir sem stjornendur nota vid geré arsreikningsins séu
videigandi sem og mat & framsetningu hans i heild og ad ganga ur skugga um ad skyrsla stjérnar hafi ad geyma paer
upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar &.

Alit
Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu samsteedunnar & arinu 2014, efnahag
samstaedunnar 31. desember 2014 og breytingu & handbzeru fé a arinu 2014, i samreemi vid l6g og settar

reikningsskilareglur og ad skyrsla stjornar hafi ad geyma peer upplysingar, komi paer ekki fram annars stadar i
arsreikningum, sem par ber ad veita i samraemi vié I16g um arsreikninga.

Abending
An pess ad gera um bad fyrirvara i aliti okkar viljum vi® vekja athygli @ umfjéliun i skyrslu stjérnar og skyringum 12
og 13 um fjarhagslega st6du samstadunnar.

Reykjavik, 21. agtst 2015.

ggiltur endufskodandi




Rekstrarreikningur arsins 2014

Samstaeda
Skyr. 2014 2013
Rekstrartekjur 2,10
Tekjur af starfSemi .....c.ooeeeiieee e 940.958.252 873.062.652
Framlag rikis og borgar til rekstrar HOrpu ..........cccooeevveivieeciecnieeee. 167.906.164 171.924.749
1.108.864.416 1.044.987.401
Rekstrargjold
HUSN@BISKOSINABUI .....oceoeviiiieiiieiicieceee e 3 (622.098.115) (562.578.098)
Laun og launatengd gjold ............cceeeieeirieeiieeie e 3 (431.868.720) (359.235.939)
ABKeYPt PJONUSTA .......oeiiiiiiiiec e 3 (203.700.545) (253.923.955)
Annar rekstrarkostnadur ..............coocciiiiiiiiieeii e 3 (232.044.060) (231.374.078)
(1.489.711.440) (1.407.112.070)
ATSKIITHE .ottt ettt eaee e 5,6 (333.431.516) (320.620.931)
Rekstrartap (714.278.540) (682.745.600)

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Hreinar flarmunatekjur (- fjarmagnsgjold) ........cccceeeieeeeeecieecieeeeee 4 (885.326.332) (1.477.301.649)
Hreinar tekjur vegna nidurfellingar lantéku og lanveitinga .................. 4 0 1.303.868.935

(885.326.332) (173.432.714)
Tap fyrir framlag eigenda (1.599.604.872) (856.178.314)

Framlag til greidslu afborgana og vaxta

Framlag rikis og borgar v. fjarmoégnunar fasteignar og binadar ......... 2,10 1.053.906.908 1.025.606.397
(Tap) hagnadur af reglulegri starfsemi (545.697.964) 169.428.083
Relknadur fekjUSKaAttUr «.cucmmmsmmrimmiomnamsmmsm i sasiis asmoiissiis i 11 (2.479.226) (2.463.325)

(2.479.226) (2.463.325)
(Tap) hagnadur arsins (548.177.190) 166.964.757

Afkoma skiptist a eftirfarandi hatt:

Eigendur flagSins ......cc.oeiieeee e (5650.390.728) 165.358.183
Hlutdeild minnihluta ........ccccoviieeiiieee e 2.213.538 1.606.574
(548.177.190) 166.964.757

Harpa ténlistar- oy radstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2014. Fjarhaedir i islenskum krénum



Efnahagsreikningur 31. desember 2014

Eignir

Fastafjarmunir
Oefnislegar eignir:
HUGDUN@BUN ..ottt et

Varanlegir rekstrarfjarmunir:

FaSteign ....ceooie e
ARGId teaeKi 0g DUNABUF ...........oooveieeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Ahaettufjarmunir og langtimakrafur:
TeKjuskattSEign ......cooeeeieiieeeecceceee e

Fastafjarmunir samtals

Veltufjarmunir

e {01 =18 (=TT (o [ 7=1 (T e O
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .........oc.oeeeeeeeeieieeeeene.
HanNdbaart & ........ooiiieieeeec e

Eignir samtals

Harpa tonlistar- og rédstefnuhtis ohf. Arsreikningur samstsedu 2014.

Skyr.

Samstx0a
31.12.2014 31.12.2013
8.884.062 13.217.780
17.246.996.936 17.272.577.156
2.908.521.135 3.019.945.272
20.155.518.071 20.292.522.428
22.288 0
22.288 0
20.164.424.421 20.305.740.207
999.389 0
190.237.341 250.129.960
213.977.328 534.526.749
405.214.058 784.656.709
20.569.638.479 21.090.396.917

Fjarhaedir i islenskum krénum



Efnahagsreikningur 31. desember 2014

Eigio fé og skuldir

Eigid fé

HIGEEEE: imassimssmimmmmmmarmisnssmnsmmssmesiss svssmvaisinssssasns s s asan snnmsimaias Sinin
OJAfNAB 18P ...

Hilutdeild minnihluta ...........ovvveeieieieieeeeeeeeeee e

Skuldir

Langtimaskuldir:

Skuldir i islenskum Kronum ..........coooeiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee

Skammtimaskuldir:

Neesta ars afborganir af langtimaskuldum ...........cccccoiiiiiiinninnenins
Skuldir Vio tengda G0118. ....osmsissssninmmsmapios s s
Ouppgert vegna VIBDUIBA ...........cooveveeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeee e,
YArdrattur | banka .c.cosvewim e ansmssisnes o mmsssios
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............cccoeceevvrniennnnn.

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

Fjarhagsleg ahaettustjérnun

Adrar upplysingar

Harpa ténlistar- og rédstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2014.

Samstaeda

Skyr 31.12.2014 31.12.2013
8

3.272.326.000 3.272.326.000
(2.766.778.152) (2.216.387.424)
505.547.848 1.055.938.576
6.542.036 4.328.498
512.089.884 1.060.267.074

19.236.479.482 19.288.868.966

16

11-16

369.175.231 322.287.675
65.290.598 65.290.602
132.533.135 115.550.723
20.506.427 0
233.563.722 238.131.877
821.069.113 741.260.877

20.057.548.595 20.030.129.843

20.569.638.479 21.090.396.917

Fjarhaedir i islenskum kronum



Sj6dstreymi arsins 2014

Rekstrarhreyfingar
Hreint veltufé (til rekstrar):

(Tap) hagnadur ArSiNS ........ccoceieicieeieeece e

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:

ATSKIFLIE .

Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda:
(Heekkun) laekkun rekstrartengdra eigna:

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .........oceeevevveeeeeeeeeenen.

Haekkun (lzekkun) rekstrartengdra skulda:

Skammtimaskuldir .........c..oooiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e

Handbaert fé fra rekstri (til rekstrar)

Fjarfestingahreyfingar

Kaupverd varanlegra rekstrarffarmuna ...............cccoeeeeveeveveveenenn.
Kaupverd éefnislegra €igna .............cocoeevieieceiiciicieceeeeeeeeeeee,
Séluverd varanlegra rekstrarffarmuna ...............cccocoveeeeeeereeveeeennn.
Breyting skammtimakrafna til tengdra adila .................cccceveeenenne.
Breytingar & Krofum .......cccoouiviiiicccceceeeeeeeee e

Fjarmdgnunarhreyfingar

Andvirdi Gtgafu skuldbréfa .............ccooovvioviiiiciceee e,
Uppgreidsla sambankalans ................c.ocoooiiieoieceeeeieeeeeeeeeeee s
Tekin ny [angtimalan ...........ccooioioeiieececeeeeeee e
Afborganir langtimalana ..............ccocoooiiiiiiiiiicceceee e
Skammtimalan, breyting ..........cccooveeeeoiiee e,

(Leekkun) haekkun & handbaeru fé

Handbzert fé i byrjun timabils .............c.cccoeeeiiiiicicceeene,

Handbeert fé i arslok

MOHEKNIT VEXEIN ..eoveeieee e
Greiddir VEXEIN ....veeeeeeeceeee et e e

Fjarmégnun an greidsluahrifa

Haekkun hlutaffar ..........cccooiriiiiiieeeeee e,
Afborgun lantéku vid islenska rikid og Reykjavikurborg .................

Harpa ténlistar- og rédstefnuhds ohf. Arsreikningur samstaedu 2014.

Samstaeda

Skyr. 2014 2013
(548.177.190) 166.964.757

5-6 333.431.516 320.620.931
0 (1.303.868.935)

14 201.092.421 455.083.543
(13.653.253) (361.199.705)
59.892.619 (75.615.454)

19.245.888 3.897.721

79.138.507 (71.717.733)
65.485.254 (432.917.438)

6 (189.859.216) (247.940.987)
5 (2.390.400) (4.803.600)
156.175 3.650.000

(999.389) 0

0 1.804.947.725

(193.092.830) 1.555.853.138

0 19.503.034.987
0  (17.240.272.854)

129.000.000 0
(335.616.637) (2.095.020.632)
13.674.791 (931.715.739)
(192.941.846) (763.974.238)
(320.549.422) 358.961.463
534.526.749 175.565.286
213.977.328 534.526.749
15.174.066 9.574.317

(699.457.706) (1.065.733.066)

0 793.626.000
0 (793.626.000)

Fjarheedir i islenskum krénum



Skyringar
1. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

1.1 Almennar upplysingar

Harpa ténlistar- og radstefnuhis ohf. (Harpa) og dotturfélog (samstedan) starfa & svidi fasteignastjornunar og
rekstrar. Hlutverk Horpu er ad sja um eignarhald og rekstur ténlistar- og radstefnumidstédvar vié Reykjavikurhofn.
Upplysingar um détturfélégin eru i skyringu nr. 15.

Félagid er i eigu islenska rikisins ad 54% hluta og Reykjavikurborgar ad 46% hluta. Adsetur félagsins er ad
Austurbakka 2, 101 Reykjavik.

1.2 Grundvollur reikningsskila og matsaéferdir

Arsreikningurinn inniheldur samsteedureikning Horpu og dotturfélaga pess og er gerdur i samraemi vid 6g um
arsreikninga og settar reikningsskilareglur. Gerd er grein fyrir helstu reikningsskilaadferéum, sem i meginatridum eru
peer sému og arié a undan.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat a eignum, skuldum,
tekjum og gjéldum. b6 ad mat stjornenda sé samkvesmt bestu vitund geta raunveruleg verdmeeti peirra lida sem
pannig eru metnir reynst 6nnur en nidurstada samkveemt matinu.

1.3 Fjarhagsleg stada og rekstrarhzefi samstadunnar

Umfjéllun um fjarhagslega stédu samsteedunnar er ad finna i skyringu nr. 12. A grundvelli pess, sem par er lyst, er
midad vid ad samstaedan sé rekstrarhaef. Arsreikningurinn er lagdur fram a peim grundvelli.

1.4 Samstzedureikningur

Félég sem innifalin eru i samstaedunni uppfylla pau skilyrdi ad modurfélagid eda onnur félég innan samstsedunnar
hafa yfir ad rada meira en helming af atkveedavaegi innan vidkomandi félags eda hefur & annan hatt vald til pess ad
hafa veruleg ahrif a stjérnun pess. Dotturfélog eru faerd i samstaedureikning fra peim degi sem stjornun félaga feerast
til samstaedunnar og til pess dags sem stjornun er ekki lengur i héndum hennar. Arsreikningur samstaedunnar er
geréur med peim heetti ad lagdir eru saman sambeerilegir lidir eigna, skulda, tekna og gjalda ur arsreikningum
einstakra félaga i samstadunni en 6llum innbyrdis vidskiptum, inneignum, skuldum og éinnleystum hagnadi er eytt i
samstaedunni.

I modurfélagsreikningi eru faerd afkomuahrif doétturfélaga m.v. hlutdeild moédurfélags i eigin fé vidkomandi
détturfélaga. Hlutdeild i tapi doétturfélaga er feert & méti eignarhlut i viskomandi dotturfélagi ad pvi marki ad bokfeert
verd eignarhlutar verdi ekki neikveett. Ef hlutdeild i tapi er haerri pa feerist pad & moti kréfu modurfélagsins a
détturfélagid ad pvi marki sem krafan dugar @ moéti gjaldfeerslunni. Hlutdeild i tapi umfram pad er ekki feert nema talié
sé ad modurfélagid purfi ad bera skuldbindingar détturfélagsins.

1.5 Framsetning rekstrarreiknings

i rekstrarreikningi eru tekjur af starfsemi i Horpu settar fram sem rekstrartekjur. Samningsbundin framlég fra islenska
rikinu og Reykjavikurborg vegna afborgunar og vaxta af fjarmognun fasteignar eru sérgreind. Stjérnendur telja pessa
framsetningu gefa glégga mynd par sem framlégin nytast til afborgunar og vaxta en ekki i rekstur starfseminnar. | pvi
sambandi visast til akveeda 13.gr. reglugerdar nr. 696/1996 um framsetningu og innihald arsreikninga og
samstaedureikninga. '

1.6 Innlausn tekna

Tekjur i rekstrarreikningi samanstanda af framlagi fra islenska rikinu og Reykjavikurborg, vegna rekstrar annars vegar
og fjarmégnunar lana hins vegar, og 68rum tekjum. Tekjur vegna framlaga er feert & grundvelli samninga par um.
Tekjur af veittri pjonustu vegna starfsemi i Horpu eru feerdar pegar unnid er til peirra. Tekjur samanstanda af seldri
pjonustu, utleigu adst6du og umbodslaunum vegna vidburda a bord vid tonleika og radstefnur i Horpu.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhts ohf. Arsreikningur samstsedu 2014. Fjarhaedir i islenskum kronum



Skyringar

1.7  Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld

Vaxtatekjur eru tekjufeerdar midad vid upphaflega avoxtunarkroéfu skuldabréfaeignar og &fallnar vaxtatekjur vegna
bankainnistzedna og vidskiptakrafna eru tekjufeerdar nema vafi leiki & um innheimtu peirra.

Vaxtagjold eru gjaldfeerd pegar pau falla til samanber p6 skyringu 1.10.

Vidskipti i 66rum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i ISK & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er faerdur i rekstrarreikning sem og afallinn gengismunur & eignir og
skuldir i arslok.

1.8 Verd- eda gengistryggdar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar kronur & pvi gengi sem sidast var skrad a arinu.
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitlur sem toku gildi i arsbyrjun 2015. Afallinn
gengismunur og verdbaetur & hofudstol eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikningi. A byggingartima fasteignar var
framangreindur kostnadur faeréur sem hluti af byggingarkostnadi fasteignar.

1.9  Oefnislegar eignir

Télvuhugbunadur

Kostnadur sem verdur til vié préun og vidhald télvuhugblnadar er gjaldfaerdur pegar hann verdur til. Kostnadur sem
beint tengist sérstékum hugbtinadi sem samstaedan a og mun liklega njota avinnings af umfram kostnad, pegar til
lengra tima laetur, er eignfeerdur sem defnisleg eign. Beinn kostnadur i pessu sambandi er kostnadur starfsmanna
sem starfa vid verkefnid og akvedin hlutdeild i 6beinum kostnadi.

Kostnadur vié endurbzetur & télvuhugbinadi, umfram pad sem hann var i upphafi, er eignfaerdur sem og keyptur
hugbtnadur. Télvuhugbunadur er gjaldfeeréur & asetludum nytingartima en ad hamarki 4 arum.

1.10  Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum.

Afskriftir eru reiknadar samkvaemt beinlinuadferd til pess ad gjaldfeera mismun & kostnadar-fendurmetnu verdi og
hrakviréi 4 dsetludum endingartima eignanna sem hér segir:

FASBIGNIT st sonsmsmsvnssmsapsminsnssoss srrmesss e oo sss a8 17461 b nnnnnso s aaanes s s omassgses e amsienss sesmesnans 100 ar
ANBId, taeKi 0g INNIEHNGAT ........o...eocveeeeeeeeeeeeeeeeeee e r e es e e es e see 4-30 ar

Pegar bokfeert verd eigna er haerra en endurheimtanlegt verd peirra eru eignirnar feerdar nidur i endurheimtanlegt
verd. A arinu 2009 &ttu sér stad breytingar a fijarhagslegri skipan samsteedunnar sem leiddi til pess ad
endurheimtanlegt verd laekkadi og var bokfeert verd byggingarkostnadar laskkad sem pvi nam. Samsvarandi laekkun
var a skuldum samsteedunnar. Kostnadarverd sem synt er i skyringu 6 tekur tillit til peirrar leekkunar sem pa atti sér
stad.

Hagnadur og tap af solu eigna er mismunur a séluverdi og bokfeerdu verdi eigna & séludegi og er hiuti af
rekstrarhagnadi.

Vaxtagjold og verdbaetur af lanum sem tekin hafa verid til pess ad fijarmagna varanlega rekstrarfjarmuni voru eignfeerd
a peim tima sem pad tekur ad koma peim i nytingarheeft astand. Onnur vaxtagjéld eru gjaldfaerd i rekstrarreikningi.
Eftir ad skilgreindum byggingartima lauk & arinu 2011 hafa 6ll vaxtagjéld verid gjaldfaerd.

Kostnadur vegna vidhalds er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar hann verdur til. Kostnadur vid meirihattar
endurbeetur & varanlegum rekstrarfiarmunum er eignfaerdur pegar endurbaeturnar hafa i f6r med sér ad eignir verdi
heefari til tekjudflunar eda nytingartimi verdur lengri. Endurbeeturnar eru afskrifadar & aasetludum endingartima
vidkomandi eigna.

Harpa tonlistar- og rédstefnuhds ohf. Arsreikningur samstaedu 2014. Fjarhaedir i islenskum krénum
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1.11 Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur eru feerdar & nafnverdi ad fradreginni nidurfeerslu til ad mesta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurfeerslan er byggd & mati & tapsaheettu gagnvart einstokum kréfum og kréfunum i heild. Kréfur sem eru
endanlega tapadar eru feerdar Gt Ur bokum samstaedunnar.

1.12 Handbaert fé

Handbeert fé og jafngildi pess eru feerd i efnahagsreikning & kostnadarverdi. Handbeert fé samkvaemt sjodstreymi
samanstendur af sjodi, 6bundnum bankainnsteedum, skammtimaverdbréfum til skemmri tima en 3ja manada.
Yfirdreettir & bankareikningum eru syndir medal skammtimaskulda i efnahagsreikningi.

1.13 Hlutafé
Almennt hlutafé er flokkad sem eigid fé.

Kostnadur vid utgafu nys hlutafjar, annar en i tengslum vid samruna, er feerdur til laskkunar a innborguéu eigin fé aéd
fradregnum tekjuskatti. Kostnadur vid utgafu hlutafjar i tengslum vid samruna er feeréur til haskkunar & kaupverdinu.

begar félagid eda dotturfélog kaupa hlutafé i sjalfu sér er kaupverdio feert i heild sinni til lsskkunar & eigin fé sem eigin
hlutabréf par til bréfin eru afskrad eda seld.

1.14 Lantaka

Lantaka er feerd i upphafi @ gangvirdi, ad fradregnum vidskiptakostnadi sem stofnad er til. Lantaka er sidan feerd a
afskrifudu kostnadarverdi; mismunur, ef einhver er, & andvirdinu (ad fradregnum vidskiptakostnadi) og innlausnarvirdi
er feert i rekstrarreikning ad teknu tilliti til reglubundinnar dreifingar affalla/yfirverds.

Lantaka er flokkud sem skammtimaskuldir nema félagié hafi oskilyrtan rétt til ad fresta uppgjéri skuldarinnar i a.m.k.
12 manuadi eftir dagsetningu efnahagsreiknings.

1.15  Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru feerdar a nafnverdi ad vidbasttum afélinum voxtum.

Harpa ténlistar- og radstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2014. Fjarheedir i islenskum kronum
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2, Rekstrartekjur
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2014 2013
Tekjur af starfsemi Horpu
L@IGUEBKJUT ...ttt ettt et st st sae st 179.171.909 180.493.327
ViBbureirog raGSIEINUE «cummssvmsmarmsm s s vomemssms o s svmiis i s s s 504.427.946 458.578.709
RekstrarleyfiSSamNINGar .........cooii ittt 173.813.475 156.854.695
YMSAI HEKJUT ..ot s s s s s sss s s s s s s e ssessnsans 83.544.922 77.135.921
940.958.252 873.062.652

Framlag rikis og borgar vegna rekstrar

Auk framlags rikis og borgar vegna fijarmégnunar fasteignar og bunadar hafa eigendur skuldbundid sig til ad greiéa framlag
til rekstursins arin 2013 til 2016, m.a. vegna aukins kostnadar i tengslum vié fasteignagjold.

Framlag til reKStrar HOTPU ......c..oieiiiiiieiie et e et e et e e e e eaaea e 167.906.164 163.746.777
Framlag til rekstrar AuStUrhafnar ........cc.oooiiiiniic e 0 8.177.972
167.906.164 171.924.749

Framlag rikis og borgar vegna fjarmoégnunar fasteignar og binadar

Framlag rikis og borgar til fjarmdgnunar fasteignarinnar Hérpu og taekjabunadar er fost arleg fjarhaed og er bundid visitdlu
neysluverds med grunnvisitdlu 237,4. Framlag arsins nam 1.053,9 millionum kréna. Framlagid er tekjufeert i
rekstrarreikningi samsteedunnar, en er notad ad ollu leyti til greidslu lana og vaxta tengdum byggingarframkvaemdum.
Samkvaemt samningi vid islenska rikid og Reykjavikurborg skal framlagié greitt manadarlega i 35 ar. Greidslur hofust i

mars 2011.
3. Rekstrargjold

Rekstrargjold samstaedunnar greinast pannig:

2014 2013
Husnadiskostnadur
Fasteignaskattur ..........c.eeiieciie et enns 366.067.325 353.723.075
Annar hUsnNaiSKOSINAGUT .........ocieiieieeiereece ettt sre e e e e e s seeenesneens 256.030.790 208.855.023
622.098.115 562.578.098
Laun og launatengd gjold feeré i rekstur
L= o OSSR 358.836.429 296.228.999
Launatengd GIOI .....c..c.oswemismsmnmimmmsms s msssmasssssrmmsmassssss s ssrssnmsisisas s 73.032.291 63.006.940
431.868.720 359.235.939

Hja samstaedunni voru 94 a launaskra a arinu 2014 i um 48 stédugildum, samanborid vid 90 a launaskra a arinu 2013 i um

40 stodugildum.

Laun og péknanir til stiornenda namu 25 milljonum kréna 2014 samanborid vid 27,4 milljonir arid 2013.

Samstaedan hefur ekki gert neina samninga vid starfsmenn eda stjérnendur um lifeyris- eda eftirlaunagreidslur.

Adkeypt pjonusta

Adkeypt pjonusta vegna listvidburda og radstefna ........cccoeeeevrrciiecincneeceeeeeee 166.171.481 188.957.551

ONNUE @BKEYPE PJONUSEA «......eeveceveececeeeeeeeeeeee e eesaeea e essee s ees s s eesseneseesasessenassanenes 37.529.064 64.966.404
203.700.545 253.923.955

Harpa ténlistar- og radstefnuhis ohf. Arsreikningur samstsedu 2014.
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2014 2013
Annar rekstrarkostnaéur
Kostnadur tengdur MIGAKEI .......cceceeeieiieireereceeeceee et er et eee s e e eeeeeeeeeeneene 29.301.612 35.359.888
MarkadSKOSINAGUI .........oocuiiiiiieceeeececee ettt et st eveseaeeeeeeeeeaneen 60.346.182 78.490.132
VI SEYTKIT .t st sae e e aeeeneseaneeneeeneeeaeeeeenaenn 25.450.000 25.061.375
ANNAr reKSrarkOSINAGUF .........ccceriiireeireree ettt s 116.946.266 92.462.683
232.044.060 231.374.078
4. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjcld) greinast pannig:
Banka- Langtima Samtals Samtals
reikningar eign / skuld Adrir lidir 2014 2013
Vaxtatekjur og verdbeetur ......... 1.195.717 0 13.978.349 15.174.066 9.574.317
Vaxtagjold og verdbaetur .......... 0 (896.066.564) 0 (896.066.564)  (1.495.831.123)
Gengismunur ..........ccceeeeenenne. 994.319 (3.013.900) (2.414.253) (4.433.834) 34.467
Abyrgéir og pinglysingar ........... 0 0 0 0 8.920.690
2.190.036 (899.080.464) 11.564.096 (885.326.332)  (1.477.301.649)
[T 105 (=1 1gTo [ =131 {o] - O U ORI 0 1.599.246.811
AFSKIfE JANVEIHINGA .....veeeeiieieieieeese ettt st 0 (295.377.876)
0 1.303.868.935

5.  Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir eru tilkomnar vegna eignfaerslu & hugbunadi, sbr. skyringu 1.9, og greinast pannig hja samstaeéunni:

Arslok 2013:

BOKIZEIE VETO T ATSDYIIUN s ovsusmnsnssssmsnnsmsassssis moesssisn asvisoeisasiiisiataiss snns sases onssms semssssastassmmasnsas earersssomssanssanenss
VIBDOE BISINS ...ttt eeetece e erte s etee et e e e te et e e teeaeese e e eseesaeseesaesaseasasesaeseeene s s entene et entene et eneeneeseneaans
ATSKIITIT ettt ce et e e et st e e e st e e besete st et et e neeeneeneeneee et et et eneaaeeeeeseneeasennen

Bokfeert verd i arslok 2013 greinist pannig:

KOSENABAIVEID ...ttt ettt et e e eae e e s e e s eeeseeemee et e eeseemseeeeeeseeeseaasesseassessenseeesseseseneennees

Arslok 2014:

BOKFEBI VOIS 1 ArSDYIUN ......eeiiiieieeiriee ettt ettt s et ae ettt e et ee e e e eeeeeneneeeeeeneneeeas

Vidbét arsins

ATSKIITHE +cisssssnmsmssismmsssimmismisvaissssniamssonionsnsn e sanesnsnsssssnesssramnssasassossans smmsssms sen sosnsenneensssusmnmmsas sansrexssansasssses

Bokfeert verd i arslok 2014 greinist pannig:

KOSENAGBAIVETG .....ocueieieicteeeteietecteee ettt e et e et e eneeeeeeeseeeseeeaeeeaeeemeeesessesnsesssensseeeeseeseseesesessssenessness

Harpa ténlistar- og radstefnuhts ohf. Arsreikningur samstaedu 2014.

13.230.336
4.803.600
(4.816.156)

13.217.780

21.725.725
(8.507.945)

13.217.780

13.217.780
2.390.400
(6.724.118)

8.884.062

24.116.125
(15.232.063)

8.884.062

Fjarhaedir i islenskum krénum
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6. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig hja samstaedunni:

Arslok 2013;

Bokfeert verd i arsbyrjun ......ccccceeevveieeecreeeeene.
ViBbOt Arsins .....ccoceeeeevenieieiecieee e
Bokfaert verd seldra eigna .........cccccevveeenveeieennen.
ATSKIFEE e

Bokfeert verd i arslok 2013 greinist pannig:
Kostnadarverd .........ccccoeeveeeeeeneevcieeieeeere e,

Arslok 2014:

Bokfaert verd i arsbyrjun ........ccocceveeereeeveeeecreeeennee.
ViBbot ArSING «ovivesmsssnsmssmomvmsmmisnasrmssmmmmsi
Bokfeert verd seldra eigna .......cceeeeeeeeveeeveeeeneenee.
F N £ 1

Bokfeert verd i arslok 2014 greinist pannig:
Kostnadarvers ........cccccveecieeecieeeceie e,

Ahold, teeki og

13

Bifreid innréttingar Fasteign Samtals
3.223.987 3.097.077.391 17.263.308.825 20.363.610.203
0 84.661.982 163.279.005 247.940.987
(3.223.987) 0 0 (3.223.987)
0 (161.794.101) (154.010.674) (315.804.775)

0 3.019.945.272 17.272.577.156  20.292.522.428

0 3.442.973.642 17.741.102.026 21.184.075.668
0 (423.028.371)  (468.524.870) (891.553.241)

0 3.019.945.272 17.272.577.156  20.292.522.428

Anold, taeki og

Bifreid innréttingar Fasteign Samtals

0 3.019.945.272 17.272.577.156  20.292.522.428

0 55.828.629 134.030.587 189.859.216
0 (156.175) 0 (156.175)
0 (167.096.591) (159.610.807) (326.707.398)

0 2.908.521.135 17.246.996.936 20.155.518.071

0 3.498.646.096 17.875.132.613  21.373.778.709
0 (590.124.961) (628.135.677) (1.218.260.638)

0 2.908.521.135 17.246.996.936 20.155.518.071

Vidbét arsins er vegna afallins kostnadar fasteignar og binadar eftir ad notkun hofst. Su vidbot innifelur hvorki vaxtakostnad

né innri kostnad.

Gjaldfaerdar afskriftir i rekstrarreikningi samstaedunnar greinast pannig:

Afskrift varanlegra rekstrarffarmuna ............oceeiieiieiiecieceee e
Afskrift defnislegra eigna (SKYMNG 5) c..eecveeeeeeieeeieeceeeeeeeeteeie et eeaeenee e

Fasteignamat og vatryggingaverdmaeti

Fasteignir samstaedunnar i arslok 2014 voru eftirtaldar:
Fasteignamat

Ténlistar- og radstefnuhtsié Harpa

0g bilasteedahls .........cceeeereeeeeeieceeeeeeceeeeeee

has

21.848.100.000

Lausafé og bunadur eru vatryggd fyrir 1.269 milljonir kréna.

Harpa ténlistar- og radstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2014.

Fasteignamat,
160

2014 2013
(326.707.398)  (315.804.775)
(6.724.118) (4.816.156)

(333.431.516)

(320.620.931)

Brunabdétamat

622.650.000 30.863.077.000

Bokfaert verd

17.246.996.936

Fjarhaedir i islenskum krénum
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Vedsetningar

A fasteign samstzedunnar hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum hennar, sem voru aé uppgreidsluvirdi
um 19,5 milljardéar kréna i arslok 2014. Til tryggingar eru pinglyst tryggingarbréf med vedi i fasteigninni, Tonlistarhis 01-
0101. Nafnverd tryggingarbréfa nemur 18 milljoréum krona. Tryggingarbréf eru bundin visitdlu neysluverds og nemur
framreiknad verd til arsloka 23,8 milljoréum kréna. Auk pess eru manadarleg framlog fra islenska rikinu og Reykjavikurborg
sett ad vedi til tryggingar a skuldum.

7.  Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinist pannig hja samsteedunni:

31.12.2014 31.12.2013

ViIBSKIPEAKIOTUN ...ttt ettt et s e reeae e eneens 117.300.750 157.790.245
Krofur vegna MiBastlU ..........c.ceeverieneieniinieie et ese e e e ese e s e e eenas 76.443.381 95.357.288
Nidurfeersla KrafNa ..........ocoeoiiieriiiiiiee et (6.600.000) (6.600.000)
ViOSKipIaKrOfUE, HEHO usousssssmsumsssmminmssummmssmossosmmmess s o s iama isss 4554 asknnsarsmesnssans 187.144.131 246.547.533
INNEIgN VIrGiSAUKASKAMS .......cocciirieiiciecececteee et ebe e e s 0 78.040
ABTAE KIOTUT .uvenissssusssumsosssmssnissss i svesssosisnss s masms s inesvamasssssssvas dspavsisssvvsas simissnsnnssns 3.093.210 3.504.387
190.237.341 250.129.960

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur eru feerdar nidur til ad masta ahaettu sem fylgir krofueign samsteedunnar. Hér er
ekki um endanlega afskrift ad reeda heldur er myndadur nidurfaerslureikningur, sem maeta a peim kréfum sem kunna ad
tapast, og er hann dreginn fra eignfeerdum vidskipta- og skammtimakréfum i efnahagsreikningi.

31.12.2014 31.12.2013
£ 111 = - L AU (6.600.000) (3.300.000)
Gjaldfaerd NiGUrfaersla Arsins ..........cecceeeiecicciiciececce et e e ne e 0 (3.300.000)
STABA 110K AIS ...ttt e b e e e aeeasenne s (6.600.000) (6.600.000)

8. Eigio fé

Hlutafé félagsins nam i arslok kr. 3.272.326.000 og er pad dbreytt & milli ara. Fjoldi hluta er 3.272.326.000, hver ad virdi 1
kréna.

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum

Samtals
Hiutafé Ojafnad tap Samtals Minnihluti eigid fé
Hreyfingar 2013:
Stada i arsbyrjun .......ccccocceen. 2.478.700.000 (2.381.745.608) 96.954.393 2.721.925 99.676.317
Skuld breytt i hlutafé .................. 793.626.000 793.626.000 793.626.000
Hagnadur &rsins .......c.cccccceeennee. 165.358.183 165.358.183 1.606.574 166.964.757
Stada i arslok .....cccceecvevveivennnnns 3.272.326.000 (2.216.387.425) 1.055.938.576 4.328.498 1.060.267.074
Hreyfingar 2014:
Stada i arsbyrjun .......cccocceeeeens 3.272.326.000 (2.216.387.424) 1.055.938.576 4.328.498 1.060.267.074
(Tap) hagnadur arsins ............... (550.390.728)  (550.390.728) 2.213.538 (548.177.190)
Stada i arslok ....c..cccceveeveenennnee. 3.272.326.000 (2.766.778.152) 505.547.848 6.542.036 512.089.884

Harpa ténlistar- og radstefnuhts ohf. Arsreikningur samstaedu 2014. Fjarhaedir i islenskum kronum
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9. Lantaka

Lantaka greinist pannig:

31.12.2014 31.12.2013
Verdbréfautgafa:
Verétryggdar skuldir HARP 46 0217 VEXEI 3,55% ..ceveeveeeeueeeeiereeeeeeeeeeeeeeneeeeeeseenens 19.642.010.277  19.782.700.755
LantSkukostnadur feerdur til gjalda & liftima lANS ..........ceeeeeeeveeeieceiccicece e (164.684.959) (171.544.114)

19.477.325.318  19.611.156.641

Adrar langtimaskuldir, i islenskum krénum:
Skuldabréf, verdtryggt med vistolu neysluverds, breytilegir vextir 5,3% ........cccoeeueuee.... 128.329.395 0

Langtimaskuldir SAMLAIS .......cocuieieiieeieeiceeeceeeee et 19.605.654.713  19.611.156.641

Afborganir af langtimaskuldum samsteedunnar i arslok 2014 greinast pannig 4 naestu ar:

A8 2015 ..ottt e et e e e s e s e e ee et ee e eee e 369.175.231
AT 2016 ..ottt et e e eee et e e e ee e s s e s e e e e s e s e s e e er e eee e 381.951.228
ATIB 20717 oottt et e e e s e e e e e e e e e e eee e 395.004.308
AT 2018 ..ot s e e s e e e en e s st es e s ee e s e e eeeeee e 408.520.773
ATIB 2019 oot e e et e et e s e e s s e e s e ee s s e s oo 422.517.072
OB s susvirscssrssinissasionsanasmsmonsmass sesmsmonsnsmssess onmskensinss s mress e e st e sk e e S S POt AR 5o SRS RS 17.628.486.102

19.605.654.713

Langtimaskuldir samtals 19.606 milljonir krona koma pannig fram i efnahagsreikningi:

Afborganir arsins 2015, feerdar medal SkKammMIMASKUIAA .....coeoveeeeeeeeeeeeee e e e eeeeeeeeeseseeeses e esne e 369.175.231
Afborganir med gjalddaga eftir €itt Ar €02 SIGAT ........ceeveueeueeieietecteeeeee et 19.236.479.482

19.605.654.713
Verdbréfautgafa:

Verdbréfautgafa ad fiarheed 19.477 milljonir krona eru skuldabréf samsteedunnar atgefin hja Kauphall island, Nasdaq OMX,
undir audkenninu HARP 46 0217. Samkveemt skilmalum skuldabréfanna er Ianid verdtryggt med visitdlu neysluverds og
féstum voxtum, 3,55%. Skuldabréfin eru an uppgreidsluheimildar.

Skuldabréfin greidast med 394 jo6fnum greidslum (annuitet), sem felur i sér ad afborgun nafnverds fer vaxandi eftir pvi sem
lidur a lanstimann. Fyrsti gjalddagi var i mai 2013 og sidasti gjalddagi verdur pann 15. febrtar 2046. Aztlud afborgun
naesta ars er 355 milljon kréna, en &zetiud heildargreidsla lansins med voxtum og verdbotum er dzetlud 1.047 milljonir krona.

Skuldabrefin eru tryggd med vedi i framlagi rikis og borgar, fyrsta vedrétti i tonlistar- og radstefnuhtsinu Horpu auk
handvedsréttar i bankainnstaedum félagsins.

islenska rikid (54%) og Reykjavikurborg (46%) hafa skuldbundié sig til ad greida fasta arlega fjarhaed, sem bundin er
visitélu neysluverds og er greidsla vegna kaupa & peirri pjonustu sem felst i pvi annars vegar ad Harpa tonlistar- og
radstefnuhls ohf. eigi tonlistar- og radstefnuhis og hins vegar reki adstééu i tonlistar- og radstefnuhtsinu Horpu.
Framlagio greidist manadarlega i 35 ar fra 15. mars 2011. Framlagié greidist inn & vedsettan bankareikning Hrings og
verdur avallt fyrst nytt til ad greida manadarlegar afborganir af skuldabréfum i skuldabréfaflokki félagsins.

Adrar langtimaskuldir:

Skuldabref i islenskum krénum verdtryggt med visitolu neysluverds var tekid i desember 2014, og er til 9 ara. bad er tryggt
med vedi i leigugreidslum og handvedi i innstaedu bankareiknings. Vextir eru breytilegir.

Harpa tonlistar- og radstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2014. Fjarhaedir i islenskum krénum
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10. Vidskipti vid tengda adila

Tengdir adilar félagsins eru dotturféldg, badir hluthafar félagsins, systurfélagié Situs ehf., stjorn félagsins, forstjéri og nanir
fiblskyldumedlimir fyrrgreindra adila. Pessi skilgreining er byggd & akveedum i settum reikningsskilareglum. Upplysingar
vardandi tengda adila eru eftirfarandi:

Samstaeda Samsteeda

2014 2013

FramlOg fra @IgendUmM ........ccciiiiiiieieie et ene e eaee s 1.221.813.072 1.197.531.146
bjénustutekjur fra tengdum adilum ..........cccceciiiriiieieeeee s 14.208.669 3.708.811
Fasteignaskattur til eiganda ............cooooeiiiiiiie e 366.067.325 353.723.075

ONNUE TEKSITAIGIONT ......eoeeeeeeeceeeeeeeee ettt eee e s s ese e ee st eses st eeeeaenesnen 380.200 (1.090.741)
Skammtimakrofur & Situs eNf. ......ooeeiiieeee e 999.389 0
Skammtimaskuldir vid Reykjavikurborg ...........cccecvevirveieinieneccieceeceececceeee e 65.290.598 65.290.602

Upplysingar um launagreidslur til stjiornenda félagsins er ad finna i skyringu 3.

11. Skattamal

Félég innan samsteedunnar greida engan tekjuskatt vegna reksturs arsins 2014. Yfirfeeranlegt tap félaga innan
samstaedunnar nam { arslok 5.832 milljonum kréna og er nytanlegt til arsins 2024.

Hagreedi vegna skattalegs taps félagsins er ekki eignfeert vegna 6vissu um nytingu. Overuleg fjarhaed vegna skattalegs taps
détturfélags er eignfeerd.

Ojafnad rekstrartap i lok ars 2014 greinist pannig:

Tap arsins 2009, nytanlegt til Arsloka 2019 .......cueeiieciieceeeee et eb e sae e er e s aeas 85.826.770
Tap arsins 2011, nytanlegt til Arsloka 2021 ........ccceceiiieieiiiiceceeeeeieie et s e st ae e eneens 668.281
Tap éarsins 2012, nytanlegt til Arsloka 2022 ..........c.coeorieieieecree ettt et e 4.428.592.930
Tap arsins 2013, nytanlegt til arsloka 2023 ............cceeiiiriiiieeee e 761.307.970
Tap arsins 2014, nytanlegt til Arsloka 2024 ............c.eeouiierieieeeieiee et e saessae st s ssessaesensenes 556.071.715

5.832.467.666

Harpa ténlistar- og radstefnuhts ohf. Arsreikningur samstaedu 2014. Fjarhaedir i islenskum krénum
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12. Fjarhagsleg stada samstadunnar

i samningi um rekstur og starfsemi Horpu tonlistar- og radstefnuhuss hafa eigendur Horpu, islenska rikid og
Reykjavikurborg, skuldbundié sig med skilyrdislausum og dafturkraefum heetti ad greida manadarlegt framlag til Hérpu i 35
ar. Framlagid er bundid visitdlu neysluverds og er greidsla vegna kaupa a beirri pjoénustu sem felst i pvi annars vegar ad
Harpa tonlistar- og radstefnuhis ohf. eigi tonlistar- og rédstefnuhis og hins vegar reki adstédu i ténlistar- og
raéstefnuhdsinu Horpu. Framlagid greidist manadarlega i 35 ar fra 15. mars 2011. Framlagid greidist inn & vedsettan
bankareikning détturfélags Horpu, Greidslumidluninar Hrings og verdur avallt fyrst nytt til ad greida manadarlegar
afborganir af skuldabréfum i skuldabréfaflokki samsteedunnar. Framlag petta er grundvéliur pess ad samstaedan & ad geta
stadid undir fiarhagslegum langtima skuldbindingum sinum til framtidar. | skyringu 16 um fjarhagslega ahaettustjornun ma
sja ad fjarhaed ondvirts framlags & samningstimanum til arsins 2046 jafnast a vid 6nuvirtar afborganir og vaxtagreidslur af
langtimafjarmégnun.

[ mars 2013 var gengié fra samkomulagi vid eigendur um ad breyta skuldum vid riki og borg i hlutafé. Tilgangur
framangreinds samkomulags félst i ad skjota stodum undir rekstur Horpu og var einnig sampykkt ad eigendur leggdu til
sérstok arleg framlog til rekstrar Horpu ad fjarhaed 160 milljonir krona i allt ad 4 ar, eda fyrir arin 2013-2016. Framangreind
fjarframldg eru bundin visitélu neysluverds, med grunnvisitdlu 400,7.

Nidurstada rekstrar Horpu hefur verié 6hagfelldari en gert var rad fyrir i upphafi, einkum vegna haerri fasteignagjalda. Midad
vid framangreindar stadreyndir er ljost ad samsteedan parf ad auka vid ardsemi rekstrar til ad geta stadié undir éllum
kostnadi. | 5 ara dzetlun um rekstur Horpu, sem gerd var & arinu 2013, er stefnt ad pvi ad na jafnveegi i rekstri innan pess
timabils med laskkun Gtgjalda, haekkun tekna af niverandi notendum og med aukinni markadssetningu & radstefnuhaldi og
60rum peim radstéfunum sem mega duga til pess ad na settum markmidum. baer asetlanir hafa ni breyst vegna déms
héradsdoms Reykjavikur er féll bann 12. mai 2015 par sem kréfum Hérpu var hafnad.

Stjorn félagsins hefur tekid akvordun um ad afryja héradsdémnum til heestaréttar, sbr. skyringu 13. Jafnframt liggur fyrir
yfirlysing Reykjavikurborgar um ad ekki verdi gengid ad 1gvedum vegna fasteignagjalda, par sem ad mati stjornar félagsins
er umflyjanlegt ad fresta greidslu meirihluta fasteignagjalda sem falla til & arinu 2015.

Ad 60ru leyti er pad mat stjornenda ad samsteedan geti stadid vid allar sinar skuldbindingar til naestu 12 méanada. bad mat
er byggt & itarlegri sjodstreymisaaetlun. Ef fyrirsetlanir og mat stjornenda gengur ekki eftir rikir verulegur vafi um rekstrarhaefi
samsteedunnar.

13.  Adrar upplysingar

Innskattskvod

Vegna byggingar tonlistar- og radstefnuhlss og bilasteedahlss hvilir & samsteedunni innskattskvéd sem nam um 5.859,4
milljonum kréna i lok arsins og er til allt ad 20 ara. Fyrningatimi innskattskvadar hofst pegar hisnzedid var tekid i notkun
arid 2011. Innskattskvédin er had oévissu sem felst i ad Utskattur & fyrningartima nemi heerri fijarheed en sem nemur
framangreindri fiarhaed innskattskvadar.

Vatryggingar

Félagid hefur keypt rekstrarstodvunartryggingu sem aetlad er ad baeta tjon vegna rekstrarstédvunar & grundvelli skilmala um
eignatryggingar. Tryggingarfjarhaedin nemur allt ad 1.158 millionum kréna.

Malaferli og I6gfraedileg atridi

Harpa stefndi islenska rikinu og Reykjavikurborg par sem pess var krafist ad Grskurdur yfirffasteignamatsnefndar um
fasteignamat Horpu yréi deemur 6gildur. Meginrék Horpu voru ad fasteignamatié vaeri ekki i samraemi vié 16g nr. 6/2001 um
skraningu og mat fasteigna. Démkvaddir matsmenn 16gdu mat & markadsverd eignarinnar og reyndist pad mun lasgra en
alagt fasteignamat og i samreemi vid mat fasteigna sem stjornendur félagsins telja ad séu samanburdarhaefar vid Hérpu.
Pann 17. mars 2015 var malié flutt fyrir héradsdémi Reykjavikur og pann 12. mai var kvedinn upp démur sem var islenska
rikinu og Reykjavikurborg i vil. Tekin hefur verid akvoréun ad afryja héradsdémnum til haestaréttar. St akvérdun byggir m.a.
a nyju logfreedidliti fra [dgmannsstofu sem annadist malflutning fyrir domstélum.

Logmenn félagsins telja malatilbinadinn sterkan. Fari svo ad malié vinnist mun pad leida til verulega hagfelldari
rekstrarforsenda Horpu. Tapist malid mun pad ekki breyta neinu um niverandi rekstrarforsendur, samanber lysingu i
skyringu 12.

Harpa tonlistar- og rédstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2014. Fjarhzedir i islenskum kronum
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14. Sjodstreymi
Adrir lidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi samkvaemt sjédstreymi greinast pannig:

Afallnar égreiddar verdbastur sambankalans og dreifing lantokugjalda .............coo.........
Afallnar 6gr. verdbzetur skuldbréfautgafu, dreifing lantokugjalda og yfirverds ...............
Afallnir vextir 4 lanasamninga Vid riki 0g DOTG «.......o.ocuevueerereeeeeeeeeeeseseeeeeesesssseeseeneseens
Nidurfeersla viBsKiptaKrafNa ...........ccocuiiiiciiie et
TeKJUSKASINNEIGN ...coeeiiiie et st
Soluhagnadur rekstrarffarmuN@ .........occueeeieeeiieeeceeceeee e

15. Doétturfélog og samstadureikningsskil

i lok arsins eru dotturfélog sem innifalin eru i samstaedureikningsskilunum pessi :

Nafn og I6gheimili Starfsemi Eignarhluti
Greidslumidlunin Hringur ehf., Reykjavik .............. Lantaka vegna byggingar 100%
Rekstrarfélagid Steedi slhf., Reykjavik .................. Rekstur bilastaedahuss 771%

Rekstrarfélagié Horpustrengir ehf., Reykjavik ...... Skipulagning vidburda 100%

16. Fjarhagsleg ahaettustjornun
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2014 2013
0 113.448.680
201.114.709 331.437.968
0 6.896.895
0 3.300.000
(22.288) 0
0 (426.013)
201.092.421 455.083.543
Afkoma Eigié fé
2014 31.12.2014
(5.680.987) (6.706.928)
7.435.713 21.975.992
9.074.714 20.250.803

Stjorn félagsins ber abyrgd 4 ad innleida og hafa eftirlit med ahaettustyringu pess. Stjérnin hefur falié forstjora umsjon med

daglegri aheettustyringu samsteedunnar.

(a) Ahattustjérnun fjarmégnunar

Markmié samsteedunnar vié stjérnun fjdrmdgnunar er ad tryggja ad framldg rikisins og Reykjavikurborgar standi undir
afborgunum og voxtum af lantdkum. EKkki er aetlast til ad samsteedan skili ardsemi til hluthafa.

Fjarmégnun samsteedunnar sundurlidast med eftirfarandi heetti, fiarheedir i pus. krona:

LANEOKUT T IOK AI'S ..eiiiieeieeiieceesiertee e e et esee e te e re et e st e s eesae st e saseesnessseessesseesseeseanseans
Fradregit: handbaart € ..........cooieieiieciecieee e et
=T 41 (o) (U T g 4 T=1 1 (o TSSO
[T Lo I = O o PSSP
FjArmOgnun SAMIEAIS .........coeiiiiiiieieeee ettt ettt st

(b) Utlanaahaetta

31.12.2014 31.12.2013
19.605.655 19.611.157
(213.977) (534.527)
19.391.677 19.076.630
512.090 1.065.337
19.903.767 20.141.967

Utldnadheetta er heettan & fjarhagslegu tapi ef vidskiptamadur eda moétadili i fjarmalagerningi getur ekki stadid vid

umsamdar skuldbindingar sinar.

Félagié metur tapsaheettu af krofum og feerir nidurfeerslu @ méti moégulegu tapi slikra krafna ef slikt & vié.

Mesta mégulega tap vegna lansahaettu an tillits til veda er bokfeert verd allra fjareigna samstaedunnar.

Harpa tonlistar- og rédstefnuhts ohf. Arsreikningur samstsedu 2014.
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(c) Lausafjaraheetta

Lausafjarahaetta er heettan & pvi ad samsteedan geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem peer gjaldfalla.
Fjarhagsskuldbindingar samstaedunnar felast fyrst og fremst i skuldabréfaatgafu fra arinu 2013, en samningar fyrirteekisins
ganga ut fra ad alltaf sé til laust fé til greidslu skuldarinnar. Fyrir liggur samningur til 35 ara vié Rikissj6d islands og
Reykjavikurborg um framlég sem ganga til greidslu langtimalansins.

greidslustreymis eru énavirtar samningsbundnar greidslur afborgana og-\'/axta. “Skuldir & gjalddaga innan 12 manada fra
dagsetningu efnahagsreiknings eru a bokfaerdu verdi par sem ahrif ndvirdingar eru dveruleg. Fjarhaedir eru i pusundum
kréna.

Greitt innan 12 Greitt eftir 12

Bokfaert verd manada manudi Samtals
Stada 31. desember 2014
Langtimaskuldir (skuldabréfautgafa) .................... 19.477.325 1.047.099 31.412.971 32.460.070
Langtimaskuldir vid fiarmalastofnanir ................... 128.329 15.015 120.116 135.131
Skuldir vid tengda adila ............cccceeieeeiieeeiiineen. 65.291 65.291 0 65.291
Adrar skammtimaskuldir ..........cceceeveeieeiieeencieennn. 366.097 366.097 0 366.097
20.037.042 1.493.501 31.533.087 33.026.588
Stada 31. desember 2013
Langtimaskuldir (skuldabréfadtgafa) .................... 19.611.157 1.019.575 32.626.389 33.645.964
Skuldir vid tengda adila ..........ccceeevvieecciieeeiieenn. 65.291 65.291 0 65.291
Adrar skammtimaskuldir ..........cccccoeevieiiiiinieenenn. 353.683 353.683 0 353.683
20.030.130 1.438.548 32.626.389 34.064.937

Taflan hér ad nedan greinir framlag til fiarmdgnunar Horpu fra Rikissjodi islands og Reykjavikurborg. Fjarhaedir eru
énuvirtar m.v. verdlag i lok ars 2014 og birtar i pasundum kréna.

Greitt innan 12 Greitt eftir 12

Framlag arsins manada manudi Samtals

Stada 31. desember 2014
Framlag fra Rikissj6di og Reykjavikurborg ........... 1.053.907 1.062.180 32.042.427 33.104.607
1.053.907 1.062.180 32.042.427 33.104.607

Stada 31. desember 2013
Framlag fra Rikissjodi og Reykjavikurborg ........... 1.025.606 1.040.623 32.432.763 33.473.387
1.025.606 1.040.623 32.432.763 33.473.387

(d) Vaxtaahaetta

Samstaedan byr vid vaxtaaheettu af lantéku med breytilegum voxtum. Upphaed lansins var 128,3 milljénir krona pann 31/12
2014 og vextir pa 5,3%. Ef vaxtakjor lansins breytast um 1% til haekkunar eda lsekkunar, pa leekka eda haekka vaxtgjold um
1,3 milljénir kréna & ari.

Verdbréfautgafa samsteedunnar er & fostum voxtum pannig ad hin byr ekki vid vaxtadhaettu af henni. Samsteedan byr hins
vegar vid verdtryggingarahaettu af verdbréfautgafunni vegna visitélutengingar, en ad teknu tilliti til ad framlag fra riki og borg
er einnig visitdlutryggt er netté aheetta af verdtryggingu engin.

(e) Gjaldmidladhatta
Gjaldmidladheetta samsteedunnar er 6veruleg og tengist einkum vidskiptum vid erlenda vidburdahaldara og listamenn.
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