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Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Meginstarfsemi

Harpa ténlistar- og radstefnuhds ohf. (Harpa) og dotturfélog (samsteedan) starfa & svidi fasteignastjornunar og
rekstrar. Hlutverk Hérpu er ad sja eignarhald og rekstur tonlistar- og radstefnumidstédvarinnar Horpu vid Austurhofn i
Reykjavik, auk tengdrar starfsemi.

Samstadan og starfsemin a arinu

Arsreikningurinn er samstaedureikningur Hérpu tonlistar- og radstefnuhts ohf. og détturfélaga. Nénari grein er gerd
fyrir félégum i samsteedunni og samstaedureikningsskilum i skyringum.

bad er lit stjornar félagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig a stédu samsteedunnar i
arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri proun samsteedunnar, komi fram i arsreikningnum.

Stjornin visar i skyringu nr. 14 um fjarhagslega stédu samsteedunnar.

Radstéfun hagnadar
Stjornin visar til arsreikningsins vardandi radstéfun hagnadar.

Eignaradild

i lok ars voru sému hluthafar og i byrjun ars og var félagié ad 54% hluta i eigu islenska rikisins og 46% i eigu
Reykjavikurborgar.

Fjarhagsleg aheettustjornun
Helstu fijarhagslegu ahaettupeettir samstaedunnar eru lausafjarahaetta og vaxtadhaetta. Upplysingar um fjarhagslega
ahaettustjornun og ahaettupeetti er ad finna i skyringu 19 og 14.

Stjorn Horpu tonlistar- og radstefnuhiss ohf. og forstjori stadfesta hér med arsreikning samstaedunnar fyrir arié 2013
med aritun sinni.

Reykjavik, 25. april 2014.

Stjorn:
finna/S. Bjarnadottir, fzzzﬁ/

Helga argret Reykdal bérunn igurdardottir
M}M.«/%%‘—‘
Kjarfan Olafsson Svanhildur Konradsdottir
Forstjori:
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Halldér Guémundsson



Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Horpu tonlistar- og radstefnuhiss ohf.

Vi6é héfum endurskodad medfylgjandi samstaeduarsreikning Horpu ténlistar- og radstefnuhdss ohf. fyrir arié 2013.
Arsreikningurinn hefur aé geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjodstreymi og
upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stiérnar og framkvaemdastjéra

Stjérn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samreemi vid 16g um arsreikninga
og settar reikningsskilareglur. Stjorn og framkvaemdastjéri eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodenda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vié latum i lj6s & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad
var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad nzegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé¢ an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar a fijarhaeedum og 68rum upplysingum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggir & faglegu mati endurskodandans, par med talié & peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu & arsreikningnum, hvort sem er af voldum sviksemi eda mistaka. Vid ahsettumatid er tekid fillit til pess innra
eftirlits samstaedunnar sem vardar gerd og glogga framsetningu arsreikningsins, til pbess ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad gefa alit & virkni innra eftirlits samstaedunnar. Endurskodun felur
einnig i sér mat & pvi hvort reikningsskilaadferdir og matsadferdir sem stjérnendur nota vié gerd arsreikningsins séu
videigandi sem og mat & framsetningu hans i heild og ad ganga Ur skugga um ad skyrsla stjérnar hafi aé geyma peer
upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vié 16g um arsreikninga.

Vié teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Alit

bad er 4lit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu samsteedunnar & arinu 2013, efnahag
samstadunnar 31. desember 2013 og breytingu & handbeeru fé & arinu 2013, i samreemi vié 16g og settar
reikningsskilareglur og ad skyrsla stjornar hafi ad geyma peer upplysingar, komi paer ekki fram annars stadar i
arsreikningum, sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um éarsreikninga.

Reykjavik, 25. april 2014.
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Harpa ténlistar- og radstefnuhts ohf. Arsreikningur samstsedu 2013.

Samstaeda Samsta0da
2013 2012
873.062.652 644.489.917
171.924.749 0
1.044.987.401 644.489.917

(562.578.098)
(359.235.939)
(253.923.955)
(228.767.733)

(516.016.950)
(362.805.664)
(187.453.907)
(163.119.073)

(1.404.505.726)

(320.620.931)

(1.229.395.594)

(311.821.777)

(680.139.256)

(1.477.301.649)
1.303.868.935

(896.727.454)

(1.505.092.424)
0

(173.432.714)

(853.571.970)

(1.505.092.424)

(2.401.819.878)

1.025.606.397 982.748.350
172.034.427 (1.419.071.528)
0 0
172.034.427 (1.419.071.528)
170.427.853 (1.420.384.379)
1.606.574 1.312.851
172.034.427 (1.419.071.528)

Fjarhaedir i islenskum kréonum



Efnahagsreikningur 31. desember 2013
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Fastafjarmunir
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Langtimakrafa & Situs ehf. ......ccccovvviiiiiiiiiiiie

Fastafjarmunir samtals

Veltufjarmunir

Krofur @ Situs ehf. c...oovivivieriieeieceec,
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur

Handbaert & ......cccoeciiiniienienee e

Eignir samtals

Harpa tonlistar- og radstefnuhtis ohf. Arsreikningur samstaedu 2013.

Samstada Samstada
Skyr. 2013 2012
5
13.217.780 13.230.336
6
17.272.577.156 17.263.308.825
3.019.945.272 3.097.077.391
0 3.223.987
20.292.522.428 20.363.610.203
7 0 2.087.036.834
0 2.087.036.834
20.305.740.207 22.463.877.373
7,12 0 13.288.767
8 250.129.960 177.814.506
534.526.749 175.565.286
784.656.709 366.668.559
21.090.396.917 22.830.545.932

Fjarheedir i islenskum krénum



Efnahagsreikningur 31. desember 2013
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Langtimaskuldir:
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Skammtimaskuldir:

Neesta ars afborganir af langtimaskuldum .........ccccoeveiiiiinininiiinne
Adrar skammtimaskuldir vié lanastofnanir ..........ccceccevriviiniiniciiecinnee
Skuld vié islenska rikid og Reykjavikurborg ..........cceceveveiiiiiiiniinninninnnnn.
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Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .........cccccccrniiiinnieciniiinnnnnnes

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

Fjarhagsleg ahattustjornun

Adrar upplysingar

Harpa ténlistar- og radstefnuhts ohf. Arsreikningur samstsedu 2013.

19

13-18

Samsta0da Samstada
2013 2012
3.272.326.000 2.478.700.000
(2.211.317.754)  (2.381.745.608)
1.061.008.246 96.954.392
4.328.498 2.721.925
1.065.336.744 99.676.317
0 1.305.596.991
19.288.868.966 19.003.727.975
322.287.675 298.447.420

0 931.715.739

0 786.729.105

65.290.602 54.867.506
115.550.723 95.184.821
233.062.207 254.600.058
736.191.207 2.421.544.649
20.025.060.173 22.730.869.615
21.090.396.917 22.830.545.932

Fjarhaedir i islenskum krénum



Sjodstreymi arsins 2013
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(Leekkun) rekstrartengdra skulda:
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Handbeert fé (til rekstrar)

Fjarfestingahreyfingar

Kaupverd varanlegra rekstrarffarmuna ...........ccocceeieiineiniciinciinnieeee
Kaupverd defnislegra eigna ........ccecceeeceeeeeeeiieeniecnciiniis i e
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Haekkun a handbzeru fé
Handbaert & i byrjun timabils ........ccceeeeiiiieniiiii e

Handbeert fé Austurhafnar-TR ehf. vid samruna .........cccccvemeeveeeneeceeeiennnnnee
Handbeert fé i arslok
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Fjarmognun an greidsluahrifa

HaekKUN RIULATJAT ..oveeee et
Afborgun lantoku vid islenska rikid og Reykjavikurborg ..........ccoceeveuenne.

Harpa tonlistar- og radstefnuhtis ohf. Arsreikningur samsteedu 2013.

Skyr.

5-6

17

Samstaz0da Samstx0da
2013 2012
172.034.427 (1.419.071.528)
320.620.931 311.821.777
(1.303.868.935) 0
455.083.543 913.706.727
(356.130.034) (193.543.024)
(75.615.454) 170.658.856
(1.171.949) (207.657.788)
(76.787.403) (36.998.932)
(432.917.437) (230.541.956)
(247.940.987) (484.751.995)
(4.803.600) (7.974.330)
3.650.000 0
1.804.947.725 (73.622.570)
1.555.853.138 (566.348.895)
19.503.034.987 0
(17.240.272.854) 0
(2.095.020.632) (329.612.524)
(931.715.739) 938.527.234
(763.974.238) 608.914.710
358.961.463 (187.976.140)
175.565.286 354.829.771

0 8.711.656

534.526.749 175.565.286
9.574.317 2.928.353
(1.065.733.066) (572.333.424)
793.626.000 0
(793.626.000) 0

Fjarhaedir i islenskum krénum



Skyringar
1. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

1.1 Almennar upplysingar

Harpa tonlistar- og radstefnuhis ohf. og dotturfélég (samsteedan) starfa & svibi fasteignastjornunar og rekstrar.
Hlutverk Hérpu er ad sja@ um eignarhald og rekstur ténlistar- og radstefnumidstédvar vié Reykjavikurhomn.
Upplysingar um détturfélégin eru i skyringu nr. 18.

Félagid er i eigu islenska rikisins ad 54% hluta og Reykjavikurborgar ad 46% hluta. Adsetur félagsins er ad
Austurbakka 2, 101 Reykjavik.

1.2 Grundvollur reikningsskila og matsadferdir

Arsreikningurinn inniheldur samstaedureikning Hérpu og détturfélaga pess og er gerdur i samraemi vid 16g um
arsreikninga og settar reikningsskilareglur. Gerd er grein fyrir helstu reikningsskilaadferdum, sem i meginatridum eru
peer sému og arié a undan.

Vié gerd reikningsskilanna purfa stjornendur ad meta ymis atriéi og gefa sér forsendur um mat a eignum, skuldum,
tekjum og gjéldum. P6 ad mat stjornenda sé samkvaemt bestu vitund geta raunveruleg verdmaeti peirra lida sem
pannig eru metnir reynst 6nnur en nidurstada samkveemt matinu.

1.3 Fjarhagsleg stada og rekstrarhzefi samstaedunnar

Umfjéllun um fjarhagslega stééu samsteedunnar er ad finna i skyringu nr. 14. A grundvelli bess, sem par er lyst, er
midad vid ad samstadan sé rekstrarhaef. Arsreikningurinn er lagdur fram a peim grundvelli.

1.4 Samstzdureikningur

Félég sem innifalin eru i samsteedunni uppfylla pau skilyrdi ad moédurfélagié eda énnur félég innan samsteedunnar
hafa yfir aé rada meira en helming af atkvaedaveegi innan viskomandi félags eda hefur & annan hatt vald til pess ad
hafa veruleg ahrif a stjérnun pess. Détturfélog eru feerd i samstaedureikning fré peim degi sem stjornun félaga feerast
til samstaedunnar og til pess dags sem stjornun er ekki lengur i héndum hennar. Arsreikningur samstaedunnar er
gerdur med peim heetti ad lagdir eru saman sambeerilegir lidir eigna, skulda, tekna og gjalda Gr arsreikningum
einstakra félaga i samstaedunni en éllum innbyrdis vidskiptum, inneignum, skuldum og éinnleystum hagnadi er eyit i
samstaedunni.

i modurfélagsreikningi eru feerd afkomuahrif dotturfélaga m.v. hlutdeild moédurfélags i eigin fé viékomandi
détturfélaga. Hiutdeild i tapi dotturfélaga er feert @ moti eignarhlut i viskomandi doétturfélagi ad pvi marki ad bokfeert
verd eignarhlutar verdi ekki neikvastt. Ef hlutdeild i tapi er heerri pa feerist pad & moéti kréfu modurfélagsins a
détturfélagié ad pvi marki sem krafan dugar a moti gjaldfeerslunni. Hlutdeild i tapi umfram pad er ekki feert nema talié
sé ad modurfélagid purfi ad bera skuldbindingar détturfélagsins.

1.5 Framsetning rekstrarreiknings

i rekstrarreikningi eru tekjur af starfsemi i Hérpu settar fram sem rekstrartekjur. Samningsbundin framlg fra islenska
rikinu og Reykjavikurborg vegna afborgunar og vaxta af fiarmégnun fasteignar eru sérgreind. Stjérnendur telja pessa
framsetningu gefa glégga mynd par sem framl6gin nytast til afborgunar og vaxta en ekki i rekstur starfseminnar. i pvi
sambandi visast til akvada 13.gr. reglugerdar nr. 696/1996 um framsetningu og innihald arsreikninga og
samstaedureikninga.

1.6 Innlausn tekna

Tekjur i rekstrarreikningi samanstanda af framlagi fra islenska rikinu og Reykjavikurborg, vegna rekstrar annars vegar
og fijarmégnunar lana hins vegar, og 66rum tekjum. Tekjur vegna framlaga er feert & grundvelli samninga par um.
Tekjur af veittri pjénustu vegna starfsemi i Horpu eru feerar pegar unnid er til peirra. Tekjur samanstanda af seldri
pjénustu, Gtleigu adstédu og umbodslaunum vegna vidburda & bord vid ténleika og radstefnur i Horpu.

1.7 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur eru tekjufeerdar miéad vié upphaflega avoxtunarkréfu skuldabréfaeignar og afallnar vaxtatekjur vegna
bankainnisteedna og vidskiptakrafna eru tekjufaerdar nema vafi leiki &8 um innheimtu peirra.

Harpa ténlistar- og radstefnuhus ohf. Arsreikningur samstsedu 2013. Fjarheedir i islenskum krénum



Skyringar
Vaxtagjold eru gjaldfeerd pegar pau falla til samanber pé skyringu 1.10.

Vidskipti i 66rum myntum en islenskum kronum eru umreiknud yfir i {SK & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vié greidslu skulda og innheimtu krafna er feerdur i rekstrarreikning sem og &fallinn gengismunur & eignir og
skuldir i arslok.

1.8 Verd- eda gengistryggodar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar krénur @ pvi gengi sem sidast var skrad a arinu.
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitdlur sem toku gildi i arsbyrjun 2014. Afallinn
gengismunur og verdbaetur a hofudstol eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikningi. A byggingartima fasteignar var
framangreindur kostnadur feerdur sem hluti af byggingarkostnadi fasteignar.

1.9  Oefnislegar eignir

Télvuhugbunadur

Kostnadur sem verdur til vid proun og vidhald télvuhugbinadar er gjaldfeerdur pegar hann verdur til. Kostnadur sem
beint tengist sérstékum hugbinadi sem samsteedan & og mun liklega njéta avinnings af umfram kostnad, pegar il
lengra tima leetur, er eignfeerdur sem oefnisleg eign. Beinn kostnadur i pessu sambandi er kostnadur starfsmanna
sem starfa vié verkefni6 og akvedin hlutdeild i 6beinum kostnadi.

Kostnadur vid endurbeetur & télvuhugbunadi, umfram pad sem hann var i upphafi, er eignfeeréur sem og keyptur
hugbunadur. Télvuhugbnadur er gjaldfeerdur & deetludum nytingartima en aé hamarki 4 arum.

1.10  Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum.

Afskriftir eru reiknadar samkveaemt beinlinuadferd til pess ad gjaldfeera mismun & kostnadar-/endurmetnu verdi og
hrakviréi & azetludum endingartima eignanna sem hér segir:

s (= [0 | - 100 ar
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begar bokfzert verd eigna er heerra en endurheimtanlegt verd peirra eru eignirnar feerdar nidur i endurheimtanlegt
verd. A arinu 2009 attu sér stad breytingar & fjarhagslegri skipan samsteedunnar sem leiddi til pess ad
endurheimtanlegt verd laekkadi og var bokfeert verd byggingarkostnadar leekkad sem pvi nam. Samsvarandi laekkun
var a skuldum samstsedunnar. Kostnadarverd sem synt er i skyringu 6 tekur tillit til peirrar leekkunar sem b4 atti sér
stad.

Hagnadur og tap af sélu eigna er mismunur & soluverdi og boékfeerdu verdi eigna a sbludegi og er hiuti af
rekstrarhagnadi.

Vaxtagjold og verdbaetur af lanum sem tekin hafa verié til pess ad fiarmagna varanlega rekstrarfjarmuni voru eignfeerd
& peim tima sem pad tekur ad koma peim i nytingarheeft astand. Onnur vaxtagjold eru gjaldfeerd i rekstrarreikningi.
Eftir ad byggingartima lauk & arinu 2011 hafa 6ll vaxtagjold verid gjaldfeerd.

Kostnadur vegna vidhalds er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar hann verdur til. Kostnadur vié meirihattar
endurbzetur 4 varanlegum rekstrarfjarmunum er eignfeerdur pegar endurbzeturnar hafa i f6r med sér ad eignir verdi
heefari til tekjuéflunar eda nytingartimi verdur lengri. Endurbasturnar eru afskrifadar & asetiudum endingartima
vidkomandi eigna.

Harpa tonlistar- og radstefnuhts ohf. Arsreikningur samstsedu 2013. Fjarheedir i islenskum krénum
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1.11 Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur

Vidskiptakrofur eru feerdar & nafnverdi ad fradreginni nidurfeersiu til ad maeta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurfeerslan er byggd & mati a tapsaheettu gagnvart einstokum kréfum og kréfunum i heild. Kréfur sem eru
endanlega tapadar eru feeréar Ut ir bokum samstsedunnar.

112 Handbzert fé

Handbzert fé og jafngildi pess eru feerd i efnahagsreikning @ kostnadarverdi. Handbeert fé samkveemt sjodstreymi
samanstendur af sj68i, ébundnum bankainnsteedum, skammtimaverdbréfum til skemmri tima en 3ja manada.
Yfirdraettir & bankareikningum eru syndir medal skammtimaskulda i efnahagsreikningi.

1.13 Hlutafé
Almennt hlutafé er flokkad sem eigid fé.

Kostnadur vié ttgafu nys hlutafjar, annar en i tengslum vid samruna, er feerdur til laekkunar & innborgudu eigin fé ad
fradregnum tekjuskatti. Kostnadur vié utgafu hlutafjar i tengslum vié samruna er feerdur til haekkunar a kaupverdinu.

begar félagid eda dotturfélég kaupa hiutafé i sjalfu sér er kaupverdid feert i heild sinni til leskkunar a eigin fé sem eigin
hlutabréf par til bréfin eru afskrad eda seld.

1.14 Vikjandi lan

Samstaedan hefur gefid Gt verdtryggd skuldabréf i islenskum krénum med vikjandi rétti. Bréfin hafa eiginleika eigin

fiar ad pvi leyti ad pau vikja fyrir 66rum skuldum. Lanin voru uppgerd a arinu, sja skyringu 10.

1.15 Lantaka

Lantaka er feerd i upphafi 4@ gangvirsi, ad fradregnum vidskiptakostnadi sem stofnad er til. Lantaka er sidan feerd a
afskrifudu kostnadarverdi; mismunur, ef einhver er, a andvirdinu (ad fradregnum vidskiptakostnadi) og innlausnarvirdi
er feert i rekstrarreikning ad teknu tilliti til reglubundinnar dreifingar affalla/yfirverds.

Lantaka er flokkud sem skammtimaskuldir nema félagié hafi 6skilyrtan rétt til ad fresta uppgjoéri skuldarinnar i a.m.k.
12 manudi eftir dagsetningu efnahagsreiknings.

1.16  Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru feerdar a nafnverdi ad vidbaettum afélinum voxtum.

Harpa tonlistar- og radstefnuhis ohf. Arsreikningur samstzedu 2013. Fjarheedir i islenskum kronum
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2. Rekstrartekjur
2013 2012

Tekjur af starfsemi Hérpu
=T U1 (=1 U OSSO POPOPS RO 180.493.327 166.869.745
ViBbUrSIr 0g FAOSEEINUI ...coeuiieiiieeeeretec et 334.226.074 343.074.173
ReKstrarleyfiSSAMNMINGAT ......cccueeeririreieerertit ettt en e e r e e as s sn e s s e s s s e s sae s 156.854.695 132.834.622
VITSETEERIUIE wvmess oomsmonsmss ssmesssmnsnnsomssssass 55725 5505405055055 5434 e S A RS BB 77.135.921 1.711.377
Tekjur af MIBASOIU e rmsmmmsamss s s TT 5o S e TS TR S TR R e oy oF e W v s 124.352.635 0

873.062.652 644.489.917

Framlag rikis og borgar vegna rekstrar

Auk framlags rikis og borgar vegna fijarmégnunar fasteignar og bunadar hafa eigendur skuldbundié sig til ad greiéa framlag til
rekstursins arin 2013 til 2016, m.a. Vegna aukins kostnadar i tengslum vié fasteignagjold (sja skyringu 14).

Framlag il rekstrar HOTPU: icmsissssmsisammnisssssisioss ssessssssio sisssassnorassnsssssnsssanssnssssansssassoessonsaeos 163.746.777 0
Framlag til rekstrar Austurhafnar 8.177.972 0
171.924.749 0

Framlag rikis og borgar vegna fjarmégnunar fasteignar og binadar

Framlag rikis og borgar til fiarmdgnunar fasteignarinnar Hérpu og teekjabtinadar er fost arleg fjarhaed og er bundid visitélu neysluverds
med grunnvisitdlu 237,4. Framlag arsins nemur 1.025,6 milljonum krona. Framlagié er tekjufeert i rekstrarreikningi samstaedunnar, en
er notad ad ollu leyti til greidslu lana og vaxta tengdum byggingarframkveemdum. Samkvaemt samningi vid islenska rikid og
Reykjavikurborg skal framlagi® greitt manadarlega i 35 ar. Greidslur hofust i mars 2011.

3. Rekstrargjold

Rekstrargjold samsteedunnar greinast pannig:

2013 2012
Husnadiskostnadur
[ E (=Y To g P= 1] €= (LU OO 353.723.075 343.779.025
Annar husnadiskostnadur 208.855.023 172.237.925
562.578.098 516.016.950
Laun og launatengd gjold faerd i rekstur
10210 o OO RSOOSR 296.228.999 302.654.190
Launatengd gjold 63.006.940 60.151.474
359.235.939 362.805.664

Hja samsteedunni stérfudu ad medaltali 33,5 fastradnir starfsmenn & arinu og 29 lausradnir i ad medaltali 7 stédugildum.
Laun og poknanir til stjdrnenda namu 27,4 milljonum kréna 2013 samanborid vid 50,4 milljonir aridé 2012.

Samstaedan hefur ekki gert neina samninga vid starfsmenn eda stjérnendur um lifeyris- eda eftirlaunagreidslur.

Adkeypt pjonusta

Adkeypt pjonusta vegna listvidburda 0g radstefna .........cccceveereniniciineninnnee e 188.957.551 103.613.234
Adkeypt pjonusta vegna Sinféniuhljomsveitar og OPEIU «.oovrereeeeereeeaeesisiesaesssss s s sseaesasen 3.746.879 13.152.975
ONNUE @BKEYPE PJONUSE ...cevveeeeceereeacreecies e sesseessasase et b et s sssasse b s assseasasaees 64.966.404 70.687.698

257.670.834 187.453.907

Harpa ténlistar- og radstefnuhts ohf. Arsreikningur samstaedu 2013. Fjarheedir i islenskum krénum
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2013 2012
Annar rekstrarkostnadur
Kostnadurtengdur midakerfi «.cuimnsmmmmmnnmessmsmsonss s shssmismsss ssvssesssessssssssss 35.359.888 23.139.534
M Bk AO S KOS AU ssvuniusasasn nssssmnssnssssss sysessss e s exs S5 098 5965 SUUTa ST E e 0 SET B4 SR SRS OB 78.490.132 40.221.996
Vet SUYKIT s smsssnsses sommomusmuessnssmmmsvssumsssensoss somss soms s eV VS Sy ST VoW ER SR S PSSR SR 25.061.375 25.000.000
ANNATTEKSTTATKOSINABUT 1uoomsorimususmnssmsmamsimmsnsm i i s imiosm s s rmet somessasvssmizssatons 89.856.338 74.757.543
228.767.733 163.119.073
4, Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Fjarmunatekjur og (fiarmagnsgjold) greinast pannig:
Banka- Langtima Samtals Samtals
reikningar eign / skuld Adrir lidir 2013 2012
Vaxtatekjur og verdbeetur .............. 8.589.765 0 984.552 9.574.317 160.791.277
Vaxtagjold og ver8beetur ................ (39.726.914) (1.441.160.718) (14.943.491) (1.495.831.123)  (1.664.001.429)
GengismuNU .......ccoeeveeeeriveeeinnennns 0 0 34.467 34.467 242914
Abyrgéir og pinglysingar ................ 0 0 8.920.690 8.920.690 (2.125.186)
(31.137.149)  (1.441.160.718) (5.003.782) (1.477.301.649) (1.505.092.424)
Nidurfelling lantdku (sja skyringu 10 0g 11) cceciciirciirriieiiinciesecs et 1.599.246.811 0
Afskriftlanveitinga (Sja SKYrINQGU 7) «svescvivessssismenmmmmsmisissssessmissmm i s ovsssssssnssonss st swass (295.377.876) 0
1.303.868.935 0
5.  Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir eru tilkomnar vegna eignfaerslu 4 hugbnadi, sbr. skyringu 1.9, og greinast pannig hja samstsedunni:
Arslok 2012:
BOKIEEIE VErD T/ ATSDYIIUN .o.rverseemnansesssssansnessssssnssnsmnnsnsnessss ikes 85 555555754aaETa T 53 FeRHe 007084 SAEREA o0 E£ERE O EHR EE S0P T FH ORI TR s ST 7.642.908
B o] oo =111 1 T — 7.974.330
BRI s snmmmsmommsvoronmions s vssss o isssssas ok oo 4o A 84 S A Y £ S5 B TSP S0 S USRS FOWA v St eve s o o n st (2.386.902)
BOKFZEIT VEIG T AISIOK ...cvveuvieriererreeeeteceesseeeesaestesteeseesseeeesaee st e esesbesaeeseeeseebaesasab e sesas s besbe s bt e b e s b s e anaessessessenanenaeseestanns 13.230.336
Bokfeert verd i arslok 2012 greinist pannig:
oY g T=To T2 V7= (o 1O OO PP PP 16.922.125
PN £ 1 7= T JET= 10 1 ¢= = OO PP (3.691.789)
BOKFEEIT VEIS T ASIOK  .oocveieeieeeiveeresectestesseereessarasesseesesseesseetessessesssentaesesses s e b ebesaesas e b e s s e e e e s a s eas e b e e b s e aseeseeanaaseansasns 13.230.336
Arslok 2013:
Bokfaert verdh i ArshYIUN. susvevesssrmsrmmsmsms s 5o sessass o s s o0 s SEaE s sS04SR PO e as o ads v e shsas davsvs 13.230.336
N/IBDOUATSING sssucesmsmasasrsmsnsumsasvssssvesssssmsndasms s syossssss e S Syeass CEA YIS S S 8 O TEHY ST s s TS o ¥ v ca s aNa s e s v e 4.803.600
ATSRITTHD 1cnisssnvonssiimmius eisms s s smens 35ms dhes sy yes v 5 S S S S ST S H o 34N PSR N SR U e S S o VAR T S msam s e (4.816.156)
BOKFZEIT VOIS [ AISIOK ....veuveeereireeieeieiieseresiesaeseee e st esasessa st e eseseese s s e sae e e e b e be b e s b e she e s an s R b e s a e e b s e st et e s s e sesaea s ensaeanansaanes 13.217.780
Bokfeert verd i arslok 2013 greinist pannig:
T T= Lo T2 V7= o X USSP 21.725.725
Afskrifad sSamMLalS .......ccccereriieneneriienerereeeee e (8.507.945)
Bokfeert verd i arslok 13.217.780

Harpa ténlistar- og radstefnuhts ohf. Arsreikningur samstaedu 2013.
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6. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig hja samstsedunni:

13

Ahéld og

Bifreid bunadur Fasteign Samtals
Arslok 2012:
Bokfaert verd i arsbyrjun ......cccceeeveeveeeeeeneeneeeeeseenieneens 3.936.470 3.175.800.188 17.008.556.424 20.188.293.082
ViBDOt ArSINS ...ocveeveeieeeriereeeeiee e e e ceee e e eneseeseeeneas 0 83.240.851 401.511.144 484.751.995
ATSKIIFLE c.vveeeeeeeeeeeeecee e e see e ree e e eeeeee s e esaaeeneeenne (712.483) (161.963.649) (187.501.330) (350.177.462)
Laekkun afskrifta i samstaedu .......ccceeeriiiiiicieneniennnes 0 0 40.742.587 40.742.587
Bokfaert verd i arslok .......cocceveiviieieienienicseecerenieeee 3.223.987 3.097.077.391 17.263.308.825 20.363.610.203
Bokfeert verd i arslok 2012 greinist pannig:
KOStNABAIVETS .......ccovivrieirerieiieneeie et 7.124.833 3.358.311.660 17.577.823.021 20.943.259.514
AfSKrifad SamMLalS .....c.cccvecveeienieniieneeieee e (3.900.846) (261.234.270) (314.514.196) (579.649.312)
Bokfaert verd i arslok  .....coceeveeeeiviereeneeeceeee e 3.223.987 3.097.077.391 17.263.308.825 20.363.610.203

Ahéld, teeki og

Bifrei® innréttingar Fasteign Samtals
Arslok 2013:
Bokfaert verd i arsbyrjun .......coceeeeveeeciesienenieeseeeenienne 3.223.987 3.097.077.391 17.263.308.825 20.363.610.203
Vidbot arsins ......ccceeeeeennen. 0 84.661.982 163.279.005 247.940.987
Bokfeert verd seldra eigna .. (3.223.987) 0 0 (3.223.987)
ATSKIIE ©vveeeeeeeerieee e 0 (161.794.101) (154.010.674) (315.804.775)
Bokfaert verd i arslok ........cccecereeveeeeereeneeneeneenenieeneens 0 3.019.945.271 17.272.577.156 20.292.522.427
Bokfeert verd i arslok 2013 greinist pannig:
Kostnadanverd uswsssssssmsis s samssmmssmsvanssss 0 3.442.973.642 17.741.102.026 21.184.075.668
Afskrifad SAMIAIS .urnmsmimsissmmsmrsressmsssmnsssstgsnooss 0 (423.028.371) (468.524.870) (891.553.241)
Bokfaert verd i arslok  ....occeeeeeeceeereerceeeeeeeeeeieene 0 3.019.945.271 17.272.577.156 20.292.522.427

ViBbot arsins er vegna afallins kostnadar fasteignar og bunadar eftir ad notkun héfst. St vidbot innifelur hvorki vaxtakostnad né innri

kostnad.
Gjaldfeerdar afskriftir i rekstrarreikningi samsteedunnar greinast pannig:

Afskrift varanlegra rekstrarffarmuna ........c..ccceeeeeveniiininiinne
Afskrift 6efniSlegra IgNa . ismssrmiimissmmasssmsm s

Fasteignamat og vatryggingaverdmaeti

Fasteignir samsteedunnar i arslok 2013 voru eftirtaldar:
Fasteignamat
huas
Tonlistar- og radstefnuhdisié Harpa
0g bilasteedahls w.suusvnimi s 21.224.350.000

Lausafé og bunadur eru vatryggd fyrir 1.314 milljonir kréna.

Harpa tonlistar- og radstefnuhts ohf. Arsreikningur samstsedu 2013.

Fasteignamat,
166

598.700.000

2013 2012
(315.804.775) (309.434.875)
(4.816.156) (2.386.902)
(320.620.931) (311.821.777)
Brunabdtamat Bokfeert
verd
30.382.735.000 17.272.577.156

Fjarhzedir i islenskum krénum
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Vedsetningar

A fasteign samstsedunnar hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum hennar, sem voru ad uppgreidsluvirdi um 19,6
milljiardar krona i arslok 2013. Til tryggingar eru pinglyst tryggingarbréf med vedi i fasteigninni, Ténlistarhis 01-0101. Nafnverd
tryggingarbréfa nemur 18 milljoréum kréna. Tryggingarbréf eru bundin visitolu neysluverds og nemur framreiknad verd til arsloka 22,2
milljoréum kréna. Auk pess eru manadarleg framldg fra islenska rikinu og Reykjavikurborg sett ad vedi til tryggingar & skuldum.

7. Langtimakrafa a Situs ehf.

Situs ehf. er systurfélag Horpu, sem annast um eignarhald & byggingarreitum vid Austurhofn. Krafa & Situs ehf. er tilkomin vegna
sameiginlegrar fjarmognunar verkefnis vid Austurhéfn i Reykjavik. A arinu 2013 seldi Situs 166ir og var andvirdid notad til ad greida
upp lantdku vié Hérpu, sem rédstafadi andvirdinu til uppgjérs & lantoku, sja skyringu 10 og 11. Eftirstédvar af uppgjori vié Situs nam
295 milljionum kréna, sem voru afskrifadar og feerdar til gjalda i rekstrarreikning samstsedunnar.

Sundurlidun & kréfu & Situs ehf.: 2013 2012
Langtimakrafa i Upphafi Grs .......cccocereeiiicieieriresenencni e 2.087.036.834 1.941.681.444
Skammtimakrafa i Upphafi Ars .......coocceererieiicrei e 13.288.767 13.288.767
Breyting @ AMNU .co.ceoeeeeeeeieceieecetet ettt s b e e s b a et (1.804.947.725) 63.818.002
REIKNEABITVEXEE 1vnemconmae smemssmeasmasanssssnsessnssnnsssansnansems et eV sa s EET55E A Semaea oo 020003900 SR HASRTISH ST ORAT e TR 3T 0 81.537.388
TN = (T |1 =1 (o) {1 e (295.377.876) 0
Sta0a [ |0K-BIS susmsmvsnassmmnssimssmmmsse s i s i o gy S SN (s (o 0s g aesoEasm s aseusvas e v e 0 2.100.325.601

8.  Vidéskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinist pannig hja samstaedunni:

2013 2012

Vidskiptakrofur .......oeveeeee. R S VR S R SRR S A e 157.790.245 109.500.510
Krofurvegna MIBAsOIU .. ssssmusismomsmmensssonarmssiim s isomessiyessesessisressstovsim oo ssassmsssses 95.357.288 57.925.040
N Lo 10T == 2o = 4= O OO (6.600.000) (3.300.000)
ViBSKIPLaKrofur, NEHO .........cceevieieeririeeieieeeteree ettt a s an e s b s enan e e 246.547.533 164.125.550
INNEIgN VIrBISAUKASKALES .....cceouieierieiieiieceieeie ettt 78.040 9.008.052
Yo 7= Tl (o) {0 PR 3.504.387 4.680.904
250.129.960 177.814.506

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur eru feerdar nidur til ad meeta ahaettu sem fylgir kréfueign samsteedunnar. Hér er ekki um
endanlega afskrift ad reeda heldur er myndadur nidurfaerslureikningur, sem meeta & peim kréfum sem kunna ad tapast, og er hann
dreginn fra eignfeerdum vidskipta- og skammtimakréfum i efnahagsreikningi.

2013 2012
o ) = | | (3.300.000) (12.165.566)
Gjaldfeerd nidurfeersia Arsing s isssmsnnusmmveismmiinismmimsimesisioo v sies (3.300.000) (3.300.000)
TaPABAr KIOTUL i sssesimsssimsosus sisusss s suavsnssssossemmass nisassssssnssssssusesiasessuns suassasivetes sisasssssssvessnassarsassnts 0 12.165.566
LS =T T T (o) = =TRSO (6.600.000) (3.300.000)

Harpa ténlistar- og radstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2013. Fjarheedir i islenskum krénum
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A arinu var hlutafé félagsins haekkad um 32% med med breytingu a skuldum vid eigendur i hlutafé i sému hlutféllum og' eignarhald
hefur verid. Hlutafé félagsins nam i arslok kr. 3.272.326.000. Fjoldi hluta er 3.272.326.000, hver ad virdi 1 kréna.

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum

Samtals
Hiutafé Ojafnas tap Samtals Minnihluti eigid fé
Hreyfingar 2012:
Stada i arsbyrjun .......ccccceeeeriiiiiennen. 2.478.700.000 (919.321.847) 1.559.378.153 1.409.074 1.560.787.227
Hiutdeild i leibr.hja détturfélagi ......... (1.494.660) (1.494.660) (1.494.660)
Samruni vid Austurhéfn TR-ehf. ....... (254.388.998) (254.388.998) (254.388.998)
Sala SHuSar .....coecerreeirieeereceees 213.844.276 213.844.276 213.844.276
(Tap) hagnadur arsins ......c...ccceceeueen. (1.420.384.379)  (1.420.384.379) 1.312.851 (1.419.071.528)
Stada i arslok .......cccevveveiiiinninens 2.478.700.000 (2.381.745.608) 96.954.392 2.721.925 99.676.317
Hreyfingar 2013:
Stada i arsbyrjun .......cccoceveriieenne 2.478.700.000 (2.381.745.608) 96.954.393 2.721.925 99.676.317
Skuld vi6 eigendur breytt i hlutafé ....  793.626.000 793.626.000 793.626.000
(Tap) hagnadur arsins .........cccceueuee. 170.427.853 170.427.853 1.606.574 172.034.427
Stada i arslok .....ccoeeeiieeieniceiene 3.272.326.000 (2.211.317.754) 1.061.008.246 4.328.498 1.065.336.744

10.  Vikjandi lan

Vikjandi 1an var vi® LBI hf., adur Landsbanka islands hf. A arinu voru greiddar 139 millionir kréna inn & lanié og eftirstégvar
nidurfelldar af LBI hf. Uppgjér & vikjandi lani tengist solu l68a hja systurfélagi Horpu, Situs ehf., og byggist & samkomulagi sem gert

var ari6é 2009.

Stada vikjandi lans i arslok greinist pannig:

STz Lo L= I U] o] o] aT= 17 1= O OO U P

PN ot l o =T o 1= T 41 OO OO OO O PP

Afskrift vikjandi 1ans, tEKJUFEBID .........ccooevirieerceeee et

11. Lantaka
Lantaka greinist pannig:

Skuldir i islenskum krénum:

Verdtryggdar skuldir med vistolu neysluverds, (upphaflega 1.600.000.000)

Afallnir vextir 5%, 0g VEr8DaatUr VAXEA .....c.cveveruerreeererreresesesessreseaseesessescsesens
Lantokukostnadur faerdur til gjalda & [iftima 1ans ...,

Verétryggdar skuldir HARP 46 0217 vextir 3,55% ...c..cocviiriiiininiinicieiiecienccieccceeeeieine

Lantokukostnadur faeréur til gjalda 4 liftima lans ..... :

Langtimaskuldir Samtals ...c.... s sssssssssomesssmaiesssssassasses

Harpa ténlistar- og rédstefnuhts ohf. Arsreikningur samstaedu 2013.

2013

1.305.596.991
(138.719.560)
(1.166.877.431)

2012

1.305.596.991
0
0

0 1.305.596.991
2013 2012
0 1.805.727.120
0 281.309.714
0 (4.667.454)
0 2.082.369.380

19.782.700.755
(171.544.114)

17.333.254.695
(113.448.680)

19.611.156.641

17.219.806.015

19.611.156.641

19.302.175.395

Fjarheedir i islenskum krénum
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11. Lantaka, frh

Afborganir af langtimaskuldum samsteedunnar i arslok 2013 greinast pannig & naestu ar:

AAFIB 2074 ettt et et ettt a et se et et e s e e an e et et et ae s et ae et et e s e e An e e et e e ee e et A A eAe A et ee bt sannebenanaenenenes 322.287.675
AAFIB 20715 et e et e e et et et et et a s et et et et ee e e e e A ne et et ae e e A s es et es ettt a e At et ee et s R s e s A e R et et et et s e aebesasanaetetas 333.736.590
AAFIB 2016 et eees st et e e e st s et se e eeas et esas et et st e e s et e e e e A A et et A et eeeeAeAes At seearanaes s e b e s s e s sssAesansesanseeananen 345.591.913
AATIB 20717 e e et ettt e e e ea et et e e e ea e n e et et ettt s et et et et et s e s e et et ettt sa e e et et et er s s aetenesanananas 357.868.060
AN 2018 oot e st eesee e e e et et e et e e er e e e eeaeeeseste st an et A et A e e s A s s s eraeeansssasae b s e b ana s s en s s s een 370.579.956
SHBAF v vereeseseeeeeeeseeeeeeeeeeseseeseseeeseseaseaseeeeeesees et eeeeseaeese et e et e eeeseeeseeaee st e et A e e AR e s e A s eeae s s s s s st st s s s b e 17.881.092.447

19.611.156.641

Langtimaskuldir samtals 19.611 milljonir krona koma pannig fram i efnahagsreikningi:

Afborganir arsins 2013, feerar medal skammtimaskulda ..o 322.287.675
Afborganir med gjalddaga eftir eitt ar eda sidar . 19.288.868.966
19.611.156.641

Langtimaskuld ad fjarhaed 2.082 milljonir kréna i arslok 2012 var vid LBl hf. A arinu voru greiddar 1.650 milljonir inn & lanié
eftirstddvar afskrifadar af LBI hf. Uppgjor & lani tengist sélu 168a hja systurfélagi Horpu, Situs ehf., og byggist & samkomulagi fra arinu
2009.

Langtimaskuld a6 fjarheed 19.611 milljonir kréna eru skuldabréf samsteedunnar utgefin hja Kauphdll island, Nasdaq OMX, undir
audkenninu HARP 46 0217. Samkvzaemt skilmalum skuldabréfanna er lanié verdtryggt med visitdlu neysluverds og féstum voxtum,
3,55%. Skuldabréfin eru an uppgreibsluheimildar.

Lanid greidist med 394 j6fnum greidslum (annuitet), sem felur i sér ad afborgun nafnverds fer vaxandi eftir pvi sem lidur & lanstimann.
Fyrsti gjalddagi var i mai 2013 og sidasti gjalddagi veréur pann 15. febrGar 2046. Asetiud afborgun nzesta ars er 322 milljon kréna, en
azetlud heildargreidsla lansins med véxtum og verdbétum er dzetlud 1.020 milljénir kréna.

Skuldir vid riki og borg

A yfirstandandi ari var skuldum vid riki og borg breytt i hlutafé i félaginu, samanber heaekkun hlutafjar i skyringu nr. 9.

12. Vidskipti vid tengda adila

Tengdir adilar félagsins eru détturfélég, badir hluthafar félagsins, systurfélagid Situs ehf., stjorn félagsins, framkvaemdastjéri og nanir
filskyldumedlimir fyrrgreindra adila. bessi skilgreining er byggd a akveedum i settum reikningsskilareglum. Upplysingar vardandi
tengda adila eru eftirfarandi:

Samsteeda Samsteeda

2013 2012

LI S0 1 = Y= 1= o To L1 o o OO U O OOt 1.197.531.146 982.748.350
Tekjur fra tengdum @8IlUM ...cocuiiiiieiece e e 3.708.811 2.781.174
Fasteignaskattur til €IgeNda ........ccoeieeiirieeniereere et 353.723.075 (343.779.025)
Onnur rekstrargjold (1.090.741) (6.009.361)
Langtimakrafa & Situs ehf. (Sja SKYHNGU 7) c..eeeeiiirieiiiisreeii e 0 2.087.036.834
Skammtimakrofur@ Situs ehf. wauasmmipumirammsmsne s asscmiss i 0 13.288.767
Skammtimaskuldir vid ReyKjaviKurborg .........ccceeveerieenieenreeiercieeeeeeenie s ssnecneens 65.290.602 54.867.506
Skuld vid eigendur breytt i hlutafé @ AriNU .......ccoceevriirieiiiee e 0 786.729.105

Upplysingar um launagreidslur til stjornenda er ad finna i skyringu 3.

Harpa tonlistar- og radstefnuhuis ohf. Arsreikningur samstaedu 2013. Fjarheedir i islenskum kronum
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13. Skattamal

Félég innan samsteedunnar greida engan tekjuskatt vegna reksturs arsins 2013. Yfirfeeranlegt tap félaga innan samsteedunnar nam i
arslok 5.276 milljonum kréna og er nytanlegt til arsins 2023.

Hagrsedi vegna skattalegs taps er ekki eignfeert vegna évissu um nytingu.

Ojafnad rekstrartap i lok ars 2013 greinist pannig:

Tap arsins 2009, nytanlegt til arsloka 2019 85.826.770
Tap arsins 2011, nytanlegt til arsloka 2021 668.281
Tap arsins 2012, nytanlegt til arsloka 2022 4.428.592.930
Tap arsins 2013, nytanlegt til arsloka 2023 761.307.970

5.276.395.951

14. Fjarhagsleg stada samstadunnar

Nidurstada rekstrar Horpu hefur verié 6hagfelldari en gert var rad fyrir i upphafi, einkum vegna haerri fasteignagjalda. Midad vid
framangreindar stadreyndir er ljost ad samsteedan parf ad auka vid arésemi rekstrar til aé geta stadid undir llum kostnadi. i 5ara
aeetlun um rekstur Horpu er stefnt ad pvi ad na jafnveegi i rekstri innan pess timabils med laekkun Gtgjalda, heekkun tekna af
naverandi notendum og med aukinni markadssetningu 4 radstefnuhaldi og 68rum peim radstéfunum sem mega duga til pess ad na
settum markmidum.

i mars 2013 var gengid fra samkomulagi vié eigendur um ad breyta skuldum vi® riki og borg i hlutafé. Tilgangur framangreinds
samkomulags félst i a8 skjota stodum undir rekstur Hérpu og var einnig sampykkt ad eigendur leggdu til sérstok arleg framlog til
rekstrar Horpu ad fjarhaed 160 milljénir krona i allt ad 4 ar, eda fyrir arin 2013-2016. Framangreind fjarframlég eru bundin visitdlu
neysluverds, med grunnvisitélu 400,7.

A arinu 2013 var sampykkt ad gefa Gt verdtryggdan skuldabréfaflokk, ad fjarhaed allt ad 19,5 milljardar krona og var &l fjarheedin gefin
ut & arinu. Utgefandi er Greidslumidlunin Hringur, dotturfélag Horpu. Andvirdi skuldabréfattbodsins var nytt til greidslu sambankalans,
sem tekid var & arinu 2010. Skuldabréfalitgafa sem gengid var fra i april 2013 leidir til pess ad arleg greidslubyrdi vaxta og afborgunar
breytist. Skuldabréfin eru tryggd med vedi i framlagi rikis og borgar, fyrsta vedrétti i tonlistar- og radstefnuhisinu Horpu auk
handvedsréttar i bankainnstaedum Greidslumidlunarinnar Hrings.

i samningi um rekstur og starfsemi Horpu ténlistar- og radstefnuhuss hafa eigendur Hérpu, islenska rikid og Reykjavikurborg,
skuldbundié sig med skilyrdislausum og o6afturkreefum heetti ad greida manadarlegt framlag til Hérpu i 35 ar. Framlagid er bundid
visitdlu neysluverds og er greidsla vegna kaupa & beirri pjénustu sem felst i pvi annars vegar ad Harpa tonlistar- og radstefnuhus ohf.
eigi tonlistar- og radstefnuhls og hins vegar reki adstddu i tonlistar- og radstefnuhisinu Horpu. Framlagid greidist manadarlega i 35
ar fra 15. mars 2011. Framlagid greidist inn & vedsettan bankareikning Hrings og verdur avallt fyrst nytt til ad greida manadarlegar
afborganir af skuldabréfum i skuldabréfaflokki félagsins. Framlag petta er grundvéllur pess ad samsteedan & ad geta stadié undir
fiarhagslegum skuldbindingum sinum til framtidar. | skyringu 19 um fjarhagslega aheettustjornun ma sja ad fiarhaed éndvirts framlags
4 samningstimanum til arsins 2046 jafnast & vié onavirtar afborganir og vaxtagreidslur af langtimafjarmégnun.

Endurfiarmdgnun samkvaemt skuldabréfalitbodi asamt oafturkreefu og skilyrdislausu framlagi Rikissjods og Reykjavikurborgar og
haekkun & eigin fé leidir til pess ad samsteedan getur stadid vid skuldbindingar sinar og greidslu alls kostnadar neestu 12 manudi fra
lokum reikningsarsins. bad byggist & pvi ad rekstrarazetlanir og adgerdir stjornenda gangi eftir. Gerist pad ekki getur leikié vafi & um
rekstrarhzefi félagsins til framtidar.

Harpa ténlistar- og radstefnuhtis ohf. Arsreikningur samstaedu 2013. Fjarhaedir i islenskum krénum
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16.  Adrar upplysingar

Innskattskvod

Vegna byggingar tonlistar- og radstefnuhuss hvilir & samsteedunni innskattskvod sem nam um 5.867 milljionum kréna i lok arsins og er
til allt a8 20 ara. Fyrningatimi innskattskvadar hofst pegar hiisnaedié var tekid i notkun. Innskattskvédin er had 6vissu sem felst i ad
Gtskattur a fyrningartima nemi heerri fjarhaed en sem nemur framangreindri fjarhaed innskattskvadar.

Vatryggingar

Félagid hefur keypt rekstrarstddvunartryggingu sem etlad er ad bezeta tjon vegna rekstrarstédvunar @ grundvelli skilmala um
eignatryggingar. Tryggingarfjarhaedin nemur allt ad 1.426 milljonum kréna.

Malaferli og 16gfraedileg atridi

Harpa hefur stefnt islenska rikinu og Reykjavikurborg og er i malinu krafist pess ad urskurdur yfirfasteignamatsnefndar um
fasteignamat Horpu verdi égiltur. Telur Harpa ad fasteignamatio sé ekki i samraemi vid 16g nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna.
Malié er ntna i ferli fyrir Héradsdémi Reykjavikur og voru démkvaddir tveir matsmenn sidasta haust til pess ad leggja mat a
markadsverd eignarinnar. beirra vinna er langt 4 veg komin. Er liklegt er ad nidurstada faist ekki fyrr en um mitt ar 2015 fari pau
einnig fyrir Heestarétt.

Légmenn félagsins telja malatilbinadinn sterkan. Fari svo aé malid vinnist mun pad leida til verulega hagfelldari rekstrarforsenda
Hérpu. Tapist mali® mun pad ekki breyta neinu um naverandi rekstrarforsendur, samanber lysingu i skyringu 14.

Eftirlitsstofnun EFTA (ESA) akvad pann 20. mars 2013 ad hefja formlega rannsokn & pvi hvort ad fijarmagn pad sem riki og
Reykjavikurborg leggja til Hoérpu feli i sér oldgmaetan rikisstyrk. Pvi mali lauk med akvéréun Eftirlitsstofnunar EFTA pann 11.
desember 2013 og vard nidurstadan ad fjarmégnun a starfsemi Horpu feeli i sér rikisadstod sem samreemdist EES samningnum og
pvi veeri ekki asteeda til frekari adgerda.

17.  Sjodstreymi

2013 2012
Adrir lidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi samkvaemt sjodstreymi greinast pannig:
Afallnar ogreiddar ver8bastur sambankalans og dreifing lantdkugjalda ..........ccoeueeecuevcururennans 113.448.680 752.347.019
Afallnar ogreiddar ver8bastur skuldbréfattgafu, dreifing lantdkugjalda og yfirverds ................. 331.437.968 0
Afallnir vextir og verdbaetur kréfukaupalans faerdir i FEKSIUT .....cvueecerecueerecieicrinrcereecsereneees 0 186.558.547
Afallnir vextir & [anasamninga Vid IiKi 0g BOTG ....c.oveueueeruereesruesseeeresseseeseeeeseseseeseessseeseseescones 6.896.895 53.038.549
Afallnar vaxtatekjur & langtimakrofu vid Situs faerdar i rekStUr .........oocoeecoeeeeeerercrenecemensenerenes 0 (81.537.388)
AfSKrift VIBSKIPLAKIANG ....eeveeieieeeeieeieie ettt s eae s s nnans 3.300.000 3.300.000
Soluhagnadur rekstrarflarmuna ........o..ceceecreeireceecii s (426.013) 0

455.083.543 913.706.727
18. Dotturfélég og samstaedureikningsskil
i lok arsins eru dotturfélég sem innifalin eru i samstaedureikningsskilunum pessi :
Nafn Logheimili Starfsemi Eignarhluti Afkoma 2013 Eigio fé
31.12.2013

Greidslumidlunin Hringur ehf. ........ Reykjavik Lantaka vegna byggingar 100% (203.535) (1.025.941)
Rekstrarfélagid Steedi slhf. ............. Reykjavik Rekstur bilasteedahlss 77,1% 5.396.798 14.540.279
Rekstrarfélagi® Horpustrengir ehf. . Reykjavik Skipulagning a radstefnum 100% 24.855.512 25.355.512

Harpa ténlistar- og radstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2013. Fjarhaedir i islenskum krénum
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19. Fjarhagsleg ahaettustjéornun

Stjorn félagsins ber abyrgd & ad innleida og hafa eftirlit med aheettustyringu pess. Stjérnin hefur falid forstjora umsjon med daglegri
aheettustyringu samstaedunnar.

(a) Utlanaaheetta
Utlanadhastta er haettan a fjarhagslegu tapi ef vidskiptamadur eda moétadili i fiarmalagerningi getur ekki stadié vié umsamdar
skuldbindingar sinar.

Félagi® metur tapsaheettu af kréfum og feerir nidurfaerslu & moti mogulegu tapi slikra krafna ef slikt a vid.
Mesta mégulega tap vegna lansaheettu an tillits til veda er bokfeert verd allra fjareigna samsteedunnar.

(b) Lausafjaraheetta

Lausafjarahzetta er heettan 4 pvi ad samsteedan geti ekki stadid vid fiarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem peer gjaldfalla.
Fjarhagsskuldbindingar samsteedunnar felast fyrst og fremst i skuldabréfattgafu fra arinu 2013, en samningar fyrirteekisins ganga ut
fra ad alltaf sé til laust fé til greidslu skuldarinnar. Fyrir liggur samningur til 35 ara vid Rikissj6d islands og Reykjavikurborg um
framlég sem ganga til greidslu langtimalansins.

Taflan hér ad nedan greinir skuldir samstaedunnar i flokka eftir gjaldddgum peirra. Fjarhaedir i toflunni vegna greidslustreymis eru
onuvirtar samningsbundnar greidslur afborgana og vaxta. Skuldir 4 gjalddaga innan 12 manada fra dagsetningu efnahagsreiknings
eru a bokfserdu verdi par sem ahrif navirdingar eru éveruleg. Fjarhaedir eru i pUs. krona.

Greitt innan 12 Greitt eftir 12
Stada 31. desember 2013 Bokfzert verd manada manudi Samtals
Langtimaskuldir (skuldabréfattgafa) 19.611.157 1.019.575 32.626.389 33.645.964
Skuldir vi6 tengda adila ........ccoceeveneeieiienenniiinieene 65.291 65.291 0 65.291
Adrar skammtimaskuldir 348.613 348.613 0 348.613
20.025.060 1.433.478 32.626.389 34.059.867

Taflan hér ad nedan greinir framlag til fiarmégnunar Horpu fra Rikissjodi islands og Reykjavikurborg. Fjarhaedir eru onavirtar m.v.
verdlag i lok ars 2013. Fjarhaedir i pus. kréna.

Greitt innan 12 Greitt eftir 12 :
Stada 31. desember 2013 Bokfzert verd manada manudi Samtals
Framlag fra Rikissjodi og Reykjavikurborg .................. 1.025.606 1.040.623 33.473.387 34.514.010
1.025.606 1.040.623 33.473.387 34.514.010

(c) Vaxtaaheetta

Samsteedan byr vid vaxtaaheettu af lantokum vegna breytilegra vaxta fra febraar 2012 til april 2013. Vi6 breytingu & fiarmégnun ar
sambankalani i skuldabréfaitbod byr samstsedan ekki vid sérstaka vaxtaaheettu af lantdkum par sem nyja fjdrmégnunin er med
fostum véxtum. Samstaedan byr einnig vié verdtryggingaraheettu af lantskum vegna visitdlutengingar, en ad teknu tilliti til ad framlag
fra riki og borg er einnig visitolutryggt pa er netté ahzetta af verdtryggingu engin.

(d) Gjaldmidladheetta

Samstaedan byr ekki vid gjaldmibladhaettu af lantdkum par sem &Il nGverandi lan eru i islenskum krénum. bad sama gildir um
langtimakrofu & Rikissjod og Reykjavikurborg vegna framlags.

Harpa tonlistar- og radstefnuhts ohf. Arsreikningur samstaedu 2013. Fjarhaedir i islenskum krénum
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(e) Ahzettustjornun fiarmdégnunar
Markmi® samsteedunnar vié stjornun fiarmdgnunar er ad tryggja ad framlog rikisins og Reykjavikurborgar standi undir afborgunum og

voxtum af lantdkum. Ekki er eetlast til ad félagid skili ardsemi til hluthafa.

Fjarmognun samsteedunnar sundurlidast med eftirfarandi heetti, fjarhaedir i pus. kréna:

2013 2012

LANEOKUE 1 IOK AIS .vverveecveeereeteeireeeeeserseeseetesesse st essesbessnesassaessas s sasessersesseessesssasesasaa et esseenennee 19.611.157 20.233.891
Anrif skuldabréfattbods i @pril 2013 .......ceeveireeeeeeeerereeesereieenerereseseesesesesse e sasassessssnenesas 0 876.000
Fradregi®: [angtimakrafa @ SIHUS ......ccccoeeviriereniineici e 0 (2.087.037)
Fradregio: handbaert f ..........coceeererreniiiniininnre e sttt (534.527) (175.565)
LANIOKUL TYEHO 1veusvenmennmsnnrssassses svisssscssasssssssss smsessoss 55 £563 585 s8esSH0SR T 006 sH 009 T SR sEsmTa e PastRR IR A AR TR e 19.076.630 18.847.289
VKRN TN 1 5550ssmmmmssmsnssionssssmenssgsss soss 54486580 0o TR0 05 80530448 03 a3 s b S ek s e e rm s 0 1.305.597
EGIB T8 cuvsnosssmmmisssmssssmnssssssssssses sssssvssssstsnss sesmss s som sissssss st ssess sivasssanssassansnssmsasneassacsmsassmsmnsasnsens 1.065.337 99.676
20.141.967 20.252.562

FArmBgnun SAMALS yuomesmsmmsmusmmmssivsimasmmmieivsivemm sremmmamsesssassrmnmesssmte .

Harpa ténlistar- og radstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2013. Fjarheedir i islenskum krénum



