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Skyrsla stjornar og framkveemdastjora

Meginstarfsemi og tilgangur félagsins
Tilgangur félagsins er ad annast rekstur bilasteedahuss Horpu ténlistar- og radstefnuhiss vio Austurhofnina i Reykjavik.

Félagid er samlagshlutafélag og Osjalfsteedur skattadili. Skattskyldur hagnadur er skattlagdur hja félagsadilum a
grundvelli hlutafjareignar.

Modurfélag félagsins er Harpa tonlistar- og rddstefnuhds ohf. (Harpa).

Starfsemin & arinu

Heildarvelta félagsins nam 188,8 milljonum kréna & &arinu samanborid vid 134,9 milljonir kréna a arinu 2022. Hagnadur
ao fjarhaed 10,5 milljonir kréna vard a arinu samanborid vid hagnad ad fjarhaed 24,3 milljonir kréna & arinu 2022. Eigio fé
i &rslok nam 109,6 milljonum kréna.

Engir starfsmenn unnu hja félaginu og hvorki voru inntar af hendi greidslur fyrir stjornarsetu né framkveemdastjorn a
arinu. Rekstur bilasteedahussins er i umsjon pjénustuadila samkveemt rekstrarleyfissamningi og fjarméalaleg umsysla
félagsins er i héndum maddurfélagsins Horpu samkvaemt pjénustusamningi.

Tekjur félagsins jukust & milli ara vegna skilvirkara gjaldtokukerfis, baettrar nytingar og naudsynlegra gjaldskrarheekkana i
samhengi vid almenna haekkun & bilasteedum i midborginni. Afram var unnid ad innleidingu umhverfisveenna lausna s.s.
med endurnyjun lysingar i LED sem er lidur i greenum skrefum i samsteedurekstri Horpu. Hlsnaediskostnadur haekkar i
gegnum greidslu veltutengdrar leigu til eigenda og kostnadur vid vidhald jokst a milli ara vegna LED veedingar og
naudsynlegrar endurnyjunar & brunakerfi. Ljdst vard a arinu ad ekki verdur af fyrirhugadri steekkun félagsins med adild
eigenda annarra steeda i sameiginlegum bilakjallara en hafinn var undirbdningur ad stofnun hisfélags hlutadeigandi
adila um sameiginleg mal.

Pad er alit stjornar og framkvaemdastjora félagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig a stodu
félagsins i arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun félagsins, komi fram i &rsreikningnum.

Framtidarhorfur

Sameiginleg husfélagsdeild allra eigenda bilasteeda i bilahusinu Austurbakka 2 sem leigd eru Ut til almennings verdur
formlega stofnud. Fjdleignahldsaldg og sampykktir munu kveda & um A&byrgdarsvid og skiptingu sameiginlegs
rekstrarkostnadar adila. Eiginfjarstada félagsins er sterk og &eetlanir gera rad fyrir ad tekjur af starfseminni fari afram
vaxandi.

Radstofun hagnadar

Stjorn félagsins leggur til ad hagnadur arsins verdi feerdur 4 6raddstafad eigio fé og stjorn leggur til ad ekki verdi greiddur
ardur a arinu.

Eignaraoild

Engar breytingar urdu a eignarhaldi félagsins a arinu og eftirfarandi eru tilgreindir allir eigendur pess, fijarhaed nafnverds
hlutafjar og eignarhlutfoll i arslok 2023 i samanburdi vid arslok 2022:

Hlutafé i &rslok 2023 Hlutafé i &rslok 2022
Harpa ténlistar- og radstefnuhls ohf. ............ccoceiviiieniiennnee, 3.082.400 77,06% 3.082.400 77,06%
Bilastaedasjodur Reykjavikurborgar ...........cccovvvveeeiiiiiiiineeenens 917.600 22,94% 917.600 22,94%
4.000.000 100,0% 4.000.000 100,0%
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Skyrsla stjornar og framkveemdastjora
Stjérnarhaettir

Stjorn Steeda slhf. leitast vid ad vidhalda godum stjornarhattum og ad fylgja uppfaerédum ,Leidbeiningum um stjérnarheetti
fyrirtaekja“ sem Vidskiptarad islands, Nasdaq Iceland og Samtok atvinnulifsins gafu Gt 2021. Félagid fylgir starfsreglum
stjornar modurfélagsins Horpu ténlistar- og radstefnuhdss ohf. par sem valdsvid hennar er skilgreint og verksvio
gagnvart framkvaeemdastjéra. Starfsreglur stjérnar modurfélagsins gilda um 6l dotturfélég i samstaedunni og fjallar m.a.
um reglur um fundarskdp, pagnarskyldu og upplysingagjéf framkveemdastjéra gagnvart stjorn. Reglurnar eru
adgengilegar & heimasidu félagsins dsamt sidareglum stjérnar og starfsmanna. Innri stefnumétun gildir um 6ll félég
samstaedunnar eftir pvi sem & vid midad vid edli starfseminnar.

Stjorn Rekstrarfélagsins Steeda slhf. og framkveemdastjori stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir ario 2023 med
aritun sinni.

Reykjavik, 8. april 2024

Svanhildur Konradsdottir
stjérnarformadur

Berglind Olafsdottir Oli J6n Hertervig
medstjornandi medstjornandi

Jon Gretar Jonsson
framkveemdastjori

Rekstrarfélagid Staedi slhf. Arsreikningur 2023



Konnunararitun 6hads endurskodanda

Til stjornar og hluthafa Rekstrarfélagsins Staedis slhf.

Inngangur

Vid hofum kannad medfylgjandi arsreikning Rekstrarfélagsins Staedis slhf. fyrir ari@ 2023. Arsreikningurinn hefur ad
geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og
adrar skyringar.

Abyrgd stjornar og framkveemdastjéra & arsreikningnum

Stjérnendur eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samreemi vid 16g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur. Stjorn ber einnig dbyrgd & pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og framsetningu
arsreiknings, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd fagadila

Abyrgd okkar felst i alyktun peirri sem vid latum i ljos & arsreikningnum. Kénnun okkar var unnin i samreemi vid
alpjodlegan stadal um kdnnun ISRE 2400 (Revised). Samkveemt peim stadli ber okkur ad alykta um hvort eitthvad hafi
komid i ljés vid kdnnunina sem feer okkur til ad efast um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka. Stadallinn krefst
pess einnig ad vid hlitum videigandi akveedum sidaregina.

Kénnun arsreikninga i samraemi vid ISRE 2400 (Revised) er verkefni sem felur i sér takmarkada stadfestingu. Kénnun
felur fyrst og fremst i sér fyrirspurnir til starfsmanna asamt greiningum & hinum ymsu lidum eftir pvi sem vid 4 og mati
okkar a framlégdum gdgnum.

peer adgerdir sem framkveemdar eru vid kénnun eru mun minni en paer sem framkveemdar eru vid endurskodun sem
unnin er samkvaemt alpjodlegum endurskodunarstédlum. bar af leidandi latum vid ekki i ljos endurskodunaralit.

Alyktun

Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til pess ad medfylgjandi arsreikningur gefi ekki glégga mynd af afkomu
félagsins & arinu 2023, efnahag pess 31. desember 2023 og breytingu & handbeeru fé a arinu 2023, i samreemi vid 16g
um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.

Reykjavik, 8. april 2024

PricewaterhouseCoopers ehf.

Valgerdur Kristjansdottir
|6ggiltur endurskodandi

Rekstrarfélagid Staedi slhf. Arsreikningur 2023



Rekstrarreikningur arsins 2023

Rekstrartekjur

RekstrarleyfiStekjur ...

Rekstrargjold

HUSNBEOISKOSTNAOU ...vvvvvvvvvirirerrieeerereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaens
Annar rekstrarkoStnadur .............cccoe e

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

VaXEALEKJUT ..o
AV = V4t To (o] [o [ PR

Hagnadur arsins
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Skyringar 2023 2022
188.808.358 134.909.680

2 183.647.879 111.121.337
3 4.108.069 2.968.826
187.755.948 114.090.163

1.052.410 20.819.517

9.433.098 3.442.420
(7.973) (8.471)

9.425.125 3.433.949

10.477.535 24.253.466

Oendurskodad

Fjarhaedir i islenskum krénum



Efnahagsreikningur 31. desember 2023

Eignir

Veltufjarmunir

VIOSKIPLAKIOTUN ......evveiieec e
Adrar skammtimakrofur ...
[ F= Lo [0 F= <Y i (= TSRS

Eignir samtals

Eigio fé og skuldir

Eigid fé

Hlutafé ........

LOgbundinn VarasjOdu ...........ccueeeiiiiiiiiiiiee e
Oradstafad @igid f€ .........cooveeveeeeeeeeeeeeeeeeee et

Skuldir

Skammtimaskuldir:
ViBSKIPLASKUIAIN ...eeiiiiiiiiiii e
Skuld vid tengda adila ...........coceeeiiiiiii

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

Adrar upplysingar

Rekstrarfélagid Staedi slhf. Arsreikningur 2023

Skyringar

6,7

31.12.2023 31.12.2022
24.573.010 18.476.218
16.300.796 8.241.127
178.110.296 142.315.995
218.984.102 169.033.340
218.984.102 169.033.340
4.000.000 4.000.000
1.000.000 1.000.000
104.620.935 94.143.400
109.620.935 99.143.400
4.823.071 2.090.724
104.540.096 67.799.216
109.363.167 69.889.940
109.363.167 69.889.940
218.984.102 169.033.340
Oendurskodad

Fjarhaedir i islenskum krénum



Sj6dstreymi arsins 2023

Rekstrarhreyfingar
Hreint veltufé fra rekstri:

[ FoTo T oo T L= 1 1 PR

Haekkun rekstrartengdra eigna:
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
Haekkun rekstrartengdra skulda:

Skammtimaskuldir ...........ccccccvveennee.

Handbeert fé fra rekstri (til rekstrar)

Fjarmdgnunarhreyfingar

Skuldir vid tengda adila, breyting

Heekkun & handbeeru fé

Handbeert fé i byrjun ars .................

Handbeert fé i arslok

Rekstrarfélagid Staedi slhf. Arsreikningur 2023

Skyringar 2023 2022
10.477.535 24.253.466
(14.156.461) (6.535.804)
2.732.347 1.212.705
(11.424.114) (5.323.099)
(946.579) 18.930.367
36.740.880 12.584.023
35.794.301 31.514.390
142.315.995 110.801.605
178.110.296 142.315.995
Oendurskodad

Fjarhaedir i islenskum krénum



Skyringar

1. Almennar upplysingar

Rekstrarfélagid Steedi slhf. er med heimilisfesti & islandi. Skrad adsetur félagsins er ad Austurbakka 2, 101 Reykjavik.

Félagid er hluti af samsteedu en médurfélag pess er Harpa tonlistar- og radstefnuhis ohf., Austurbakka 2, 101

Reykjavik.

2. Hlasnaediskostnadur

Husneaediskostnadur greinist pannig:

[ [ EST= 11T T - R STPRRR

pjonustusamningar vegna husnaedis

Oryggisgeesla

Vidhaldskostnadur
Annar hlsnaediskostnadur

3. Annar rekstrarkostnadur

Annar rekstrarkostnadur greinist pannig:

Umsyslukostnadur skv. pjonustusamningi vid Horpu
Reikningsleg adstod
Logfreedileg adstod
Onnur adkeypt sérfraedipjonusta
Annar stjornunarkostnadur

4. Eigid fé

Hlutafé

Skrad hlutafé samkveemt sampykktum félagsins er ad fjarhaed kr. 4.000.000 sem er Obreytt fra fyrra ari.

Eitt atkvaedi fylgir hverjum krénu hlut af nafnverdi.

Légbundinn varasjédur
Faert hefur verid tillag i 16gbundinn varasjod sem nemur 25% af hlutafé i arslok i samraemi vid akveedi laga 2/1995 um

hlutafélég.

Yfirlit um breytingar 4 eiginfjarreikningum

Hreyfingar 2022:
Stada i &rsbyrjun ........ccccoiiiii
Hagnaodur &rSins ..........cooecvvieieeesieiiiieeee e

Stada i arslok

Hreyfingar 2023:
Stada i &rsbyrjun ........ccccooiiiii
Hagnaodur &rSins .........cccocvvveveeeieiiiieeeee e

Stada i arslok

Rekstrarfélagid Staedi slhf. Arsreikningur 2023

2023 2022
155.999.988 93.999.988
1.086.153 1.270.807

0 229.806
26.516.813 15.582.173
44.925 38.563
183.647.879 111.121.337
2023 2022
2.448.473 2.248.625
486.696 405.675

0 176.715

1.118.295 0
54.605 137.811
4.108.069 2.968.826

Légbundinn Oradstafad Eigio fé

Hlutafé varasjoour eigio fé samtals
4.000.000 1.000.000 69.889.934 74.889.934
0 0 24.253.466 24.253.466
4.000.000 1.000.000 94.143.400 99.143.400
4.000.000 1.000.000 94.143.400 99.143.400
0 0 10.477.535 10.477.535
4.000.000 1.000.000 104.620.935 109.620.935
Oendurskodad

Fjarhaedir i islenskum krénum



Skyringar

5. Vidskipti vio tengda adila

Tengdir adilar félagsins eru hluthafar, stjérn félagsins, framkveemdastjéri, nanir fidlskyldumedlimir fyrrgreindra adila og
aodilar sem hafa umtalsverd ahrif sem storir hluthafar i félaginu. Pbessi skilgreining er byggd & settum
reikningsskilareglum. Eftirfarandi vidskipti voru vid tengda adila a arinu:

Vidskipti vid tengda adila & arinu greinast pannig: 2023 2022
Harpa, hisaleiga 0g hUsaleigUUPPGJOT .....ccoveieiiieieiiiiie e 120.214.608 72.437.408
Bilasteedasjodur, hisaleiga og hUsaleiguuppgjOr .......coovriiieiiieee e 35.785.380 21.562.580

155.999.988 93.999.988
Harpa, UMSYSIUPOKNUN ...ttt et e e e aneeeeeenee 2.448.473 2.248.625
Krofur og skuldir vid tengda adila i arslok greinast pannig: 31.12.2023 31.12.2022
Skuldir Vio teNgda @dila ........oeeiveiieiiiee e 104.540.096 67.799.216

Engin nidurfeersla hefur verio feerd vegna krafna 4 tengda adila.

6.  Adrar upplysingar

Skattamal

Samkveemt stofnsamningi félagsins er pad O&sjélfsteedur skattadili. Skattskyldur hagnadur er skattlagdur hja
félagsadilum a grundvelli hlutafjareignar.

7. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

7.1 Grundvéllur reikningsskila

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og settur fram i islenskum krénum. Gerd er grein fyrir
helstu reikningsskilaadferdum sem eru paer sému og arid & undan. Arsreikningurinn er gerdur midad vid aframhaldandi
starfsemi.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat & eignum, skuldum,
tekjum og gjéldum. PG4 svo mat petta sé samkvaemt bestu vitund stjérnenda geta raunveruleg verdmaeti peirra lida sem
pannig eru metnir reynst énnur en nidurstada samkvaemt matinu.

7.2 Innlausn tekna

Tekjur eru feerGar pegar eignarréttur og ahaetta hefur feerst yfir til kaupanda og haegt er ad meta fjarheedina med
abyggilegum heetti. Tekjur eru feerdar & gangvirdi méttekins gagngjalds eda krofu, og endurspeglar méttekna fjarhaed
fyrir selda voru eda pjonustu ad fradregnum afsleetti, véruskilum og virdisaukaskatti.

Sala & pjénustu
Tekjur af veittri pjonustu eru faerdar a pvi timabili pegar pjonustan er veitt i hlutfalli vid stdou verks a uppgjorsdegi. Stada
verks tekur mid af raunverulegri veittri pjonustu sem hlutfall af heildarpjonustu sem veita skal.

7.3 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Vaxtatekjur eru tekjufeerdoar midad vio upphaflega avoxtunarkrofu skuldabréfaeignar og afallnar vaxtatekjur vegna
bankainnistaedna og vidskiptakrafna eru tekjufeerdar nema vafi leiki & um innheimtu peirra.

Vidskipti i 68rum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i ISK & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er feerdur i rekstrarreikning sem og afallinn gengismunur a eignir og
skuldir i arslok.

Oendurskodad
Rekstrarfélagid Steedi slhf. Arsreikningur 2023 Fjarhaedir i islenskum krénum
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Skyringar

7. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir, framhald

7.4 Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru feerdar a nafnverdi ad fradreginni nidurfeerslu til ad maeta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurfaerslan er byggd 4 mati & tapsaheettu gagnvart einstokum kréfum og kréfum i heild. Kréfur sem eru endanlega
tapadar eru feerdar Ut ir békum félagsins.

7.5 Handbeert fé
Handbeaert fé samkveemt efnahagsreikningi og sjodstreymi samanstendur af sj6édi og 6bundnum bankainnsteedum.

7.6 Hlutafé
Almennt hlutafé er flokkad sem eigio fé.

7.7 Vidskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir eru feerdar & nafnverdi ad vidbeettum afdélinum voxtum.

Oendurskodad
Rekstrarfélagid Steedi slhf. Arsreikningur 2023 Fjarhaedir i islenskum krénum
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