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Skyrsla og aritun stjérnar og forstjora

Meginstarfsemi

Hlutverk Horpu tonlistar- og radstefnuhtss ohf. (Harpa) er ad vera vettvangur fyrir tonlistar- og menningarlif sem og
hvers konar radstefnur, fundi og samkomur, innlendar sem erlendar. Harpa og détturfélég (samsteedan) annast
eignarhald og rekstur ténlistar- og radstefnumidstédvarinnar Hérpu vid Austurhéfn i Reykjavik, auk tengdrar starfsemi.

Samstadan og starfsemin & arinu

A arinu voru haldnir 1.542 vidburdir i Hoérpu samanborid vid 1.284 a arinu 2016 og fj6lgadi peim pvi um rdm 20%. Af
peim voru 1.052 listvidburdir, p.e. ténleikar, leiksyningar og listsyningar. Alls voru haldnir 450 visburdir og leidsagnir fyrir
ferdamenn. Einnig voru haldnar 469 radstefnur, fundir og veislur. Um 286 pusund adgéngumidar voru afgreiddir i
gegnum midasdélu Hérpu & arinu samanborid vid um 259 pusund arié adur sem er um 10% aukning & milli ara, en auk
pess voru fjéimargir adrir vidburdir i Horpu an midasélu. Velta midasoélu i Hérpu & &rinu nam um 1.500 milljdnum kréna.

Fj6ldi heimsdkna a arinu var rimlega 2,3 milljénir samanborid vid teeplega 2 milljonir arié 2016. Aukningu ma rekja il
vaxtar i vibburéahaldi milli ara auk pess sem meiri fjoldi ferdamanna heimsaekir Hérpu en nokkru sinni fyrr.

Nyr forstjori, Svanhildur Konradsdattir, tok til starfa pann 1. mai 2017 en Halldér Gudmundsson, sem haf8i verid forstjori
samsteedunnar fra arinu 2012 Iét af stérfum pann 1. mars 2017.

Rekstrarnidurstada samstaedunnar fyrir afskriftir og fjarmagnslidi (EBITDA) var jakvaed um 56,6 milljénir krona arié 2017
en neikveed um 231,8 milljonir kréna arid 2016. Radist var i adhaldsadgerdir og umbaetur i rekstri sem farnar eru ad
skila arangri. Pannig hefur framlegd af kjarnastarfsemi aukist og hagreeding nadst 4 ymsum svidum. Beint framlag
eigenda til rekstrar nam 450 milljionum kréna & arinu en 191 milljon krona arié 2016. Tap ad fjarhaed 243,3 milljénir
kréna vard af heildarstarfsemi samsteedunnar & arinu samanborid vié 606,3 milljona kréna tap &rid 2016.

Eigié fé samstaedunnar var neikvaett um 47,5 milljonir kréna i arslok 2017. bratt fyrir ad rekstur samstadunnar hafi
batnad a milli aranna 2016 og 2017 og framlég eigenda aukist um teepar 260 milljonir kréna er nidurstadan neikvaed
vegna arlegrar verbdtahaekkunar lana, harra afskrifta og fjarmagnskostnadar. Fyrirsjaanlegt er ad eigid & mun verda
sifellt neikveedara & naestu arum pé svo ad sjodstreymi og EBITDA verdi afram jakveed. Unnid er ad pvi ad tryggja
Horpu edlilegan efnahagsreikning i samstarfi vid eigendur samstaedunnar. Sja nanar skyringu nr. 13.

Hja samsteedunni voru 117 starfsmenn & launaskra & arinu 2017 og er pad dbreytt fra arinu 2016. Stoédugildum faekkadi
hins vegar ur 52 i 50 & milli ara. Fastradnir starfsmenn skiptust i 18 konur og 19 karla og starfsfélk i hlutastarfi i 36
konur og 26 karla.

Pad er 4lit stjornar félagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig & stodu samstaedunnar i
arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri proun samsteedunnar, komi fram i arsreikningnum.

Fjarhagsstada samstadunnar

Greidslustada samsteedunnar hefur verid pung um arabil. Skyringarnar eru medal annars har kostnadur vegna rekstrar
fasteignarinnar, of litil framlegd af starfsemi og mun heerri fasteignagjoéld en gert haféi verié rad fyrir en agreiningur
vegna peirra hefur stadid yfir fra pvi starfsemi hofst i Hérpu og for til medéferdar démstola.

Domur Heestaréttar islands sem kvedinn var upp pann 25. febraar 2016 leiddi til veentinga stjornenda Hoérpu um ad
fasteignagjéld myndu leekka verulega. bjé&skra slands akvardadi nytt fasteignamat fyrir Hérpu pann 28. oktober 2016
og stadfesti mati®6 med sérstakri akvordun pann 30. desember 2016. Nytt fasteignamat var verulega haerra en
stjornendur Hérpu héfdu gert rad fyrir, verulega heerra en upphafleg deetlun um rekstur fasteignarinnar og verulega
heerra en etla ma sé litid til Heestaréttardomsins og peirra forsendna sem par eru tilgreindar. Stjérnendur Hérpu kaerdu
nidurstédu pjodskrar Islands til yfirfasteignamatsnefndar pann 18. jantar 2017. Yfirfasteignamatsnefnd kvad upp
Grskurd, pann 31. aglst 2017, par sem ofangreind akvérdun Pjédskrar Islands var felld ur gildi og stofnuninni falié ad
taka malid til medferdar ad nyju.

Ny nidurstada bjodskrar fra 12. oktdber 2017 var & pa leid ad grunnmédelinu fyrir radstefnu- og ténleikahts innan
tekjumatsadferdar verdi ekki breytt. Undirmatssveedisstudli Hérpu var hins vegar breytt timabundid til lsskkunar i
samreemi vid athugasemdir yfirfasteignamatsnefndar. Harpa undi ekki pessu nyja frummati, sem stjérn og stjérendur
toldu hvorki nzegilega rékstutt né i samreemi vid dom Heestaréttar, en Pjodskra hefur hafnad erindi félagsins um
endurupptéku. Nu liggur fyrir ad taka akvérdun um hvort nyja frummatid verdi aftur keert til yfirfasteignamatsnefndar.

i rekstrarreikningi samsteedunnar 2017 og 2016 eru fasteignagjold gjaldfeerd i samraemi vid hid nyja fasteignamat
bjédskrar Islands fra 12. oktober 2017 og leidrett ofgreidsla fasteignagjalda vegna aranna 2011 til 2016 er feerd yfir eigid
fé.
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Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Fjarhagsstada samstaedunnar, framhald

i ljosi afar erfidrar stodu samstaedunnar i arsbyrjun 2017 undirritudu eigendur hennar vidauka vid samkomulag fra arinu
2013 um rekstur og starfsemi Horpu sem dagsettur er pann 23. mai 2017. Framlagid haekkadi i 450 milljonir krona sem
var naudsynlegt til ad tryggja rekstrarheaefi samsteedunnar a arinu 2017.

Fjallad er um fjarhagsst6du samstaedunnar og fasteignagjaldamalié i skyringu nr. 13.

Joéfnun taps

Stjornin visar til arsreikningsins varéandi j6fnun taps. Ekki eru heimildir til Gthlutunar ards.

Eignaradild

Engin breyting varé & eignarhaldi médurfélags samstaedunnar & arinu sem er ad 54% hluta i eigu islenska rikisins og
46% hluta i eigu Reykjavikurborgar.

Atburdir eftir lok reikningsskiladags

Eigendur Horpu sampykktu samkvaemt fjarhagsaaetiun Reykjavikurborgar og fjarlsgum rikisins aé leggja Hérpu til 400
milljona kréna rekstrarframlag & arinu 2018 sem innt veréur af hendi med manadarlegum innborgunum. Sampykkt
eigenda leidir til pess ad lausafjarstada samsteedunnar er tryggd til arsloka 2018.

Fjarhagsleg ahattustjornun

Helstu fjarhagslegu ahaettupaettir samsteedunnar eru lausafjar-, Gtlana- og vaxta- og verdtryggingarahzetta. Upplysingar
um fjarhagslega ahaettustjornun og ahaettupeetti er aé finna i skyringu 17.

Stjérnarheettir

Stjorn Hérpu tonlistar- og radstefnuhiss leitast vié ad vidhalda godum stjornarhattum og aé fylgja ,Leidbeiningum um
stjornarhaetti fyrirteekja* sem Vidskiptarad Islands, Nasdaq Iceland og Samték atvinnulifsins gafu ut 2015. Stjorn Horpu
hefur sett sér starfsreglur par sem valdsvid hennar er skilgreint og verksvid gagnvart forstjéra. | pessum reglum er
medal annars ad finna reglur um fundarskép, reglur um pagnarskyldu, upplysingagjof forstjéra gagnvart stjérn og fleira.
Stjorn modurfélags samstadunnar hefur jafnframt skipad endurskodunarnefnd. Stjorn modurfélags samstadunnar
akvedur starfskjor forstjora og hittir endurskodendur reglulega.

Stjorn Hoérpu ténlistar- og radstefnuhlss ohf. og forstjori stadfesta hér med arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2017
med &ritun sinni.

Reykjavik, 25. april 2018
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Horpu ténlistar- og radstefnuhtss ohf.
Alit
Vid héfum endurskodad medfylgjandi samsteeduarsreikning Hérpu tonlistar- og radstefnuhtss ohf. fyrir arid 2017.

Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi, upplysingar
um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er &lit okkar ad samsteeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu samsteedunnar & arinu 2017, efnahag 31.
desember 2017 og breytingu & handbzeru fé a arinu 2017, i samreemi vid l6g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur, og ad skyrsla stjérnar hafi ad geyma peer upplysingar sem bar ber a8 veita i samraemi vid 16g um
arsreikninga komi peer ekki fram annars stadar i samstaeduarsreikningnum.

Grundvéollur alits

Endurskodad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stédlunum er nanar utskyrd
i kaflanum um abyrgé endurskodenda. Vié erum 6had samsteedunni samkvaemt dkvaedum sidareglna sem gilda um
endurskodendur & islandi og varda endurskodun okkar & arsreikningi samstaedunnar. Vid uppfyllum jafnframt adrar
krofur um starf okkar sem endurskodendur i samraemi vid akvzedi sidaregina.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar &.

Abending vegna fjarhagslegrar stédu

Vid viljum vekja athygli & umfjéliun i skyrslu stjornar og skyringu nr. 13 par sem fjallad er um évissu i fjarhagslegri stédu
samsteedunnar. Eins og fram kemur i bessari tilvitnadri skyringu getur rikt vafi um ad félagid geti stadid vid
skuldbindingar sinar & neestu misserum. Byggt & peim atridum sem koma fram i arsreikningnum, medal annars i
tilvitnadri skyringu, gerum vid ekki fyrirvara i 4liti okkar vegna pessa.

Adrar upplysingar

Greidslumidlunin Hringur ehf., détturfélag Hérpu ténlistar- og radstefnuhuss ohf., hefur skuldabréf sin skrad i Kauphéll
islands og gerir reikningsskil sin i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla. Tilgangur pess félags er ad taka & moti
6skilyrtu  framlagi islenska rikisins og Reykjavikurborgar vegna byggingar og fiarmégnunar & tonlistar og
radstefnuhusinu Hérpu og greida afborganir og vexti af skuldabréfaflokknum HARP 46 0217.

Par sem Greidslumidlunin Hringur ehf. er félag me6 skrad skuldabréf pa er greint fra lykilatrium endurskodunar pess
félags i endurskodunararitun i arsreikningi pess félags sem birt eru i Kauphéll islands. Visad er til peirrar aritunar og
tekid fram ad skuldbindingar Greidslumidlunar Hrings eru ad 6llu leyti tryggdar med framlagi islenska rikisins og
Reykjavikurborgar til 35 ara.

Abyrgd stjérnar og forstjora & samstaduarsreikningnum

Stjorn og forstjori eru &byrg fyrir gerd og framsetningu samsteeduarsreikningsins i samraemi vié 16g um arsreikninga og
settar reikningsskilareglur. Stjérn og forstjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé il stadar
vardandi gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaedudrsreikningsins ber stjornendum félagsins ad meta haefi pess til aframhaldandi starfsemi.
Stjornendum ber ad semja arsreikning samsteedunnar & peirri forsendu ad um &framhaldandi starfsemi sé ad reeda,
nema stjérnendur aetli ad leysa félagid upp eda heetta rekstri pess, eda hafi ekki raunhaeft val um annad en ad hatta
starfsemi samstaedunnar. Stjérnendum samsteedunnar ber ad setja fram vieigandi skyringar vardandi haefi pess til
aframhaldandi starfsemi ef vié & og hvers vegna stjérnendur beita forsendunni um &framhaldandi starfsemi vié gerd og
framsetningu samsteeduarsreikningsins.

Stjorn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu samsteeduarsreikningsins.
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Aritun 6hads endurskodanda

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstaduarsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samstaeduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka og gefa Gt aritun med aliti okkar. Naegjanleg vissa er mikil vissa en ekki trygging pess ad
endurskodun, sem framkvaemd er i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla, muni avallt leida i ljos alla verulega
annmarka séu peir til stadar. Annmarkar geta stafad af sviksemi eda mistokum og eru metnir verulegir ef peir, einir og
sér eda samanlagdir, geetu haft ahrif & fjarhagslegar akvardanir notenda sem grundvalladar eru &
samstaeduarsreikningnum.

Endurskodun i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir & faglegu mati og faglegri tortryggni. Vid
framkvamum einnig eftirfarandi:

Greinum og metum &aheettuna af verulegum annmoérkum, vegna sviksemi eda mistaka, og skipuleggjum
endurskodunaradgerdir til ad meeta pessari aheettu og 6flum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi
grunnur fyrir liti okkar. Ahsettan af pvi ad greina ekki verulega annmarka sem stafa af sviksemi er meiri en ahastta
af annmérkum vegna mistaka, par sem sviksemi getur stafad af folsun, misvisandi framsetningu
samsteeduérsreiknings, ad mikilveegum atridum sé viljandi sleppt, samanteknum radum eda ad innra eftirlit sé
snidgengid.

Oflum skilnings & innra eftirliti sem er videigandi fyrir endurskodun okkar i peim tilgangi a8 hanna
endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa 4lit & virkni innra eftirlits samsteedunnar.

Metum hvort val stjérnenda & reikningsskilaadferdum sé videigandi og hvort matsadferdir peirra séu raunhaefar.
Einnig skodum vié hvort tengdar skyringar séu vi6 heefi.

Alyktum um notkun stjornenda & forsendunni um aframhaldandi starfsemi og metum a grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki & rekstrarheefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem geetu valdid
verulegum efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad veruleg 6vissa riki, ber okkur ad vekja sérstaka athygli a
videigandi skyringum i samstaeduarsreikningnum um évissuna og ef paer upplysingar eru ekki nsegjanlegar ad okkar
mati, vikjum vid fra fyrirvaralausu &liti. Nidurstada okkar byggir & peim endursko8unargégnum sem vid héfum aflad
fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni leitt til pess ad félagi®
verdi ekki lengur rekstrarhaeft.

Metum framsetningu, gerd og innihald samsteeduarsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum og hvort hann
grundvallast & fyrirliggjandi faerslum og atburéum og gefi glégga mynd samanber &lit okkar.

Oflum neegjanlegra endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga félaga og eininga innan samstaeéunnar og
gefum at alit & samsteeduarsreikningnum. Vid erum &byrg fyrir skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar
samstaedunnar. Vid berum abyrgd a aliti okkar.

Vid upplysum stjorn og endursko8unarnefnd medal annars um aaetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem upp geta komid i endurskodun okkar, par @ medal verulega annmarka i innra eftirliti ef vid a.

Vid hofum lyst pvi yfir vid stjorn og endurskodunarnefnd ad vid uppfyllum naudsynleg sidferdis- og éhaedisskilyrdi og vid
munum l4ta peim i té allar upplysingar um hugsanleg tengsl og 6nnur atridi sem geetu haft ahrif & 6haedi okkar og
tranad.

Reykjavik, 25. april 2018
PricewaterhouseCoopers ehf:
e /Z ?7/ of
Vigifir Rafn Gislason
giltur enduskodandi
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Rekstrarreikningur arsins 2017

Samstada
Skyr. 2017 2016
Rekstrartekjur
Tekjur af starfSemi .......ccoocieiiiii e 3,11 1.161.052 1.281.437
Framlag rikis og borgar til rekstrar HOrpu ..........cccoooevieiiiiiiiieceeeeee 3 450.000 191.018
1.611.052 1.472.455
Rekstrargjold
HUSNZOISKOSINABGUI ..ot 4 530.284 522.889
Laun og launatengd gjold ..........cc.cooiiiiiiiiiiie e 4 515.209 512.248
ABKeYPL PIONUSEA ...ooeeieiieeeee e 4 284.602 397.522
Annar rekstrarkOStNadur ...........cccooveiiiiiiiec e 4 224.374 271.620
1.554.469 1.704.280
Rekstrarhagnadur (tap) fyrir afskriftir og fjarmagnslidi (EBITDA) 56.582 (231.824)
ATSKIIFHE <.t 6,7 345.075 341.940
Rekstrartap (288.493) (573.764)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Hrein flarmagnsgjold .............ooovioiioeeeieeeeee e 5 (1.061.075) (1.120.579)
Tap fyrir framlag eigenda (1.349.568) (1.694.344)
Framlag til greidslu afborgana og vaxta
Framlag rikis og borgar v. fjarmégnunar fasteignar og btnadar ............ 3,11 1.106.895 1.087.387
Tap af reglulegri starfsemi (242.673) (606.957)
ReIKNABUr teKjUSKAIUT .. couvvsusinssvanvssnm snnss ssvsmassnsonsssimsnms svonms masis sessssia 12 (653) 642
Tap arsins (243.326) (606.315)
Afkoma skiptist & eftirfarandi hatt:
Eigendur fElagSins ........cc.ooiiiuiiieeee e (239.753) (606.371)
Hiutdeild minnihluta ..o (3.573) 57
(243.326) (606.315)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2017

Samstzeoda

Eignir Skyr. 31.12.2017 31.12.2016
Fastafjarmunir
Oefnislegar eignir:
HUGDUNGBUT ..o 6 3.421 4.626
Varanlegir rekstrarfijarmunir:
FASIBION ovsessemmemmmmmsmmsrss e s i R s 16.792.618 16.955.048
Innréttingar, ah6ld 0g ta&eki ........ccovieviieiiiiieece e 2.445.238 2.617.006

7 19.237.855 19.572.054
Aheettufiarmunir og langtimakréfur:
TeKjuskattS@IgN ......ccceriiiiiieiiiiciciecee e 12 0 603
Fastafjarmunir samtals 19.241.276 19.577.283
Veltufjarmunir
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..o 8 283.152 611.888
Handbaert f& ........cooiiiiiiie e 682.301 158.736

965.453 770.625

Eignir samtals 20.206.729 20.347.908

Harpa ténlistar- og rédstefnuhuis ohf. Arsreikningur samstaedu 2017 Fjarhaedir i pusundum islenskra kréna



Efnahagsreikningur 31. desember 2017

Samstaeoda
Eigio fé og skuldir Skyr. 31.12.2017 31.12.2016
Eigio fé 9
HIULEIE <ourmnimmssmsmmenmminnmmssiiims i esssrsmssmesnonsaesmannes ssspsosmeansassangonsvason 3.272.326 3.272.326
OFAfN@B AP ..ottt (3.325.888) (3.086.135)
(53.562) 186.191
Hlutdeild minnihluta ... 6.102 9.676
(47.460) 195.866
Skuldir
Skuldbindingar:
Tekjuskattsskuldbinding ..........cc.ccoooieiiiiiecceecee e 12 50 0
Langtimaskuldir:
Skuldir i islenskum Krénum ............c.occooeioviiiiiiieecceeeeee e 10 19.157.845 19.241.065
Skammtimaskuldir:
Neaesta ars afborganir af langtimaskuldum ... 10 426.275 411.911
Yfirdrattur i Banka ........cccoooeiiniiiicce e 0 31.115
OUPPgErt VEgNa VIBDUIBA .............ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeensans 358.057 146.623
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...............ccccoccoeieieennnn. 284.866 290.882
Skuldir vid tengda adila ............c.ooviioiiieiieeeeeeee e 11 27.097 30.446
1.096.295 910.977
Skuldir samtals 20.254.189 20.152.042
Eigio fé og skuldir samtals 20.206.729 20.347.908
Fjarhagsleg ahaettustjornun 17
Adrar upplysingar 12-17
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Sjédstreymi arsins 2017

Samstaeda
Skyr. 2017 2016
Rekstrarhreyfingar
Hreint veltufé fra rekstri:
TAP AISINS ..ottt et e et (243.326) (606.315)
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
ATSKIIT e 6,7 345.075 341.940
¥t 1T 1 | O 15 336.266 405.471
438.015 141.096
Leekkun rekstrartengdra eigna:
Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur ... 296.927 51.382
Haekkun rekstrartengdra skulda:
SKammtimaskuldir .........cccooviiiiiiiieceee e 233.878 296.522
530.805 347.903
Handbeert fé fra rekstri 968.819 489.000
Fjarfestingahreyfingar
Kaupverd varanlegra rekstrarffarmuna ...............cccoooveeeiiiiiiiicecee 7 (9.672) (47.460)
Kaupverd defnislegra €igna ..........c.oeceeeeieeieiiiceeeeeeeeeeeeeeeeeeee 6 0 (2.591)
Breyting skammtimakrafna til tengdra adila ..............c...cccocoooi 0 23.239
(9.672) (26.812)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Afborganir langtimaldna .................cccooiiiiiiiie e (404.468) (384.150)
Breyting skammtimalana fra tengdum adilum ..................cccoooooiiieinnnn, 0 (41.040)
Skammtimalan breyting .........ccoooiiiiiiiiee e (31.115) (14.672)
(435.583) (439.863)
Haekkun a handbaeru fé 523.565 22.325
Handbzsrt 16 T BYIUN B8 wsres sommssmasmnssisnesssvismsmmems oo s s s s s 158.736 136.411
Handbeert fé i arslok 682.301 158.736
Adrar upplysingar
MOHEKNIT VERUR ovmsnmsarsismsmsommsmmenmmsen sussms s S e a3t 6.725 15.174
Greiddir VEXHD ..cuiisusmsimiminiisiimmmmmemmessssssssnssnsssesnessarsussrensssernessesnans (654.412) (699.458)
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Skyringar

1. Almennar upplysingar

Harpa tonlistar- og radstefnuhus ohf. (Harpa) og détturfélég (samsteedan) starfa a svidi fasteignastjérnunar og rekstrar.
Hilutverk Horpu er ad sja um eignarhald og rekstur tonlistar- og radstefnumidstédvar vié Reykjavikurhéfn. Upplysingar
um dotturfélégin eru i skyringu nr. 16.

Felagid er i eigu islenska rikisins ad 54% hluta og Reykjavikurborgar ad 46% hluta. Adsetur félagsins er ad
Austurbakka 2, 101 Reykjavik.

2. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

21 Grundvéllur reikningsskila

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid I6g um arsreikninga og settur fram puisundum islenskra kréna. Gerd er grein
fyrir helstu reikningsskilaadferdum sem i meginatridum eru paer sému og arié a undan ad 66ru leyti en pvi sem fram
kemur hér 4 eftir.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur ad meta ymis atriéi og gefa sér forsendur um mat a eignum, skuldum,
tekjum og gjéldum. bé svo mét pessi séu samkvaemt bestu vitund stjérnenda geta raunveruleg verdmeeti peirra lida
sem pannig eru metnir reynst 6nnur en nidurstada samkvamt matinu.

2.2 Fjarhagsleg stada og rekstrarhzefi samstadunnar
Umfjéllun um ﬁarhagslega stédu samsteedunnar er ad finna i skyringu nr. 13 en par kemur fram ad samstse®an sé
rekstrarhaef. Arsreikningurinn er lagdur fram & peim grundvelli.

2.3 Samstadureikningur

Félog sem innifalin eru i samsteedunni uppfylla pau skilyrdi a8 madurfélagié eda énnur félég innan samsteedunnar hafa
yfir ad rada meira en helming af atkvaedaveegi innan viskomandi félags eda hefur a annan hatt vald til pess ad hafa
veruleg ahrif & stjornun pess. Détturféldg eru feerd i samstaedureikning fra peim degi sem stjérnun félaga feerast til
samsteedunnar og til pess dags sem stjérnun er ekki lengur i héndum hennar. Arsreikningur samsteedunnar er gerdur
med peim heetti ad lagdir eru saman sambeerilegir lidir eigna, skulda, tekna og gjalda ar arsreikningum einstakra félaga
i samsteedunni en 6llum innbyrdis vidskiptum, inneignum, skuldum og éinnleystum hagnadi er eytt i samsta=dunni.

i modurfélagsreikningi eru feerd afkomuahrif dotturfélaga midad vid hlutdeild modurfélags i eigin fé vidkomandi
détturfélaga. Hlutdeild i tapi détturfélaga er feert & moti eignarhlut i viskomandi détturfélagi ad pvi marki aéd békfaert
verd eignarhlutar verdi ekki neikveett. Ef hlutdeild i tapi er haerri pa feerist pad a moti krofu maédurfélagsins &
détturfélagid ad pvi marki sem krafan dugar & méti gjaldfeerslunni. Hlutdeild i tapi umfram pad er ekki feert nema tali®
sé ad modurfélagid purfi ad bera skuldbindingar détturfélagsins.

24 Framsetning rekstrarreiknings

i rekstrarreikningi eru tekjur af starfsemi samsteedunnar settar fram sem rekstrartekjur. Samningsbundin framlég fra
islenska rikinu og Reykjavikurborg vegna afborgunar og vaxta af fiarmégnun fasteignar eru sérgreind. Stjérnendur telja
bessa framsetningu gefa glégga mynd par sem framlégin nytast til afborgunar og vaxta en ekki i rekstur starfseminnar.
i pvi sambandi visast til akvaeda 13. gr. reglugerdar nr. 696/1996 um framsetningu og innihald arsreikninga og
samsteedureikninga.

2.5 Smanburdarfjarhaedir
Par sem pad hefur att vi6 hefur samanburéarfjarhaedum veri® breytt til pess ad geeta samrsemis vid breytingu a
framsetningu pessa ars.

2.6 Innlausn tekna

Tekjur i rekstrarreikningi samanstanda af framlagi fra islenska rikinu og Reykjavikurborg, vegna rekstrar annars vegar
og fiarmégnunar lana hins vegar, og 68rum tekjum. Tekjur vegna framlaga eru faerdar a grundvelli samninga par um.
Tekjur af veittri pjonustu vegna starfsemi i Horpu eru feerdar pegar unnid er til peirra. Tekjur samanstanda af seldri
pionustu, atleigu adstédu og umbodslaunum vegna vidburda & bord vié tonleika og radstefnur i Horpu.

Harpa tonlistar- og radstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2017 Fjérheedir i pusundum islenskra kréna
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2. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir, framhald

2,7 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Vaxtatekjur eru tekjufeerdar midad vid upphaflega avoxtunarkréfu skuldabréfaeignar og afallnar vaxtatekjur vegna
bankainnisteedna og vidskiptakrafna eru tekjufeerdar nema vafi leiki & um innheimtu peirra.

Vaxtagjold eru gjaldfeerd pegar pau falla til samanber p6 skyringu 2.10.

Vidskipti i 68rum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i I[SK & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vié greidslu skulda og innheimtu krafna er faerdur i rekstrarreikning sem og afallinn gengismunur & eignir og
skuldir i arslok.

2.8 Verd- eda gengistryggdar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar kronur & pvi gengi sem sidast var skrad a arinu.
Verbtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitélur sem toku gildi i arsbyrjun 2018. Afallinn gengismunur
og verdbaetur & hofudstol eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikningi. A byggingartima fasteignar var framangreindur
kostnadur faerdur sem hluti af byggingarkostnadi fasteignar.

2.9  Oefnislegar eignir

Télvuhugbunadur

Kostnadur sem verdur til vid préun og vidhald télvuhugblnadar er gjaldfaerdur pegar hann verdur til. Kostnadur sem
beint tengist sérstokum hugblnadi sem samsteedan & og mun liklega njéta avinnings af umfram kostnad, pegar til
lengra tima lzetur, er eignfaerdur sem o6efnisleg eign. Beinn kostnadur i pessu sambandi er kostnadur starfsmanna sem
starfa vid verkefnid og akvedin hlutdeild i ébeinum kostnadi.

Kostnadur vid endurbeetur 4 télvuhugblnadi, umfram bad sem hann var i upphafi, er eignfaerdur sem og keyptur
hugbunadur. Télvuhugbunadur er gjaldfeeréur & aaetiudum nytingartima en ad hamarki 4 arum.

210 Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir
Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir & kostnadarverdi aé fradregnum afskriftum.

Afskriftir eru reiknadar samkveemt beinlinuadferd til pess ad gjaldfeera mismun & kostnadar-/endurmetnu verdi og
hrakvirdi & dzetludum endingartima eignanna sem hér segir:

FASTBIGNIT ... ettt et e et ee e 100 ar
Innréttingar, AhGIA 0G tEKI ......ocoeiiviiee e e e e e 4-30 ar

Pegar bokfeert verd eigna er heerra en endurheimtanlegt verd peirra eru eignirnar faerar nidur i endurheimtanlegt vers.
A arinu 2009 attu sér stad breytingar a fjarhagslegri skipan samsteedunnar sem leiddi til pess ad endurheimtanlegt verd
lzekkadi og var bokfert verd byggingarkostnadar lsekkad sem pvi nam. Samsvarandi laekkun var a skuldum
samstaedunnar. Kostnadarverd sem synt er i skyringu 6 tekur tillit til peirrar lsekkunar sem pa atti sér stad.

Hagnadur og tap af sélu eigna er mismunur & séluverdi og bokfeerdu verdi eigna a soludegi og er hluti af
rekstrarhagnadi.

Vaxtagjéld og ver8baetur af lanum sem tekin hafa verid til pess aé fiarmagna varanlega rekstrarfiarmuni voru eignfeerd
& peim tima sem pad tok ad koma peim i nytingarheeft astand. Onnur vaxtagjéld eru gjaldfaerd i rekstrarreikningi. Eftir
ad skilgreindum byggingartima lauk & arinu 2011 hafa &l vaxtagjéld verié gjaldfaers.

Kostnadur vegna vidhalds er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar hann verdur til. Kostnadur vid meirihattar endurbastur
& varanlegum rekstrarfjirmunum er eignfeerdur pegar endurbzeturnar hafa i fér med sér ad eignir verdi hasfari til
tekjudflunar eda nytingartimi verdur lengri. Endurbaeturnar eru afskrifadar a azetludum endingartima viskomandi eigna.

211 Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrdfur

Vidskiptakrofur eru feerdar & nafnverdi ad fradreginni nidurfeerslu til ad meeta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurfeerslan er byggd 4 mati & tapsahaettu gagnvart einstékum kréfum og kréfunum i heild. Kréfur sem eru endanlega
tapadar eru feerdar Ut Ur békum samsteedunnar.

212 Handbezert fé

Handbzert fé og jafngildi pess eru feerd i efnahagsreikning & kostnadarverdi. Handbeert fé samkvaemt sjodstreymi
samanstendur af sj6di, ébundnum bankainnsteedum, skammtimaverdbréfum til skemmri tima en 3ja manada.
Yfirdreettir & bankareikningum eru syndir medal skammtimaskulda i efnahagsreikningi.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2017 Fjérheedir i pusundum islenskra krona
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2. Yfirlit um helstu reikningsskilaaéferdir, framhald

213 Hlutafé
Almennt hlutafé er flokkad sem eigié fé.

Kostnadur vid utgafu nys hlutafjar, annar en i tengslum vid samruna, er feeréur til leekkunar & innborgudu eigin fé ad
fradregnum tekjuskatti. Kostnadur vid atgafu hlutafjar i tengslum vid samruna er faerdur til haekkunar a kaupverdinu.

Pegar félagid eda doétturfélog kaupa hlutafé i sjalfu sér er kaupverdié feert i heild sinni til laekkunar a eigin fé sem eigin
hlutabréf par til bréfin eru afskrad eda seld.

214 Lantaka

Lantaka er feerd i upphafi & gangvirdi, ad fradregnum vidskiptakostnadi sem stofnad er til. Lantaka er sidan feerd a
afskrifudu kostnadarverdi; mismunur, ef einhver er, & andvirdinu (ad fradregnum vidskiptakostnadi) og innlausnarvirdi
er feert i rekstrarreikning aé teknu tilliti til reglubundinnar dreifingar affalla eda yfirverds.

Lantaka er flokkud sem skammtimaskuldir nema félagié hafi 6skilyrtan rétt til ad fresta uppgjéri skuldarinnar i a.m.k. 12
manudi eftir dagsetningu efnahagsreiknings.

2.15 Vidskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir eru faerdar a nafnverdi ad vidbaettum afélinum véxtum.

3. Rekstrartekjur

2017 2016

Tekjur af starfsemi Hérpu
L@IGUEBKJUT ...ttt eee e 176.186 193.236
Viéburdir og radstefnur 734.101 777.958
Rekstrarleyfissamningar .............c....coec...... 218.856 214.905
YINSAL BKJUT ..ot ee et e e e e s eeeeereseeneseeeenen 31.909 95.337
1.161.052 1.281.437

Framlag rikis og borgar vegna rekstrar

Auk framlags islenska rikisins og Reykjavikurborgar, eigenda Hérpu, vegna fjarmégnunar fasteignar og blnadar
skuldbundu eigendur sig, med undirritun vidauka vid samning Hérpu og eigenda um rekstur starfsemi Hérpu pann 23.
mai 2017, ad leggja Horpu til 450 milliona krona rekstrarframlag & arinu 2017. Rekstrarframlég eigenda eru medal
annars vegna aukins kostnadar i tengslum vid fasteignagjold.

Framlag til rekstrar HOMPU .........ooviiiiiieeeeeee e 450.000 191.018
Jafnframt er visad til skyringar nr. 13 varéandi rekstrarframlag eigenda & arinu 2018.

Framlag rikis og borgar vegna fjarmégnunar fasteignar og bunadar

Framlag rikis og borgar til fjarmégnunar fasteignarinnar Hérpu og teekjabtinadar er fost arleg fjarhaed og er bundié
visitélu neysluverds med grunnvisitdlu 237,4. Framlag arsins nam 1.106,9 milljdonum kréna, samanborid vié 1.087,4
milljénir kréna & arinu 2016. Framlagid er tekjufeert i rekstrarreikningi samsteedunnar, en er notad ad 6llu leyti til
greidslu lana og vaxta tengdum byggingarframkveemdum. Samkveemt samningi vié islenska rikid og Reykjavikurborg
skal framlagid greitt manadarlega i 35 ar. Greidslur hofust i mars 2011.

4. Rekstrargjold

Rekstrargjéld samstaedunnar greinast pannig:

2017 2016

Hiasnadiskostnadur
FasteigNAQIOIL .....cossemsormmmmssmm s e s 565555t es sonmane sesmmamsmssnsseses sasmmssmmesmmemenannes 242.309 206.583
Annar htisnaediskostnadur 287.975 316.306
530.284 522.889
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4. Rekstrargjold, framhald

Agreiningur hefur verid milli Hoérpu og bjodskrar islands um fasteignamat Hérpu fra pvi Harpa hof starfsemi. Harpa
o6skadi eftir endurmati fasteignarinnar, sem var hafnad, Harpa keerdi pa nidurstodu til yfirfasteignamatsnefndar, kaerdi
urskurd yfirfasteignamatsnefndar til héradsdoms Reykjavikur og afryjadi til Haestaréttar islands. Heestiréttur komst ad
peirri nidurstédu i démi nr. 477/2015, sem kvedinn var upp pann 25. febrtar 2016, ad bjédskra islands baeri ad akvarda
fasteignamat Hérpu i samraemi vid s.k. tekjuadferd og visadi malinu til bjodskrar Islands til endurakvéréunar.

bjodskra lslands birti nytt fasteignamat pann 28. oktdber 2016 og stadfesti bjédskra Islands matid med sérstakri
akvoréun pann 30. desember 2016. Hi6 nyja akvardada fasteignamat byggir 4 ad fasteigninni er skipt upp i tiltekna
rymisflokka i samreemi vid notkun hennar og samhlida pvi stofnadi bjédskra islands nyjan rymisflokk tonlistar- og
radstefnuhdsa.

Harpa keerdi nidurstédu bjodskrar islands til yfirfasteignamatsnefndar pann 18. jantar 2017 sem kvad upp urskurd,
pann 31. agust 2017, par sem akvérdun bjédskrar islands fra 30. desember 2016 var felld ar gildi og lagdi fyrir pjédskra
ad taka malid til medferdar ad nyju. bj6dskra lslands birti nyja akvérdun um frummat fasteignamats fyrir Hérpu pann
“12. oktober 2017 sem Harpa 6skadi eftir endurmati 4 pann 10. névember 2017. bjédskra Islands hafnadi beidni Horpu
um endurmat, pann 26. febrtar 2018. Ekki liggur fyrir akvéréun Hérpu um hvort ad peirri akvordun verdi visad til
yfirfasteignamatsnefndar.

Akvordun bjodskrar islands um fasteignamat Hérpu er hzerra en stjérnendur Hérpu héfdu gert rad fyrir, haerra en
upphafleg aeetlun um rekstur fasteignarinnar og heerra en aetla ma sé litid til déms Heestaréttar og peirra forsendna sem
par eru tilgreindar, p.m.t. tekjuadferd.

bratt fyrir ad stjornendur Hérpu telji gildandi fasteignamat bjédskrar islands vera rangt pa eru fasteignagjold i
rekstrarreikningi 2017 og 2016 feerd i samraemi vié akvardad fasteignamat bjédskrar islands ad teknu tilliti til breytingar
i samrzemi vid arskurd yfirfasteignamatsnefndar, dagsettum pann 31. agust 2017, sem folst i timabundinni laekkun &
studli ur 1,3 i 1,0 fyrir tiltekin undirmatssvaedi fasteignarinnar.

| samreemi vio breytt fasteignamat bjédskrar Islands laekkudu fasteignagjold Horpu um 425,1 milljon kréna vegna
aranna 2011 til 2017. bar af voru 72,7 milljonir kréna feerdar til laskkunar & fasteignagjéldum arsins 2017 og 352,4
milljonir krona til leekkunar & ¢j6fnudu tapi medal eiginfiar en par af tilheyra 61 milljénir kréna arinu 2016.
Samanburdarfjarhaedum i rekstrarreikningi og efnahagsreikningi hefur verié breytt til samraemis. Visad er til skyringar
nr. 9 vardandi medferd leidréttingarinnar sem fzerd var a eigio fé.

Laun og launatengd gjéld

LBUN Lttt ettt e e e ee s 428.480 426.917
Launatengd GJOIA ..........c.ooueiuiiiieee et 86.730 85.331
515.209 512.248

Hja samsteedunni voru 117 & launaskra & arinu 2017 i um 50 stédugildum, samanborid vid 117 & launaskra a arinu
2016 i um 52 st6dugildum.

Laun, pdknanir og launatengd gjold stjérnar og forstjéra namu 29,2 milljionum kréna 2017 samanborid vié 27,9 milljonir
arié 2016. bar af voru laun og launatengd gjold forstjora 14,2 milljonir kréna & &rinu 2017 og frafarandi forstjora 6,2
milljénir kréna 2017 samanborid vié 18,8 milljonir arid 2016.

Samsteedan hefur ekki gert neina samninga vié starfsmenn eda stjérnendur um lifeyris- eda eftirlaunagreidsiur.

2017 2016
Adkeypt pjonusta
Adkeypt pjonusta vegna listvidburda og radstefnNa ...............cooveveeeeeeoeeeeeeeeeseeeen. 229.255 291.199
ONNUE @BKEYPE PJONUSTA .......ooooveooeeeeeeeeeeeee e 55.348 106.323
284.602 397.522
Annar rekstrarkostnadur
Kostnadur tengdur MiGaKer i .............cooviiiicceeeeeee et 40.602 47.302
MarKaBSKOSINAGU ........c.oveiiiee et e, 48.916 65.184
VI STYTKIT ..ottt 12.500 12.500
ANNEr rekStrarkOSTNABUE ...........c.cooiiiee e, 122.356 146.634
224.374 271.620
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5. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjéld)

Fjarmunatekjur og (fiarmagnsgjold) greinast pannig:

Banka- Langtima- Samtals Samtals

reikningar eign / skuld Adrir idir 2017 2016

Vaxtatekjur og verdbeetur ... 5.330 1.395 6.725 4.382
Vaxtagjold og verdbaetur ..... (1.064.405) (3.890) (1.068.294) (1.119.100)
Gengismunur ...................... 495 495 (5.861)
5.330 (1.064.405) (2.000) (1.061.075) (1.120.579)

6.  Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir eru tilkomnar vegna eignfeerslu & hugbunadi, sbr. skyringu 2.9, og greinast pannig hja samstaedunni:

31.12.2017 31.12.2016
BOkfaart verd 1 ArsbyYrjun .........c.o.oiuiiiieeee e 4.626 5.502
VIBDOT ArSINS ..ottt en e 0 2.591
ATSKIIFLIE .ottt e ee et ee s (1.205) (3.467)
BOKFERIt VEIG 1 AISIOK ......oceoiiiiiiiceieeeee e 3.421 4.626
Bokfeert verd i arslok greinist pannig:
KOSINABAIVETD ....c..oiuiiiiieieicieee e ettt 26.707 26.707
AFSKIIFA0 SAMLAIS ....cuiiiiiiiiece e, (23.286) (22.081)
BOKIERI VOIS 1 ArsSIOK ..o e 3.421 4.626
7. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Innréttingar,

Fasteign ahold og teeki Samtals
Arslok 2016:
Bokfaert verd i arsbyrjun ...........c.ovveveeeeeeeceeeeeeeeeeeen 17.117.508 2.745.559 19.863.067
ViIBDO ArSINS .....c.ecviieiiiiiiteciceeeceee e 0 47.460 47.460
AFSKIIFHIE . (162.459) (176.013) (338.473)
BOkfaart verd 1 Arslok ............coc.ooeeveeeevieeiieieeeeeeeceeeeeee e 16.955.048 2.617.006 19.572.054
Bokfeert verd i arslok 2016 greinist pannig:
KOStN@BAIVETD ........ccccoviriiiiiieieeceee e 17.907.748 3.556.904 21.464.653
Afskrifad Samtals .......ccooviiiviiiieeeeeeeee e (952.700) (939.899) (1.892.599)
Bokfaert verd 1 Arslok  ......ocooveviiiieiiieccee e 16.955.048 2.617.006 19.572.054
Arslok 2017:
Bokfaert verd i Arsbyrjun ...........cooviivieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 16.955.048 2.617.006 19.572.054
VIBDOt ArSiNS ....c.oooiiiieiieceiice e 0 9.672 9.672
ATSKITHE . (162.430) (181.440) (343.870)
Bokfaart verd i Arslok ...........oc.ooveioveiieieeeececeeeeee e 16.792.618 2.445.238 19.237.855
Bokfeert verd i arslok 2017 greinist pannig:
KOStNABAMVEID .......ccooviiiiiiiieee e 17.907.748 3.566.576 21.474.324
Afskrifad samtals ..........cccooueiiiiiiiiceeece (1.115.131) (1.121.338) (2.236.469)
Bokfaert verd 1 Arslok  .......oovooveeieeeee e 16.792.618 2.445.238 19.237.855
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7. Varanlegir rekstrarfjarmunir, framhald

Gjaldfeerdar afskriftir i rekstrarreikningi samsteedunnar greinast pannig: 2017 2016

Afskrift varanlegra rekstrarfjarmuna 343.870 338.473
Afskrift defnislegra eigna (skyring 6) 1.205 3.467
345.075 341.940
Fasteignamat og vatryggingaverémaeti
Fasteignir samstaedunnar i arslok 2017 voru eftirtaldar:
Fasteignamat = Fasteignamat,
hus 168 Brunabotamat Bokfeert verd
Austurbakki 2 (Harpa) ..........ccccecvevveeeevien. 11.295.300 1.879.250 30.740.611 16.792.618

Lausafé og bunadur eru vatryggd fyrir 1.229 milljonir kréna.
Fjarhaedir fasteignamats midast vid nyja akvéréun bjédskrar islands, sja umfjsllun i skyringu nr. 4.

Vedsetningar

Pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skulum hvila & fasteign samsteedunnar sem voru ad uppgreidsluvirdi um
19,5 milljardar kréna i arslok 2017. Til tryggingar skilvisum og skadlausum greislum eru pinglyst tryggingarbréf med
vedi i fasteigninni, Tonlistarhis 01-0101. Nafnverd tryggingarbréfa nemur 18 milljéréum kréna. Tryggingarbréf eru
bundin visitolu neysluverds og nemur framreiknad verd til arsloka 25,2 milljoréum krona. Auk pess eru manadarleg
framl6g fra islenska rikinu og Reykjavikurborg sett ad vedi til tryggingar 4 skuldum.

8. Vidskiptakréfur og aérar skammtimakréfur

Vibskiptakrofur og adrar skammtimakréfur greinist pannig hja samstaedunni:

31.12.2017 31.12.2016

VIBSKIPEAKIOTUR .....oviiiiii ettt en e 204.728 254.107
Kréfur vegna midasélu 131.521 55.109
NIBUITERISIa KIrafNa ........ovececeeeeeee e oo (63.107) (50.873)
ViBSKIptaKrofur, NETO .........ooiiuiiiiie e 273.141 258.342
Fasteignagjaldakrafa & Reykjavikurborg ...............ccoouioeoooeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0 352.380
ABTAT KIOTUE ...ttt et e oot eeeae e 10.011 1.167
283.152 611.888

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur eru feerdar nidur til ad maeta ahaettu sem fylgir kréfueign samstaedunnar. Hér
er ekki um endanlega afskrift ad reeda heldur er myndadur nidurfeerslureikningur, sem maeta a4 peim kréfum sem kunna
ad tapast, og er hann dreginn fra eignfeerdum vidskipta- og skammtimakréfum i efnahagsreikningi.

31.12.2017 31.12.2016
Nidurfeersla krafna fré fyrra &ri ...........ccooooiiiiiceeeeeeee e (50.873) (27.878)
Gjaldfzerd niBUITERISIa ArSINS ..........ccveuiiveiiiceeiee et (12.234) (22.995)
Tapadar Krofur @ @MU .......ocooiiiiiiiiieeeee e, 0 0
A0 TI0K ATS ...ttt (63.107) (50.873)
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9.  FEigid fé

Hlutafé félagsins nam i arslok kr. 3.272.326.000 og er pad obreytt & milli ara. Fjoldi hluta er 3.272.326.000, hver ad
virdi 1 kréna.

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum

Samtals
Hlutafé Ojafnad tap Samtals Minnihluti eigio fé

Hreyfingar 2016
Stada i arsbyrjun ............... 3.272.326 (2.769.051) 503.275 9.619 512.894
Lr.fasteignagj. 2011-2015 ... 290.405 290.405 290.405
Leidrétt stada 1/1 2016 ...... 3.272.326 (2.478.646) 793.680 9.619 803.298
Tap arsins .....ccccceveeveeeeennnn, (668.346) (668.346) 57 (668.289)
Leidrétt, fasteignagjold ....... 60.857 60.857 60.857
Stada i arslok .................... 3.272.326 (3.086.135) 186.191 9.676 195.866

Hreyfingar 2017
Stada i arsbyrjun ................ 3.272.326 (3.086.135) 186.191 9.676 195.866
Tap arsins ......ccccceevvenennn. (239.753) (239.753) (3.573) (243.326)
Stada i arslok ..................... 3.272.326 (3.325.888) (53.562) 6.102 (47.460)

Leidrettingar fyrri ara stafa af ahrifum akvérdunar bjodskrar islands um nytt fasteignamat Horpu, sja skyringu nr. 4.

10. Lantaka

Lantaka samsteedunnar greinist pannig:

31.12.2017 31.12.2016
Verdbréfadtgafa:
Verdtryggd skuldabréf, HARP 46 0217, VEXr 3,55% ....vveeveereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneoeon 19.630.471 19.694.672
Lantokukostnadur faerdur til gjalda & liftima [ANS ..........coooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e (143.981) (150.896)
19.486.490 19.543.777
Adrar langtimaskuldir, i islenskum krénum:
Skuldabréf, verdtryggt med vistélu neysluverds, breytilegir vextir 5,3% ................... 97.630 109.200
Langtimaskuldir SAMLAIS ............cooiiimiiee et 19.584.120 19.652.976
Afborganir af langtimaskuldum samstaedunnar i arslok 2017 greinast pannig & nsestu ar:
ATIB 2018 ...ttt e oo ees oo 426.275
AT 2019 ... ee et s e e 441.080
FATIBY 2020 1ssus0m55355555500mrenameansmas snanssssems oss s s om0 SR RS B S 456.419
1 Lo S 472.311
ATIB 2022 ... s e e ee e eenees 502.909
SHOAT ...ttt ettt ettt ettt ettt en e et et e e e e ee s 17.285.127

19.584.120
Langtimaskuldir samtals 19.584 milljonir krona koma pannig fram i efnahagsreikningi:
Afborganir arsins 2018, feerdar medal skammtimasKulda ...........oooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 426.275

Afborganir med gjalddaga eftir itt &r €88 SIBAT ...............oc.oueieiee oot 19.157.845
19.584.120
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10. Lantaka, framhald

Verdbréfattgafa

Verdbréfautgafa, upphaflega ad fjarhaed 19.510 milljonir krona, er skuldabréfaflokkur sem skradur er i Kauphll island,
Nasdaq OMX, undir audkenninu HARP 46 0217. Verdbréfautgafan er hja Greidslumidluninni Hring ehf., détturfélagi
Horpu. Harpa er mottakandi framlags fra Islenska rikinu og Reykjavikurborg sem gengur beint til greidslu
skuldabréfadtgafunnar. Samkvaemt skimalum skuldabréfanna er pau verdtryggd med visitélu neysluverds og fostum
3,55% voxtum. Skuldabréfin eru an uppgreidsluheimildar.

Skuldabréfin greidast med 394 j6fnum greidslum (annuitet), sem felur i sér ad afborgun nafnverds fer vaxandi eftir pvi
sem lidur & lanstimann. Fyrsti gjalddagi var i mai 2013 og si®asti gjalddagi verdur pann 15. febrtiar 2046. Azetlud
heildargreidsla lansins med voxtum og verdbotum er 1.095,2 milljénir kréna & arinu 2018.

Skuldabréfin eru tryggd med vedi i framlagi islenska rikisins og Reykjavikurborgar, fyrsta vedrétti i tonlistar- og
radstefnuhdsinu Horpu auk handvedsréttar tiltekins bankareiknings samstaedunnar.

islenska riki& (54%) og Reykjavikurborg (46%) hafa skuldbundid sig til ad greia fasta arlega fjarhaed, sem bundin er
visitdlu neysluverds og er greidsla vegna kaupa & peirri pjonustu sem felst i pvi annars vegar aé Harpa tonlistar- og
radstefnuhus ohf. eigi tonlistar- og radstefnuhiis og hins vegar reki adstédu i tonlistar- og radstefnuhtsinu Hérpu.
Framlagid greidist manadarlega i 35 &r fra 15. mars 2011. Framlagid greidist inn & vedsettan bankareikning Hrings og
verdur fyrst nytt til ad greida manadarlegar afborganir af skuldabréfum i skuldabréfaflokki samsteeéunnar.

Adrar langtimaskuldir
Skuldabreéf i islenskum kronum, verdtryggt med visitdlu neysluverds, var tekid i desember 2014, til 9 ara. bad er tryggt
med vedi i leigugreidslum og handvedi i innsteedu bankareiknings. Vextir eru breytilegir.

11. Vidskipti vid tengda adila

Tengdir adilar samsteedunnar eru hluthafar félagsins, systurfélagid Situs ehf., stjiorn samstsedunnar, forstjori og nanir
fidlskyldumedlimir fyrrgreindra adila. Pbessi skilgreining er byggd a akveedum i settum reikningsskilareglum.
Upplysingar varéandi tengda aéila eru eftirfarandi:

2017 2016
Framldg frd @Igendum ...........ccooiiiiiiiee e 1.5656.895 1.278.405
Fasteignagjold til ReykjavikKurbDOrgar ................coouooviioeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 242.309 206.583
Krafa & Reykjavikurborg vegna fasteignagjalda ..................cocooeoieveoeoeeeeseeeees. 0 352.380
Skammtimaskuldir vid ReyKjavikurborg ...............ccocooeoiiiiiiiiiiceieieeeeeeee e 27.097 27.097

Upplysingar um launagreidslur til stjornenda félagsins er ad finna i skyringu nr. 4.

12. Skattamal
Félog innan samsteedunnar greida engan tekjuskatt vegna reksturs arsins 2017. Yfirfeeranlegt tap félaga innan
samsteedunnar nam i arslok 6.693 milljonum kréna og er nytanlegt til arsloka 2019 til 2027.

Hagreedi vegna skattalegs taps modurfélags samsteedunnar er ekki eignfeert vegna 6vissu um nytingu pess. Overuleg
fiarhaed vegna tekjuskattsskuldbindingar détturfélags er feerd til skuldar i efnahagsreikningi.

Ojafnad rekstrartap samstaedunnar i lok ars 2017 greinist pannig:

Tap arsins 2009, nytanlegt til arsloka 2019 85.827
Tap arsins 2012, nytanlegt til arsloka 2022 4.427.816
Tap arsins 2013, nytanlegt til arsloka 2023 221.351
Tap arsins 2014, nytanlegt til arsloka 2024 809.837
Tap arsins 2015, nytanlegt til arsloka 2025 706.286
Tap éarsins 2016, nytanlegt til arsloka 2026 418.309
Tap arsins 2017, nytanlegt til arsloka 2027 23.538

6.692.963
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13. Fjarhagsleg stada samstaedéunnar

Nidurstada rekstrar samsteedunnar hefur veri® ohagfelldari en gert var raé fyrir i upphafi, einkum vegna hzerri
fasteignagjalda sem eru enn of ha ad mati stjornenda, ytri radgjafa og lsgmanna samstsedunnar. Visad er til
umfjdllunar um agreining modurfélagsins Hérpu og bjédskrar Islands i skyringu nr. 4.

Vegna bagrar lausafjarstodu samsteedunnar var pann 23. mai 2017 geréur vidauki vid samning Hérpu annars vegar og
islenska rikisins og Reykjavikurborgar, eigenda samsteedunnar, hins vegar um rekstur og starfsemi Hérpu. Vidaukinn
kvad & um ad eigendur skyldu leggja samstaedunni til 450 milljdna kréna rekstrarframlag vegna arsins 2017, sem
tilgreindar eru sérstaklega i rekstrarreikningi arsins 2017.

Eigendur samsteedunnar sampykktu i jantar 2018 ad leggja modurfélagi samsteedunnar til 400 milliona kréna
rekstrarframlag & arinu 2018 sem innt verdur af hendi i manadarlegum greiéslum. Sampykkt eigenda leidir til pess ad
lausafjarstada félagsins er tryggd til arsloka 2018.

Eiginfiarstada samsteedunnar er neikveed vegna taprekstrar undanfarinna ara. | pvi sambandi skal pé bent 4 ad ef
nuvirdi 6afturkreefra og skuldbindandi framtidargreidsina islenska rikisins og Reykjavikurborgar til Hérpu til arsins 2046
veeri feert til eignar, sem fjareign, myndi pad leida til pess ad eiginfiarstada samstaedunnar yréi jakvees.

14. Adrar upplysingar

Innskattskvd

Vegna byggingar ténlistar- og radstefnuhlss og bilasteedahuss hvilir 8 samstaedunni innskattskvéd sem nam um 4.639
milljionum kréna i lok arsins og er til allt ad 20 ara. Fyrningatimi innskattskvadar hofst pegar hisnaeéid var tekid i
notkun arié 2011. Innskattskvodin er had dvissu sem felst i ad atskattur & fyrningartima nemi heerri fiarhaed en sem
nemur framangreindri fjarhaed innskattskvadar.

Vatryggingar
Samstaedan hefur keypt rekstrarstédvunartryggingu sem aetlad er ad basta tjon vegna rekstrarstédvunar & grundvelli
skilmala um eignatryggingar. Tryggingarfiarhaedin nemur allt ad 984 milljonum kroéna.

Skipulagsgjald

Félagid hefur ekki stadid skil & skipulagsgjaldi pratt fyrir ad fasteignin sé fullgerd. Astzeda pess er st 6vissa og
malarekstur sem hafa verid um fasteignamat Hérpu og fjallad er um i skyringum nr. 4 og 13. Fjarhaed
skipulagsgjaldsins er 6viss en liklegt er ad égreidd fijarhaed geeti numié allt ad 100 milljonum kréna.

15. Sjodstreymi

2017 2016
Adrir lidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi i sj6dstreymi greinast pannig:
Afallnar ogr. verdbaetur skuldbréfadtgafu, dreifing lantékugjalda og yfirverds .......... 335.612 407.230
Tekjuskattseign/tekjuskattsskuldbinding ...........cccoooiiiioiiiicee e 653 (642)
ABTIT TIBIT ..ttt et ettt e e et e e s ereeae e s eese et e eeesneeneeaneas 0 (1.118)
336.265 405.471
16. Détturfélog og samstedureikningsskil
i lok arsins eru détturfélég sem innifalin eru i samsteedureikningsskilunum pessi:
Afkoma Eigid fé
Nafn og l6gheimili Starfsemi og eignarhlutur 2017 31.12.2017
Greidslumidlunin Hringurehf. ........................ Lantaka vegna byggingar 100% 9 817
Rekstrarfélagid StaedisIhf. ..........cccoevveeeinen.. Rekstur bilasteedahuss 77.1% (15.577) 26.601
Rekstrarfélagié Horpustrengir ehf. ................. Skipulagning vidburda 100% 2.596 24.429
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17. Fjarhagsleg ahaettustjornun

Stjorn samstadunnar ber abyrgd & ad innleida og hafa eftirlit med ahaettustyringu hennar. Stjornin hefur falid forstjéra
umsjon med daglegri ahasttustyringu samsteedunnar.

(a) Ahzttustjérnun fjarmégnunar
Markmid samstaedunnar vid stjérnun flarmégnunar er ad tryggja ad framlég rikisins og Reykjavikurborgar standi undir
afborgunum og voxtum af lantokum. EKkki er astlast til ad samstaedan skili ardsemi til hluthafa.

Fjarmoégnun samstaedunnar sundurlidast med eftirfarandi hastti:

31.12.2017 31.12.2016
LaANtOKUN TIOK &S ....eiiiiiieee ettt 19.584.120 19.652.976
Fradregi®: handbeert fé (682.301) (158.736)
LantoKur NEtO .......ccoovieiiieiieie e 18.901.819 19.494.240
o = (47.460) 195.866
FJArmOgnun SAMLAIS ......oc.eoiiiiiiiceicieeec e 18.854.359 19.690.106

(b) Utlanaahzetta
Utlanaahaetta er heettan & fjarhagslegu tapi ef vidskiptamadur eda moétadili i fjarmalagerningi getur ekki stadid vid
umsamdar skuldbindingar sinar.

Samstaedan metur tapsahaettu af krofum og feerir nidurfeersiu & moti mégulegu tapi slikra krafna ef slikt a vid.

Mesta mogulega tap vegna lansahaettu an tillits til veda er bokfeert verd allra fjareigna samstsedunnar.

(c) Lausafjarahatta

Lausafjaraheetta er hzettan & pvi ad samsteedan geti ekki stadid vié fiarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem paer
gjaldfalla. Fjarhagsskuldbindingar samsteedunnar felast fyrst og fremst i skuldabréfattgafu fra arinu 2013, en
samningar fyrirteekisins ganga (Gt fra ad alltaf sé til laust fé til greidslu skuldarinnar. Fyrir liggur samningur til 35 &ra vid
islenska rikid og Reykjavikurborg um framlég sem ganga til greiéslu langtimalansins.

Taflan hér aé nedan greinir skuldir samsteedunnar i flokka eftir gjalddégum peirra. Fjarhaedir i téflunni vegna
greidslustreymis eru 6nuvirtar samningsbundnar greidslur afborgana og vaxta. Skuldir a gjalddaga innan 12 manada
fra dagsetningu efnahagsreiknings eru & bokfaerdu verdi par sem ahrif navirdingar eru éveruleg.

Greittinnan Greitt seinna en

Bokfaert verd 12 manada eftir 12 manudi Samtals
Stada 31. desember 2017
Langtimaskuldir (skuldabréfaatgéafa) ............... 19.486.490 1.095.234 29.753.846 30.849.080
Langtimaskuldir vié fjarmalastofnanir ............. 97.630 21.015 76.615 97.630
Skuldir vid tengda adila ..............ccccccueeennnnnnn 27.097 27.097 0 27.097
Adrar skammtimaskuldir .............ccccoeeee 642.923 642.923 0 642.923
20.254.140 1.786.268 29.830.461 31.616.729
Stada 31. desember 2016
Langtimaskuldir (skuldabréfadtgafa) ............... 19.543.777 1.090.115 30.530.523 31.620.638
Langtimaskuldir vid fijarmalastofnanir ............. 109.200 21.388 110.963 132.350
Skuldir vid tengda adila ............c..ccooeeeeeeenn.... 30.446 30.446 0 30.446
Adrar skammtimaskuldir ....................c............ 468.619 489.141 0 489.141
20.152.042 1.631.090 30.641.485 32.272.575
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17. Fjarhagsleg ahattustjérnun, framhald
(c) Lausafjarahatta, framhald
Eftiffarandi er greining & framlagi islenska rikisins og Reykjavikurborgar til samsteedunnar. Fjarhaedir eru onuvirtar

midad vid verdlag i arslok 2017.

Innborgad innan  Innborgad eftir

Framlag arsins 12 manada 12 manudi Samtals
Stada 31. desember 2017
Framlag rikissj6ds og Reykjavikurborgar ........ 1.106.895 1.117.818 30.367.390 31.485.208
Stada 31. desember 2016
Framlag rikissj6ds og Reykjavikurborgar ........ 1.087.387 1.099.021 30.955.748 32.054.769

(d) Vaxtaahatta

Samsteedan byr vid vaxtadhaettu af lantoku med breytilegum véxtum. Upphaed lansins var 97,6 milljonir kréna i arslok
2017 og vextir pa 5,3%. Ef vaxtakjor lansins breytast um 1%-stig til heekkunar eda leekkunar, pa haskka eda leekka
vaxtgjéld um 1 milljon kréna a ari.

Verdbréfautgafa samstaedunnar er a fostum véxtum pannig ad hin byr ekki vid vaxtadheettu af henni. Samstaedan byr
hins vegar vid verdtryggingaraheettu af skuldabréfattgafunni vegna visitélutengingar, en ad teknu tilliti til ad framlags
fra riki og borg er einnig visit6lutryggt er nettd aheaetta af verdtryggingu engin til lengri tima.

Veruleg ahrif geta ordid a rekstur og eiginfjarstédu af skammtimasveiflum par sem fjarkrafa vegna framlagsins er ekki
eignfaerd en skuldin faerd ad fullu i efnahagsreikningi.

(e) Gjaldmidladhztta

Gjaldmidladahaetta samsteedunnar er dveruleg og tengist einkum vidskiptum vid erlenda vidburdahaldara og listamenn.
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