Almennir skilmalar fyrir leigu a adstodu, binadi og pjonustu
i HOorpu ténlistar- og radstefnuhusinu i Reykjavik

1. SAMNINGSSKJOL OG SAMNINGSSKILMALAR

1.1. Skilmalar pessir eru hluti af leigusamningi milli leigutaka
og leigusala, Horpu tonlistar- og radstefnuhuss ohf., kt.
660805 - 1250, og gilda um leigu a adst6du, bunadi og
pjénustu i Horpu toénlistar- og radstefnuhusinu i Reykjavik
(,Horpu") og telst efni skilmala pessa vera efni leigusamnings.
1.2. Sérstok akvaedi i leigusamningi sem eru sama efnis og
tiltekin akveaedi, eitt eda fleiri i skilmalum pessum skulu ganga
framar skilmalum pessum.

2. SAMSKIPTI ADILA

2.1. Krefjist umfang vidburdar pess ad mati leigusala, skal
leigutaki tilnefna umsjénaradila med vidburdi sem kemur
fram fyrir hond leigutaka gagnvart leigusala. Umsjénaradili
hefur einn heimild til ad skuldbinda leigutaka. Leigusali
tilnefnir dbyrgdaradila sem leigutaki skal beina tilkynningum
ad og eiga samskipti vid.

2.2. Allar breytingar, fravik eda vidbaetur a leigusamningi og
almennum skilmalum pessum skulu vera skriflegar og
sampykktar og undirritadar af leigusala. Vardandi tilhégun og
nanari utfeerslu 4 fyrirkomulagi pess vidburdar sem
leigusamningur tekur til skulu yngri fyrirmaeli og upplysingar
koma i stad eldri vardandi pann vidburd sem vid a.

3. ADSTAPA, BUNADUR, TILHOGUN AFHENDINGAR A
LEIGDUM BUNADI OG PJONUSTA SAMKVAMT SAMNINGI
3.1. Skuldbindingar um hvada adstada, bunadur og pjonusta
er innifalin i leigusamningi eru teemandi taldar i leigusamningi
og vidaukum hans. burfi leigutaki pjénustu eda adstédu
umfram pad sem tilgreint er i leigusamningi eda vidaukum
hans skal samid um slikt sérstaklega og greitt fyrir i samraemi
vid pa verdskra leigusala sem i gildi er hverju sinni. Pontun
slikrar pjonustu skal fara fram skriflega med undirritun
pontunareydublads (,Samningi um aukapjonustu®).

3.2 Leigutaki sampykkir ad greida sérstaklega fyrir notkun
tekja og bunadar sem leigusali afhendir leigutaka og ekki er
talinn upp i leigusamningi samkveemt grein 3.1. Leigusali
skrair afhent taeki 4 sérstakt afhendingarblad sem er hluti af
leigusamningi milli leigutaka og leigusala. Greidsla fyrir atnot
tekja og bunadar er samkvaemt gjaldskra leigusala. Leigutaki
greidir fyrir atnot taekja og bunadar vid uppgjor samnings milli
adila samkvaemt gjaldskra leigusala.

4. ASTAND HINS LEIGDA, AFNOT LEIGUHUSN/DIS, FRAMSAL
O.FL.

4.1. Hid leigda skal vera i pvi astandi sem almennt er talid
fullnaegjandi midad vid fyrirhugada notkun. Leigutaki getur
6skad eftir pvi ad fram fari skodun a hinu leigda fyrir og eftir
vidburd i pvi skyni ad skrasetja astand hins leigda. Geri
leigutaki ekki athugasemdir vid d&stand hins leigda innan
sélarhrings fra afhendingu, telst hid leigda afhent i
fullnaegjandi dstandi.

4.2, Leigutaka er skylt ad fara vel med hid leigda husnaedi og i
samrami vid umsamin afnot pess. Leigutaka er dheimilt ad

nota hid leigda @ annan hatt en um er samid i leigusamningi.
Leigutaki og starfsmenn hans skulu syna 68rum notendum
hussins virdingu og tillitssemi.

4.3, Réttindi eda skyldur samkvaemt leigusamningi ma
leigutaki hvorki framselja né vedsetja nema med skriflegu
sampykki leigusala.

4.4. Leigusali & rétt, hvenzer sem hann telur porf a, 4 adgangi
ad hinu leigda til eftirlits og annarra atvika, m.a. til ad tryggja
efndir 4 leigusamningi.

5. NOTKUN OG VARDVEISLA TZAKIA

5.1. Leigusali leigir leigutaka allan taeknibdinad vegna
vidburdar nema um annad sé samid. Ef leita parf ut fyrir
Horpu til ad leigja bunad skal pad gert i gegnum leigusala.

5.2 Leigutaki hefur heimild til ad koma me?d sitt eigid ljosa- og
hljodkerfi, uppfylli bdnadur leigutaka krofur leigusala um
oryggi og teeknilega stadla. Skal leigutaki afla fyrirfram
sampykkis hja leigusala. Allur kostnadur, vinna og gjold vegna
nidurtoku, uppsetningar og endurstillingar a ljésa- og
hljodbunadi leigusala greidist af leigutaka. Leigutaki greidir
allan kostnad, vinnu og gjold vegna uppsetningar og nidurtoku
a hljod- og ljésabunadi 4 vegum leigutaka. Stilling & hljédkerfi
skal fara fram undir eftirliti leigusala og had sampykki hans.
5.3. Medan leigutaki hefur afnot af taekjum og bunadi sem
leigusali hefur leigt honum ber leigutaki abyrgd a peim
tekjum og bunadi og tjoni sem verda kann af voldum
leigutaka. Bunadur telst & abyrgd leigutaka fra peim tima sem
hann tekur vid adstédunni.

5.4. Leigutaki skal tryggja og bera dbyrgd a ad teeknibunadur
hvorki trufli eda skemmi rafmagnskerfi hussins eda annan
banad i husinu. Leigusali getur 13tid fjarleegja taeknibunad a
kostnad leigutaka, syni leigusali fram a ad taeknibunadur geta
truflad eda skemmt rafmagnskerfi hussins.

5.5. Leigutaki ber dbyrgd 4 tekjum, bdnadi og munum sem
leigutaki, starfsfélk eda adrir & vegum leigutaka koma med inn
i husid.

5.6. Leigutaki skal bera umfang og gerd svidsmyndar undir
leigusala til sampykktar adur en hdn er sett upp hid skemmsta
10 dégum fyrir vidburd. Hoénnun, gerd, uppsetning og notkun
svidsmynda er alfarid a abyrgd leigutaka. Leigutaki skal
fjarlaegja svidsmynd a eigin kostnad nema um annad sé samid
samkveemt timaramma sem leigusali akvedur fyrir hvert
verkefni. Dragist nidurtaka fram vyfir timaramma greidir
leigutaki kostnad og leigu i samraemi vid verdskra leigusala.

6. VEITINGAR OG ONNUR PJONUSTA

6.1. Veitingapjonusta i Horpu er i hondum rekstrarleyfishafa
sem hafa samkveemt samningi vid leigusala einkarétt &
veitingasolu i husinu. Sala veitinga i tengslum vid viéburdi a
vegum leigutaka er @ hondum  framangreindra
rekstrarleyfishafa. Leigutaka og adilum & hans vegum er
Oheimilt ad koma med mat og drykk inn i hisid og dreifa eda
bjéda pad med eda an endurgjalds.
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6.2. Leigutaki skal panta veitingar hja verkefnisstjora i
tengslum vid vidburd. Veitingar skulu pantadar eigi sidar en
sjo (7) dégum fyrir vidburdinn.

6.3. Sala a voru, pjonustu og minjagripum er i hondum
rekstrarleyfishafa sem hafa samkvaemt samningi vid leigusala
einkarétt @ framangreindri s6lu i husinu. Leigutaka og adilum
4 hans vegum er 6heimilt ad selja framangreindar vérur og
pjénustu millilidalaust og skal semja vid rekstrarleyfishafa um
s6lu peirra.

6.4 Leigutaka er 6heimilt ad selja tonlist, minjagripi og varning
sem tengist tonlistarvidburdi & vegum leigutaka nema
sérstaklega hafi verid samid um slika s6lu milli leigusala og
leigutaka. Leigutaki getur oskad eftir heimild til s6lu &
framangreindum varningi. Tiltaka skal i leigusamningi til hvers
konar voru og pjénustu heimild til s6lu naer til auk poknunar
sem leigutaki greidir til leigusala vegna solustarfsemi.

7. STARFSFOLK LEIGUSALA

7.1. Leigusali leigir adstd6du, bunad og pjonustu sina eingéngu
med sérpjalfudu starfsfolki. Greidsla leigutaka fyrir vidbotar
starfsfélk er tilgreind i samningi adila. begar pjonusta
starfsmanna Horpu er ekki innifalin i leiguverdi er innheimt
sérstaklega samkvaemt verdskra og porfum i hveriju tilfelli fyrir
sig.

7.2. Leigusali metur, i samraemi vid forsendur leigutaka hverju
sinni lagmarks starfsmannafjolda fyrir vidburd med tilliti til
hinnar leigdu adstodu, pess buinadar sem leigdur er og peirrar
pjénustu sem leigutaki dskar eftir, auk pess sem tekid er tillit
til fjolda seldra adgongumida. Vid framangreint mat tekur
leigusali einnig tillit til akveeda krafna i 16gum og reglugerdum.

8. FATAHENGI

8.1. Innifalid i leigugjaldi eru afnot af opnu fatahengi vegna
vidburdar, nema annad sé tekid fram i samningi. Starfsmenn
og pjonusta tengd fatahengi er ekki innifalin i leigugjaldinu.
8.2. Ef leigutaki 6skar eftir ad hafa starfsfolk i fatahengi skal
bidja um pad sérstaklega og greida fyrir samkvaemt verdskra
leigusala. Leigutaki ber abyrgd a fatnadi eda 060ru sem
leigutaki, gestir eda adrir geyma i fatahengi.

9. AFGREIDSLUTIMI

9.1. Husid er ad 6llu j6fnu opid fra kl. 08.00-24.00. Leigutaki,
starfsfélk og adrir adilar & hans vegum, ber ad ryma hina
leigdu adstodu eigi sidar en 2 klukkustundum eftir lok
vidburdar og eigi sidar en kl. 24.00 nema um annad hafi verid
samid vid verkefnisstjéra leigusala.

10. MIDASALA

10.1. Leigutaki skuldbindur sig til ad nota midasélukerfi
leigusala og pa midasolustadi, par & medal vefsidur sem
leigusali notar i starfsemi sinni og vefsidur sem samstarfs-
adilar leigusala nota til midasolu. Leigutaki greidir kostnad og
péknun af midasélu samkvaemt verdskra leigusala.

10.2. Akvérdun um verd 4 midum & vidburd er alfarid i
hondum leigutaka. Tekjur af midasolu eru eign leigutaka og er
hann einn abyrgur gagnvart almenningi vegna sélu @ midum.
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Leigutaki skal midla til leigusala upplysingum sem purfa ad
koma fram i midasolukerfi vid solu mida eigi sidar en 10
doégum adur en midar 4 vidburd eru settir i solu.

10.3. Nu fellur vidburdur nidur, honum er aflyst eda leigutaki
heaettir af einhverjum orsékum vid vidburd og skal pa leigutaki
tilkynna leigusala skriflega um slikt um leid og leigutaki hefur
upplysingar um nidurfall vidburdar. Ef atvik eda adstaedur eru
med peim haetti ad leigusali telur ad eigin mati verulegar likur
a ad atburdur falli nidur, er leigusala heimilt ad beina
tilkynningu til leigutaka um ad taka akvordun um ad fella
nidur atburd.

Nu fellur atburdur nidur og ber pa leigutaki einn abyrgd a
Ollum tilkynningum vegna pess svo og ad koma tilkynningum
til midakaupenda og annarra um ad atburdur falli nidur.
Leigutaki er abyrgur fyrir 6llum kostnadi sem fallid hefur til
vegna midasolu.

Liggi fyrir akvordun leigutaka eda leigusala um ad fella atburd
nidur endurgreidir leigusali pegar selda mida il
midakaupenda og tekur dkvordun um skipulag og framkvaemd
a endurgreidslu mida. Leigutaki er abyrgur fyrir og greidir
kostnad sem leidir af endurgreidslunni.

10.4. Leigutaki veitir midasoluadila og leigusala heimild til ad
innheimta sérstakt gjald af midakaupendum sem dska eftir
pjénustu i tengslum vid midakaup, s.s. ad fa mida senda med
posti. Gjold vegna pjonustu eru samkvaemt verdskra leigusala.
10.5. Ef leigutaki feer bodsmida til eigin nota takmarkast fjoldi
peirra vid hamark 10% peirra mida sem eru til radstéfunar
nema um annad sé samid. boknun er tekin af bodsmidum
samkvaemt verdskra leigusala.

10.6. Leigutaki veitir leigusala heimild til ad halda eftir
fjarhaed sem nemur tekjum af allri midasélu a atburdi
samkvaemt samningi pessum par til allur kostnadur, péknanir
og gjold hafa verid greidd. Fjarhaedin skal notud til ad greida
allar krofur og greidslur sem stofnast vegna samningsins milli
leigutaka og leigusala, allt par til fullnadaruppgjér hefur farid
fram milli peirra. P4 skal leigusala heimilt ad halda eftir
fjarhaed sem nemur STEF-gjoldum (Samband ténskalda og
eigenda flutningsréttar) vegna vidburdar eda par til leigutaki
leggur fram goégn um ad hafa greitt framangreind gjold til
STEF. P3 skal leigusala heimilt ad halda eftir fjarhaed
umsamdrar leigu asamt 10% 4alagi par til fullnadaruppgjor
hefur farid fram 10. til 15. dag manadar fyrir undangengid
kortatimabil ad vidburdi loknum.

11. KYNNING VIDBURDAR

11.1. Fyrir vidburdi sem eru opnir almenningi, og sé ekki um
annad samid, skal leigusali setja upplysingar um vidburdinn 3
vef Horpu. Kynningu af halfu leigusala, umfram pad sem ad
framan greinir, greidir leigutaki sérstaklega fyrir.

11.2. Leigusali sér um salamerkingar a vidburdardegi.

11.3. Leigutaki skal koma upplysingum s.s. vérumerkjum,
texta og myndefni, ef vid 4, til verkefnisstjora a tolvuteeku
formi eigi sidar en 60 dégum fyrir vidburd.

11.4. Leigutaki abyrgist bezedi gagnvart leigusala og
samstarfsadilum leigusala ad upplysingar pzer og annad efni,
s.s. ljosmyndir, sem hann afhendir leigusala og
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samstarfsadilum hans brjoti ekki gegn réttindum pridja adila,
par @ medal hugverkarétti og ad hann hafi heimild til ad nota
efni i peim tilgangi ad auglysa vidburd. Leigutaki abyrgist ad
halda leigusala og samstarfsadilum hans skadlausum af hvers
kyns kréfum pridja adila sem kunna ad risa i tengslum vid
framangreint.

11.5. Ef leigusali fer fram 4 pbad skal leigutaki leggja fyrir til
sampykktar drog ad efni, eda afrit af [josmyndum, teikningum
eda skyringamyndum, tengt vidburdinum eda Horpu sem
leigutaki hyggst nota i tengslum vid kynningu 4 vidburadi.

11.6. Leigutaki fzer, fari hann fram a pad vid leigusala, heimild
til ad nota mynd, eina eda fleiri, af HOrpu, innan sem utan,
sem leigusali leggur honum til, til notkunar vid kynningu 4
vidburdi. Afnot leigutaka & 68rum myndum eda teikningum af
Horpu eru alfarid a abyrgd leigutaka. Leigutaki skal nota
merki/vorumerki H6rpu, sem leigusali leggur honum til, i
kynningarefni fyrir vidburd.

11.7. Oll notkun mynda af Hérpu og notkun merkis/
vorumerkis Horpu er had pvi ad framsetning og notkun
samraemist stefnu leigusala um imynd og kynningu Horpu.
Skuldbindur leigutaki sig til ad fara ad oOllum tilmalum
leigusala um petta.

12. OPINBER LEYFI OG SKATTUR A LISTAFOLK

12.1. Leigutaki ber abyrgd a greidslum til STEFS og
flutningsgjalda svo og greidslu til viokomandi rétthafa fyrir
notkun mynda eda merkja sem hann notar vid
markadssetningu vidburda i Hérpu.

12.2. Lleigutaki ber abyrgd & uatvega Oll leyfi, s.s. leyfi
opinberra adila, fra logreglustjéra, atvinnu- og dvalarleyfi,
sem naudsynleg eru til pess ad af vidburdi geti ordid.

12.3. | peim tilvikum par sem leigusali er dbyrgur fyrir pvi ad
innheimta skatta og gjold af listafélki sem byr utan islands,
medal annars ad innheimta og greida tekjuskatt listamanna
med takmarkada skattskyldu veitir leigutaki leigusala heimild
til ad halda eftir fjarhaed af bruttotekjum vegna midasolu sem
nemur skattskyldu og gjaldskyldu vidkomandi allt par til
stadfesting faest fra skattayfirvoldum um ad greidsla &
skottum og gjoldum hefur farid fram. Leigutaki sampykkir ad
veita slikar upplysingar innan sjo daga fra pvi ad vidburdurinn
4 sér stad. Leigutaki abyrgist ad upplysa listafolk a hans
vegum um framangreinda skyldu til ad greida skatta og gjold.
12.4. Leigutaki ber abyrgd a ad afla sér naudsynlegra leyfa og
heimilda fra rétthofum peirra verka er leigutaki eda adili &
hans vegum mun flyta og/eda syna i hinni leigdu adst6du.

13. HAMARKSFJOLDI FOLKS i HINNI LEIGDU ADSTOBU

13.1. Leigutaki skal i einu og ollu fara eftir fyrirmaelum
leigusala og annarra, t.d. adila er rdda yfir brunavérnum, um
pann hamarksfjolda folks sem ma vera i hinni leigdu adst6du i
einu a hverjum tima.

13.2. Breyti leigutaki uppsetningu salarkynna, med leyfi
leigusala, skal leigutaki lata meta, m.a. i samradi vid leigusala
og adila sem rada yfir brunavornum, hvort breyta purfi
hamarksfjolda folks sem ma vera i hinni leigdu adstédu i einu
a hverjum tima.
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13.3. Leigusali getur visad peim fjolda folks sem fer fram yfir
hamarksfjolda ut dr salarkynnum ef purfa pykir.

13.4. Leigutaki ber alla dbyrgd a pvi ef hann selur inn i sali
umfram heimiladan hamarksfjolda og ber einn 3abyrgd a
endurgreidslu til gesta 8 midum eda 60ru tjoni sem af kann ad
hljotast.

14. UMGENGNI OG AFNOT HUSNZADIS

14.1. Leigutaki og adilar & hans vegum skulu vidhafa gdda
umgengni i husnaedi Horpu pannig ad pvi sé tid haldid
hreinu, snyrtilegu og i 6ruggu astandi.

14.2. Leigutaki skal sja til pess ad ekki sé fest, blettad, rispad,
Ohreinkad, malad eda byggt utan i bygginguna sjdlfa,
innréttingar hennar eda adstodu.

14.3. Leigutaki ber 3abyrgd 3 ad ekki sé neitt 4 vegum
leigutaka, sem hindrar adgengi ad neydarutgéngum, stigum
eda er sett fyrir skilti fyrir ney8ardatganga. Leigusali getur 1atid
fjarleegja 4 kostnad leigutaka bunad eda annad a vegum
leigutaka sem hindrar adgang ad neydarutgdngum, stigum
eda skiltum fyrir neydardtganga.

14.4. Almenn lysing, kostnadur vegna hita og edlilegs
rafmagnskostnadar midad vié fyrirhugud not leigutaka og
venjuleg prif er innifalin i leiguverdi. Leigutaki sampykkir ad
greida leigusala kostnad vegna prifa, hita eda rafmagns sem
er verulega umfram pad sem edlilegt ma teljast midad vidé not
leigutaka af hinni leigdu adstodu.

14.5. brif eru ekki innifalin pegar um sérstakar syningar er ad
raeda, t.d. 4 syningarsvaedi, eda adra sambeerilega vidburdi.
14.6. Starfsfélk leigusala sér um stjorn tekni- og
teekjabunadar hussins. Leigutaka, starfsfélki hans og 6drum a
hans vegum, er 6heimilt ad stjérna, stilla, medhondla, feera til
eda fjarlaegja taeknibunad i sélum eda 4 svidi.

14.7. Leigutaka, listflytiendum og ahorfendum ber ad fara ad
reglum leigusala og fylgja fyrirmaelum starfsfélks leigusala.
Hvorki leigutaka, listflytjendum eda almenningi er heimilt ad
koma med mat og/eda drykk inn i husid an fyrirfram
sampykkis leigusala. Reykingar eru bannadar inni i hisinu og
vid innganga pess. Medferd opins elds er avallt bonnud.

14.8. Leigutaki skal hafa adgang ad affermingarsvedi og
steedum fyrir flutningabila samkvaemt fyrirmaelum leigusala.
Leigutaka er 6heimilt ad geyma taeki, binad eda annad &
affermningarsvaedi i lengri eda skemmri tima.. Leigusali lsetur
ekki i té fratekin eda gjaldfrjals staedi fyrir einkabila leigutaka
eda listamanna innan svaedis leigusala.

14.9. Leigutaki ber abyrgd a béornum sem eru @ vegum hans
eda barna a vegum gesta sem koma inn i husid. Leigutaki skal
beina pvi til allra ad born skuli avallt vera i fylgd fullordinna og
ad pau séu a abyrgd peirra. Dyr eru ekki leyfd i hdsinu, nema
sérstaklega vidurkenndir og pjalfadir hjalparhundar, en peir
eru par a abyrgd eigenda sinna.

15. ORYGGISMAL

15.1. Leigusali gerir krofu um ad allir sem starfa i husinu til
lengri eda skemmri tima beri 6ryggisskilriki sem eru gefin ut af
leigusala eda af leigutaka med sampykki leigusala. Leigutaka
og adilum & hans vegum ber ad fara i o6llum eftir peim
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oryggisreglum sem eru til stadar i Horpu hverju sinni. Leigusali
getur neitad félki a3 vegum leigutaka um inngdngu eda visad
pvi Ur husinu ef ekki er framfylgt peim reglum sem settar eru.
Leigusali getur einnig neitad um leyfi til ad flytja bunad inn i
hasid eda 1atid fjarleegja buinad a kostnad leigutaka ef ekki er
framfylgt peim reglum sem settar eru. Kostnad af utgafu
oryggisskilrikja greidir leigutaki samkvaemt gjaldskra leigsala.
15.2. Leigutaki sampykkir ad leigusali skuli hafa heimild til ad
neita ad gefa Ut eda sampykkja utgafu oryggisskilrikja til adila
og draga til baka 6ryggisskilriki sem pegar hafa verid gefin ut.
15.3. Leigusali skal hafa heimild til ad framkveema leit i
adstodu, bunadi, gdmum, hirslum og adstédu a vegum
leigutaka ef naudsyn er talin 4, hvort sem slik leit tengist
vidburdi 3 vegum leigutaka eda vidburdi a vegum annarra
adila.

16. KVIKMYNDIR, LIOSMYNDIR, UTVARPS- 0G
SIONVARPSUPPTOKUR

16.1. Ekki ma taka kvikmyndir, myndbénd eda ljosmyndir inni
i Horpu nema med skriflegu sampykki leigusala.

16.2. Ekki sidar en 30 dogum fyrir upphaf leigutima skal
leigutaki tilkynna leigusala skriflega um titil og efni kvikmynda
eda myndbanda sem skal syna i husinu. Leigusali askilur sér
rétt til ad banna syningu kvikmyndar, myndbands eda syningu
ljdsmynda ef efni peirra eda utlit szerir blygdunarkennd eda er
ovideigandi a einhvern hatt ad mati leigusala.

16.3. Utvarps- og/eda sjdnvarpsupptokur mega einungis fara
fram i samraemi vid sérstakan samning vid leigusala.

17. SAMNINGSLOK OG SKIL

17.1. Leigutaki skal skila hinu leigda pegar vid lok leigutima i
sama astandi og i upphafi leigutimans. Skal leigutaki medal
annars sja til pess ad eigi sidar en i lok leigutimabils séu salir
hreinir, &éskemmdir og lausir vid rusl og fjarleegja ur
hdsnaedinu hverja pa hluti sem hafa verid fluttir inn i hdsid |
tengslum vid vidburdinn, adra en pa sem hafa verid fluttir inn
af leigusala.

17.2. Verdi hin leigdu salarkynni eda fylgifé peirra fyrir tjoni af
voldum leigutaka, starfsmanna hans eda annarra sem hann
hefur leyft adgang ad salarkynnunum, skal leigutaki gera
radstafanir til ad baeta ur tjdninu svo fljott sem verda ma.
Vanraki leigutaki pessa skyldu sina er leigusala heimilt ad lata
fara fram vidgerd og/eda prif & kostnad leigutaka.

18. GREIDSLUR

18.1 Fjarhaed greidsina fyrir adstodu, bunad og starfsfdlk er
tilgreind i samningi milli leigusala og leigutaka.

18.2. Greidslur fyrir leigu & adst6du, bunadi og pjonustu
(,leigugjald™) fara fram med eftirfarandi heaetti, nema annad
sé tekid fram i samningi:

18.2.1. 10% af leigugjaldi greidist sem stadfestingar-gjald sem
greidist | sidasta lagi vid undirritun leigusamnings.
Stadfestingargjald gengur upp i leigugjald. Bokun & adstodu er
ekki bindandi fyrir leigusala fyrr en leigutaki hefur greitt
stadfestingargjald.

18.2.2. 90% af leigugjaldi greidist ad fullu 30 dégum fyrir
auglystan vidburd. A ekki vid um ténleika.

18.2.3. Allar adrar greidslur, gjold, kostnadur og pdknanir sem
leigutaki stofnar til vegna samnings pessa skulu falla i
gjalddaga 1. dags naesta manadar a eftir peim manudi sem
stofnad var til kostnadar, gjalda eda pdknana. A ekki vid um
ténleika.

18.3. Fra gjalddaga greidslna bera paer haestu logleyfdu
drattarvexti i samraemi vid 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu.

18.4. Leigutaki afsalar sér ollum rétti til ad hafa uppi
gagnkrofur, eina eda fleiri til skuldajafnadar @ méti krofum
leigusala 4 hendur leigutaka.

18.5. Leigusali skal hafa dskoradan rétt til ad skuldajafna
krofum sinum & hendur leigutaka séu almenn skilyrdi
skuldajafnadar uppfyllt svo og verdi leigutaki gjaldprota sbr.
100. gr. laga um gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991.

18.6. Allar greidslur sem leigutaki skal greida til leigusala skulu
greidast an nokkurs fradrattar af hinni umkrofdu fjdrhaed
leigusala, hvort sem er vegna réttar leigutaka til ad
skuldajafna, gagnkrafna, skadabdta eda annarra asteedna.

19. ABYRGDP VEGNA LEIGUGREIDSLNA, bOKNANA,
KOSTNADAR OG TJONS A ADSTODU EDA BUNADI

19.1. Leigutaki skal, fari leigusali fram 3, leggja fram abyrgd til
tryggingar a leigugreidslum, péknunum, kostnadi og tjoni a
bunadi og adstédu. Undir fellur allur bunadur sem er i hinni
leigdu adstodu leigusala, hvort sem leigusali @ bunadinn eda
ekki. Efni dbyrgdar, sem leigusali verdur ad sampykkja, skal
vera skilyrdislaust og dendurkreeft a gildistima hennar og
gefid ut af banka eda sparisj6di sem leigusali sampykkir.
Abyrgdin skal gilda i 30 daga fra gjalddaga greidslu samkvaemt
samningi pessum.

19.2. Leigusali getur gengid i framangreinda abyrgd, greidi
leigutaki ekki umsamdar greidslur innan 10 daga fra gjalddaga
peirra samkveemt samningi leigusala og leigutaka.

20. BOKUN, HEIMILD TIL UPPSAGNAR/AFBOKUNAR,
FLUTNINGUR A VIDBURPI VEGNA FORFALLA EDA VEIKINDA
20.1. Leigutaka skal heimilt ad afbdka adst6du eda segja upp
leigusamningi med skriflegum haetti, gegn eftirfarandi
skilyrdum:

20.1.1. Berist afbdkun eda uppsogn meira en 91 degi adur en
fyrirhugadur vidburdur & ad fara fram, skal leigutaka heimilt
ad segja samningnum upp eda afbdka gegn greidslu
uppsagnargjalds sem skal nema 10% af grunnleigu.

20.1.2. Berist afbdkun eda uppsodgn pegar 61 til 90 dagar eru i
fyrirhugadan vidburd, skal leigutaka heimilt ad afbdka eda
segja samningnum upp gegn greidslu uppsagnargjalds sem
skal nema 30% af grunnleigu.

20.1.3. Berist afbdkun eda uppsogn leigusamnings leigusala
pbegar 31 til 60 dagar eru i fyrirhugadan vidburd, skal leigutaka
heimilt ad afbdka eda segja samningnum upp gegn greidslu
uppsagnargjalds sem skal nema 50% af grunnleigu.

20.1.4. Berist uppsogn leigusamnings leigusala pegar 30 dagar
eda minna eru i fyrirhugadan vidburd i hinu leigda, skal
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leigutaka heimilt ad segja samningnum upp gegn greidslu
uppsagnargjalds sem skal nema 100% af grunnleigu.

20.2. Leigutaki skal i ollum ofangreindum tilvikum greida
skrddan beinan kostnad sem fallid hefur 3 leigusala vegna
leigusamnings, pb.m.t. allan kostnad sem leigusali verdur fyrir
fra pridja adila, auk ofangreindra uppsagnargjalda. ba greidir
leigutaki allan kostnad sem fellur til vegna abdkunar eda
uppsagnar.

20.3. Nu getur leigutaki ekki haldié vidburd & tilsettum tima,
t.d. vegna veikinda listamanns eda fyrirlesara og getur ba
leigutaki 6skad eftir pvi ad flytja vidburd yfir a3 annan tima.
Framangreint er had sampykki leigusala. Greidslur sem pegar
hafa verid inntar af hendi skulu pa notast til greidslu fyrir
afnotin. Annan kostnad og gjold vegna framangreinds skal
leigutaki greida. Leigutaki ber alfarid abyrgd 4 ad tilkynna
frestun vidburdar, auk pess ad bera allan kostnad af
endurgreidslu seldra mida eda 6drum kostnadi sem af frestun
hlyst.

21. FORCE MAJEURE

21.1. | tengslum vid samning pennan skal hugtakid ,Force
Majeure“eiga vid um eftirfarandi atburdi eda adstaedur: strid,
stridsastand eda sambeerilegt astand, natturuhamfarir s.s
jardskjalfta, eldgos, gasmengun, fl6d, eld, bruna og adra
natturulega vidburdi sem adilar samnings hafa hvorki valdid
eda hafa ahrif a, verkfoll starfsmanna leigusala og verktaka a
vegum leigusala og verkfoll annarra adila étengdum leigusala
sem ahrif hafa a efni samnings leigusala og leigutaka, farsottir
eda astand vegna sjukdoma sem hindra efndir samkvaemt
leigusamningi, adgerda eda laga, reglna eda fyrirmaela
opinberra adila, s.s. stjornvalda eda logreglu.

21.2. Telji leigusali paer adsteedur eda atburd hafa ordid sem
falla undir Force Majeure samkveemt samningsskilmalum
pessum og pzaer muni hafa veruleg ahrif & getu leigusala til ad
efna leigusamning, skal leigusali tilkynna leigutaka skriflega
framangreint par sem tilgreina skal nakveemlega adstaedur og
atburdi sem ad mati hans leida til pess ad jafna eigi atburdi
eda adstaeedum vid Force Majeure samkvaemt akvaedi pessu.
21.3. Vid framangreindar adstedur telst hvorugur
samningsadili vanefna leigusamning adila, sé til stadar
atburdur eda adstedur sem jafna ma til Force Majeure,
tilkkomnar eftir gildistoku leigusamnings og hafi ekki verid
fyrirsjdanlegar pegar leigusamningur milli adila var gerdur.
21.4. NG hindrar atburdur eda adstadur sem jafna ma vid
Force Majeure samkvaeemt ofansogdu pvi ad adilar geti efnt
skuldbindingar sinar samkveemt leigusamningi og slikar
hindranir vara i skemmri tima en 30 daga samfleytt, pba skulu
samningsskyldur leigusala og leigutaka frestast medan
atburdur eda adstedur vara. Ljuki astandi eda adsteedum
innan framangreinds tima, skulu samningsskyldur leigusala og
leigutaka pa aftur taka gildi ad teknu tilliti til breytinga sem
leida af Force Majeure.

21.5. NG hindrar atburdur eda adstaedur sem jafna ma vid
Force Majeure samkvaemt ofansdgdu pvi ad adilar geti efnt
skuldbindingar sinar samkveemt leigusamningi og slikar
hindranir vara i lengri tima en 30 daga samfleytt og skal

leigusali pa hafa heimild til ad fella leigusamning milli
leigusala og leigutaka nidur. Leigutaki skal greida leigusala
pann kostnad, pdknanir og gjold sem pegar hafa fallid til 4dur
en samningurinn fellur nidur.

21.6. Hvorugur adila, leigusali og leigutaki, skal vera abyrgur
hvor gagnvart 68rum vegna pessa, hvorki vegna beins og/eda
Obeins tjons, sem adili kann ad verda fyrir vegna Force
Majeure.

22. BROT A SAMNINGI AF HALFU LEIGUTAKA

22.1. Leigusala er heimilt ad rifta leigusamningi komi til
verulegra vanefnda leigutaka. Inni leigutaki ekki af hendi
samningsbundnar greidslur og slik vanefnd stendur lengur en
14 daga samfleytt telst slik vanefnd avallt teljast veruleg og
heimilar leigusala riftun leigusamnings. Sama & vid um ef
leigjandi nytir hdisnaedid a annan hatt en leigusamningurinn
maelir fyrir um, leigutaki framselur afnotarétt samkvemt
leigusamningi, husnaedid spillist vegna sleemrar umgengni
peirra sem leigutaki ber abyrgd a, leigutaki sinnir ekki kréfu
leigusala um urbaetur eda vanraekir ad 6dru leyti skyldur sinar
samkvaemt leigusamningi eda samkvaemt skilmalum pessum.
22.2. Leigusala er heimilt ad rifta leigusamningi verdi leigutaki
urskurdadur gjaldprota, honum veitt med drskurdi
héradsdomara heimild til ad leita naudasamninga eda
greidslustodvunar, eda adrar sambeerilegar visbendingar eru
um ad leigutaki muni liklega ekki geta stadid vid
skuldbindingar sinar samkvaemt leigusamningi.

22.3. Rifti leigusali leigusamningi samkvaemt pessari grein skal
leigutaki beeta leigusala allt pad tjon, p.m.t. atgjold og/eda
tekjutap, sem leidir af vanefndum hans. Strax eftir ad
leigutaka hefur verid birt tilkynning um riftun samnings med
sannanlegum heaetti skal leigutaki ryma hid leigda & eigin
kostnad. NU rymir leigutaki ekki hid leigda pegar i stad i
samraemi vid framangreint og getur leigusali pa 1atid ryma hid
leigda a kostnad og dbyrgd leigutaka.

23. FYRIRVARI UM ABYRGP LEIGUSALA

23.1. Leigusali ber ekki abyrgd 4 neinu obeinu eda afleiddu
tjoni, sem leigutaki eda adilar & hans vegum kunna ad verda
fyrir, hvada nafni sem pad kann ad nefnast. Leigusali er ekki
abyrgur fyrir atvikum sem hann hefur ekki eda getur ekki haft
stjorn 3, t.d. vélar- eda hugbunadarbilun, verkfoéll, truflanir i
sima- og fjarskiptanetum, rafmagnsleysi, truflun & starfsemi
vegna natturuhamfara og 6drum sambeaerilegum atvikum.
Leigusali ber enga abyrgd a tjoni sem verdur vegna pess ad
leigusali ték akvordun um ad fella nidur atburd samkvaemt 10.
grein skilmala pessara.

23.2. Leigutaki skal halda leigusala skadlausum af o6llum
krofum pridja adila sem risa kunna i tengslum vid vidburd a
vegum leigutaka i Horpu, peim upplysingum sem dreift er um
atburd i kynningarskyni fyrir vieburd og 68rum atridum sem
leigutaki ber dabyrgd a.

24. ISLENSK LOG

24.1. Lleigusamningur leigusala og leigutaka og skilmalar
pessir eru gerdir samkvaeemt islenskum l6gum. Risi mal ut af
samningi pessum skal reka pad fyrir Héradsddmi Reykjavikur.
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