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Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Meginstarfsemi

Harpa ténlistar- og radstefnuhus ohf. (Harpa) og détturfélég (samstsedan) starfa 4 svisi fasteignastjérnunar og rekstrar.
Hlutverk Horpu er ad annast eignarhald og rekstur ténlistar- og radstefnumiéstéévarinnar Hoérpu vid Austurhéfn i
Reykjavik, auk tengdrar starfsemi.

Samstaedan og starfsemin a arinu

Ari® 2015 voru haldnir 1148 vidburair i Hérpu og fj6lgadi peim um naestum pridjung fra arinu 2014. Af 1.148 vidburdum
voru 672 listvidburdir, p.e. tonleikar, leiksyningar og listsyningar, og 476 radstefnur, fundir og veislur. A arinu voru
haldnar 11 alpjédlegar radstefnur. Yfir 210.000 adgéngumidar voru afgreiddir i gegnum midasolu Hoérpu & sidasta ari en
auk pess voru fiélmargir dkeypis vidburéir i hisinu svo og ténlistarhatisir par sem midar voru lika seldir annars stadar.

Fjoldi heimsokna &rid 2015 var 1,7 milljonir samanbori® vié 1,5 milljénir arid 2014. Mest fjslgadi heimséknum | jani,
oktdber og desember eda yfir 30% milli ara. Pessa aukningu ma rekja til fislgunar ferdamanna, radstefna og jélaténleika
sem haldnir eru i Hérpu.

Nyting & s6lum Hérpu, midad vié eina bokun & dag, er naleegt 70%, og er Eldborgarsalurinn best nyttur en par fer
hlutfallid yfir 90%.

Arid 2015 var lokié vid pria nyja sali & austurhli® Hérpu sem eru 200 fermetrar hver, og nyttir til funda, finga og
syningarhalds. Var pbar med lokid byggingu Hérpu og er allt hisi® komid i notkun.

Tap ad fjarhaed 442,6 milljonir krona vard af starfsemi samstaedunnar arié 2015 samanborid vié 548,2 milljéna kréna tap
arid 2014. Eigi6 fé samstaedunnar var jakvaett um 74,6 milljonir kréna i arslok 2015. Fjoldi arsverka & arinu var 49. Nanar
er fiallad um fjarhagsstodu samsteedunnar i skyringu 13 i arsreikningnum.

Pad er alit stjornar félagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til a8 gléggva sig a st6du samstaedunnar i
arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun samstaedunnar, komi fram i arsreikningnum.

Atburadir eftir lok reikningsars

Pann 25. febriar 2016 jantar sidastlidinn 6gilti Heestiréttur Grskurd yfirfasteignamatsnefndar pess efnis fasteignamat
Hérpu skuli byggt & byggingarkostnadi hussins eins og bjédskra taldi rétt as gera en stjérnendur Hoérpu téldu rétt ad
mida fasteignamatié vid rekstrarvirdi hussins en ekki byggingarkostnad og leitudu pvi til démstéla.

Nidurstadan er miki6 fagnadarefni og anaegjulegur endir 4 4ra ara barattu. betta pydir ad nu parf bjédskra ad vinna nytt
mat par sem teki6 veeri tillit til sjonarmia stjérnenda Hérpu. Enn er alltof snemmt ad segja til um hver nidurstada sliks
mats verdur. Stjornendur Hérpu hafa dsstlad fasteignamat byggt & tekjuvirsi um sjé milljarda kréna. Midad vié pad mat
geetu fasteignagjoldin laekkad i heild um a.m.k. 950 milljénir fyrir &Il arin. Leidrétting & fasteignagjéldum mun taka til
dranna 2011 til og med 2015. [ arsreikningi hafa gjaldfeerd fasteignagjéld vegna arsins 2015 verid leidrétt vegna
domsins, en ekki fyrri ar og engar fjarhaedakrofur verid faerdar i efnahagsreikning vegna pess. Frekari upplysingar er a8
finna i skyringu 13.

Fjarhagsstada samstadunnar

[ liosi déms Heestaréttar er pad mat stjérnenda ad samstsedan geti stadié vid allar sinar skuldbindingar sem falla il
naestu 12 manudi. Nanar er fiallad um fjarhagsstédu samstaedunnar i skyringu 13.

Jéfnun taps

Stjornin visar til arsreikningsins vardandi jéfnun taps.



Skyrsla og aritun stjérnar og forstjéra

Eignaradild

Engin breyting vard & eignarhaldi félagins & arinu og er bad ad 54% hluta i eigu islenska rikisins og 46% hluta i eigu
Reykjavikurborgar.

Fjarhagsleg ahaettustjérnun

Helstu fjarhagslegu aheettupeettir samsteedunnar eru lausafjarahaetta og vaxtadhastta. Upplysingar um fjarhagslega
aheettustjornun og aheettupzetti er aé finna i skyringu 17.

Stjorn Horpu ténlistar- og radstefnuhiss ohf. og forstjori stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir ari6 2015 med
aritun sinni.

Reykjavik, 20. april 2016.

Stjérn: )
,,/.) — /E‘i N\
JF///AJ /7///55’;7 ¢ ‘
- Svanhildur Konradsdéttir Kjartan Orn Olafsson
varafo maéur
M /Z’L coles ! é /AW//VA_.

Asta Méller Vilhjalm{r Egilsson

Forstjori:

He 2 45%%(«/@5&@

Halldér Guémundsson



Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Hérpu ténlistar- og radstefnuhtss ohf.

Vié héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning samsteedu Hérpu tonlistar- og radstefnuhtss ohf. fyrir arid 2015.
Arsreikningur samstsedunnar hefur a8 geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjé8streymi,
upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stiérnar og forstjora & arsreikningnum

Stjorn og forstjéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vi® I6g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur. Stjérn og forstjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og
framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann s¢ an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodenda

Abyrgd okkar felst i pvi 4liti sem vid latum i lj6s & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og skipuleggja
og haga endurskoduninni pannig ad nasgjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fijarhaedum og 68rum upplysingum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggir & faglegu mati endurskodandans, par med tali a peirri haettu ad verulegir annmarkar séu
a arsreikningnum, hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka. Vid ahasttumatid er teki tillit til pess innra eftirlits
felagsins sem vardar gerd og glégga framsetningu arsreikningsins, til pess ad skipuleggja vifeigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad gefa alit & virkni innra eftirlits fyrirtaekisins. Endurskodun felur einnig i
ser mat a pvi hvort reikningsskilaadferdir og matsadferdir sem stjornendur nota vié gerd arsreikningsins séu videigandi
sem og mat a framsetningu hans i heild og a8 ganga ar skugga um ad skyrsla stjérnar hafi a8 geyma peaer upplysingar
sem bar ber ad veita i samraemi vié 16g um arsreikninga.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Alit
Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu samstaedunnar & arinu 2015, efnahag hennar 31.
desember 2015 og breytingu & handbeeru fé & &rinu 2015, i samrami vid 16g um arsreikninga og settar

reikningsskilareglur og ad skyrsla stjérnar hafi a8 geyma baer upplysingar, komi paer ekki fram annars stadar i
arsreikningnum, sem par ber ad veita i samraemi vié |6g um arsreikninga.

Reykjavik, 20. april 2016.
PricewaterhouseCoopers ehf
—
Tr? ///74 /ZZ///
Vigpiir Rafn Gislagon
odgiltur endurskodandi



Rekstrarreikningur arsins 2015

Samstzda
Skyr. 2015 2014
Rekstrartekjur
Tekjur af StarfSeMIi ......ccooveeiiieieeecee e 3,11 1.066.020.738 940.958.252
Framlag rikis og borgar til rekstrar H&MpU ........cccoovivveiiecieece e, 3 170.348.557 167.906.164
1.236.369.295 1.108.864.416
Rekstrargjéld
HUSNZRBISKOSTNABUI .....c.voveiiiiiciccice et 4 399.572.148 622.098.115
Laun og launatengd giold ...........cc.eoveveveeeeeeeeeeieieceeeeceeeeee e 4 461.655.910 431.868.720
ABKEYPE PJONUSTA .....ooviiiiiciici e 4 246.260.239 203.700.545
Annar rekstrarkoStNABU ............c.oovviviiieeiie e, 4 241.561.195 232.044.060
1.349.049.492 1.489.711.440
Rekstrartap (EBITDA) fyrir afskriftir og fjarmagnslidi (112.680.197) (380.847.024)
AFSKIITHIE ..ot 6,7 339.247.012 333.431.516
Rekstrartap (451.927.209) (714.278.540)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjéld)
Hrein fJarmagnsgjold .........o.ooveiieeeeice e 5 (1.059.833.592) (885.326.332)
Tap fyrir framlag eigenda (1.511.760.801) (1.599.604.872)
Framlag til greidslu afborgana og vaxta
Framlag rikis og borgar v. fiarmégnunar fasteignar og banadar ............ 3,1 1.069.237.224 1.053.906.908
Tap af reglulegri starfsemi (442.523.577) (545.697.964)
ReiKNaBUur teKjUSKALIUN ........coiuiieieee et 12 (61.198) (2.479.226)
Tap arsins (442.584.775) (548.177.190)
Afkoma skiptist & eftirfarandi hatt:
Eigendur fEIagSINS .....coiieiei et (445.661.435) (550.390.728)
Hiutdeild minniRIuta ..o 3.076.660 2.213.538
(442.584.775) (548.177.190)

Harpa ténlistar- og rédstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2015 Fjarhaedir i islenskum krénum



Efnahagsreikningur 31. desember 2015

Samstaeda

Eignir Skyr. 31.12.2015 31.12.2014
Fastafjarmunir

Oefnislegar eignir; 6

HUGDUNGBU ... 5.502.424 8.884.062
Varanlegir rekstrarfjarmunir: 7

FESYEIGN «1vonsssiesrismmsisessssiaimminitinsmmsases snasanas serssssmonsassmsnsnosesosossss sisuets 17.117.507.585 17.246.996.936
ANBId, taeki 0 DUNABUT ............ov..eeoveeeeeeeeeeees oo 2.745.559.019 2.908.521.135

19.863.066.604 20.155.518.071

Ahzttufiarmunir og langtimakrsfur:

TekjUSKAS@IGN .....c.ooveieiiiieii e 12 0 22.288

Fastafjarmunir samtals

Veltufjarmunir

Krofur & tengd félog

Eignir samtals

Harpa ténlistar- og radstefnuhds ohf. Arsreikningur samstaedu 2015

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur
Handbaert fé .........ccooeeieiiiicceeeeeee,

19.868.569.028 20.164.424.421
30.016.061 999.389
340.261.148 190.237.341
136.410.866 213.977.328
506.688.075 405.214.058
20.375.257.103 20.569.638.479

Fjérhaedir i islenskum krénum



Efnahagsreikningur 31. desember 2015

Samstzeda
Eigio fé og skuldir Skyr. 31.12.2015 31.12.2014
Eigio fé 9
HIUATE oo iiiissisensnsmiam mmnmsmmssssmmonsmosesenresansoms vemss ensmsssa sesmsva v s i svssenvess 3.272.326.000 3.272.326.000
OJMNAB TAP .vv-vvveeecve e e e (3.207.369.916) (2.761.708.482)
64.956.084 510.617.518
Hiutdeild MINNIRIULA .......ooiiieiiicc e 9.618.695 6.542.036
74.574.779 517.159.554
Skuldir
Skuldbindingar:
Tekjuskattsskuldbinding ...........ccooiiiviiiiiieiiccce e 12 38.910 0
Langtimaskuldir:
Skuldir i islenskum KrdNUM ........c.ccooviviieiiiieceeeeeeeee e, 10 19.241.788.537 19.236.479.482
Skammtimaskuldir:
Naesta ars afborganir af langtimaskuldum ..............ccoocoveevvvveveeeeeeen. 10 388.107.510 369.175.231
Skuldir vid tengda @dila ............ccoevieiiriiieiice e 11 65.290.602 65.290.598
OUupPPgert VegNa VIBDUIBA .........c.veeeereeeeoeeeeeoeeeeeeeeeeseeoeeoeeooeoeo, 226.196.938 132.533.135
YArArattur £ DanKa ...........coooeiiiiiiiieecccee et 45.786.915 20.506.427
Viéskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .............ccooeevceveereveeeennn, 333.472.912 228.494.052
1.058.854.877 815.999.443
Skuldir samtals 20.300.682.324 20.052.478.925
Eigid fé og skuldir samtals 20.375.257.103 20.569.638.479
Fjarhagsleg ahaettustjérnun 17
Adrar upplysingar 12-17

Harpa ténlistar- og radstefnuhus ohf. Arsreikningur samstsedu 2015 Fjarhaedir i Islenskum krénum



Sjodstreymi arsins 2015

Rekstrarhreyfingar

Hreint veltufé fra rekstri (til rekstrar):
TP AISINS oo
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:

ATSKIIFHE oo
POAT IBIF soymamnerssssssmnsemssmusssms oo o

(Haekkun) lzekkun rekstrartengdra eigna:

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur
Haekkun (lzekkun) rekstrartengdra skulda:
Skammtimaskuldir .........ccccocviviiveeviiiicccceeenns

Handbaert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Kaupverd varanlegra rekstrarfjarmuna
Kaupverd éefnislegra eigna
Séluverd varanlegra rekstrarfjarmuna
Breyting skammtimakrafna til tengdra adila

Fjarmdgnunarhreyfingar

Ny langtimalan .........ccooooieviiiiiiee e
Afborganir langtimaléna ...............cccocovveiiininnnen.
Skammtimalan breyting ........c.cccoeeieiiiciiiii,

(Leekkun) a handbaru fé

Handbaert fé i byrjun ars .......ccooveviviiiccicee

Handbaert fé i arslok

Adrar upplysingar

Motteknir vextir ........cc.ooevveeiviiiiiiece e
Greiddir VEXtIr .....ocooeeiiiiiecie e

Harpa ténlistar- og rédstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2015

Skyr. 2015 2014
(442.584.775) (548.177.190)
5-6 339.247.012 333.431.516
14 388.689.174 201.092.421
285.351.411 (13.653.253)
(152.050.162) 59.892.619
207.091.826 19.245.888
55.041.664 79.138.507
340.393.075 65.485.254
6 (43.413.907) (189.859.216)
0 (2.390.400)
0 156.175
(29.016.672) (999.389)
(72.430.579) (193.092.830)
0 129.000.000
(364.386.642) (335.616.637)
18.857.684 13.674.791
(345.528.958) (192.941.846)
(77.566.462) (320.549.422)
213.977.328 534.526.749
136.410.866 213.977.328
3.624.683 15.174.066
(681.252.933) (699.457.706)

Fjarhaedir i islenskum krénum



Skyringar

1. Almennar upplysingar

Harpa tonlistar- og radstefnuhis ohf. (Harpa) og détturfélég (samsteedan) starfa a svidi fasteignastjornunar og rekstrar.
Hlutverk Hérpu er ad sja um eignarhald og rekstur ténlistar- og radstefnumidstéévar vid Reykjavikurhéfn.  Upplysingar
um détturfélégin eru i skyringu nr. 16.

Félagid er i eigu islenska rikisins ad 54% hluta og Reykjavikurborgar ad 46% hluta. Adsetur félagsins er a8 Austurbakka
2, 101 Reykjavik.

2, Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

21 Grundvéllur reikningsskila

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og settur fram i islenskum krénum. Gerd er grein fyrir
helstu reikningsskilaadferdum sem i meginatridum eru paer sému og arid & undan ad &dru leyti en pvi sem fram kemur
hér a eftir.

Vié gerd reikningsskilanna purfa stjornendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat & eignum, skuldum,
tekjum og gjéldum. b6 svo mét pessi séu samkveaemt bestu vitund stjérnenda geta raunveruleg verdmeeti peirra lida sem
pannig eru metnir reynst énnur en nidurstada samkvamt matinu.

2,2 Fjarhagsleg stada og rekstrarhzefi samstaéunnar
Umfidllun um fjarhagslega sté8u samsteedunnar er ad finna i skyringu nr. 13. A grundvelli pess, sem bar er lyst, er
midad vid ad samsteedan sé rekstrarhaef. Arsreikningurinn er lagdur fram & peim grundvelli.

2.3 Samstadureikningur

Félég sem innifalin eru i samstaedunni uppfylla pau skilyréi ad modurfélagié eda dnnur félég innan samstaedunnar hafa
yfir ad rada meira en helming af atkveedaveegi innan viskomandi félags eda hefur & annan hatt vald til pess ad hafa
veruleg ahrif & stjérnun pess. Détturfélég eru feerd i samsteedureikning fra peim degi sem stjérnun félaga faerast til
samstaedunnar og til pess dags sem stjérnun er ekki lengur i héndum hennar. Arsreikningur samstaedunnar er gerdur
med peim hzetti ad lagdir eru saman sambezerilegir lidir eigna, skulda, tekna og gjalda ur arsreikningum einstakra félaga i
samstaedunni en 6llum innbyrdis vidskiptum, inneignum, skuldum og éinnleystum hagnadi er eytt i samstaedunni.

I moédurfélagsreikningi eru faerd afkomuahrif détturfélaga midad vid hlutdeild médurfélags i eigin fé vidkomandi
doétturfélaga. Hlutdeild i tapi détturfélaga er faert & moti eignarhlut i viskomandi détturfélagi ad pvi marki ad bokfeert verd
eignarhlutar verdi ekki neikvaett. Ef hlutdeild f tapi er hzerri pa feerist pad a moti kréfu médurfélagsins & détturfélagié ad
pvi marki sem krafan dugar & méti gjaldfeersiunni. Hiutdeild i tapi umfram pad er ekki feert nema talid sé ad
madurfélagid purfi aé bera skuldbindingar détturfélagsins.

2.4 Framsetning rekstrarreiknings

| rekstrarreikningi eru tekjur af starfsemi i Hérpu settar fram sem rekstrartekjur. Samningsbundin framlég fra islenska
rikinu og Reykjavikurborg vegna afborgunar og vaxta af flarmégnun fasteignar eru sérgreind. Stjérnendur telja pessa
framsetningu gefa glégga mynd par sem framlégin nytast til afborgunar og vaxta en ekki i rekstur starfseminnar. | pvi
sambandi visast til akvada 13. gr. reglugerdar nr. 696/1996 um framsetningu og innihald arsreikninga og
samstadureikninga.

2.5 Innlausn tekna

Tekjur I rekstrarreikningi samanstanda af framlagi fra islenska rikinu og Reykjavikurborg, vegna rekstrar annars vegar
og fiarmégnunar lana hins vegar, og 68rum tekjum. Tekjur vegna framlaga eru faerdar a grundvelli samninga par um.
Tekjur af veittri pjonustu vegna starfsemi i Horpu eru feerdar pegar unnid er til peirra. Tekjur samanstanda af seldri
pjonustu, utleigu adstédu og umbodslaunum vegna vidburda a bord vié tonleika og radstefnur i Hérpu.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2015 Fjarhaedir I islenskum krénum
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Skyringar

2. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir, frh.

2.6 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld
Vaxtatekjur eru tekjufeerdar midad vid upphaflega avéxtunarkréfu skuldabréfaeignar og &fallnar vaxtatekjur vegna
bankainnistaedna og vidskiptakrafna eru tekjufeerdar nema vafi leiki & um innheimtu peirra.

Vaxtagjold eru gjaldfeerd pegar pau falla til samanber p6 skyringu 2.9.

Vidskipti { 68rum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i ISK & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er feer&ur i rekstrarreikning sem og afallinn gengismunur & eignir og
skuldir i arslok.

2.7 Verd- eda gengistryggdar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmi&lum eru umreiknadar i islenskar kronur & pvi gengi sem sidast var skrad a arinu.
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitélur sem téku gildi i &rsbyrjun 2016. Afallinn gengismunur
og verdbeetur & héfudstol eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikningi. A byggingartima fasteignar var framangreindur
kostnadur faerdur sem hluti af byggingarkostnadi fasteignar.

2.8  Oefnislegar eignir

Télvuhugbinadur

Kostnadur sem verdur til vid préun og viéhald télvuhugbunadar er gjaldfeerdur pegar hann verdur til. Kostnadur sem
beint tengist sérstékum hugbunadi sem samsteedan & og mun liklega njéta avinnings af umfram kostnad, pegar til
lengra tima lzetur, er eignfeerdur sem oGefnisleg eign. Beinn kostnadur i pessu sambandi er kostnadur starfsmanna sem
starfa vid verkefni® og akvedin hlutdeild i 6beinum kostnadi.

Kostnadur vid endurbaetur & télvuhugbunadi, umfram pad sem hann var i upphafi, er eignferdur sem og keyptur
hugbdnadur. Télvuhugbunadur er gjaldfeerdur & asetiudum nytingartima en ad hamarki 4 arum.

29 Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir
Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir 4 kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum.

Afskriftir eru reiknadar samkvaemt beinlinuadferd til pess aé gjaldfeera mismun & kostnadar-/endurmetnu verdi og
hrakvirdi & daetludum endingartima eignanna sem hér segir:

B ASEEIGNIT ettt ettt ettt ettt ettt e eene e 100 ar
Ahold, teeki og innréttingar

Pegar bokfeert verd eigna er haerra en endurheimtanlegt verd peirra eru eignirnar feerdar nidur i endurheimtanlegt vers.
A &rinu 2009 &ttu sér stad breytingar & figarhagslegri skipan samsteedunnar sem leiddi til pess ad endurheimtanlegt verd
leekkadi og var bokfeert verd byggingarkostnadar leekkad sem pvi nam. Samsvarandi lsekkun var & skuldum
samsteedunnar. Kostnadarverd sem synt er i skyringu 6 tekur tillit til peirrar leekkunar sem pé atti sér staé.

Hagnadur og tap af s6lu eigna er mismunur & séluverdi og bokfeerdu verdi eigna & soludegi og er hiuti af
rekstrarhagnadi.

Vaxtagjold og verSbaetur af lanum sem tekin hafa verid til pess aé fiarmagna varanlega rekstrarfjarmuni voru eignfzerd &
peim tima sem pad tekur ad koma peim i nytingarhaeft astand. Onnur vaxtagjéld eru gjaldfaerd i rekstrarreikningi. Eftir ad
skilgreindum byggingartima lauk & arinu 2011 hafa éll vaxtagjéld verid gjaldfaers.

Kostnadur vegna viéhalds er gjaldfaerdur i rekstrarreikningi pegar hann verdur til. Kostnadur vié meirihattar endurbastur
a varanlegum rekstrarfiarmunum er eignfeerdur pegar endurbaeturnar hafa i fér med sér ad eignir verdi heefari il
tekjudflunar eda nytingartimi verdur lengri. Endurbaeturnar eru afskrifadar & dsetludum endingartima viskomandi eigna.

210 Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur eru feer8ar 4 nafnverdi ad fradreginni nidurfeersiu til a8 maeta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurfeerslan er byggd & mati & tapsaheettu gagnvart einstékum kréfum og kréfunum i heild. Kréfur sem eru endanlega
tapadar eru feer8ar Ut Ur bokum samstaedunnar.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2015 Fjarhaedir i islenskum krénum
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2. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir, frh.

2.11 Handbzert fé

Handbzert fé og jafngildi pess eru faerd i efnahagsreikning & kostnadarversi. Handbeert fé samkvaemt sjodstreymi
samanstendur af sj6di, 6bundnum bankainnsteedum, skammtimaverébréfum til skemmri tima en 3ja manada. Yfirdrasettir
a bankareikningum eru syndir medal skammtimaskulda i efnahagsreikningi.

212 Hilutafé
Almennt hlutafé er flokkad sem eigid fé.

Kostnadur vid Utgafu nys hlutafiar, annar en i tengslum vié samruna, er feerdur til lsekkunar & innborgudu eigin fé ad
fradregnum tekjuskatti. Kostnadur vié Gtgafu hlutafjar i tengslum vid samruna er faerdur til haekkunar & kaupverainu.

Pegar félagié eda détturfélég kaupa hlutafé i sjalfu sér er kaupverdid feert i heild sinni til laekkunar & eigin fé sem eigin
hlutabréf par til bréfin eru afskrad eda seld.

213 Lantaka

Lantaka er feerd i upphafi @ gangvir8i, ad fradregnum vidskiptakostnadi sem stofnad er til. Lantaka er si®an feerd a
afskrifudu kostnadarverdi; mismunur, ef einhver er, & andvirdinu (aé fradregnum vidskiptakostnadi) og innlausnarviréi er
feert i rekstrarreikning ad teknu tilliti til reglubundinnar dreifingar affalla/yfirverss.

Lantaka er flokkud sem skammtimaskuldir nema félagié hafi éskilyrtan rétt til a8 fresta uppgjéri skuldarinnar i a.m.k. 12
méanudi eftir dagsetningu efnahagsreiknings.

214 Vidskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir eru faerdar a nafnverdi ad vidbasttum aféllnum véxtum.

Harpa ténlistar- og radstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2015 Fjarhaedir I islenskum krénum
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3. Rekstrartekjur
2015 2014

Tekjur af starfsemi Horpu
L@IGUEBKIUR csis.inivisssnssssssioss stansnnmnnnmnsasssnronsss sereesssemmsnssonsansssusxsssnssoss s esre ssssss e resssns 180.850.891 179.171.909
ViBburdir 0g rA8SIEINUN ........ocveuiiiiiiiit et 596.539.413 504.427.946
RekstrarleyfisSSamningar ...........cccoiviiiiiiirieecceece et 214.190.516 173.813.475
YMSATBKIUL ..o s ees e e e s 74.439.918 83.544.922

1.066.020.738 940.958.252

Framlag rikis og borgar vegna rekstrar

Auk framlags rikis og borgar vegna fiarmégnunar fasteignar og bunadar hafa eigendur skuldbundié sig til a8 greida
framlag til rekstursins arin 2013 til 2016, m.a. vegna aukins kostnadar i tengslum vi® fasteignagjéld.

Framlag il rekStrar HOPU .........c.ooviuiiiceicecceceeeee et 170.348.557 167.906.164

Framlag rikis og borgar vegna fjarmégnunar fasteignar og binadar

Framlag rikis og borgar til fiarmégnunar fasteignarinnar Hérpu og taekjabunadar er fést arleg fiarhaed og er bundid
visitdlu neysluverds med grunnvisitélu 237,4. Framlag &rsins nam 1.069,2 milljénum kréna, samanborid vid 1.053,9
milljonir kréna & arinu 2014. Framlagio er tekjufaert i rekstrarreikningi samstaedunnar, en er notad ad 6llu leyti til greidslu
lana og vaxta tengdum byggingarframkvaemdum. Samkveemt samningi vid islenska riki® og Reykjavikurborg skal
framlagi® greitt manadarlega i 35 ar. Greidslur héfust i mars 2011.

4. Rekstrargjold

Rekstrargjéld samstaedunnar greinast pbannig:

2015 2014

Hiasnaediskostnadur
FasteignaskattUr ..........ooviiiiieece e et e e e 134.630.804 366.067.325
ANNAr NUSNEEBISKOSINABU .........oieiieiiet e e e e e e e e e e eeeeeeee e e 264.941.344 256.030.790
399.572.148 622.098.115

Aeetlud ahrif déms Haestaréttar til laskkunar fasteignagjalda arsins eru 242,4 milljonir krona, sbr. skyring 13.

Laun og launatengd gjéld faerd i rekstur

LBIUR yomsomsmssanssassssms s nsisssiiesans fisanensanssssassessnsmmans ssansns srsesas s asonons smma sessmmrscsomsssmisommins 380.483.793 358.836.429
Launatengd Giold ...........coooueivriveiririeiice et 81.172.117 73.032.291
461.655.910 431.868.720

Hja samstaedunni voru 107 & launaskra & arinu 2015 i um 49 stédugildum, samanbori® vié 94 & launaskra & arinu 2014 i
um 48 stdédugildum.

Laun og poéknanir il stiérnenda namu 26,4 milljénum kréna 2015 samanbori& vié 25 milljénir arié 2014.

Samsteedan hefur ekki gert neina samninga vid starfsmenn eda stjérnendur um lifeyris- eda eftirlaunagreidsiur.

Adkeypt pjonusta
Adkeypt pjénusta vegna listvidburda og radstefNa ..........c..ccoveevvvveeeeeeeeeeeeeee, 200.818.625 166.171.481
ONNUT @BKEYPE PIONUSE ... 45.441.614 37.529.064

246.260.239 203.700.545

Annar rekstrarkostnadur

Kostnadur tengdur MiBaKeMi ...............coviviiiiiieeeeeeeeeee ettt e e eer s 34.337.098 29.301.612
MErKaBSKOSINABUT ........c.eviiiiciicece ettt e e es e erans 48.338.780 60.346.182
VBT SEYTKIT ..ottt e s ee e e e e e ere e erons 25.015.000 25.450.000
ANNar reKSrarkOStNABU ...........c.oeueiiieeeeeeeeeeee et e oo e 133.870.317 116.946.266

241.561.195 232.044.060
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5. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Fjarmunatekjur og (fiarmagnsgjéld) greinast pannig:

13

Banka- Langtima- Samtals Samtals

reikningar eign / skuld Adrir ligir 2015 2014

Vaxtatekjur og verébaetur ... 3.157.436 2.162 3.159.598 15.174.066
Eftirgjof skulda vid Situs ..... 30.723.267 30.723.267 0
Vaxtagjold og ver&baetur ... (1.093.991.325) (99.530)  (1.094.090.855) (896.066.564)
Gengismunur ...................... 374.398 374.398 (4.433.834)
3.157.436  (1.093.991.325) 31.000.297  (1.059.833.592) (885.326.332)

6.  Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir eru tilkomnar vegna eignfeerslu 4 hugbtinadi, sbr. skyringu 2.8, og greinast pannig hja samstaedunni:

Bokfzert verd i arsbyrjun
Vidbot arsins
Afskriftir

Bokfeert verd i arslok greinist bannig:
Kostnadarverd

7. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Arslok 2014:

Bokfeert verd i arsbyrjun
VIBDOL AISINS ...t
Bokfeert verd seldra eigna
Afskriftir

Bokfeert verd i arslok 2014 greinist pannig:
Kostnadarvers

Arslok 2015:

Bokfeert vers i arsbyrjun
Vibbét arsins
Afskriftir

Bokfeert verd i arslok 2015 greinist pannig:
Kostnadarvers

Harpa ténlistar- og radstefnuhus ohf, Arsreikningur samstadu 2015

31.12.2015 31.12.2014
......................... 8.884.062 13.217.780
......................... 0 2.390.400
.......................... (3.381.638) (6.724.118)
......................... 5.502.424 8.884.062
......................... 24.116.125 24.116.125
......................... (18.613.701) (15.232.063)
......................... 5.502.424 8.884.062
Ahold, teki og
innréttingar Fasteign Samtals
3.019.945.272  17.272.577.156  20.292.522.428
55.828.629 134.030.587 189.859.216
(156.175) 0 (156.175)
(167.096.591) (159.610.807) (326.707.398)
2.908.521.135  17.246.996.936  20.155.518.071
3.498.646.096  17.875.132.613  21.373.778.709
(590.124.961) (628.135.677)  (1.218.260.638)
2.908.521.135  17.246.996.936 20.155.518.071
2.908.521.135  17.246.996.936  20.155.518.071
10.798.139 32.615.768 43.413.907
(173.760.254) (162.105.120) (335.865.374)
2.745.559.019  17.117.507.585 19.863.066.604
3.509.444.235 17.907.748.381 21.417.192.616
(763.885.215) (790.240.797)  (1.554.126.012)
2.745.559.019  17.117.507.585 19.863.066.604

Fjarhaedir i islenskum krénum
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7. Varanlegir rekstrarfjarmunir, frh.

14

Gjaldfeerdar afskriftir i rekstrarreikningi samstaedunnar greinast pannig: 2015 2014
Afskrift varanlegra rekstrarfJarmuUNa .............ooooooveieoeeee oo (335.865.374) (326.707.398)
Afskrift defnislegra €igna (SKYMNG 5) ....oovvovieviiiiiieeeeeeeeeeeeeee et (3.381.638) (6.724.118)
(339.247.012) (333.431.516)
Fasteignamat og vatryggingaverdmaeti
Fasteignir samsteedunnar i arslok 2015 voru eftirtaldar:
Fasteignamat Fasteignamat,
hus 168 Brunaboétamat Bokfeert verd

Austurbakki 2 .........cooeevveenrnr, 22.271.500.000 804.000.000 30.862.868.000 17.117.507.585

Lausafé og bunadur eru vatryggd fyrir 1.285 milljdnir krona.

Samkveemt démi Haestaréttar pann 25. februar 2016 var Grskurdur yfirfasteignamatsnefndar um fasteignmat &giltur, sbr.
umfjSllun i skyringu 13. Fjarhzedir i téflunni hér ad ofan midast vid fasteignamatié an tillits til nidurstédu démsins.

Vedsetningar

A fasteign samstzdunnar hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum hennar, sem voru ad
uppgreidsluvirdi um 19,2 milljar8ar kréna i arslok 2015. Til tryggingar eru pinglyst tryggingarbréf meé vedi i fasteigninni,
Tonlistarhds 01-0101. Nafnverd tryggingarbréfa nemur 18 milljsrdum kréna. Tryggingarbréf eru bundin visitslu
neysluverds og nemur framreiknad verd til arsloka 24,3 milljsréum kréna. Auk pess eru manadarleg framlég fra islenska
rikinu og Reykjavikurborg sett ad vedi til tryggingar & skuldum.

8. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinist pannig hja samstaedunni:

31.12.2015 31.12.2014

VIBSKIPIBKIOTUT soesissmussvessssass vosmsomenmmoisisvisiisssssasiss fussenermssnnasnmmassmms o anes senosmesmon s roes 259.189.183 117.300.750
Krofur vegna MIBaSOIU ............ocveiiuiriieiiie ittt e 101.600.519 76.443.381
NIBUITERISIA KrafNa ......ooviieiiciiiic e (27.877.922) (6.600.000)
ViBSKIPtaKrOfUr, MELO .......ooeieeee et e e, 332.911.780 187.144.131
ABTAT KIBIUE ...ttt ettt et e e et et e e e e eeeeeene 7.349.368 3.093.210
340.261.148 190.237.341

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur eru feerdar nidur til ad maeta ahaettu sem fylgir krofueign samstaedunnar. Hér
er ekki um endanlega afskrift ad reeGa heldur er myndadur nidurfaerslureikningur, sem maeta a peim kréfum sem kunna
ad tapast, og er hann dreginn fra eignfeerdum vidskipta- og skammtimakréfum i efnahagsreikningi.

31.12.2015 31.12.2014
Fra FYITa AN ..ottt ettt enes (6.600.000) (6.600.000)
Gjaldfeerd nidurfeersla arsins (21.277.922) 0
Tapadar Krofur .....o.eeeeeeeeceiecceeee 0 0
SO [ 10K A8 svivsconsrssssssonssosssmsmssnnssssssn s 40550 smmarnnnansssmomsmsssns sos aoscasms sesessmss sorvanan (27.877.922) (6.600.000)

9. Eigid fé

Hiutafé félagsins nam i &rslok kr. 3.272.326.000 og er pad dbreytt & milli &ra. Fjéldi hluta er 3.272.326.000, hver ad viri
1 kréna.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2015 Fjarhaedir i islenskum krénum
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9.  Eigid fé, frh.

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum

Samtals
Hlutafé Ojafnad tap Samtals Minnihluti eigid fe
Hreyfingar 2014:
Stada i arsbyrjun ............... 3.272.326.000 (2.211.317.754) 1.061.008.246 4.328.498 1.065.336.744
Tap arsins .....ccccoceevveenennene (550.390.728)  (550.390.728) 2.213.538 (548.177.190)
Stada i arslok .........c......... 3.272.326.000 (2.761.708.482) 510.617.518 6.542.036 517.159.554
Hreyfingar 2015:
Stada i arsbyrjun .............. 3.272.326.000 (2.761.708.482) 510.617.518 6.542.036 517.159.554
Tap arsins .....cccoeevevvervennnnnn. (445.661.435) (445.661.435) 3.076.660 (442.584.775)
Stada i arslok ..........c........ 3.272.326.000 (3.207.369.917) 64.956.083 9.618.696 74.574.779
10. Lantaka
Lantaka greinist pannig:
31.12.2015 31.12.2014
Verdbréfaltgafa:
Verdtryggdar skuldir HARP 46 0217 vextir 3,55% .......ccoeeveeeievieiiececeeeceeieee e 19.668.453.708  19.642.010.277
Lantékukostnadur faerdur til gjalda & liftima [ANS ..........ccoevvieiicicice e (157.799.915) (164.684.959)

19.510.653.793  19.477.325.318

Adrar langtimaskuldir, i islenskum krénum:
Skuldabref, verdtryggt med vistélu neysluverds, breytilegir vextir 5,3% .................. 119.242.254 128.329.395

Langtimaskuldir sSamtals ..........cccoooiiiiiiiiiiccccceeceee e 19.629.896.047 19.605.654.713

Afborganir af langtimaskuldum samsteedunnar i arslok 2015 greinast pannig & naestu ar:

ATIB 2076 ..ottt ettt ettt et e e et e e et e e e e e e st es e es et er s 388.107.510
AATIB 2017 oot e et s et e e et 401.425.177
ATIB 2078 .ottt ettt ettt e e et e e s e e e s et er st e e et e et r s s s 415.215.672
ATIB 2019 ..ottt ettt e et eten e e e e e et e e s e r et 429.495.770
ATIB 2020 ... ettt s et st ea et e et et e st et et s e rnren 458.415.390
SHBAT ..ottt ettt ettt et ettt et et et et et e aee et e e s e ene e e en et ettt et e s e e e eerarnrenereranenn 17.537.236.526

19.629.896.047

Langtimaskuldir samtals 19.629,9 milljonir krona koma pannig fram i efnahagsreikningi:

Afborganir arsins 2016, feerdar medal skammtimaskulda ..............cooviveeieeeiiiieieeeeeeeee e 388.107.510
Afborganir med gjalddaga eftir @itt &r €8 SIBAT ............covevviieiieiiiiiceee e 19.241.788.537
19.629.896.047

Verdbréfautgafa:

VerBbréfautgafa ad fiarheed 19.510 milljonir krona eru skuldabréf samstaedunnar Gtgefin hja Kauphéll Island, Nasdaq
OMX, undir audkenninu HARP 46 0217. Samkveemt skilmalum skuldabréfanna er lanid verdtryggt med visitdlu
neysluverds og féstum voxtum, 3,55%. Skuldabréfin eru an uppgreiésluheimildar.

Skuldabrefin greidast med 394 j6fnum greidslum (annuitet), sem felur i sér ad afborgun nafnverds fer vaxandi eftir pvi
sem lidur & lanstimann. Fyrsti gjalddagi var i mai 2013 og sidasti gjalddagi verdur pann 15. febriar 2046. Azetlud
heildargreidsla lansins med véxtum og ver8botum er 1.067 milljénir kréna & &rinu 2016.

Skuldabreéfin eru tryggd med vedi i framlagi rikis og borgar, fyrsta vedrétti i tonlistar- og radstefnuhusinu Hérpu auk
handvedsréttar i bankainnsteedum félagsins.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2015 Fjarhaedir i islenskum krénum
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10. Lantaka, frh.

Verdbréfattgafa, frh.:

Islenska riki® (54%) og Reykjavikurborg (46%) hafa skuldbundid sig til aé greida fasta arlega fjarhaed, sem bundin er
visitélu neysluverds og er greidsla vegna kaupa a peirri pjénustu sem felst | pvi annars vegar ad Harpa ténlistar- og
radstefnuhis ohf. eigi tonlistar- og radstefnuhis og hins vegar reki adstoédu i tonlistar- og radstefnuhusinu Hérpu.
Framlagid greiSist manadarlega i 35 ar fra 15. mars 2011. Framlagid greidist inn & vedsettan bankareikning Hrings og
verdur avallt fyrst nytt il ad greida manadarlegar afborganir af skuldabréfum i skuldabréfaflokki félagsins.

Adrar langtimaskuldir:
Skuldabreéf i islenskum kronum verdtryggt med visitslu neysluverds var tekid i desember 2014, til 9 ara. bad er tryggt
med vedi i leigugreidslum og handvedi i innstaedu bankareiknings. Vextir eru breytilegir.

11. Vidskipti vid tengda adila

Tengdir adilar félagsins eru détturféldg, badir hluthafar félagsins, systurfélagid Situs ehf., stjorn félagsins, forstjéri og
nanir fiélskyldumedlimir fyrrgreindra adila. bessi skilgreining er byggd & akveedum i settum reikningsskilareglum.
Upplysingar vardandi tengda adila eru eftirfarandi:

Samsteeda Samstzeda

2015 2014

Framidg fré @IgeNAUM .......oovoiiviiiiieeeeeeeeeeeeee e 1.239.585.781 1.221.813.072
Pjénustutekjur fra tengdum ailum 9.645.143 14.208.669
Fasteignaskattur til eiganda 134.630.804 366.067.325
ONNUP TEKSIrANGIOIA ... 0 380.200
Skammtimakrafur & SIUS NF. ...........co.oooviiiee oo 30.016.061 999.389
Skammtimaskuldir vi® ReyKjaviKurborg ...........ocoeoeeeveeeeeeoeeeoeeoeeoeoooeoeoo 65.290.602 65.290.598

Upplysingar um launagreidsiur til stjornenda félagsins er aé finna i skyringu 4.

12. Skattamal

Félég innan samstaedunnar greida engan tekjuskatt vegna reksturs arsins 2015. Yfirferanlegt tap félaga innan
samsteedunnar nam i &rslok 6.201,8 milljdnum kréna og er nytanlegt til arsloka 2019 til 2025.

Hagreedi vegna skattalegs taps félagsins er ekki eignfeert vegna évissu um nytingu. Overuleg fiarhaed vegna
tekjuskattsskuldbindingar détturfélags er fzerd til skuldar.

Ojafnad rekstrartap i lok rs 2015 greinist pannig:

Tap arsins 2009, nytanlegt til Arsloka 2019 ...........oooeroeeeeeeeoeoeeeeeeeoeoeeeeeeeeeee 85.826.770
Tap érsins 2012, nytanlegt til arsloka 2022 4.427.815.550
Tap arsins 2013, nytanlegt til arsloka 2023 221.350.640
Tap arsins 2014, nytanlegt til arsloka 2024 820.923.150
Tap arsins 2015, nytanlegt til &rsloka 2025 645.867.253

6.201.783.363

Harpa ténlistar- og radstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2015 Fjérhaedir i islenskum krénum
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13. Fjarhagsleg stada samstadunnar

I samningi um rekstur og starfsemi Horpu ténlistar- og radstefnuhiss hafa eigendur Hérpu, islenska rikié og
Reykjavikurborg, skuldbundié sig med skilyrdislausum og éafturkreefum haetti ad greida manadarlegt framlag til Hérpu i
35 ar. Framlagi® er bundié visitélu neysluverés og er greidsla vegna kaupa a beirri pjénustu sem felst i pvi annars
vegar ad Harpa ténlistar- og radstefnuhus ohf. eigi tonlistar- og radstefnuhis og hins vegar reki adstédu i tonlistar- og
radstefnuhdsinu Hérpu. Framlagié greidist manadarlega i 35 ar fra 15. mars 2011. Framlagid grei6ist inn & vedsettan
bankareikning dotturfélags Hérpu, Greidslumidluninar Hrings og verdur avallt fyrst nytt til ad greida manadarlegar
afborganir af skuldabréfum i skuldabréfaflokki samstzedunnar. Framlag betta er grundvéliur pess ad samsteedan & ad
geta stadid undir fiarhagslegum langtima skuldbindingum sinum til framtidar. | skyringu 17 um fjarhagslega
aheettustjérnun ma sja ad fiarhaed onuvirts framlags & samningstimanum til arsins 2046 er aztlad adeins hzerra en
énuvirtar afborganir og vaxtagreidslur af langtimafjarmégnun.

i mars 2013 var gengid fra samkomulagi vi® eigendur um ad breyta skuldum vié riki og borg i hlutafé. Tilgangur
framangreinds samkomulags folst i a8 skjota stodum undir rekstur Hérpu og var einnig sampykkt a8 eigendur leggdu til
sérstok arleg framlog til rekstrar Hérpu ad fiarhaed 160 milljonir kréna | allt ad 4 ar, eda fyrir arin 2013-2016.
Framangreind fjarframlg eru bundin visitlu neysluverss, med grunnvisitélu 400,7.

Nidurstada rekstrar Hérpu hefur verid 6hagfelldari en gert var rad fyrir i upphafi, einkum vegna heerri fasteignagjalda.
Heestaréttardémurinn fra 25. febrGar 2016 sneri vid démi Héradsdoms og segir ad fasteignamat skuli byggt &
rekstrarviri hussins en ekki byggingakostnadi eins og bjédskra hefur midad vié fra arinu 2011. bad leidir til pess ad
fasteignagjéld munu laekka verulega og afturvirkt fra upphaflegri dlagningu peirra & arinu 2011. Of snemmt er a8 segja til
hversu haar peer fijarhaeéir verda par sem enduralagningu bjédskrar er ekki lokié en liklegt er ad heildarahrif geetu numid
a.m.k. 950 milljénum kréna an vaxta. Ahrif breytinganna arin 2011 til 2014 eru ekki faerd | arsreikninginn og engar
fiarkrofur feerdar i efnahagsreikning vegna pess. Azetiud ahrif vegna arsins 2015 eru feerd og nema pau 242 milljonum
krona fyrir pad 4r eingdngu og byggist st fjarhaed a Gtreikningi samkvaemt grunni sem bjédskra Islands hefur nylega
gefid at. | ljési pessarar stééu er pad mat stiornenda ad samstzdan geti stadid vié allar sinar skuldbindingar sem falla
til neestu 12 manudi. Ef mat stjérnenda gengur ekki eftir rikir verulegur vafi um rekstrarhzefi samstaedunnar.

14. Adrar upplysingar

Innskattskvéd

Vegna byggingar tonlistar- og radstefnuhuss og bilasteedahuss hvilir & samsteedunni innskattskves sem nam um 5.453
millionum kréna f lok arsins og er til allt ad 20 ara. Fyrningatimi innskattskva®ar héfst pegar hiisnzedié var tekid i notkun
arid 2011. Innskattskvédin er had évissu sem felst i ad utskattur a fyrningartima nemi heerri fiarhaed en sem nemur
framangreindri fjarhaed innskattskvadar.

Vatryggingar

Félagid hefur keypt rekstrarstédvunartryggingu sem ztlad er ad baeta tjén vegna rekstrarstédvunar & grundvelli skilmala
um eignatryggingar. Tryggingarfjarhaedin nemur allt a8 1.135 milljénum krona.

15. Sjodstreymi

2015 2014
Adrir lidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi samkvaemt sjodstreymi greinast pannig:
Afalinar 6gr. verdbastur skuldbréfadtgafu, dreifing lantékugjalda og yfirverss ......... 388.627.976 201.114.709
Tekjuskattseign/tekjuskattssKUIDINGING ............ccovvreereeeeoeeeeooeoeeoeoeeo 61.198 (22.288)

388.689.174 201.092.421
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16. Détturfélég og samstadureikningsskil

I lok arsins eru dotturfélég sem innifalin eru i samsteedureikningsskilunum pessi:

Afkoma Eigi6 fé
Nafn og I6gheimili Starfsemi og eignarhlutur 2015 31.12.2015
Greidslumidlunin Hringur ehf. ...................... Lantaka vegna byggingar 100% 6.887.481 180.553
Rekstrarfélagid Steesi sihf. ........................ Rekstur bilastaedahuss 77,1% 13.411.769 41.929.797
Rekstrarfélagid Hérpustrengir ehf. ................. Skipulagning viéburda 100% 4.167.496 24.418.299

17. Fjarhagsleg ahzettustjornun

Stjorn félagsins ber abyrgd & aé innleida og hafa eftirlit med aheettustyringu pess. Stjérnin hefur falia forstjéra umsjén
med daglegri ahaettustyringu samsteedunnar.

(a) Ahzttustjérnun fjsrmsgnunar
Markmi® samstsedunnar vid stiérnun fiarmégnunar er ad tryggja ad framlég rikisins og Reykjavikurborgar standi undir
afborgunum og véxtum af lantskum. Ekki er eetlast til ad samstaedan skili arésemi til hluthafa.

Fjarmégnun samsteedunnar sundurlidast mes eftirfarandi heetti, fiarhaedir i pus. kréna:

31.12.2015 31.12.2014

19.629.896 19.605.655

(136.411) (213.977)

19.629.760 19.391.677

74.575 512.090

FIArMOGNUN SAMIAIS ...........vececceeeeeeeeo 19.629.834 19.903.767

(b) Utlanaahaetta

Utlanaaheetta er haettan a flarhagslegu tapi ef vidskiptamadur eda motadili | flarmalagerningi getur ekki stadis vig
umsamdar skuldbindingar sinar.

Félagid metur tapsahaettu af kréfum og feerir nidurfaersiu & méti mégulegu tapi slikra krafna ef slikt 4 via.
Mesta mégulega tap vegna lansahaettu 4n tillits til veda er bokfeert vers allra fiareigna samstaedunnar.

(c) Lausafjarahatta

Lausafjaraheetta er haettan 4 pvi a8 samstaedan geti ekki stadis vig fiarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem peer
gjaldfalla. Fjarhagsskuldbindingar samstaedunnar felast fyrst og fremst i skuldabréfattgafu fra arinu 2013, en samningar
fyrirteekisins ganga t fra ad alltaf sé til laust fé til greidslu skuldarinnar. Fyrir liggur samningur til 35 ara vié Rikissjod
islands og Reykjavikurborg um framlég sem ganga til greidsiu langtimalansins.

Taflan hér ad nedan greinir skuldir samstaedunnar | flokka eftir gjalddégum peirra. Fjarhaesir i tsflunni vegna
greidslustreymis eru énuvirtar samningsbundnar greidslur afborgana og vaxta. Skuldir & gjalddaga innan 12 manada fra
dagsetningu efnahagsreiknings eru a bokfardu versi par sem ahrif navirdingar eru 6veruleg. Fjarheaedir eru i pisundum
kréna.

Greitt innan 12 Greitt eftir 12

Bokfeert verd manada manudi Samtals

Stada 31. desember 2015
Langtimaskuldir (skuldabréfadtgafa) .............. 19.510.654 1.067.487 30.971.747 32.039.233
Langtimaskuldir vi fiarmalastofnanir ............ 119.242 13.951 125.562 139.513
Skuldir vié tengda adila ............................_ 65.291 65.291 0 65.291
Abrar skammtimaskuldir ... 605.457 605.457 0 605.457
20.300.643 1.752.185 31.097.309 32.849.494
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17. Fjarhagsleg ahzettustjérnun, frh.

(c) Lausafjarahaetta, frh.
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Greitt innan Greitt eftir

Bokfeert verd 12 manada 12 manudi Samtals

Stada 31. desember 2014
Langtimaskuldir (skuldabréfadtgafa) .............. 19.477.325 1.047.099 31.412.971 32.460.070
Langtimaskuldir vid fijarmalastofnanir ............. 128.329 15.015 120.116 135.131
Skuldir vi6 tengda adila ............cceeeveevvevennnn. 65.291 65.291 0 65.291
Adrar skammtimaskuldir ..............cccvvevvevennnnn. 381.534 381.534 0 381.534
20.052.479 1.508.938 31.533.087 33.042.025

Taflan hér ad nedan greinir framlag til larmégnunar Horpu fra Rikissjési islands og Reykjavikurborg. Fjarhaedir eru

onuavirtar m.v. verdlag i lok ars 2015 og birtar i pusundum krona.

Greitt innan Greitt eftir
Framlag arsins 12 méanada 12 manudi Samtals
Stada 31. desember 2015
Framlag fr& Rikissj68i og Reykjav.borg .......... 1.069.237 1.076.463 31.396.836 32.473.299
1.069.237 1.076.463 31.396.836 32.473.299
Stada 31. desember 2014
Framlag fra Rikissjodi og Reykjav.borg .......... 1.053.907 1.062.180 32.042.427 33.104.607
1.053.907 1.062.180 32.042.427 33.104.607
(d) Vaxtaahaetta

Samsteedan byr vié vaxtadhaettu af lantéku med breytilegum véxtum. Uppheed lansins var 128.3 milljénir kréna pann
31/12 2015 og vextir pa 5,3%. Ef vaxtakjor lansins breytast um 1% til haekkunar eda leekkunar, pba leekka eda haskka

vaxtgjold um 1,2 milljénir kréna & ari.

Verdbréfautgafa samsteedunnar er & féstum véxtum pannig ad hin byr ekki vié vaxtadhaettu af henni. Samstaedan byr
hins vegar vid verdtryggingarahesttu af verdbréfaltgafunni vegna visitélutengingar, en ad teknu tilliti til aé framlag fra riki

0g borg er einnig visitélutryggt er nettd aheetta af verdtryggingu engin.

(e) Gjaldmidladhzetta

Gjaldmidladhaetta samstaedunnar er dveruleg og tengist einkum vidskiptum vié erlenda vidburdahaldara og listamenn.
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