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Høringsinnspill fra Pensjonistforbundet om den nye boligverdimodellen 
Høringsinnspill fra Pensjonistforbundet om den nye boligverdimodellen i forbindelse med: 

1) Representantforslag om lavere og mer forutsigbar skatt på folks bolig 2) Representantforslag om å midlertidig suspendere den nye modellen for beregning av formuesverdi av bolig
Innledning
Pensjonistforbundet viser til representantforslagene i Dokument 8:94 S og 8:97 S (2025-2026).
Pensjonistforbundet har mottatt mange henvendelser fra pensjonister som er rammet av den nye boligverdimodellen som ble innført fra nyttår. For enkelte er boligverdien oppjustert med flere millioner kroner, noe som har gitt økt formuesskatt. Den brå og betydelige økningen slår direkte inn i trekkprosenten på skattekortet. For mange er pensjonsutbetalingene redusert med flere tusen kroner per måned. Dette skaper uro, uforutsigbarhet og reell frykt for ikke å kunne bli boende i eget hjem. Situasjonen kan være særlig belastende for aleneboende pensjonister. Mange har bodd i samme bolig i flere tiår, har nedbetalt lånene sine og lever på faste pensjonsinntekter som i liten grad kan tilpasses økte skatteutgifter.
Mangelfull utredning
Overgangen til den nye verdsettelsesmodellen fremstår som å ikke være godt nok utredet, og det er ikke tilstrekkelig belyst hvilke utslag omleggingen gir for enkeltpersoner og husholdninger. Finansministeren har vist til oppdaterte beregninger som viser at det er tatt inn mer skatteinntekter enn forventet, noe som bekrefter at omleggingen ikke har vært godt nok planlagt. Finansministeren har videre uttalt at regjeringen vil gjøre justeringer, og at staten samlet sett skal «gå i null» på endringene. For dem som har fått en kraftig skatteøkning, hjelper det imidlertid lite at staten samlet sett skal «gå i null».


Behov for forutsigbarhet i skattesystemet
Skattesystemet må være forutsigbart, og det kan ikke innføres kraftige skatteøkninger på kort tid. Dette gjelder ikke minst for pensjonister, som har liten eller ingen mulighet til å kompensere for økte skatter gjennom økt inntekt. De fleste pensjonister er ikke lenger tilknyttet arbeidslivet, og kan derfor verken ta ekstravakter, forhandle lønn eller utsette pensjoneringen. Det er ikke rimelig at eldre skal måtte flytte eller stramme kraftig inn i privatøkonomien fordi skatten på å bli boende i eget hjem har blitt svært høy. Det er heller ikke rimelig – og heller ikke tradisjon for – at man må lånefinansiere sin egen skatteregning, slik enkelte har tatt til orde for.
Formuesskatten treffer for bredt blant pensjonister
Om lag én av tre pensjonister betaler formuesskatt. Pensjonistforbundet mener dette er en for stor andel, og at formuesskatten treffer for bredt. For mange er en vesentlig del av formuen knyttet til verdien av boligen de bor i, og ikke til likvide midler. Vi mener derfor generelt at bunnfradraget i formuesskatten bør økes betydelig.
Vi er også særlig bekymret for pensjonister som blir etterlatt og får økt formuesskatt fordi bunnfradraget halveres. Etterlatte bør etter vårt syn få beholde husholdningens samlede bunnfradrag, slik at man ikke får økt skatt når man blir alene.
Begrenset effekt av økt bunnfradrag i denne saken
I denne saken diskuteres hvilke justeringer som bør gjøres i skattesystemet når innføringen av den nye boligmodellen har gitt større skatteinntekter enn forventet. Ett alternativ – som også stortingsflertallet benyttet i enigheten om statsbudsjettet for 2026 – er å øke bunnfradraget. Det gir lettelser til mange, men gir relativt små utslag per husholdning.
Bunnfradraget er økt fra 1,76 til 1,9 millioner kroner fra 2025 til 2026. Det er positivt i seg selv, men dette har liten betydning for dem som har fått boligverdiene oppjustert med flere millioner kroner som følge av den nye modellen. For å dempe de største utslagene må det derfor gjøres andre grep enn å øke bunnfradraget ytterligere. Pensjonistforbundet mener at forslaget om å heve den øvre grensen for 75 prosent verdsettelsesrabatt fra dagens nivå på 10 millioner kroner kan være et hensiktsmessig virkemiddel for å motvirke deler av skatteøkningen mange har fått.
Utfordringer ved å gå tilbake til tidligere modell
Beregninger fra SSB viser at den nye boligverdsettelsesmodellen gir 318 700 personer økt formuesskatt, mens 229 400 personer får redusert formuesskatt.
En utfordring ved forslaget om å gå tilbake til verdsettelsesmodellen fra 2025, er at mange personer har betalt for mye formuesskatt med den gamle modellen. Dette kan ha pågått i flere år, men problemstillingen er aktualisert gjennom overgangen til ny modell.
Pensjonistforbundet kan derfor ikke støtte en generell gjeninnføring av 2025-modellen uten at de som har betalt for mye skatt med den gamle modellen, skjermes.
Pensjonistforbundet mener at personer som har fått lavere formuesskatt med ny modell, og som dermed kan ha betalt for mye i tidligere år, bør få anledning til å få dette tilbakebetalt. Etter gjeldende regler kan skattemeldingen endres inntil tre år tilbake i tid. Dersom den nye boligmodellen legges til grunn fremover, bør den også kunne aksepteres som dokumentasjon ved endring av tidligere skattemeldinger. En mulig løsning er at myndighetene gjør boligmodellen tilgjengelig for beregning av formuesverdi også for tidligere år.
Midlertidig løsning for å unngå urimelige utslag
Som en midlertidig løsning mener Pensjonistforbundet at personer som har fått redusert formuesskatt, kan beholde verdsettelsen basert på den nye modellen, mens de som har fått økt formuesskatt, midlertidig kan få lagt den gamle modellen til grunn. En slik løsning vil gi nødvendig tid til å utrede og innrette skatteregler som ikke gir store og uheldige utslag for enkeltpersoner. Det er, som nevnt, ikke tilstrekkelig at staten samlet sett «går i null» dersom enkeltpersoner får en kraftig skatteøkning.
Avslutning
Pensjonistforbundet mener skattesystemet må være forutsigbart og rettferdig. Folk har innrettet livene sine etter den inntekten de har, og må kunne stole på at endringer i skattereglene ikke velter privatøkonomien.
Ingen skal risikere å bli skattlagt ut av sitt eget hjem.
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