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Svenska Hus AB, 556188-5780

Forvaltningsberattelse
Hirmed far styrelsen och verkstéllande direktdren i Svenska Hus AB avidmna arsredovisning for
rikenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Information om verksamheten

Svenska Hus AB ar ett heldgt dotterbolag till AB Gullringsbo Egendomar. Svenska Hus AB driver
fastighetsverksamhet i Stockholm, Goteborg och Skane. Verksamhetens huvudsakliga inriktning ar att dga
och forvalta fastigheter. Fastigheter med foradlingspotential forvérvas, forddlas och férvaltas.
Nybyggnation férekommer ocksé. Hyresvardet per 2022-12-31 uppgick till 715 Mkr. Hyresintdkterna
uppgick till 631 Mkr och resultatet efter finansiella poster till 510Mkr.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Under &r 2022 investerades 659 Mkr (509) i fastigheter, varav 124 Mkr (161) avser férvdrv av nya

fastigheter.

Under ar 2022 forvirvades en fastighet och en fastighet avyttrades.

Framtida utveckling och risker
Bolagets strategi ar fortsatt att driva fastighetsverksamhet i Stockholms-, Géteborgs- och

Skaneregionen.

Svenska Hus efterstrivar att fortsatta 6ka bestdndet pa de orter bolaget befinner sig pa, bédde genom
férvirv och utveckling av de projektméjligheter bolaget har och férséker skapa.

Svenska Hus exponeras huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk. Den operativa
risken innefattar framst risken for férsamrat kassafléde frdn den l6pande verksamheten. Detta kassaflode
paverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den storsta risken for snabbt forsdmrat kassaflode fran den
l6pande verksamheten finns i risken att hyresintakterna reduceras. Detta uppstdr frimst genom 6kade
vakanser eller hyresférluster. Svenska Hus har genom aren efterstravat att ha flera mindre hyresgaster
istillet for att ha ett fatal stora, frimst med avsikt att reducera vakansrisken. Cirka 32% av Svenska Hus
hyresvirde harrér frén bostader. Att ha en néra relation till vara hyresgaster och kéanna till deras
ekonomiska situation ar ett kannetecken fér Svenska Hus. Under 2022 uppgick hyresférlusterna till ca 0,1
% av intdkterna.

Finansiell risk kan delas upp i tvéa delar; risken for 6kade kostnader och risken for brist pa tillgang till
kapital. Formagan att klara rantehéjningar beror pa fastighetshestandets réntebetalningsférmaga.
Koncernens riantetédckningsgrad fér 2022 uppgick till 3,1 ganger. Risken for kade rdntekostnader
beroende pa rantehdjningar pdverkas av [nens rantebindningstid. Genomsnittlig rantebindningstid vid
arsskiftet uppgick till 4,0 ar.

Tillgang till kapital ar vdsentlig for all typ av fastighetsverksamhet. Fallande marknadsvarden kan
innebira, att de panter som fastighetsigare lamnat till banker vid beldning kan anses som otillrdckliga i
forhallande till fastigheternas marknadsvérde. Under aret har ca tva tredjedelar av fastigheterna
virderats av extern part. Vid beaktande av att likviditeten i fordran pa moderbolagets
koncernbankskonto skulle kunna anvandas for att minska skulder till kreditgivare har koncernen Svenska
Hus en nettobelaningsgrad pa cirka 42 %.
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Finansiell data och nyckeltal, koncernen
Antal anstéllda

Nettoomsittning (Tkr)

Resultat efter finansiella poster (Tkr)
Balansomslutning (Tkr)

Fastigheternas bokforda varden (Tkr)
Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)

Lan 2022-12-31
Mkr
Bindningstider ar
inom 1ar

Inom 1-5 ar
Senare dn 5 ar
Totalt

Fastighetsrérelsens resultatrdkningar i sammandrag

Mkr 2018
Forvaltningsresultat 175
Avskrivningar 118
Forsaljningsresultat -
Resultat efter finansnetto 57

Fastighetsrérelsens balansrakningar i sammandrag

Mkr 2018
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 4921
Omsattningstillgangar 326
Summa tillgangar 5247

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital 982
Avsattningar 343
Skuider 3922
Summa skulder och eget kapital 5247

2022 2021

56 54
631138 591140
509 758 175623
7007 311 6542316
6227 610 5991929

22 18

37 15

10 5

Kapitalbindning Rantebindning
1863 1717

2 905 750

25 2326

4793 4793

2019 2020 2021 2022
199 218 229 246
127 138 153 180

- - 100 443

61 80 176 510
2019 2020 2021 2022
5305 5791 5999 6236
415 549 543 771
5720 6 340 6 542 7 007
1003 1117 1178 1560
373 403 421 439
4344 4820 4943 5008
5720 6 340 6 542 7 007
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Férdndring av eget kapital
Tkr

Férindring av eget kapital i koncernen

Ingdende balans
Utdelning

Fordandrad koncernstruktur
Arets resultat

Utgaende saldo

Férindring av eget kapital i moderbolaget
Ingdende saldo

Utdelning

Arets resultat

Utgdende saldo

Styrelsens motivering

Aktiekapital Annat eget kapital
60 000 1118336

- -110 000

- 1

- 492 149

60 000 1500 486
Aktiekapital Annat eget kapital
60 000 809 766

- -110 000

- 178 088

60000 877 854

Koncernens och moderbolagets egna kapital har berdknats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad. | de fall det saknas ett allmént rad frén Bokféringsndmnden har

vigledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som uppstiills i

17 kap 3 § andra och tredje stycket aktiebolagslagen.

Verksamhetens art och omfattning medfor inte risker i stérre omfattning an vad som normalt

forekommer inom branschen.

Styrelsens bedémning av moderbolagets och koncernens ekonomiska stallning innebar att utdelningen &r
forsvarlig i forhallande till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital samt moderbolagets och koncernens konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt. Arets foreslagna utdelning regleras mot fordran pad moderbolaget och

sdledes sker ingen likvidéverfaring i samband med utdelningen.

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans férfogande star foljande vinstmedel
fran foregdende ar kvarstdende vinstmedel, kr

arets vinst, kr
Summa

Styrelsen och verkstillande direktdren foreslar att vinstmedien disponeras s att

till aktiedgaren utdelas
i ny rdkning balanseras
Summa

699 765 689
178 087 865
877 853 554

75 000 000
802 853 554
877 853 554
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RESULTATRAKNING KONCERNEN

Tkr

Hyresintakter (not 1, 7)
Kostnad for férvaltning (not 1)
Avskrivningar (not 11, 12)
Bruttoresultat

Administrationskostnader (not 1,5, 6, 7)
Realisationsresultat fastighetsforsaljningar
Rérelseresultat

Resultat fran évriga virdepapper som ir anliggningstillgangar (not 20)
Rinteintikter och liknande resultatposter {(not 8)

Rantekostnader och liknande resultatposter (not 8)

Resultat efter finansiella poster

Erhéllna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa rets resultat (not 9)

ARETS RESULTAT

2022 2021
631138 591 140
-216 442 -207 514
-180 191 -153 414
234 505 230212
-32 462 -29 538
442 597 100 371
644 640 301045
1036 -688
5668 610
-141 586 -125 344
509 758 175623
15 000 40 000
524 758 215623
-32 609 -39 365
492 149 176 258
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BALANSRAKNING KONCERNEN
Tkr

TILLGANGAR (not 1)

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark {not 11)

P&géende nyanldggningar (not 11)
Inventarier (not 12)

Summa materiella anlaggningstillgangar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjutna skattefordringar (not 10)
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

.

Summa anlaggningstillgdngar

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kundfordringar

Fordringar hos moderforetag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter (not 15)
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank (not 16)
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31 2021-12-31
5943 640 5740818
283 970 251111
1389 578

6 228 999 5992 507
164 1164
5624 4592
1000 1000
6788 6 756
6235787 5999 263
7 826 4253
275000 140 000
19421 10080

28 650 30 185
330 897 184 518
440627 358 535
771524 543 053
7007 311 6542 316
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BALANSRAKNING KONCERNEN

Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Aktiekapital {not 17)

Annat eget kapital inklusive drets resultat
Summa eget kapital

AVSATTNINGAR

Uppskjuten skatteskuld (not 10)
Ovriga avsattningar (not 20)
Summa avsattningar

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut (not 19)
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut (not 19)

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter (not 15)
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31 2021-12-31
60 000 60 000
1500 486 1118336
1560 486 1178336
438778 419751

- 1036

438 778 420787
2929870 3034753
26 040 16 931
2955910 3 051684
1863 454 1681991
71005 67978

- 24793

2118 6 546

115 560 110 201
2052137 1891 509
7007 311 6542 316
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RESULTATRAKNING MODERBOLAGET
Tkr

RORELSENS INTAKTER
Intdkter
Summa Intakter

RORESENS KOSTNADER
Administrationskostnader (not 1, 6)
Summa Kostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran dvriga virdepapper (not 20)

Resultat fran andelar i koncernforetag (not 8)
Ranteintikter och liknande resultatposter (not 8)
Rantekostnader och liknande resultatposter (not 8)
Resultat efter finansiella poster

Erhalina koncernbidrag
Limnade koncernbidrag
Resultat fére skatt

Skatt pd arets resultat (not 9)
ARETS RESULTAT

2022 2021
111 90

111 90
-639 -904
-639 -904
-528 -814
1036 -688
165 000 70 000
125417 121661
-113 365 -112 209
177 560 77950
15000 40000
-14 472 -39 186
178 088 78 764
178 088 78764

7/23



Svenska Hus AB, 556188-5780

BALANSRAKNING MODERBOLAGET
Tkr

TILLGANGAR (not 1)

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i koncernféretag (not 13, 14)
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos moderféretag

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter (not 15)
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank (not 16)
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

BALANSRAKNING MODERBOLAGET

Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital (not 17)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital (not 18)
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

AVSATTNINGAR
Ovriga avsdttningar (not 20)
Summa avsattningar

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till koncernbolag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter (not 15)
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31  2021-12-31
170 269 152 146

- 1000

170 269 153 146
275 000 140 000
1600 796 1323627
1004 1003
9027 14 718
1885 827 1479 348
367 399 298 075
2253 226 1777423
2423495 1930 569
2022-12-31  2021-12-31
60 000 60 000
60 000 60 000
699 766 731001
178 088 78 764
877 854 809 765
937 854 869 765

- 1036

- 1036

1485 635 1052 904
6 3

- 6 861

1485 641 1059 768
2423 495 1930 569
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KASSAFLODESANALYS
Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Aktuell skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapitalet
Minskning (+) 6kning (-) av kortfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forandring av materiella anlaggningstillgangar, not A
Forandring av langfristiga vardepapper

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av 6vriga avsattningar
Forandring av langfristiga skulder
Forandring av langfristiga fordringar
Utbetald utdelning

Koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

NOT A Fériindring av materiella anléggningstiligangar
Minskning (+) 6kning (-) av posten inventarier i
balansrdakningen

Arets avskrivning av inventarier

Okning av posten byggnader och mark i balansrakningen
Arets avskrivning av byggnader

Fordndring av posten pagaende nyanlaggningar

Arets férandring av materiella anlaggningstillgédngar

KONCERNEN MODERBOLAGET
2022 2021 2022 2021
509758 175623 177560 77 950
165812 144057 1 -
-234 -11169 - -
675336 308511 177561 77 950
-146 379 21819 -406479 -186421
160628 187616 425873 251301
689585 517946 196955 142830
-416 683 -365 111 - -
- - -18123 -570
-416 683 -365111  -18 123 -570
-1036 1036 -1036 1036
95774  -64 358 - -
1000 1000 1000 1000
-110000 -115000 -110000 -115000
15000 40000 528 814
-190810 -137322 -109508 -112 150
82 092 15513 69 324 30110
358535 343022 298075 267965
440627 358535 367399 298075
-811 470 - -
-397 -161 - o
-202 822 -265 468 - -
-179794 -153 253 - -
-32 859 53 301 - -
-416 683 -365111 - -
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NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNINGAR

NOT1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och

enligt Bokféringsnimndens allmanna rd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Tillgdngar, avsittningar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingdr férutom inkdpspriset
dven utgifter som ar direkt hanfarliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde.
Administrationskostnaderna fordelas sa att ett belopp motsvarande 5 % av arets hyresintakter
belastar koncernens resultat. Overskjutande del lggs till anskaffningsvirdet i

samband med om- eller nybyggnad. Utgifter fér Ipande underhall och

reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara visentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért éver tillgangens beriknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrdkningen.

Hansyn har tagits till berdknat restvirde, faststéllt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Nyttjandeperiod

Inventarier, verktyg och installationer
Datorer och datautrustning
Byggnadsinventarier

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pé
byggnader:

Markanlaggning

Stomme

Tak

Fénster

Fasad

Inre ytskikt

installationer

Hyresgastanpassningar

Laneutgifter

Laneutgifter som kan hinforas till inkdp, konstruktion eller produktion av
anldggningstillgdng, som tar betydande tid att fardigstalla innan den kan
anvindas eller siljas inkluderas i tillgangens anskaffningsvarde.

Leasingavtal

Leasingavtal kan klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansielit
leasingavtal ir ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som &r férknippade med att dga
en tillgdng i allt visentligt éverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasing-
avtal dr ett leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal.

Ur ett redovisningsperspektiv kan hyreskontrakt hanforliga till férvaltningsfastigheter betraktas som
operationella leasingavtal. Redovisning av dessa framgar i not 7.

Aven tomtrittsavtal kan ur redovisningsperspektivet betraktas som operationellt leasingavtal.
Tomtrattsavgilden redovisas som kostnad for den period den avser.

I koncernen finns dven ett antal leasingavtal, frimst avseende personbilar. Betalning for dessa
leasingavtal kostnadsfors i resultatrakningen linjart éver leasingperioden.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifrdn anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning
Sakringsredovisning tillimpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sdkringsinstrumentet

och den sikrade posten som éverensstimmer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs
att sakringsférhallandet férvintas vara mycket effektivt under den period for vilken sékringen har
identifierats samt att sakringsforhallandet och féretagets mal for riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sikringen dr dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakring av ranterisk
Risken att ranteférandringar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassaflode
hanteras foretradesvis genom att ingd derivatavtal med av styrelsen godkanda motparter.

Ersattningar till anstélida
Ersittningar till anstillda efter avslutad anstéllning

Planer for ersittningar efter avslutad anstéllning klassificeras som antingen avgiftshestamda eller
férmanshestamda.

20-50 ar
100 ar
15-50 ar
25-50 ar
30-50 ar
10-50 ar
10-30 ar
3-10 ar
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Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststilida avgifter till ett annat féretag, normalt ett forsékrings-
foretag, och har inte langre nagon férpliktelse till den anstdllde nar avgiften &r betald. Storieken pd
den anstilldes ersattningar efter avslutad anstéllining ar beroende av de avgifter som har betalats
och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas

som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Vid formansbestdmda planer har féretaget en férpliktelse att Idmna de dverenskomna ersattningarna
till nuvarande och tidigare anstéllda. Féretaget bir i allt vasentligt dels risken att ersattningarna
kommer att bli hégre in férvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillgdngarna avviker
fran férvintningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger dven om tillgangarna &r 6verférda
till ett annat foretag. Foretag har vait att tillampa de férenklingsregier som finns i

BFNAR 2012:1, vilket innebir att i de fall en premie erliggs redovisas de formansbestdmda

planerna pd samma satt som en avgiftshestdmd plan.

Skatt

Skatt pa 3rets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rédkenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas f6r alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér
temporiéra skillnader som hérrdr fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporira skillnader och for majligheten att i framtiden anvénda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgdng eller skuld forvéntas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fére balansdagen och har inte nuvérde-
berdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
stervinnas baserat p& innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Vid rena substansforvirv gors avsiattning fér uppskjuten skatt baserat pa varderingen i kdpeskillingen.

Intdkter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhdlla for egen rékning
redovisas som intékt. Intikter vdrderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintdkter periodiseras dver kontraktstiden.

Koncernredovisning

Dotterforetag ar féretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rdste-
talet eller pa annat sitt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en ratt
att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rorelseférvirv bygger pa enhetssynen. Det innebér att forvérvsanalysen
uppréttas per den tidpunkt da forvirvaren far bestimmande inflytande. Frdn och med denna
tidpunkt ses férvirvaren och den férvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen
av enhetssynen innebir vidare att alla tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och
kostnader medriknas i sin helhet dven f6ér deldgda dotterforetag.
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Anskaffningsvardet fér dotterféretag beriknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten
for erlagda tillgdngar med tilligg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanférliga till rérelseférvarvet samt eventuell tilldggs-
kepeskilling. | férvirvsanalysen faststills det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgdngar och 6vertagna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt virde vid férvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intékter och
kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ
goodwill.

Ar det vid férvirvstidpunkten sannolikt att képeskillingen kommer att justeras vid en senare
tidpunkt och beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt, ska beloppet ingd i det berdknade
slutliga anskaffningsvardet for den férvarvade enheten.

Avyttras andelar i ett dotterforetag eller bestimmande inflytande upphér pa annat satt, anses
andelarna som avyttrade i koncernredovisningen och vinst eller férlust vid avyttringen redovisas i
koncernresultatrdkningen. Om andelar finns kvar efter att bestimmande inflytande har upphort
redovisas dessa med det verkliga virdet vid férvarvstidpunkten som anskaffningsvarde.

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller
farluster som uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet.

Redovisningsprinciper i moderféretaget
Redovisningsprinciperna i moderféretaget dverensstammer i tilldmpliga delar med de ovan angivna

redovisningsprinciperna i koncernredovisningen.
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NOT 2
VASENTLIGA HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Efter balansdagen har avtal tecknats om férvérv av 1 fastighet via bolagsférvérv.

NOT3
FORANDRINGAR | KONCERNENS SAMMANSATTNING

Féretaget ar helagt dotterforetag till AB Gullringsbo Egendomar, org.nr 556213-5748 med séte i Goteborg.

Under &r 2022 har 1 fastighet forvarvats samt ett bolag. 1 fastighet har avyttrats genom bolagsfdrséljning.

NOT 4
ANSTALLDA OCH FORETAGSLEDNING

KONCERNEN
MEDELANTAL ANSTALLDA 2022 2021
Man 33 32
Kvinnor 23 22
Totalt i Sverige 56 54
KONSFORDELNING INOM FORETAGSLEDNINGEN
Férvaltningskoncernens styrelse bestar av 7 ledaméter, varav 4 mén.
Férvaltningskoncernens VD och ledande befattningshavare uppgar till 9, varav 3 mén.
NOT5 -
PERSONALKOSTNADER, PENSIONER OCH OVRIGT

KONCERNEN
Tkr 2022 2021
Loner och andra ersdttningar
Styrelseledaméter och verkstallande direktér 5685 2 656
Ovriga anstillda Sverige 35954 31119
SUMMA LONER OCH ERSATTNINGAR 41 639 33775
Pensionskostnader avseende styrelse-ledaméter och verkstéilande direktér 1762 687
Pensionskostnader avseende dvriga 3869 4717
Ovriga sociala kostnader 14 985 12 474
SUMMA SOCIALA KOSTNADER 20 616 17 878
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NOT6
REVISORNS ARVODE

Tkr
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning
Andra uppdrag
SUMMA

Tkr
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning
Andra uppdrag
SUMMA

NOT 7
OPERATIONELL LEASING

Leasingavtal dar féretaget ar leasegivare

Hyresintikter kan ur ett redovisningsperspektiv dven bendmnas som intékter
fr&n operationella leasingavtal vilka aviseras i férskott och periodiseras i
resultatrdkningen baserat p3 villkoren i hyresavtalen. Hyreskontrakt med ej
faststilld slutdag ingdr ej i uppstéllningen exempelvis bostadskontrakt.

Tkr
Kontraktsvolymer hyresvarde

Inom ett &r, kommersielia kontrakt
Mellan ett och fem ar

Senare 4n fem ar

SUMMA

Leasingavtal dir foretaget ar leasetagare
Tkr
Tomtratter, arrenden och billeasing mm

Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Senare &n fem ar

SUMMA

Rikenskapséarets kostnadsforda leasingavgifter

KONCERNEN

2022 2021
482 484
48 34
40 35
570 553

MODERBOLAGET
2022 2021
100 92
1 1
101 93
2022 2021
400 870 363 237
666 356 692 427
56 355 126 846
1123581 1182510
2022 2021
12 358 12 460
35074 40431
115508 54 070
162 940 106 960
11557 12343
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NOT 8
FINANSIELLA POSTER

Tkr

Ranteintdkter
Ovriga poster
SUMMA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rintekostnader
Ovriga finansiella kostnader
SUMMA RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Tkr

Utdelningar fran andelar i dotterféretag
RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

Rinteintikter frdn koncernféretag
Ovriga ranteintékter
RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Réntekostnader

Rintekostnader till koncernféretag

Ovriga finansiella kostnader

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

KONCERNEN
2022 2021
5575 551
93 59
5668 610
-139 446 -123 686
-2 140 -1658
-141 586 -125 344
MODERBOLAGET
2022 2021
165 000 70 000
165 000 70 000
125 369 121 602
48 59
125 417 121661
-31034 -49 495
-80 828 -61117
-1503 -1597
-113 365 -112 209
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NOT 9
SKATT PA ARETS RESULTAT

Koncernens skatt pa arets resultat, 32 609 Tkr (39 365), bestdr av aktuell skatt
234 Tkr (11 169), arets avsittning fér uppskjuten skatt 32 375 Tkr (28 196).

Tkr
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej skattepliktiga intékter

Ej avdragsgilla kostnader
Ovrigt

Ej avdragsgill rénta

Redovisad effektiv skatt

Tkr
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats for moderforetaget
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Erhéliet negativt réntenetto fran koncernféretag
Redovisad effektiv skatt

NOT 10
UPPSKJUTEN SKATT

KONCERNEN
2022

524758

108 100
-91392
242

-68
15727
32609

MODERBOLAGET
2022

178 088

36 686

-34 203
-2483

2021

215623

44 418
-20676
261
2547
12 815
39 365

2021

78764

16 225

142

-14 420
-1948

| koncernen finns en nettoskilinad p3 totalt 3 020 129 Tkr (2 946 986) mellan fastigheternas bokférda och
skattemaissiga varde. Vid rena substansforvirv gérs avsittning for uppskjuten skatt baserat pa varderingen i
képeskillingen. Total avsittning for uppskjuten skatt uppgar till 438 778 Tkr (419 751).

| koncernen uppgar uppskjuten skattefordran till 5 624 Tkr (4 592), berdknat som aktuell skattesats
muliplicerat med summa av outnyttjade underskottsavdrag pa 2 310 Tkr (1 973) samt fastigheter vars

skattemassiga restvirde verstiger dess bokférda restvirde med 24 990 Tkr (20 320).
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NOT 11
BYGGNADER OCH MARK

Tkr

Ackumulerade anskaffningsvarden

Nyanskaffningar

Avyttringar

Nedskrivningar

Aterféringar av tidigare nedskrivna fastigheter
Ombklassificeringar

UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Avyttringar

Arets avskrivningar

UTGAENDE ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR
Redovisat varde vid periodens slut

PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Omklassificeringar

Redovisat virde vid periodens slut

FASTIGHETER | SVERIGE
Bokfort vdrde

Verkligt virde
Taxeringsvarden

KONCERNEN
2022-12-31 2021-12-31
6794 679 6 389 001
359 803 350047
-267 873 -156 183
-10 882 -14 000
10882 14 000
266 681 211814
7153290 6794679
-1053 861 -913 651
24 005 13043
-179 794 -153 253
-1 209 650 -1053 861
5943 640 5740818
251111 304 412
299 540 158 513
-266 681 -211 814
283970 251111
6227 610 5991929
10491 536 10 400 064
4844 262 4296726

Byggnaderna &r indelade i komponenter vilka skrivs av under deras férvdntade ekonomiska livslangd.
Byggnadsinventarier, markanliggningar och solcellsanldggningar redovisas som byggnader och mark.

Svenska Hus har under dret anlitat Newsec fér vardering av tva tredjedelar av fastighetsbestandet. Samtliga
fastigheter har har internvirderats i samband med drshokslutet. Vérderingarna baseras pa en
kassaflédesmodell med en individuell bedémning for varje fastighet, av dels framtida intjaningsférmaga, dels
marknadens avkastningskrav. Vid bedémning av en fastighets framtida intjaningsférmaga har, utover
inflationsantagande om 2,0 %, hinsyn tagits till bedémda marknadshyror vid kontraktsforfall, uthyrningsgrad
samt normaliserad drift- och underhallskostnad fér fastigheterna. Marknadens avkastningskrav faststalls
genom en analys av genomférda fastighetstransaktioner for fastigheter med liknande standard och l&ge.
Projektfastigheter har virderats enligt samma princip men med avdrag for aterstaende investering och
uthyrningsgrad. Beroende p3 i vilken fas projektet befinner sig finns ett riskpaslag i avkastningskravet.

Koncernen har totala évervirden pé fastigheter motsvarande 4 263 926 Tkr. | enskilda fall kan man raka ut for
virdenedgéng s3 att marknadsvirdet pé enskild fastighet understiger bokfort viarde pa densamma.
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NOT 12
INVENTARIER

Tkr

Ingdende anskaffningsvarde

Inkdp/forvarvy

Avyttringar

UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN

Ingaende avskrivningar

Avyttringar

Arets avskrivningar

UTGAENDE ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE

Bokfort varde

Inventarier skrivs av pa 5 ar.

NOT 13
AKTIER OCH ANDELAR | KONCERNFORETAG

Tkr

Ingdende anskaffningsvarde

Aktiedgartillskott

Férvarv

UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN
UTGAENDE BOKFORT VARDE

NOT 14
AKTIER OCH ANDELAR | KONCERNFORETAG

Féretag

Svenska Hus i Goteborg AB
Svenska Hus i Skane AB
Svenska Hus i Stockholm AB
Svenska Hus Service AB
Svenska Hus Solparker AB
Solpark Buras 1

Solpark Buras 2

Solpark Haby 1

SUMMA

Svenska Hus i Goteborg AB
Svenska Hus i Skane AB
Svenska Hus i Stockholm AB
Svenska Hus Service AB
Svenska Hus Solparker AB
Solpark Buras 1

Solpark Buras 2

Solpark Haby 1

KONCERNEN
2022-12-31 2021-12-31
5875 6720
1297 140
-112 -985
7 060 5875
-5297 -5672
23 536
-397 -161
-5 671 -5 297
1389 578
1339 578
MODERBOLAGET

2022-12-31 2021-12-31
152 146 151576
18123 -
- 570
170 269 152 146
170 269 152 146
Kapital- Bokfért
andel % varde
100 71 845
100 15878
100 77 880
100 3170
100 926
100 160
100 170
100 240
170 269
Organisa- Sdte

tionsnummer
556085-5784 Goteborg
556627-0723 Goteborg
556673-2623 Goteborg
556659-7703 Goteborg
559065-7986 Goteborg
559220-4860 Goteborg
559220-4852 Goteborg
559228-0407 Goteborg
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NOT 15
PERIODISERINGAR

Tkr

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Férutbetalda rantekostnader

Ovriga poster

SUMMA

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna léner och semesterléner

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyresintakter

Ovriga poster

SUMMA

Tkr
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda rantekostnader

Ovriga poster

SUMMA

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna réntekostnader

Ovriga poster

SUMMA

NOT 16
KASSA OCH BANK
Tkr

Kassa och bank
Fordran pa AB Gullringsbo Egendomars centrala koncernkonto

SUMMA

Kassa och bank
Fordran pa AB Gullringsbo Egendomars centrala koncernkonto
SUMMA

NOT 17
AKTIEKAPITALETS FORDELNING

Aktiekapitalet innefattar 600 000 st. aktier med kvotvdrde 100 kr.

KONCERNEN
2022-12-31 2021-12-31
1861 2217
26 789 27 968
28 650 30185
5656 5859
8 605 10038
71779 72631
29 520 21673
115560 110 201
MODERBOLAGET
2022-12-31 2021-12-31
1861 2217
7166 12 501
9027 14718
- 6861
- 6861
KONCERNEN

2022-12-31 2021-12-31
2634 1593
437 993 356 942
440 627 358 535

MODERBOLAGET
2022-12-31 2021-12-31
11 364 907
356 035 297 168
367 399 298 075
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NOT 18
FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Forslag till vinstdisposition
Till rsstimmans férfogande star foljande vinstmedel

fran foregdende ar kvarstaende vinstmedel, kr 699 765 689
arets vinst, kr 178 087 865
Summa 877 853 554

Styrelsen och verkstillande direkt6ren foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

till aktiedgaren utdelas
i ny rakning balanseras
Summa

NOT 19
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Tkr

L&n som férfaller inom 1 ar

Lan som férfaller om 1-5 ar

Lan som férfaller senare dn 5 ar
SUMMA

Tkr

L&n som férfaller inom 1 ar

Lan som férfaller om 1-5 ar

Lan som férfaller senare an 5 ar
SUMMA

75 000 000
802 853 554
877 853554

KONCERNEN
Kapitalbindning
2022-12-31  2021-12-31

1863 454 1681991
2904 870 3009753
25 000 25000

4793 324 4716 744

KONCERNEN
Réntebindning
2022-12-31  2021-12-31

1717 448 1732460
750 155 558 462
2325721 2425821

4793 324 4716744

| balansrakningen redovisas skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar som kortfristiga.

Med avsikt att erhalla rérliga krediters hégre flexibilitet i jimférelse med bundna, men &nda minska rante-
och upplaningsrisk, anvinds olika derivatinstrument och kapitalbindningsavtal. Per 2022-12-31 fanns avtal om
ranteswappar pd 3 479 000 Tkr (3 695 000) vars marknadsvarde per 2022-12-31 uppgick till 222 917 Tkr (-206

506). Fér derivaten tillampas sakringsredovisning.

NOT 20
SYNTETISKA OPTIONER

Féretaget har stillt ut mojligheten att forvirva syntetiska optioner. Slutdagen for optionsprogrammet &r 2022-
12-31 och O Tkr (1 036) har reserverats fér kommande utbetalning, baserat pa marknadsvardet per

bokslutsdatumet. Intékten for &r 2022 uppgick till 1036 Tkr (-688).
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NOT 21
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

KONCERN
Tkr

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar
Aktier i dotterbolag
Summa stalida sdkerheter

EVENTUALFORPLIKTELSER

Ansvar finns fér att investeringsmoms i lokaler avseende
momspliktiga hyresgister ska dterlaggas da lokal uthyres till icke
momspliktig hyresgést. Belopp gdr ej att faststélla.

MODERBOLAG
Tkr
Borgen for dotterbolag

Ovriga eventualfdrpliktelser
Summa eventualférpliktelser

Samtliga stéllda sikerheter och eventualférpliktelser ar stallda som sdkerheter for

skulder till kreditinstitut.

2022-12-31 2021-12-31
5416 207 5283996
5416 207 5283 996

2022-12-31 2021-12-31
4793324 4716744
4793324 4716 744
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DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital
Resultat fére dispositioner och skatt i forhéllande till genomsnittligt eget kapital. Da resultatet av fastighetsférsaljningar

ingdr, kan stora fluktuationer uppstd mellan aren.

Avkastning pa totalt kapital
Rérelseresultatet samt ranteintékter i forhallande till den genomsnittliga balansomslutningen. D3 resultatet av

fastighetsforsaljningar ingdr, kan stora fluktuationer uppstd mellan aren.

Férvaltningsresultat
Hyresintékter, direkta driftkostnader, finansnetto och kostnadsférd administration exklusive kostnad fér optioner. Med

direkta driftkostnader avses kostnader fér drift, underhall, tomtrattsavgald och fastighetsskatt.

Justerat konsolideringskapital
Eget kapital, avsattningar fér uppskjutna skatter och 6vervérde i fastighets- bestandet enligt en intern vérdering.

Nettobelaningsgrad
Fastighetslan minus behalining p& AB Gullringsho Egendomars centrala koncerncashpool i férhallande till fastigheternas

marknadsvérde.

Réntetédckningsgrad
Bruttoresultat exklusive avskrivningar i forhallande till finansnetto.

Soliditet
Eget kapital vid drets utgang i férhallande till balansomslutningen. Overvérden i fastighetsbestandet har ej beaktats.

Goteborg den 29 mars 2023

= IL (f e —
Lennart Karlsson LisaKjelén Patrik Erlksspn
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atrik Kallenvret Susanne QOlofsson Ulf Martinson Nils Rydh, vd

M|wTeVIS|onst}erWnde denna arsredovisning har angivits den 29 mars 2023
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Magnus Anderstronwr
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Svenska Hus AB
Org.nr 556188-5780

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Svenska Hus AB for

rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stélining per den 2022-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflgde for
dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och indamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 3r nédvéndig for
att upprétta en drsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktdren fér bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka férmé&gan att fortsitta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

1(4)
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FREJS

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och attldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre n fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr Impliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte fér att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller fdrhllanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen och koncernredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhéllanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsitta
verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

- inhdmtar jag tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen fér att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag
ar ensam ansvarig for mina uttalanden.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jagidentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéilande direktérens forvaltning for Svenska Hus AB for rdkenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 3r forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p& ett betryggande satt. Verkstillande direktéren ska
skéta den 18pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i Gverensstimmelse med lag och fér
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i ndgot visentligt avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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FREJS

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omd®me och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p& min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p& sidana atgérder,
omrdden och férhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle
ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta fér att kunna
bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gdteborg den 29 mars 2023

Pl 4

Magnus’ Anderstrom’—

A%iserad revi%r——\.. -
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