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VISION, AFFARSIDE, STRATEGI OCH KARNVARDEN

Fastighetsbolaget Svenska Hus grundades 1992,DC|;‘I ar ldagverksanmkvengkes 3
tre stdrsta stadsregioner — Stockholm, Goteborg och' ane“‘Bolaget dgs aves .\b ;
Gullringsbo Egendomar och har sedan starten arbetat med attfe : " b
med utvecklingspotential, utveckla nya projekt och{orvalta med ett

langsiktigt perspektiv. o A g
._,\\' i v P

Svenska Hus éar ett av landets storsta familjedgda
fastighetsbolag, sett till yta.

Var storlek ger oss kapacitet och finansiell styrka, var
lokala narvaro ger narhet och handlingskraft. Hos oss
har varje medarbetare ett tydligt ansvar. Ratt erfarenhet,
kompetens och ett starkt engagemang ar avgorande for
att genomfora langsiktiga och Ionsamma affarer. Det
kraver ocksa en kultur dér vi tar ansvar och anstranger
oss for att hitta ratt [6sningar.

Vi ager 164 fastigheter med bostader och kommer-
siella lokaler for kontor, butiker, verksamheter och
lager. Forvaltningen sker lokalt i egen regi, med egna
kontor i Stockholm, Goteborg, Malmo, Landskrona
och Hassleholm.

Var strategi ar att vaxa langsiktigt och stabilt. Vi utvecklar
Att vélja lokal &r ett langsiktigt affarsbeslut. Det paverkar och forvaltar fastigheter i expansiva omraden.
kostnadsstruktur, organisation och handlingsutrymme
under manga &r. For att vara en relevant partner méaste
vi forsta de majligheter och den riskbild som féljer med
sddana beslut.

For oss handlar fastigheter inte bara om kvadratmeter. Det
handlar om att skapa forutséattningar for manniskor och
verksambheter att utvecklas. Genom att bygga for framtiden
skapar vi miljcer dar plats for nya tankar ges, varje dag.
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VERKSAMHETEN REGIONER

FINANSIELL RAPPORT

Aret i korthet

LEDNING OCH STYRELSE

Det ar med ett tydligt affarsmannaskap, engagerade medarbetare
och en stark férankring i var historia som vi bygger var framtid.

Aret har praglats av en mer osaker omvarld som
paverkat bade oss och vara hyresgaster. Trots
detta har vi fortsatt att utvecklas. Vi har starkt
vart resultat och fordjupat vara kundrelationer,
aven i en hart konkurrensutsatt marknad.

Under aret har vi initierat flera viktiga projekt som
vi ser fram emot att folja effekterna av under
2026. Med starka finanser pa plats och en tydlig
ambition att vaxa genom forvarv kliver vi in i nasta
ar med energi och framtidstro.

Vi har valkomnat nya kollegor och kunder, startat
nya projekt och vidareutvecklat var verksamhet
inom affarsutveckling, digitalisering och héllbarhet.

Under éaret har vi fattat flera positiva beslut for

var tillvaxtresa sdsom att starta bygget av 179

hyresratter i direkt anslutning till Lunds Tekniska
Hogskola och 100 hyresratter i Bandhagen vid

tunnelbanestationen.

Vi har fardigstallt 77 hyresratter i Nynashamn

dar vi konverterat en tidigare kontorsfastighet

och vi har paborjat bygget av en ny McDonald's-
restaurang i Floda utanfér Goteborg.

Vi har fattat beslut om att vi skall vaxa inom Latt-
industrisegmentet och ar i full gdng med nya for-
varv. Vi har ocksa under aret fangat mojligheten att
genomfora tva strategiska fastighetsforsaljningar
om totalt drygt 200 Mkr och realiserat vinster pa
over 80 Mkr.

Vi har samtidigt utvecklat var organisation for att
mota framtidens mojligheter och utmaningar. Vart
engagemang och var kundnara forvaltning ar
avgorande for att varda bade vara kundrelationer
och vara fastigheter. Jag ar stolt 6ver vad vi har
uppnatt tillsammans och vi gar in i 2026 med starkt
position for att fortsatta skapa langsiktigt varde.

Nils Rydh
vd, Svenska Hus
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Var affarsidé
och strategi
for framtiden

Svenska Hus affarsidé och strategiska riktlinjer tydliggor var
identitet och var langsiktiga utveckling. Vara karnvarden ar
viktiga for oss och pekar tydligt pa vad som kannetecknar alla
vara medarbetare pa Svenska Hus. Bolaget arbetar med styr-
dokument for att optimera forutsattningarna att leverera bolagets
tillvaxtmal — men aven for att langsiktigt vara ett attraktivt och
framgangsrikt fastighetsbolag.

-II VISION, AFFARSIDE, STRATEGI OCH KARNVARDEN

VISION

L /1 \
Bolagets vision ar :
att vara ett av landets storsta
och mest [onsamma privat-
dgda fastighetsbolag.

Affarsmassighet
Att med kunden i fokus genom-
fora affarer med [onsamhet,

langsiktighet och riskminimering.

—

AFFARSIDE _~_

Svenska Hus ska

utveckla och dga fastig-

heter, for olika hyresgast-
kategorier i attraktiva lagen

i storstadsregionerna och
dess kranskommuner. En
attraktiv region kannetecknas
av tillvaxt och valutvecklad
infrastruktur. Genom lonsam
fastighetsutveckling och
kundnara forvaltning ska vi
skapa och tillhandahalla bra
arbetsplatser och bostader
for vara kunder.

(1)@\ fﬁ?
Personligt engagemang
Att med gladje ta ansvar och

initiativ samt leverera enkelhet
och prestigeloshet.

STRATEGI
Fastighets- E
utveckling

Svenska Hus ska standigt
soka nya projektmojligheter
for att skapa nya 6vervarden
i koncernen. Detta kan ske
genom saval nyproduktion

som ombyggnad av be-
fintliga fastigheter.

Forvaltning

| forvaltningsportfoljen

ska Svenska Hus standigt,
genom forvary, forsaljning
och foradling, strava efter

en kontinuerlig forbattring av
kvaliteten avseende lage och
standard. For att reducera
svangningar i driftsresultat
och kassaflode ar bolagets
l&ngsiktiga ambition att suc-
cessivt 0ka den kommersiella
andelen i fastighetsbestandet
och darigenom starka kassa-
flodet over tid. Bostaderna
ska ligga i attraktiva lagen
och halla god underhalls-
standard.

Entreprenorskap
Att identifiera mojligheter och ha
mod att genomfora dem.
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SIDA1 | SIDA 2

Siffror
| korthet

MARKNADSVARDE

1,0%

0,2%

\ 0,1%
4,0% [

19,6% 39,6%

HAR FINNS VI o
) Bostad Kontor @ Lager & Industri
STOCKHOLM @ Blandfastighet @ Projekt Handel
Regionkontor @ @ Ovrigt Restaurang Solpark

MARKNADSVARDE PER REGION

GOTEBORG
@ Huvudkontor och 36%
Regionkontor 35%
SKANE
@ Lokalkontor 29%

Regionkontor @

Hassleholm
Landskrona ® Regionkontor @ Stockholm @ Goteborg @ Skéne

Malmo
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Genomshittlig Genomshnittlig
rantebindningstid kapitalbindningstid
var 2,9 ar (3,2 ar) var 1,8 ar (1,9 ar)

Antalet kommersiella
hyresavtal, exkl. forrad
och parkeringar

852

Antal bostader

2942

Antal fastigheter

164

Rantetackningsgrad en
var 2,7 ggr
(2,4 ggr)

Forvaltningsresultat

278 v

(252 Mkr)

Hyresvarde

819 v

(801 Mkr)

Marknadsvarde
per bokslutsdatum

10 7 Mdkr

(10,7 Mdkr)

SVENSKA HUS ARSREDOVISNING 2025
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18 730

% kr/kvm

Nettobelaningsgraden per Marknadsvardet per bokslutsdatum
bokslutsdatum uppgick till 43 % (44 %) bedomdes till 18 730 kr/kvm
(18 107 kr/kvm)

Definition: Fastighetslan minus behéllning pa
AB Gullringsbo Egendomars centrala koncerncashpool
i forhallande till fastigheternas marknadsvarde.

11471 8 816

kr/kvm kr/kvm

Det bokforda vardet var 11 471 kr/kvm Belaningen var 8 816 kr/kvm
(11 208 kr/kvm) (8 874 kr/kvm)

573 610

Uthyrningsbar yta 573 610 kvm (589 569 kvm)

=h | :
| ARET | SIFFROR

VERKSAMHETEN REGIONER FINANSIELL RAPPOR

275

MKr

De totala investeringarna i
fastigheterna uppgick till 273 Mkr
(211 Mkr)

6188

Mkr

Justerat konsolideringskapital/
substansvarde uppgick till 6 188 Mkr
(6 064 Mkr)

LEDNING OCH STYRELSE

Justerat konsolideringskapital
(substansvarde) Mkr

ST

Hyresintakter Mkr

Forvaltningsresultat Mkr

SVENSKA HUS ARSREDOVISNING 2025
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| VERKSAMH E BEN

Kundnara forvaltning handlar om relationer i vardagen.
Vara forvaltare, kundansvariga, tekniska forvaltare och
projektledare arbetar ndra verksamheterna i véra hus.

Genom dialog och |6pande kontakt skapar vi forstaelse
for hur kundernas behov forandras Gver tid.

Den samlade kompetensen inom organisationen gor att
vi kan mota kunder, leverantorer och myndigheter med
ratt kunskap i varje situation.

Genom plattformen Mina sidor kan kunder enkelt gora
felanmalningar och ta del av information om sin lokal
eller sitt boende. Vart fastighetssystem &r integrerat med
hemsidan, vilket gor att arenden kan foljas hela vagen
frén anmalan till atgard. Detta kortar ledtider, okar trans-
parensen och bidrar till en hog och jamn servicegrad.

Forvaltning &r inte bara drift. Det ar ocksa utveckling.

Vi arbetar langsiktigt med underhalls- och afféarsplaner
for att sakerstélla att vara fastigheter fortsatter vara
relevanta. Genom att tidigt identifiera utvecklings-
mojligheter kan vi anpassa lokaler nar verksamheter
forandras och skapa nya etableringsmajligheter i
befintliga hus. Det personliga engagemanget i kom-
bination med en flexibel organisation gor att vi kan
utveckla vara fastigheter i takt med kundernas behov
- och samtidigt skapa stabila och hallbara varden
over tid.

Kundnara forvaltning ar en forutsattning for att
skapa plats for nya tankar. Nar vardagen fungerar
kan verksamheter utvecklas.

SVENSKA HUS ARSREDOVISNING
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Fokus pa vart erbjudande

Verkligt varde skapas i hyresgastens vardag. Vi vill vara
ett av Sveriges mest kundorienterade fastighetsbolag,
med kompetens nara hyresgasten och ett langsiktigt
engagemang i varje relation.

Olika hyresgaster har olika behov. Genom regelbunden
dialog, flexibla lokaler och réatt raddgivning hjalper vi till
att hitta Idngsiktiga och [onsamma I6sningar. “Plats
for nya tankar” beskriver var roll som maojliggorare, medan
‘Réatt rédgivning. Rétt lokal.” visar hur vi omsétter vart
kundfokus i handling. Med stod av kundmatningar (NKI)
och ett modernt CRM-system utvecklar vi stéandigt vart
arbete for att vara en attraktiv hyresvard. Nojda kunder
ar oftast bade lojala, langsiktiga och lonsamma.

AMHETEN

Sa tanker vi kring
vardeskapande
fastighetsutveckling

Var ambition att skapa varde for hyresgadsten praglar
ocksa hur vi utvecklar och foradlar vara fastigheter.
For oss borjar vardeskapande fastighetsutveckling
inte med byggnaden, utan med behovet.

Vi utvecklar och foradlar vara fastigheter genom om-,
till- och nybyggnation. Men syftet ar alltid detsamma.
Vivill anpassa vara byggnader till hur manniskor faktiskt
arbetar och lever. Nar miljderna fungerar for verksam-
heterna skapas bade attraktiva arbetsplatser och stabila
kassafloden.

II..; um'i.u i m‘ﬁ'
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Var projektportfolj omfattar sdval mindre anpassningar
som storre omvandlingar i olika skeden. Med en stabil
affarsmodell och god finansiell stallning kan vi investera
l&ngsiktigt och agera dven nar marknaden &ar mer avvak-
tande. Det ger oss handlingsutrymme att fatta beslut
utifrén potential.

Varje projekt bygger pd noggranna analyser av byggna-
dens forutsattningar, lage och efterfrdgan. Som langsiktiga
agare fokuserar vi pa affarer som haller over tid, bade i
nya forvarv och i det befintliga besténdet.

Ett tydligt exempel &r fastigheten K6 pa Kungsgatan 6 i
centrala Malmo, fardigstalld 2023. Ett kontorshus i behov
av modernisering har genom omfattande ombyggnation
utvecklats till ett modernt och konkurrenskraftigt

kontorshus anpassat for framtidens arbetssatt.

K6 omfattar cirka 11 200 kvadratmeter kontorslokaler
fordelade pé sju vaningsplan. Flexibla planlosningar
gor det majligt att anpassa ytorna efter bade storre och
mindre verksamheter. Genom gemensamma ytor och
funktioner — café, coworkingutrymmen, kontorsgym,
cykelgarage och bemannad reception — har vi skapat
en motesplats som erbjuder mer an traditionella
kontorslokaler.

Projektet visar hur genomtankt utveckling kan starka
intjaningsférmagan, oka efterfrdgan och samtidigt skapa
l&ngsiktigt hallbara arbetsmiljcer.
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Svenska Hus investerar i flera fastighetssegment och
regioner. Var investeringsstrategi ar tydlig. Vi ska skapa
l&ngsiktigt stabila kassafléden och en trygg avkastning
till var agare.

Detta ger oss handlingsfrihet. Vi kan investera i befintliga
kassaflodesstarka fastigheter. Vi kan ocksa investera i
projekt och omraden med utvecklingspotential, dar
vardeskapande kan ske pa bade kort och Iang sikt.

Som langsiktiga dgare fattar vi val avvdgda investerings-
beslut. Vi anpassar utvecklingen efter marknadens
forutsattningar over tid.

Vara forvarv ar framst inriktade péa fastigheter inom
segmenten lager-, lattindustri- och verksamhetslokaler.
Vi prioriterar orter dar vi redan ar verksamma och har
lokal narvaro.

Svenska Hus strategi mojliggor ocksa for investeringar i
projektutvecklingsfastigheter. Bolaget kan forvarva rena
byggratter och fastigheter som erbjuder mojligheten att
utveckla och foradla befintlig byggnation

Svenska Hus har ett tydligt uppdrag fran var agare
att vaxa i samtliga tre regioner. Var starka finansiella
stallning ger oss goda forutsattningar. Den gynnsamma
finansieringsmarknaden och vara goda bankrelationer
mojliggor fortsatt tillvaxt.

Svenska Hus ager, liksom de flesta fastighetsdgare och
kommuner, séllan hela stadsdelar. Ofta dger vi enstaka
hus i ett storre sammanhang. Det innebar att utvecklingen
av ett omrade inte avgors av en aktor, utan av hur val flera
parter samverkar.

For att ett omrade ska lyfta krdvs att investeringar sker
i takt. Det galler bade den egna fastigheten och miljon
mellan husen i det offentliga rummet, flodena och
helhetsupplevelsen. Nar hela grannskapet utvecklas
starks forutsattningarna for vara hyresgéaster och for
stadens invanare.

Darfor engagerar vi oss aktivt i olika former av fastighets-
agar- och kommunsamverkan. Genom samarbeten
skapas natverk, kunskapsutbyte och gemensamma
initiativ som gor det maojligt att paverka storre stads-
byggnadsprocesser, aven nar vi som enskild aktor ar
en mindre del av helheten.

Vi ar exempelvis engagerade i Fastighetsdgarforum
Slakthusomréadet i Stockholm, Byggherresamverkan
Brommastaden i Stockholm samt i centrumutvecklingen
i Partille. Ett annat exempel ar Landskrona Citysamverkan
som ar ett samarbete mellan fastighetsagare, narings-
idkare och Landskrona stad med malet att starka
stadskarnan och minska segregation.

Genom samverkan bidrar vi till stadsutveckling som
skapar varde langt utanfoér den enskilda fastigheten.

Stadsutveckling handlar inte enbart om byggnader och
offentliga miljder, utan ocksa om trygghet, gemenskap
och hur véra stader fungerar for manniskorna som bor
och verkar dar. Som fastighetsagare vill vi bidra till ett
tryggare samhalle och stodjer darfor organisationer
som gor viktiga insatser i manniskors vardag.

Vi ar stolta over att vara stodpartner till Nattvandrarna,
vars frivilliga vuxna finns ute pa kvéllar och natter och
skapar trygghet for barn och unga. Genom narvaro,
samtal och relationer bidrar de till att forebygga utsatthet
och stérka kanslan av gemenskap i vara stadsdelar.

Infor julen valjer vi ocksa att stddja Sveriges Stads-
missioner, som varje dag arbetar for manniskor som
lever i utsatthet. Genom motesplatser, praktiskt stod
och sociala insatser bidrar de till ett mer medmanskligt
samhalle dar fler far majlighet till véarme, stod och
framtidstro.

Som fastighetsagare har vi samtidigt ett ansvar att
vara uppmarksamma pa hur vara bostéader och lokaler
anvands. Vi stodjer darfor aven initiativet Fastighetsagare
mot trafficking, som drivs av organisationen RealStars
och syftar till att 6ka kunskapen och uppmarksamheten
kring exploatering i bostader och lokaler.

Tillsammans bidrar vi till trygga och langsiktigt hallbara
miljoer i vara fastigheter och i de stader dar vi verkar.

Gullringsbo, Lerum.

For drygt 30 &r sedan, under rddande fastighetskris med
forlorade fastighetsvarden, rekordhdga rantor och tarande
konkurser, sdddes ett fro till den koncern som manga ar
senare skulle bli Gullringsbo Egendomar. Hans Eliasson,
redan da med 20 ar i bygg- och fastighetsbranschen,
forvarvade ett par hus med kraftigt underhalls- och
renoveringsbehov till mycket 1dga bokférda varden. Husen
renoverades varsamt med bevarande av aldre detaljer och
lampliga materialval. Lokalerna och bostaderna kunde
dérefter hyras ut till marknadsanpassade hyror. Fler
fastigheter forvarvades allteftersom och fastighets-
bolaget Svenska Hus var skapat. Detta ar koncernens
roda trad — att forvarva, foradla, forvalta och skapa véarde.

Koncernen Gullringsbo Egendomar bestar av bolagen:

— som dr ett av landets storsta
familjedgda fastighetsbolag, sett till yta.

— som ar landets storsta familjedgda byggbolag.

— som ar landets storsta
familjeagda uthyrare av byggmaskiner.

— som bedriver mark- och anlaggningsrorelse.

— som &r heltdckande fastighetsradgivning.
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Vara medarbetare ar en av vara viktigaste tillgdngar.
Det ar i det dagliga arbetet — i motet med kunder,
samarbetspartners och kollegor — som vart varumaérke
och var affar byggs.

Vara karnvarden ar vagledande i allt vi gor. Vi ska ha
kundfokus och strava efter att ha branschens nojdaste
kunder. Vi ska vara nytankande och erbjuda smarta
|6sningar. Och vi ska vara affarsmassiga, eftersom
l[onsamhet ar en férutsattning for kvalitet och lang-
siktiga relationer.

Svenska Hus &r ett familjeforetag, och det praglar var
kultur. Vi vardesatter entreprendrskap, personligt ansvar
och omtanke. Var organisation ar decentraliserad med
korta beslutsvagar, vilket ger varje medarbetare ett
tydligt ansvar och stor handlingsfrihet. Hos oss gor
individen skillnad.

Vi uppmuntrar nya idéer och egna initiativ. Prestige-
|6shet och samarbete &r en del av var vardag. Genom
individuella utvecklingsplaner och dterkommande
medarbetarundersokningar arbetar vi kontinuerligt
med kompetensutveckling och forbattringar. Malet ar
att vara en attraktiv arbetsgivare dar manniskor trivs
och utvecklas.

| det dagliga arbetet behandlar vi varandra, vara kunder
och vara samarbetspartners med respekt och ansvar.
Var uppférandekod tydliggor de etiska riktlinjer som
vagleder oss i verksamheten.

Vara medarbetares samlade kunskap och erfarenhet ar
avgorande nar vi utvecklar vara fastigheter. Det ar sa vi
forverkligar projekt fran idé till fardigt koncept.

Siffror om vara medarbetare

Konsfordelning per anstallningskategori

STYRELSE
LEDNING
CHEFER

OVRIGA ANSTALLDA

(0) 10 po) 30 40 50
B «vinnor ] MAN

Antal anstallda totalt 59 Antal nyanstallda under 2025

34%

KVINNOR 1T KVINNA (14%)

6 MAN (86 %)
0

DR

0O 0 O

Talal

B «vinnor | MAN

B NYANSTALLDA

Sjukfranvaro

KOLLEKTIVANSTALLDA

TJANSTEMAN
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VAR ORGANISATION

FASTIGHETSUTVECKLING

SIDA 4

SIDA 5

SIDA 6

EKONOMI
MARKNAD
TRANSAKTION
AFFARSUTVECKLING
HALLBARHET
HR

REGION
GOTEBORG

REGION
STOCKHOLM
KOMMERSIELLA

LOKALER OCH
BOSTADER

KOMMERSIELLA
LOKALER OCH
BOSTADER

Uthyrning samt
forvaltning

Uthyrning samt
forvaltning

tt 2
£t

REGION
SKANE

KOMMERSIELLA

REGION
SKANE

BOSTADER

LOKALER

Uthyrning samt
forvaltning

Uthyrning samt
forvaltning

[ Utvecklingsprojektet Telegrafen i Nyndshamn.

Hallbara fastigheter

Svenska Hus har ett evighetsperspektiv nar vi bygger,
utvecklar och forvaltar vara fastigheter. Vart mal ar att
skapa attraktiva, energieffektiva och héllbara miljoer dar
manniskor kan leva, arbeta och utvecklas Gver tid.

For oss handlar hallbarhet inte bara om energiprestanda
i det nya, utan om att ta ansvar for det som redan finns.
Bygg- och fastighetssektorn star for omkring 22 procent
av vaxthusgasutslappen, dar rivning, nyproduktion,
materialval och transporter utgor en betydande del.
Samtidigt ar det just i stadsplaneringens tidiga skeden
som de storsta klimatbesluten fattas.

Vimenar att den mest hallbara kvadratmetern ofta ar
den som redan ar byggd. Befintliga strukturer bar pa ett
inbyggt klimatvarde och pa en historia. Genom att foradla
i stéllet for att riva bidrar vi inte bara till minskad klimat-
paverkan, utan ocksa nya mojligheter. Vi ger gamla

byggnader nytt liv och skapar plats for nya tankar, verk-
samheter och bostader.

Foradling av aldre bebyggelse ar darfor en central del av
var strategi. Det sker genom ombyggnation och konverte-
ring av uttjanta byggnader till nya andamal, liksom genom
|6pande teknikinvesteringar i vart befintliga bestand.

Under dret genomforde vi en totalombyggnad av det
tidigare tomstéllda Telegrafverkets huvudkontor i Nynas-
hamn. Den &ldre kontorsbyggnaden har nu fatt nytt liv som
77 klimatsmarta bostader. Genom att valja ombyggnation
framfor rivning har betydande koldioxidutslapp undvikits,
samtidigt som energieffektiva installationer sakerstaller
god energiprestanda i forvaltningsfasen.

Det ar ett konkret exempel pa hur vi férenar ansvar och
utveckling och hur héllbarhet i praktiken ocksa innebar
att skapa nya varden i det befintliga.



VERKSAMHETEN

Byggnation och forvaltning av fastigheter har en stor
klimatpaverkan och i forvaltningsskedet utgor energi-
anvandningen en stor del av paverkan.

Svenska Hus arbetar I6pande med energiférbattringar,
bade for att minska klimatpaverkan och for att forbéttra
driftsresultatet. Under 2025 har bolaget minskat mang-
den kopt el med 15 procent jamfort med féregdende ar,
vilket ar ett resultat av vart pagaende arbete med att
forbattra fastigheternas energiprestanda.

Vi fortsatter arbetet med att digitalt samla in
mediaforbrukning i samtliga fastigheter.

| SIDA 6

Dartill pdgar ett arbete med att uppgradera styr- och
reglersystem i fastigheterna for att optimera hyres-
gasternas inomhusklimat och energianvandning.
Detta skapar forutsattningar for en effektiv forvaltning
och nojda hyresgaster.

Vi har hittills installerat 187 laddpunkter med fornybar
el pa vara fastigheter och ser ver mojligheterna att
erbjuda vara kunder detta i sa stor utstrackning som
mojligt.

Svenska Hus kopte 100 procent fossilfri el under 2025.
Bolaget ager fem solenergiparker varav tva ligger soder
om Goteborg, tva pd Orust och en i Munkedal norr om
Goteborg.

Solparkerna har kapacitet att producera cirka 2 400 MWh
per ar. Tillsammans med solcellsanlaggningarna pa
vara fastigheter ar den totala produktionskapaciteten
cirka 3 700 MWh forbrukade, vilket 2025 motsvarade
cirka 50 procent av Svenska Hus forbrukade fastighetsel.

Koncernens engagemang i energieffektivt byggande har
varit omfattande under alla &r. Det ar ett omrédde som
ligger oss sarskilt varmt om hjartat, bade tack vare vart
intresse for hus och for att det har en tydlig koppling till
den bransch vi verkar i.

| borjan av 2000-talet, i samband med ett antal fastig-
hetsforvarv i Landskrona, inledde vi ett samarbete med

Fossilfri el

B © 100-

Svenska Hus solceller producerar
ca 50% av Svenska Hus fastighetsel.

Lunds universitet och Internationella miljoinstitutet.
Detta ledde vidare till flera initiativ, bland annat bildandet
av forskningsstiftelsen DELabs tillsammans med
Landskrona kommun och Internationella miljGinstitutet
med syftet att utveckla féretag baserade pa hallbar
utveckling och lokal forankring.

Svenska Hus har dessutom donerat 10 miljoner kronor
till professuren Sustainable Building och medverkat i
utvecklingen av mastersprogrammet i energieffektivt
byggande vid Lunds universitet, for att bidra till Sveriges
energi- och klimatmal.
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Bromma 2,2% 1,3%
Slakthusomradet \ /

Satra 1%
Sodertalje
Eriksberg
Hagersten
Sundbyberg
Vinsta

Kista
Tullinge
Bandhagen
Norra Djurgardsstaden 19,7%
Arsta

Hagalund Bostad Kontor @ Lager & Industri

Arm?ge Blandfastighet @ Projekt Ovrigt
Nynashamn

26,0% 45,6%

Kort om

Region
Stockholm

Region Stockholm &ar en av Svenska Hus viktigaste marknader och
utgor en stabil grund i koncernens portfolj. Med ett omfattande
fastighetsbestand, stark marknadsposition och goda forutsatt-
ningar for fortsatt tillvaxt bidrar regionen med betydande varden
och strategisk tyngd i koncernens langsiktiga utveckling.
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Fastighetsklustret i Bromma stad,
Norra Ulvsunda.

Fastighetsklustret i Bromma Slakthusomradet

| stadsutvecklingsomradet Bromma stad i Norra Ulvsunda I linje med var héllbarhetsstrategi har solceller installerats Mitt i det pagdende stadsutvecklingsprojektet Slakthus- Tillsammans med kommunen och 6vriga fastighets-

ager Svenska Hus ett sammanhallet fastighetskluster om pd taken pa ett par av fastigheterna. Det &r ett konkret omradet dger Svenska Hus en fastighet om cirka dgare foljer och deltar vi i utvecklingen av platsen.

nio fastigheter, totalt cirka 48 000 kvm. exempel pad hur vi kombinerar féradling av befintliga 3 000 kvm med bevarad industriell karaktar. Var ambition ar att langsiktigt bidra till att omradet
byggnader med investeringar i fornybar energi. far nytt liv och en tydlig identitet, samtidigt som den

Har har vi utvecklat moderna och ett par flexibla arbets- Omréadet befinner sig i en omfattande omvandlingsfas, historiska industriprageln tas tillvara.

platsmiljoer samtidigt som vi tagit tillvara omradets Brommaklustret visar ocksd hur vi arbetar i storre sam- dar tidigare verksamhetsmiljoer successivt utvecklas

industriella arv. Kulturskyddade fasader, generosa manhang: l&ngsiktigt, ssmmanhallet och med respekt for till en mer blandad stadsdel med inslag av kultur, restau- For oss &r engagemanget i Slakthusomrédet en del av

fonsterpartier och tidstypiska detaljer har bevarats bade platsens identitet och framtida behov. ranger, handel, bostader och nya typer av verksamheter. ett storre synsatt. Att arbeta med platser i forandring

och integrerats i nya funktioner. och skapa forutsattningar for framtida varden i takt

med stadens utveckling.
Resultatet ar en miljo dar historia och framtid samverkar.
Har far befintliga strukturer nytt liv och skapar plats for
nya verksamheter att vaxa.

| REGIONER 13 SVENSKA HUS ARSREDOVISNING 2025
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Kvarteret Smabildskameran
i Bandhagen, Ramsdkaren 2.
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GOTEBORG |

SKANE

Bostadsutveckling i centrala Bandhagen

| linje med var historia och det som alltid varit vart signum
har vi utvecklat det tidigare Bandhagens gymnasium i
Stockholm.

Genom varsam ombyggnation och kompletterande
bebyggelse har Svenska Hus omvandlat det centrum-
nara omradet till en attraktiv och levande boendemiljo
for cirka 330 hushall. Den befintliga strukturen har tagits
tillvara och getts nytt liv, samtidigt som nya bostader
tillforts med respekt for platsens karaktar.

Projektet ar ett tydligt exempel pa hur vi arbetar. Vi foradlar
det som redan finns, starker platsens kvaliteter och

skapar langsiktiga varden bade for de boende och for
stadsdelen som helhet.

Utvecklingen fortsatter. Under 2026 planerar Svenska
Hus byggstart for ytterligare cirka 100 hyresratter i tre
nya hus inom kvarteret Ramsokaren 2, i direkt anslutning
till tunnelbanestationen. Laget ger goda forutsattningar
for hallbart vardagsliv med nérhet till kollektivtrafik
och service.

Bandhagen visar hur vi forenar historia med framtid och

hur vi genom genomtankt komplettering skapar plats
fér nya hem, nya sammanhang och nya majligheter.

14

Telegrafen i Nyndshamn.

Telegrafenomradet i Nyndshamn

Projektet har en sarskild kvalitet i sitt Iage. Samtliga
boende har till exempel tillgang till en generés gemensam
takterrass med vidstrackt vy over havet. Genom att ge
befintliga byggnader nytt liv skapar vi bade minskad
klimatpdverkan och nya varden for manniskor.

I Nyndshamns historiska industricentrum, kvarteret Tele-
grafen, bedrev Telia AB under manga ar sin verksamhet
innan den flyttade till Farsta pa 1960-talet. Den karakta-
ristiska byggnaden frén 1930-talet har sedan dess varit
en tydlig del av stadens siluett.

Under 2025 fardigstallde Svenska Hus ombyggnaden av
det tidigare huvudkontoret till 77 hyresratter. Genom en
varsam utveckling har den historiska byggnaden bevarats
och samtidigt anpassats till moderna bostader.

SVENSKA HUS ARSREDOVISNING 2025
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Kort om
Region

oteborg

GoOteborgsregionen spelar en central roll i Svenska Hus tillvaxt-
resa. Har finns dven vart huvudkontor. Genom ett diversifierat
fastighetsbestand och flera storre utvecklingsprojekt starker vi
var position i en av landets mest expansiva storstadsregioner.

|
-II REGIONER

Aret i korthet

INNEHAV | REGIONEN

Nol

Backa/Karra

Tuve

Kortedala
Marieholm/Ringon
Bagaregarden
Partille

Majorna

Garda

Almedal

Hogsbo

Centrala Goteborg
Floda

Grabo

SE VARA LEDIGA LOKALER

MARKNADSVARDE

0,5%

50% | 57%

9,7%
5,8%

40,6%

Bostad Kontor @ Lager & Industri
Blandfastighet @ Projekt Handel
Restaurang
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Partille Port ster
om Goteborg.
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Partille Port

Svenska Hus har paborjat ett stadsutvecklingsprojekt i
centrala Partille som omfattar omvandling av en tidigare
industri- och logistikfastighet till bostader.

Projektet planeras rymma cirka 1 000 nya bostader
samt en entrévaning med restauranger och caféer.
Fastigheten ligger centralt med goda kommunikationer,
utbyggd service och nérhet till natur- och gronomraden
intill Savean.

SIDA 2
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Genom att omvandla en befintlig verksamhetsfastighet
till en ny stadsdel skapas forutsattningar for ett mer
levande och sammanhéallet centrum. Det &r ett exempel
pd hur vi arbetar med att utveckla platser dver tid och
skapar plats for nya hem, nya verksamheter och nya
sammanhang.

Malsattning: inflyttning fran 2030.
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Almedals Fabriker

Svenska Hus deltar i Goteborgs Stads pilotprojekt for
exploatorsdrivna detaljplaner genom arbetet med en
ny detaljplan i Almedal, i direkt narhet till World of Volvo
och Liseberg Grand Curiosa Hotel.

Detaljplanen tas fram i samarbete med Platzer och
Wallenstam och forvéntas vara klar under 2027.
For Svenska Hus del medger planen en byggréatt om
cirka 15000 kvm i ett nytt punkthus. Produktions-
start planeras tidigast 2028, alternativt nar mark-
nadsforutsattningarna bedoms vara ratt.

Utover nybyggnationen maojliggor detaljplanen dven en
pabyggnad om ca 1 300 kvm pa en av de befintliga

byggnaderna inom fastigheten. Dessutom planeras en
renovering och utveckling av befintliga byggnader for
att skapa en tydligare koppling till den nya huskroppen.

Projektet forenar utveckling av nya byggratter med
foradling av befintliga strukturer. Ett arbetssatt som
praglar var verksamhet och som skapar langsiktiga
varden i stadens forandring.

SVENSKA HUS ARSREDOVISNING 2025
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Floda Torgasit
i
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Floda

Floda &r idag ett stabilt fastighetsbestdnd och samtidigt
ett Idngsiktigt utvecklingsomrade for Svenska Hus.
Orten ar en pendlingsnod till Goteborg med 6kande
inflyttning. Avstandet fran Floda Torg till pendelstationen
ar cirka 300 meter och restiden till Goteborg C ar omkring
27 minuter.

Utveckling av Floda Torg

Det pagar ett planarbete for Floda Torg med avsikt att
utveckla livsmedelshandeln och samtidigt mojliggora
cirka 50 nya bostader.

I SIDA3 | SKANE

Trots projektets begransade omfattning ar planprocessen
komplex och kraver flera tekniska utredningar samt sar-
skild hdnsyn till Sdvedn, som &r ett Natura 2000-omréade.

Genom att stegvis utveckla befintliga handels- och
centrumlagen skapar vi forutsattningar for en mer
sammanhallen och l&ngsiktigt hallbar ortsutveckling.

Floda Entré

Under 2025 pébdrjades utvecklingen av Floda Entré.

En ny McDonald's-restaurang etableras och planarbete
inleds for att prova majligheterna att utveckla omradet
vid Floda trafikplats och starka platsen som entré till orten.

17

“1 en varld som forandras snabbare dn nagonsin
fortsatter vi att satta vara kunder i fokus och att
utveckla vara fastigheter for att skapa langsiktigt
varde — bade ekonomiskt och hallbart. Med drivna

och engagerade medarbetare tar vi vara pa regionens
mojligheter, moter dess utmaningar och bygger vidare
med en tydlig vilja att gora skillnad!”

WARNER BROS.

STURID

— T | — ) — I-i-_,.
5 _. f . o [
A— ——

Marieholm

Under 2023 fardigstalldes en ny produktionsanlaggning
for Warner Bros i Marieholm, Goteborg. Anldggningen
anvands bland annat for produktion av tv-program som
Bingolotto och Postkodmiljonaren.

Projektet visar var bredd och hur vi skapar &ndamals-
enliga miljcer utifrdn hyresgastens behov.

Peter Stalfors
regionchef Goteborg

SVENSKA HUS ARSREDOVISNING 2025
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Kort om
Region Skane

Region Skane ar en prioriterad tillvaxtmarknad dar Svenska Hus
driver affaren med tydligt Ionsamhetsfokus. Med stark lokal
narvaro och kontinuerlig utveckling av bestandet skapar vi
matbara resultat och langsiktigt varde for koncernen.

|
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Aret i korthet

INNEHAV |
REGIONEN

Helsingborg
Landskrona
Astorp
Hassleholm
Lund
Malmo
Burlov

SE VARA LEDIGA LOKALER

MARKNADSVARDE

0,1%

1,3% 1,5%
7,6% \ /

2,5% ‘

25,3% 61,7%

Bostad Kontor @ Lager & Industri
Blandfastighet @ Projekt Handel
Ovrigt
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“Vi utvecklar och forvaltar fastigheter med kundens
behov i centrum. Genom hog servicegrad och effektiva
arbetssatt skapar vi langsiktiga varden och starka
kundrelationer.”

[ |
-II REGIONER

Anna Hurtig
regionchef kommersiella

Grusbacken, Helsingborg

Grusbacken ar en modern och flexibel lager- och indu-
stribyggnad i ett vaxande industriomrade i norddstra
Helsingborg. Projektet fardigstélldes tidigt 2020.

Fastigheten omfattar cirka 3 500 kvm och ar anpassad for
hyresgasterna Wangeskog Hyrcenter och Helsingborg
Padel. Byggnaden ar utformad for att mota verksam-
heternas specifika behov och mojliggora effektiv drift.

Projektet visar var forméaga att utveckla andamalsenliga
lokaler i etablerade verksamhetsomraden, med fokus
pa funktion och Idngsiktighet.

lokaler Skane

K6, centrala Malmo

Pa Kungsgatan 6 i centrala Malmo har Svenska Hus
genomfort en omfattande ombyggnation och renovering
for att skapa moderna kontorslokaler anpassade till
dagens arbetssatt.

Fastigheten omfattar cirka 11 200 kvm kontorslokaler
fordelade pé sju vaningsplan. Lokalerna kan anpassas
for bade storre och mindre foretag.

| huset finns gemensamma ytor och motesplatser,
café, kontorsgym, cykelgarage, coworkingytor samt
bemannad reception. Syftet ar att erbjuda en funk-
tionell och flexibel arbetsmiljo dér service och
gemensamma resurser kompletterar det egna kontoret.

19

K6 I centralaMalm

K6 fardigstalldes 2023 och é&r ett fint exempel pa hur vi
genom ombyggnation utvecklar befintliga fastigheter
for nya behov och skapar plats for verksamheter att
utvecklas over tid.

Fredriksborg, Malmo

Fastigheten Fredriksborg ligger i sddra delen av Malmo
centrum, i stadsdelen Sofielund. Det ar en anrik kontors-
och industrifastighet dar de aldsta byggnaderna upp-
fordes 1896 av Fritz Kurzel, som bedrev textilfabrik pa
platsen fram till 1955.

Idag omfattar fastigheten cirka 12 000 kvm kommersiella
lokaler av olika slag. Byggnaderna bar pa en tydlig

industriell karaktar och en lang historia som praglar miljon.

Ett utvecklingsarbete pagar med inriktning att foradla
fastigheten och skapa l&ngsiktigt attraktiva lokaler som tar
tillvara den befintliga miljon och dess kvaliteter. Parallellt
drivs en ny detaljplan med syfte att mojliggora fortatning
med bostader samt att tillskapa nya gronytor i omradet.

Projektet &r ett exempel pd hur vi arbetar med aldre
fastigheter i stadsdelar under forandring. Foradling och
utveckling sker stegvis och med respekt for platsens
historia.

SVENSKA HUS ARSREDOVISNING 2025
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“Pa Svenska Hus arbetar vi lang-
siktigt och affarsmassigt med
narhet och engagemang i varje
kundrelation. Vart arbete i Skane
handlar om att vara lyhorda, driva
utveckling framat och skapa
fastigheter som starker bade
vara hyresgasters affarer och
regionens tillvaxt.”

Michaela Lorich
regionchef bostader Skane

PilékérniLandskrona. : W . e B 2 s _TegelbruketiLuhd?/

Pilakern, Landskrona Tegelbruket, Lund

Pildkern 3 i Landskrona &r en av vara storsta bostads- Arbetet fardigstalls i april 2024 och ar ett steg mot en Tegelbruket ar ett nytt bostadskvarter som utvecklas Hallbarhet &r en central del i projektet. Byggnaderna
fastigheter och omfattar 402 hyresratter. Fastigheten mer energieffektiv och attraktiv bostadsfastighet, med langs Tornavagen i Lund. Projektet omfattar 179 hyres- uppfors enligt Miljobyggnad Silver och Energiklass B.
ar belagen i Karlslund, ett av stadens miljonprograms- forbattrad standard for de boende. ratter med fokus pé vélplanerade och yteffektiva Narheten till stadskarnan, universitetet och goda
omraden som idag genomgar férdandring med nya bostédder. Kvarteret bestar av fyra huskroppar i fyra cykelmajligheter bidrar till ett hallbart och attraktivt
bostader, en ny arena for Landskrona BolS och utveckling till &tta vaningar som ramar in en grén och skyddad boende. Projektet berdknas sta klart varen 2028.
av nya motesplatser. innergard. Under garden anlaggs ett garage som bidrar

till en trygg och funktionell boendemiljo.
Svenska Hus foljer med i omradets utveckling genom
l&ngsiktiga investeringar i fastigheten. Sedan hosten
2022 har ett omfattande arbete genomforts dar samtliga
fonster har bytts, fasaden renoverats och tvattstugorna
uppgraderats med energieffektiva maskiner.
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Fo rva It n I n g S be ra tte I se Finansiell data och nyckeltal, koncernen
2025 2024 2023 2022 2021
Antal anstéllda (St) 59 59 57 56 54
Nettoomséttning (Tkr) 735863 720444 688228 631138 591140
Fastigheternas bokforda varden (Tkr) 6579985 6607891 6587 558 6227610 5991929
Harmed far styrelsen och verkstéllande direktoren av Svenska Hus hyresvarde harror fran bostader. Att ha Fastigheternas marknadsvarde (Tkr) 10743697 10675626 10336 531 10491 536 10400064
i Svenska Hus AB avlamna arsredovisning for en nara relation till vara hyresgéster och kanna till deras Soliditet (%) 21 20 21 22 18
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31. ekonomiska situation &r ett kannetecken for Svenska Avkastning pd totalt kapital (%) ° & 2 € =
Hus. Under 2025 uppgick hyresforlusterna till mindre
Information om verksamheten an 0,5% av intakterna.
Svenska Hus AB ar ett helagt dotterbolag till AB Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken for
Gullringsbo Egendomar, orgnr 559228-0415. Svenska Okade kostnader och risken for brist pa tillgang till Fastighetsrorelsens resultatrakningar i sammandrag
Hus AB driver fastighetsverksamhet i Stockholm, kapital. Formagan att klara réantehojningar beror pa Tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Goteborg och Ské&ne. Verksamhetens huvudsakliga fastighetsbestandets rantebetalningsforméaga. Kon- Férvaltningsresultat 277820 251900 251784 246316 229354
inriktning ar att dga och forvalta fastigheter. Fastigheter cernens rantetdckningsgrad for 2025 uppgick till 2,7 Férsaliningsresultat 82399 - - 442 597 100371
med foradlingspotential forvarvas, foradlas och for- ganger. Risken for 6kade rantekostnader beroende pa Resultat efter finansnetto 166987 60294 60034 509758 175623
valtas. Nybyggnation forekommer ocksa. Hyresvardet rantehdjningar paverkas av lanens rantebindningstid. Periodens resultat 135575 65717 29765 492149 176 258
per 2025-12-31 uppgick till 819 Mkr. For ar 2025 Genomsnittlig rantebindningstid vid arsskiftet uppgick
uppgick hyresintakterna till 736 Mkr och resultatet till 2,9 &r och ca 65% av rdntebadrande skulder har per
efter finansiella poster till 167 Mkr. bokslutsdatumet en I6ptid verstigande 1 ar.
gl beappl el el vz el f(?r ellip a\{ fastighets— Fastighetsrorelsens balansrakningar i sammandrag
Vasentliga handelser under verksamhet. Fallande marknadsvarden kan innebara,
" o . . N : Tkr 2025 2024 2023 2022 2021
och efter rakenskapsaret att de panter som fastighetsagare lamnat till banker -
Under &r 2025 investerades 273 Mkr (211) i fastigheter, vid belaning kan anses som otillrickliga i forhallande TILLGANGAR
varav 0 Mkr (0) avser forvarv av nya fastigheter. till fastigheternas marknadsvarde. Under aret har ca en Anlaggningstillgangar aEels0 B el bsosiEy G ner SELrIZEs
Under ar 2025 genomfordes 1 fastighetsforvary och tredjedel av fastigheterna varderats av extern part. Vid Omsattningstillgdngar 725525 837275 740096 771524 543053
3 fastigheter séldes. Samtliga forsaljningar skedde via beaktande av att likviditeten i fordran p& moderbolagets Summa tillgangar 7316275 7457766 7338933 7007 311 6542316
bolagstransaktioner. koncernbankskonto skulle kunna anvandas for att minska
skulder till kreditgivare har koncernen Svenska Hus en SKULDER OCH EGET KAPITAL
Framtida utveckling och risker nettobeldningsgrad pa cirka 43%. Eget kapital 1528598 1507023 1511544 1560486 1178336
Bolagets strategi ar fortsatt att driva fastighetsverk- Hallbarhetsriskerna avser dels fysiska risker som Avséttningar 496165 488753 473808 438778 420787
samhet i Stockholms-, Goteborgs- och Sk&neregionen. foljer av pdgéende klimatforandringar och dels risker Skulder 5291512 5461990 5353581 5008047 4943193
Svenska Hus malséattning ar att fortsatta véaxa pa véra som uppstéar av 6kade hallbarhetskrav i var omvarld. Summa skulder och eget kapital 7316275 7457766 7338933 7007311 6542316
prioriterade marknader genom forvarv och vardeskapande Klimatforandringarna leder till 6kad risk for Gversvam-
utveckling av vara befintliga fastigheter. ningar, skyfall och jordskred vilket i sin tur kan paverka
Svenska Hus exponeras mot ett antal risker dar det fastighetsbolag negativt. Genom att arbeta proaktivt
framsta kan kategoriseras i operativ risk, finansiell risk med klimatanpassningar, bade i nybyggnation och befint- Finansiell data och nyckeltal, moderbolag
eller hallbarhetsrisk. Den operativa risken innefattar ligt bestand, minskar risken for skador pa fastigheterna. 2025 2024 2023 2022 2021
framst risken for forsdmrat kassaflode fran den I6pande Till foljd av klimatforandringarna implementeras en rad Nettoomséttning (Tkr) 176 106 107 1 90
verksamheten. Detta kassaflode paverkas av inbetal- direktiv och ny lagstiftning med syftet att begransa den Resultat efter finansiella poster (Tkr) 82232 55508 555621 177 560 77950
ningar och utbetalningar. Den storsta risken for snabbt globala uppvarmningen. Mycket fokus ligger pa energi- Periodens resultat (Tkr) 83093 56 401 556156 178088 78764
forsamrat kassaflode fran den I0pande verksamheten anvandning och allt hogre krav stélls pa fastighetsédgare, Balansomslutning (Tkr) 2446879 2420277 2288307 2423495 1930569
finns i risken att hyresintakterna reduceras. Detta upp- som pé sikt ska uppna krav pa energiprestanda i fastig- Soliditet (%) 56 58 62 39 45
star framst genom 6kade vakanser eller hyresforluster. hetsbestandet. Genom att aktivt arbeta med energi-
Svenska Hus har genom aren efterstravat att ha flera effektiviseringar och optimeringar begransar vi var
mindre hyresgéster istéllet for att ha ett fatal stora, paverkan pa klimatet och minskar risken for att vi som
framst med avsikt att reducera vakansrisken. Cirka 37 % bolag inte lever upp till kommande energikrav.
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Forandring av eget kapital i koncernen

Aktiekapital Annat eget kapital
Ingaende balans 60000 1447023
Utdelning _ 114000
Arets resultat - 135575
Utgaende balans 60000 1468598
Forandring av eget kapital i moderbolaget

Aktiekapital Annat eget kapital
Ingaende balans 60000 1340411
Utdelning = -114 000
Arets resultat - 83093
Utgaende balans 60000 1309 504

Styrelsens motivering

Koncernens och moderbolagets egna kapital har be-
raknats i enlighet med arsredovisningslagen och Bok-
foringsndmndens allméanna rad. | de fall det saknas ett
allmant r&d fran Bokféringsnamnden har véagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen
ar férsvarlig med hansyn till de krav som uppstalls i

Styrelsens bedomning av moderbolagets och koncer-
nens ekonomiska stéllning innebar att utdelningen ar
forsvarlig i forhallande till de krav som verksamhetens
art, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital samt
moderbolagets och koncernens konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

17 kap 3 § andra och tredje stycket aktiebolagslagen.
Verksamhetens art och omfattning medfor inte risker i
storre omfattning an vad som normalt forekommer inom
branschen.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

fran foregdende ar kvarstdende vinstmedel, kr 1226411271

arets vinst, kr 83093019
Summa 1309 504 290
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgaren utdelas 300000000

i ny rakning balanseras 1009504290

Summa 1309504 290
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Balansrakning koncernen
Tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR 1
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
. Byggnader och mark 1 6467939 6478663
Resultatrakning koncernen Pagaende nyanlaggningar 1 112046 129228
Inventarier 12 524 121
Tkr Not 2025 2024 Summa materiella anliggningstillgangar 6580509 6609 102
Hyresintakter 1,7 735863 720444
Kostnad for forvaltning 1 -260 593 -255330 FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Avskrivningar 11,12 193232 -191 606 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 58 164
Bruttoresultat 282038 273508 Uppskjutna skattefordringar 10 9183 10225
Andra langfristiga fordringar 1000 1000
Administrationskostnader 1,567 36763 -36 022 Summa finansiella anldggningstillgangar 10241 11389
Realisationsresultat fastighetsforsaljningar 82399 =
Rorelseresultat 327 674 237 486 Summa anléggningstillgangar 6590750 6620 491
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 19244 28214 KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -179931 -205406 Kundfordringar 6663 5729
Resultat efter finansiella poster 166 987 60294 Fordringar hos moderforetag 200000 239000
Ovriga fordringar 193 15211
Erhallna koncernbidrag = 39000 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 26 631 29494
Resultat fore skatt 166 987 99294 Summa kortfristiga fordringar 233487 289434
Skatt pa arets resultat 9 -31412 B8877 Kassa och bank 16 492038 547 841
Arets resultat 135575 65717 Summa omsittningstillgangar 725525 837275
SUMMA TILLGANGAR 7316 275 7457766
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Aktiekapital 17 60000 60000
Annat eget kapital inklusive &rets resultat 1468598 1447023
Summa eget kapital 1528 598 1507 023
AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld 10 496 165 488753
Summa avsattningar 496 165 488753
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 19 3113279 3936522
Ovriga skulder 20376 20070
Summa langfristiga skulder 3133655 3956 592
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 19 1943887 1295324
Leverantorsskulder 46949 48964
Ovriga skulder 33453 24233
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 133568 136877
Summa kortfristiga skulder 2157 857 1505398
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7316 275 7 457766
23
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Balansrakning moderbolaget
Tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR 1
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
. . Andelar i koncernforetag 13,14 228983 217750
Resu‘tatra kn'ng mOderbOIaget Andra langfristiga fordringar - -
Summa anléggningstillgangar 228983 217750
Tkr Not 2025 2024
RORELSENS INTAKTER OMSATTNINGSTILLGANGAR
Intakter 176 106 Fordringar hos moderforetag 200000 239000
Summa Intékter 176 106 Fordringar hos koncernforetag 1524987 1415736
Ovriga fordringar 0 6
RORELSENS KOSTNADER Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 5390 5504
Administrationskostnader 1,56 -1 037 -1 000 Summa kortfristiga fordringar 1730377 1660246
Summa Kostnader -1037 -1000
Kassa och bank 16 487 519 542281
Rorelseresultat -861 -894 Summa omsittningstillgangar 2217 896 2202527
Resultat fran ovriga vardepapper - - SUMMA TILLGANGAR 2446879 2420277
Resultat fran andelar i koncernforetag 8 50000 10000
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 70637 85922 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -37 544 -39 520
Resultat efter finansiella poster 82232 55508 EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Erhallna koncernbidrag 56162 39000 Aktiekapital 17 60000 60000
Lamnade koncernbidrag -55301 -38107 Summa bundet eget kapital 60000 60000
Resultat fore skatt 83093 56401
FRITT EGET KAPITAL 18
Skatt pa arets resultat 9 - - Balanserad vinst 1226411 1284010
Arets resultat 83093 56 401 Arets resultat 83093 56401
Summa fritt eget kapital 1309 504 1340411
Summa eget kapital 1369504 1400411
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till koncernbolag 1074381 1019723
Leverantorsskulder 2083 112
Ovriga skulder 21 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 890 20
Summa kortfristiga skulder 1077 375 1019866
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2446879 2420277
24
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Kassaflodesanalys Noter till resultat- och balansrakningar
1 Not 1.
Tkr Koncernen Moderbolaget Redovisningsprinciper
2025 2024 2025 2024
Den I6pande verksamheten Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rs- Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika
Resultat efter finansiella poster 166987 60294 82232 55508 redovisningslagen och enligt Bokféringsnamndens nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 188 594 184753 - - allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och mark. Ingen avskrivning sker pad komponenten mark vars
Aktuell skatt 18320 -8223 - - koncernredovisning (K3). nyttjandeperiod bedoms som obegransad. Byggnaderna
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
forandringar av rorelsekapital 337 261 236 824 82232 55508 . . . .
till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
- Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet . .. . -2 . . . - q
— — — - Materiella anlaggningstillgangar och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:
Minskning (+) 6kning (-) av kortfristiga fordringar 55947 -12901 -70131 26968 . " . — . .
— — — Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaff-
Okning (+) minskning (-) av kortfristiga skulder 652 459 -153 049 57 509 150569 . B ) o
—— = = ningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar Markanldggning 20-504r
Forandringar av rorelsekapitalet 708 406 -165950 -12622 177 537 L . . e
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom Stomme 100 &r
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1045667 70874 69610 233045 ”jkOPSprlset A Wigfinter” s @i elreh helrerige ol LS 15=504r
forvarvet. Fonster 25-50 &r
Investeringsverksamheten ) ) e , = ?r
Forandring av materiella anlaggningstillgangar, not A -164 639 -212 054 = = T{llkommande UTglf_ter _ o i ytSk_Ikt 10=50 ?r
e P e et e _ _ 11233 553 Tfllkommgr?deeutglfter som .uppfyllgrt|||gang‘skAr|ter|cAet Installa'.(-loner _ 10-30 ar
Kassaflode fran investeringsverksamheten -164 639 -212 054 -11233 -553 raknas in i tillgangens redovisade vérde. Administrations- Hyresgéstanpassningar 3-104r
kostnaderna fordelas sa att ett belopp motsvarande 5 %
Finansieringsverksamheten av arets hyresintékter belastar koncernens resultat. Laneutgifter
Férandring av vriga avsattningar - - - - Overskjutande del 14ggs till anskaffningsvardet i Laneutgifter som kan hénforas till inkop, konstruktion eller
Forandring av langfristiga skulder 822937 267 458 - - samband med om- eller nybyggnad. Utgifter for I6pande produktion av anlaggningstillgdng, som tar betydande
Forandring av langfristiga fordringar 106 - - - underhall och reparationer redovisas som kostnader tid att fardigstalla innan den kan anvandas eller séljas
Utdelning 114 000 75000 114000 75000 nar de uppkommer. inkluderas i tillgdngens anskaffningsvarde.
Koncernbidrag - 39000 861 893 For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -936 831 225458 -113139 74107 skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter Leasingavtal
bedomts vara vasentlig. Dessa tillgdngar har darfor Leasingavtal kan klassificeras som finansiella eller
Arets kassaflode -55803 84278 -54762 158385 delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. operationella leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal
Likvida medel vid &rets borjan 547 841 463563 542281 383896 ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar
Likvida medel vid arets slut 492038 547 841 487519 542281 Avskrivningar som ar forknippade med att &ga en tillgéng i allt vasentligt
Avskrivning sker linjart 6ver tillgadngens beraknade Overfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett opera-
Not A Foriandring av materiella anldggningstillgangar nyttjandeperiod eftersom det terspeglar den férvantade tionellt leasingavtal ar ett leasingavtal som inte ar ett
Minskning (+) 6kning (-) av posten inventarier i balansrékningen 687 -115 - - forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska finansiellt leasingavtal.
Arets avskrivning av inventarier -245 -699 - - fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i Ur ett redovisningsperspektiv kan hyreskontrakt
Arets forandringar av posten byggnader och mark i balansrakning 10724 46465 - - resultatrakningen. hanforliga till forvaltningsfastigheter betraktas som
Arets avskrivning av byggnader 192987 -190 907 - - Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststallt operationella leasingavtal. Redovisning av dessa
Féréndring av posten pdgéende nyanléggningar 17182 66798 - - vid anskaffningstillfallet i d& radande prisniva. framgarinot 7.
Arets forandring av materiella anldggningstillgangar -164 639 -212 054 = = Aven tomtrattsavtal kan ur redovisningsperspektivet
Nyttjandeperiod betraktas som operationellt leasingavtal. Tomtratts-
Inventarier, verktyg och installationer 5ar avgalden redovisas som kostnad for den period den
Datorer och datautrustning 5ar avser. | koncernen finns aven ett antal leasingavtal,
Byggnadsinventarier 5ar framst avseende personbilar. Betalning fér dessa
leasingavtal kostnadsfors i resultatrakningen linjart
over leasingperioden.
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Finansiella tillgangar och skulder Skatt Anskaffningsvardet for dotterforetag beraknas till Not 2.
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for Vésentliga handelser efter balansdagen
med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar erlagda tillgdngar med tillagg av uppkomna och Gver-
anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1. inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser tagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument, Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.
arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare utgifter som ar direkt hanforliga till rorelseforvarvet
Sé&kringsredovisning rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redo- samt eventuell tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen
Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en visats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt faststélls det verkliga vardet, med ndgra undantag,
ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och den resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av vid forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara Not 3.
sakrade posten som dverensstdmmer med foretagets tidigare transaktioner eller handelser. tillgdngar och dvertagna skulder samt minoritets- W Koncernens sammansattning
mal for riskhantering. Dessutom krévs att sékrings- Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga intresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde
forhallandet forvantas vara mycket effektivt under den temporara skillnader, dock inte for temporara skillnader vid forvarvstidpunkten. Fran och med forvarvstidpunkten Foretaget ar helagt dotterforetag till AB Gullringsbo
period for vilken sakringen har identifierats samt att som harror fran forsta redovisningen av goodwill. inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade fore- Egendomar, org.nr 559228-0415 med sate i Goteborg.
sakringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla tagets intakter och kostnader, identifierbara tillgangar Inkdp fran foretag inom koncernen uppgick till 99 644
och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill Tkr (58 248) och forsaljningar till féretag inom koncernen
dokumenterade senast nar sékringen ingas. anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen eller negativ goodwill. uppgick till 15 733 Tkr (15 840).
baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande Ar det vid forvarvstidpunkten sannolikt att kdpeskil-
Sékring av rénterisk tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive lingen kommer att justeras vid en senare tidpunkt och Forandringar i koncernens sammansattning
Risken att rénteférandringar far en negativ paverkan pa regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt, ska Under ar 2025 har en fastighet forvarvats samt tre
bolagets resultat och kassaflode hanteras foretradesvis skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och beloppet ingd i det beréknade slutliga anskaffnings- fastigheter avyttrats. Samtliga avyttringar skedde
genom att ingé derivatavtal med av styrelsen godkénda har inte nuvardeberaknats. vardet for den forvarvade enheten. via bolagstransaktioner.
motparter. Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst Avyttras andelar i ett dotterforetag eller bestémmande
det belopp som sannolikt kommer att dtervinnas baserat inflytande upphor pa annat satt, anses andelarna som
Ersattningar till anstéllda pd innevarande och framtida skattepliktiga resultat. avyttrade i koncernredovisningen och vinst eller forlust n Zr?;t‘léillda ST S
Erséttningar till anstallda efter avslutad anstallning Varderingen omprovas varje balansdag. vid avyttringen redovisas i koncernresultatrakningen.
Planer for ersattningar efter avslutad anstéllning Vid rena substansforvarv gors avsattning for upp- Om andelar finns kvar efter att bestammande inflytande
klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller skjuten skatt baserat pa varderingen i képeskillingen. har upphort redovisas dessa med det verkliga vardet vid Koncernen
formansbestamda. forvarvstidpunkten som anskaffningsvarde. Medelantal anstéllda 2025 2024
Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststéllda avgifter Intakter Koncerninterna fordringar och skulder, intékter och Man 39 36
till ett annat féretag, normalt ett forsékringsfoéretag, och Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit kostnader och orealiserade vinster eller forluster som Kvinnor 20 23
har inte langre nagon forpliktelse till den anstéllde nar eller kommer att erhalla for egen rakning redovisas som uppkommer vid transaktioner mellan koncernforetag, Totalt i Sverige 59 59
avgiften ar betald. Storleken pa den anstélldes ersattningar intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som elimineras i sin helhet.
efter avslutad anstéllning ar beroende av de avgifter som erhallits eller kommmer att erhéllas, med avdrag for rabatter. Konsfordelning inom foretagsledning
har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna Hyresintakter periodiseras Over kontraktstiden. Redovisningsprinciper i moderforetaget Forvaltningskoncernens styrelse bestar av 4 (6)
ger. Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas Redovisningsprinciperna i moderforetaget verens- ledamoter, varav 3 (5) méan. Forvaltningskoncernens
som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld. Koncernredovisning stammer i tilldmpliga delar med de ovan angivna VD och ledande befattningshavare uppgar till 10 (9),
Vid férmansbestamda planer har foretaget en for- DotterfGretag ar foretag i vilka moderforetaget direkt redovisningsprinciperna i koncernredovisningen. varav 5 (4) man.
pliktelse att lamna de 6verenskomna ersattningarna till eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet eller
nuvarande och tidigare anstéllda. Foretaget bar i allt pad annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestam-
vasentligt dels risken att ersattningarna kommer att mande inflytande innebar en ratt att utforma ett foretags
bli hdgre an forvantat (aktuariell risk), dels risken att finansiella och operativa strategier i syfte att erhélla
avkastningen pa tillgdngarna avviker fran forvantningarna ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforvarv
(investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger aven om bygger pa enhetssynen. Det innebér att forvarvs-
tillgdngarna ar dverforda till ett annat foretag. Foretag analysen upprattas per den tidpunkt d& forvarvaren far
har valt att tillampa de forenklingsregler som finns i bestammande inflytande. Frén och med denna tidpunkt
BFNAR 2012:1, vilket innebar att i de fall en premie ses forvarvaren och den forvarvade enheten som en
erlaggs redovisas de forménsbestamda planerna pa redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen
samma séatt som en avgiftsbestamd plan. innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill)
och skulder samt intékter och kostnader medraknas
i sin helhet dven for deldgda dotterféretag.
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INTRODUKTION VISION, AFFARSIDE, STRATEGI OCH KARNVARDEN ARET | SIFFROR VERKSAMHETEN REGIONER FINANSIELL RAPPORT LEDNING OCH STYRELSE
SIDA1 | SIDA2 | SIDA3 | SIDA4 | SIDAS5 | SIDA6 | SIDA7 | SIDA8 | SIDA9 | SIDA10 I SIDA11 | SIDA12 | SIDA13 | SIDA14 | SIDA15 | SIDA 16
Not 5. Not 7. Not 8. Not 9.
Personalkostnader, pensioner och ovrigt 7 Operationell leasing Finansiella poster Skatt pa arets resultat
Koncernen Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare Koncernen Koncernens skatt pé arets resultat, 31 412 Tkr (33 577),
Hyresintakter kan ur ett redovisningsperspektiv dven bestér av aktuell skatt 18 320 Tkr (8 223) och arets
Tkr 2025 2024
benamnas som intédkter fran operationella leasingavtal Tke 2025 2024 avsattning for uppskjuten skatt 13 092 Tkr (25 354)
Loner och andra ersittningar P g RS g PPSK] .
. . o /3% e . e Ranteintakter 19230 28178
= vilka aviseras i forskott och periodiseras i resultatrakningen =
Styrelseledamoter och Ovriga poster 14 36
verkstallande direktor 6639 5012 baserat pa villkoren i hyresavtalen. Hyreskontrakt med Koncernen
Fra— . . . . AT A . Summa ranteintakter
Ovriga anstéllda Sverige 40096 35137 ej faststalld slutdag ingar ej i uppstallningen exempelvis och liknande resultatposter 19244 28214 Tkr 2025 2024
Summa loner och ersattningar 46736 40 149 bostadskontrakt. Resultat fore skatt 166 987 09294
Tkr 2025 2024 Réntekostnader -178 527 -204025 Skatt enligt gallande skattesats 34399 20455
Pensionskostnader avseende . A : R R . G B E
styEkeleda e o Kontraktsvolymer hyresvirde Ovriga ﬂn'e-an3|ella kostnader 1404 1381 Ej skattepliktiga intakter 16995 77
verkstallande direktor 1766 1492 Inom ett &r, kommersiella kontrakt 395133 416 520 Sumr_na rantekostnader Ej avdragsgilla kostnader 427 149
Pensionskostnader Mellan ett och fem ar 631513 670988 S PZAREN AL LY Ovrigt 1452 -2820
avseende dvriga 4779 4752 Senare &n fem &r 154941 38741 Ej avdragsgill ranta 12128 15870
Ovriga sociala kostnader 16909 14971 Summa 1181587 1126249 federbolaget Redovisad effektiv skatt 31412 33577
Summa sociala kostnader 23454 21215 Tkr 2025 2024
Utdelningar fran andelar i dotterforetag 50000 10000 Moderbolaget
Moderbolaget Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare Resultat frén andelar Thr 2025 2024
i koncernforetag 50000 10000
Tkr 2025 2024 Resultat fore skatt 83093 56 401
" I Tkr 2025 2024 . - .
Loner och andra ersattningar PN A . Skatt enligt géllande skattesats for
Styrelseledaméter och Tomtritter, arrenden och billeasing mm f{antelntakter fran koncernforetag 70590 85597 moderforetaget 17117 11619
verkstéllande direktdr 699 691 Inom ett &r 16008 13063 Ovriga ranteintakter e 5 Ej avdragsgilla kostnader - -
= — . Ranteintakter " e ot
Mellan ett och f 54510 41633 4 g
Summa loner och ersittningar 699 691 ellan e“ oc °em ar i e AT 70637 85927 Ej skattepliktiga intakter 10300 2060
Senare an fem ar 142964 126928 Erhéallet negativt rantenetto fran
Pensionskostnader avseende Summa 213482 181624 FE—— g 5 5 koncernforetag -6817 -9559
styrelseledamaoter och SN CHITEO T Redovisad effektiv skatt = =
verkstallande direktor = = Réantekostnader till koncernforetag -36 201 -38161
o - Rakenskapsarets kostnadsforda Svrigan olla k
Ovriga sociala kostnader 154 161 leasingavgifter 15476 15631 Ovriga finansiella kostnader -1 343 -1359
Summa sociala kostnader 154 161 Rantekostnader
och liknande resultatposter -37544 -39520
Not 10.
1 0 Uppskjuten skatt
Not 6.
Revisorns arvode | koncernen finns en nettoskillnad pa totalt 3 270 368
Tkr (3 257 232) mellan fastigheternas bokférda och
Koncernen skattemassiga varde. Vid rena substansforvarv gors
Tkr 2025 2024 .av§attn|rjg for uppskjuten “Skat't baﬁerat pa yardenngen
ey e EY 499 618 i kopeskl.lhngen. Total avsattning for uppskjuten skatt
Skatteradgivning 15 10 uppgar till 496 165 Tkr (488 753). .
Ardle adieg 60 34 | koncernen uppgar uppskjuten skattefordran till
STE 567 662 9183 Tkr (10 225), beréknat som aktuell skattesats
multiplicerat med summa av outnyttjade underskotts-
Moderbolaget avdrag pa 621 Tkr (345) samt fastigheter vars skatte-
massiga restvarde overstiger dess bokforda restvarde
T 2025 2024 d 43956 Tkr (49 291
Revisionsuppdrag 167 98 me r( )
Skatteradgivning 7 8
Andra uppdrag = _
Summa 174 101
=Il FINANSIELL RAPPORT 27 SVENSKA HUS ARSREDOVISNING 2025




INTRODUKTION VISION, AFFARSIDE, STRATEGI OCH KARNVARDEN ARET I SIFFROR VERKSAMHETEN REGIONER FINANSIELL RAPPORT LEDNING OCH STYRELSE
SIDA1 | SIDA2 | SIDA3 | SIDA4 | SIDAS5 | SIDA6 | SIDA7 | SIDA8 | SIDA9 | SIDA10 | SIDA11 | SIDA12 |1 SIDA13 | SIDA14 | SIDA15 | SIDA 16
Not 11. 12 Not 12. Not 13.
11 Byggnader och mark Inventarier Y Actier och andelar koncernféretag
Byggnaderna ar indelade i komponenter vilka skrivs
Koncernen 5y ynder deras forvantade ekonomiska livslangd. Koncernen Moderbolaget
Tkr 2025-12-31 2024-12-31 Byggnadsinventarier, markanlaggningar och solcells- Tkr 2025-12-31  2024-12-31 Tkr 2025-12-31  2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 8069771 7926138 anlaggningar redovisas som byggnader och mark. Ing&ende anskaffningsvarde 7465 7081 Ing&ende anskaffningsvarde 217750 217197
Nyanskaffningar 126210 142854 Svenska Hus har under aret anlitat Newsec for vardering Inkp/férvéry 1258 622 Aktiedgartillskott 11233 553
Avyttringar -167 104 -1011 av ca en tredjedel av fastigheterna. Samtliga fastigheter Avyttringar -1859 -238 Forvarv - -
Nedskrivningar - - har internvarderats i samband med arsbokslutet. Utgaende ackumulerade Utgéende ackumulerade
Aterforingar av tidigare nedskrivna Varderingarna baseras pa en kassaflodesmodell med anskaffningsvarden 6864 7 465 anskaffningsvarden 228983 217 750
fastigheter = = R . . . . . Utgaende bokfort varde 228983 217 750
— en individuell bedomning for varje fastighet, av dels
Omklassificeringar 164222 1790 e N Ingéende avskrivningar -6 254 -5985
- framtida intjaningsformaga, dels marknadens avkast-
Utgaende ackumulerade ningskrav. Vid bedomning av en fastighets framtida Avyttringar 159 430
e T e S Sl . g . e g . . g Arets avskrivningar -245 -699
intjaningsforméaga har, utover inflationsantagande om -
2,0 %, hansyn tagits till bedomda l&ngsiktiga marknads- Utglende ackumulerade Not 14.
Ackumulerade avskrivningar h’ > 0 yt kgt P 9 ! g e avskrivningar ~6340 ~6254 I Aktier och andelar i koncernforetag
Vid rets borjan 1591108 1401010 kyror V'd O:/lrak S 3" all, u kym'n.gSgrka S?cm e"||om a Utgéaende planenligt restvirde 524 1211
Avyttringar 58935 809 G alr nadens avfésdtmfng‘? La\{[ fStStak? Bokfort varde 524 121 Koncernen
. P enom en analys av genomforda fastighetstransaktioner
Arets avskrivningar -192987 -190907 9 & . o S
- for fastigheter med liknande standard och ldge. Mer- FUGLED Kapitalandel®  Bokfort vérde
Utagende ackumulerade ; 4 . . . : \ o Svenska Hus | Géteborg AB 100 95438
avskrivningar -1725160  -1591108 parten av projektfastigheterna har varderats enligt samma Inventarier skrivs av pa 5 ar. —
Redovisat varde vid periodens slut 6467939 6478663 princip men med avdrag for dterstdende investering e a MBS N 00 CER
. AT . Svenska Hus i Stockholm AB 100 77880
och uthyrningsgrad. Beroende pa i vilken fas projektet
befinner sig finns ett riskpaslag i avkastningskravet Svenska Hus Service AB 100 4810
Pagaende nyanlaggningar . . . N Svenska Hus Solparker AB 100 926
Ackumulerade anskaffningsvérden: | de fall projektfastigheten utgors av enbart byggratt Sl e | 100 160
Vid &rets bérjan 129228 62 430 har den vérderats till bedomt byggrattsvarde. Solpark Burés 2 100 170
Nyanskaffningar 147 040 68588 Koncernen har totala dvervarden pé fastigheter Solpark Haby 1 100 240
ES— < < motsvarande 4 067 735 Tkr. | enskilda fall kan man réka
Omklassificeringar 164222 1790 el - - ° . . SUNIG 228083
Redovisat virde vid periodens slut 112046 129228 ut for vérdenedgang sa att marknadsvérdet pa enskild
fastighet understiger bokfort varde pd densamma.
Organisationsnummer Sate
Fastigheter i Sverige T 284 .
Bokfért varde 6579985 6607891 Svenska H“S : Gsfe OArg 5560??’5; G?teborg
Verkligt varde 10743697 10675626 ?enska us '2 a”keh | 5566 3’2 22 gf’teborg
Taxeringsvarde 5633237 5239843 venska Hus i Stockholm AB 956673:26 oteborg
Svenska Hus Service AB 556659-7703 Goteborg
Svenska Hus Solparker AB 559065-7986 Goteborg
Solpark Burés 1 559220-4860 Goteborg
Solpark Buras 2 559220-4852 Goteborg
Solpark Haby 1 559228-0407 Goteborg
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INTRODUKTION VISION, AFFARSIDE, STRATEGI OCH KARNVARDEN ARET | SIFFROR VERKSAMHETEN REGIONER FINANSIELL RAPPORT LEDNING OCH STYRELSE
SIDA1 | SIDA2 | SIDA3 | SIDA4 | SIDAS5 | SIDA6 | SIDA7 | SIDA8 | SIDA9 | SIDA10 SIDA11 | SIDA12 | SIDA13 | SIDA14 | SIDA15 | SIDA 16
Not 15. 1 6 Not 16. 1 9 Not 19. _ o 20 Nq.t 20. B o
1 5 Periodiseringar Kassa och bank Skulder till kreditinstitut Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Koncernen Koncernen | balansrakningen redovisas skulder till kreditinstitut med Koncernen
Tkr 2025-12-31 2024-12-31 Tkr 2025-12-31 2024-12-31 forfallotidpunkt inom ett &r som kortfristiga. Med avsikt Thr 2025-12-31  2024-12-31
Forutbetalda kostnader Ty — 3502 10597 att erhalla rorliga kr“ed|t°ers'hogre ﬂeX|b|I|tet [ Jamcfo.relse
och upplupna intdkter Fordran p& AB Gullringsbo med bundna, men &anda minska rante- och upplanings- STALLDA SAKERHETER
Férutbetalda rantekostnader 3373 5450 Egendomars centrala risk, anvands olika derivatinstrument och kapitalbind- Fastighetsinteckningar 5575003 5653203
Ovri t 23258 24044 koncernkonto 488536 >37244 ningsavtal. Fore derivat tillampas sakringsredovisning
riga poster . . - _ _
vrigap Summa 492038 547 841 Aktier i dotterbolag
Summa 26631 29494 Summa stillda sakerheter 5575003 5653203
K
Moderbolaget oncernen
Upplt.l.pna kostna(.ier“ Kapitalbindning Eventualforpliktelser
och forutbetalda intakter Tkr 2025-12-31 2024-12-31 . . ) '
= = Tkr 2025-12-31 2024-12-31 Ansvar finns for att investeringsmoms i lokaler avseende
Upplupna Iéner och semesterloner 7814 7617 Kassa och bank 3501 10595 T Y e — 1943887 1295304 momspliktiga hyresgaster ska aterldggas da lokal uthyres till
Upplupna réntekostnader 10240 9917 Fordran pa AB Gullringsbo : ortal ! : icke momspliktig hyresgast. Belopp gér ej att faststalla.
Forutbetalda hyresintakter 85031 91427 EgendOTarS centrala 484018 531686 L?n som s)r allerom 1-5 ?r - 8092279 3913522
Ovriga poster 30483 27916 Soncern onto e ceroe Lan som forfaller senare @n 5 ar 21000 23000 Moderbolag
umma Summa 5057166 5231846
Summa 133568 136877 Tkr 2025-12-31 2024-12-31
Borgen for dotterbolag 5057167 5231846
Koncernen -
Moderbolaget Ovriga eventualforpliktelser = =
Rantebindning P
Tkr 2025-12-31  2024-12-31 Summa eventualforpliktelser 5057 167 5231846
Forutbetalda kostnader Not 17. L 2025-12-31  2024-12-31 } B . o o
och upplupna intakter 1 7 Aktiekapitalets fordelning L&n som forfaller inom 1 &r 1781134 1305869 Samtliga stallda sakerheter och eventualforpliktelser ar stéllda
Férutbetalda réntekostnader 3373 5450 Lan som forfaller om 1-5 & DENGOEE  AGeeaed o ShGiEE i s Wleril e s
Ovriga poster 2017 54 Aktiekapitalet innefattar 600 000 st. aktier med kvotvarde Lan som forfaller senare &n 5 ar 969964 1336213
Summa 5390 5504 100 kr Summa 5057 166 5231846
Upplupna kostnader Koncernen
och forutbetalda intakter
- Derivatinstrument, avtalsvolym Tkr
Upplupna rantekostnader 890 =
Ovriga poster - 20 1 8 N.(.)t 18. - . - 2025-12-31  2024-12-31
Forslag till vinstdisposition E e 4076000 4076000
Summa 890 20
Erhallarswap 150000 150000
Forslag till vinstdisposition Forwardstartad betalarswap 500000 150 000
TI” érsstamrrlansforfgganden Stérfolj?nde Summa 4726000 4376 000
vinstmedel fran foregdende ar kvarstdende
vinstmedel, kr 1226411 271
arets vinst, kr 83093019 Koncernen
Summa 1309504 290 Derivatinstrument, marknadsvirde Tkr
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsen och verkstallande direktoren Betalar swap 21166 47613
foreslar att vinstmedlen disponeras s att o B )
til aktiesgaren utdelas 300000000 Bl TS ED llcilS K20
i ny rakning balanseras 1009504290 Forwardstartad betalarswap 11738 4162
ST 1309504290 Summa 31289 47 349
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Avkastning pa eget kapital

Arets resultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital.
Da resultatet av fastighetsforsaljningar ingar, kan stora
fluktuationer uppsta mellan aren.

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultatet samt ranteintakter i forhallande till den
genomsnittliga balansomslutningen. Déa resultatet av
fastighetsforsaljningar ingar, kan stora fluktuationer
uppsta mellan ren.

Forvaltningsresultat

Hyresintakter, direkta driftkostnader, finansnetto och
kostnadsford administration exklusive kostnad for
optioner. Med direkta driftkostnader avses kostnader
for drift, underhall, tomtrattsavgald och fastighetsskatt.

Hyresvarde

Kontrakterade arshyror som I6per direkt efter periodens
utgang med tillagg for bedéomd marknadshyra for vakanta
ytor i befintligt skick.

Justerat konsolideringskapital
Eget kapital, avsattningar for uppskjutna skatter och over-
varde i fastighetsbestandet enligt en intern vardering.

Nettobelaningsgrad

Fastighetslan minus behallning pd AB Gullringsbo
Egendomars centrala koncerncashpool i férhadllande
till fastigheternas marknadsvarde.

Rantetackningsgrad

Rorelseresultatet med aterldaggning av vardedverforingar,
fastighetsforsaljningar och avskrivningar i forhallande till
finansiella kostnader med avdrag for finansiella intakter
matt som ett rullande 12-méanadersvarde.

Soliditet

Eget kapital vid drets utgang i forhallande till balans-
omslutningen. Overvarden i fastighetsbestandet har
ej beaktats.
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SIDA1 | SIDA2 | SIDA3 | SIDA4 | SIDAS | SIDA6 | SIDA7 | SIDA8 | SIDA9 | SIDA10 | SIDA11 | SIDA12 | SIDA13 | SIDA14 |

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-18
Goteborg den 18 mars 2026.

Till bolagsstamman i Svenska Hus AB
Org.nr 556188-5780
Tobias Lonnevall Mikael Granath

Ordférande Rapport om arsredovisningen

och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Svenska Hus AB for raken-
skapsaret 2025.

Patrik Kallenvret Lisa Kjellén

Enligt min uppfattning har drsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallning
Nils Rydh per den 2025-12-31 och av dessas finansiella resultat
vd och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens ovriga delar.

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 18 mars 2026. Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller

resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget

och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande
till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed

i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Magnus Anderstrom
Auktoriserad revisor

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrack-
liga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen och koncernredo-
visningen upprattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande

|
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SIDA 15 |

SIDA 16

Revisionsberattelse

direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som
de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren
for bedomningen av bolagets och koncernens férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar till-
lampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en saddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de eko-
nomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professi-
onellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen och koncernredo-
visningen, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att
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utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att + planerar och utfor jag koncernrevisionen for att Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av

inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av inhamta tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi- bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet avseende den finansiella informationen for foretag eller tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag bolagslagen.

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan affarsenheter inom koncernen som grund for att gora till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning

innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga ett uttalande avseende koncernredovisningen. Jag av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav Som en del av en revision enligt god revisionssed i

utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande ansvarar for styrning, évervakning och genomgang av som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatt- Sverige anvander jag professionellt omddme och har en

av intern kontroll. det revisionsarbete som utforts fér koncernrevisionens ning och risker stéaller pa storleken av moderbolagets och professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
syfte. Jag ar ensam ansvarig for mina uttalanden. koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet Granskningen av forvaltningen och forslaget till disposi-

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets och stéallning i dvrigt. tioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst
interna kontroll som har betydelse for min revision Jag maste informera styrelsen om bland annat revision- pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga ens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och for- granskningsatgarder som utfors baseras pa min profes-
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla valtningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar sionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vésent-
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen. iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella bland annat att fortlopande bedéma bolagets och kon- lighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa

betydande brister i den interna kontrollen som jag cernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets sadana atgéarder, omraden och forhallanden som ar

+ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper identifierat. organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfor- vasentliga for verksamheten och déar avsteg och 6ver-
som anvands och rimligheten i styrelsens och verk- valtningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i tradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
stallande direktorens uppskattningar i redovisningen ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
och tillhérande upplysningar. Rapport om andra krav en'igt direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden

= . styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen Iagar och andra forfattnlngar de dtgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokfdring Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
och verkstallande direktoren anvander antagandet ska fullgoras i overensstammelse med lag och for att till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen Uttalanden medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt. har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt
och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, Utover min revision av arsredovisningen och koncern- ett urval av underlagen for detta for att kunna bedoma
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om redovisningen har jag daven utfort en revision av styrelsens Revisorns ansvar om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor och verkstéllande direktorens forvaltning for Svenska Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
som avser sadana handelser eller forhallanden som Hus AB for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
kan leda till betydande tvivel om bolagets och kon- dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kun- Goteborg den 18 mars 2026
cernens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag na bedéma om nédgon styrelseledamot eller verkstéallande
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhets- Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten direktoren i ndgot vasentligt avseende:
faktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméark- enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen och styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren - foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
koncernredovisningen om den vasentliga osakerhets- ansvarsfrihet for rakenskapsaret. forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet Magnus Anderstrom
faktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrackliga, mot bolaget, eller Auktoriserad revisor
modifiera uttalandet om arsredovisningen och Grund for uttalanden
koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. - pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolags-
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispo-
inte langre kan fortsatta verksamheten. Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar sitioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt

enligt dessa krav. uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet

+ utvarderar jag den Overgripande presentationen, bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
strukturen och innehéllet i rsredovisningen och Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
och om arsredovisningen och koncernredovisningen uttalanden. garanti for att en revision som utférs enligt god revisions-
dterger de underliggande transaktionerna och sed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgarder eller
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
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SIDA1 | SIDA2 | SIDA3 |

SIDA5S | SIDAG6 |

SIDA 8

Fastighetsforteckning

Stockholm

SIDA10 | SIDA11 | SIDA12 | SIDA 13

SIDA 14 | SIDA 15

I SIDA 16

Fastighetsbeteckning Adress Kommun Kommersiellt, kvm Bostader, kvm Uthyrningsbar yta, kvm Antal bostader
Botkyrka Larlingen 3 Kumla Gardsvag 13 Botkyrka 6048 0 6048 0
Botkyrka Tumba 7:230 Hamringevagen 1 Botkyrka 12141 0 12141 0
Nynashamn Telegrafen 7 Industrivagen 6 A-C Nynhdshamn 6078 4255 10333 77
Solna Mjolner 2 Industrivagen 15 Solna 5178 0 5178 0
Stockholm Dynamiten 4 Porfyrvagen 32 mfl Stockholm 0 729 729 14
Stockholm Famnen 4 Stopvéagen 106 mfl Stockholm 120 810 930 18
Stockholm Fiskhallen 1 Fiskhallsvagen 16, 18 Stockholm 7873 0 7873 0
Stockholm Fiskladan 1 Fiskhallsvagen 11 Stockholm 0 0 0 0
Stockholm Generatorn 14 Ranhammarsvagen 25 Stockholm 1865 0 1865 0
Stockholm Handelsboden 25 Ulvsundavagen 8 mfl Stockholm 454 812 1266 17
Stockholm Holaveden 2 Hallebergsvagen 30 mfl Stockholm 10 836 846 13
Stockholm Induktorn 27 Ranhammarsvagen 20 Stockholm 15633 0 15633 0
Stockholm Induktorn 28 Ranhammarsvagen 24 Stockholm 5620 0 5620 0
Stockholm Induktorn 37 Ranhammarsvagen 26 Stockholm 6685 0 6 685 0
Stockholm Karis 6 Finlandsgatan 64 mfl Stockholm 5329 0 5329 0
Stockholm Lange Jan 4 Karrtorpsvagen 8 Stockholm 0 0 0 0
Stockholm Magneten 25 Ekbacksvagen 32 Stockholm 4832 0 4832 0
Stockholm Motstandet 2 Ulvsundavagen 178 A-B Stockholm 1737 0 1737 0
Stockholm Motstandet 7 Ulvsundavagen 174 Stockholm 3241 0 3241 0
Stockholm Motstandet 9 Ranhammarsvégen 28 Stockholm 1150 0 1150 0
Stockholm Polarforskaren 15 Hasselquistvagen 19 mfl Stockholm 11 738 749 18
Stockholm Ramsokaren 2 Trollesundsvagen 5 mfl Stockholm 748 7735 8482 132
Stockholm Ramsokaren 9 Trollesundsvagen 15 mfl Stockholm 0 2688 2688 32
Stockholm Samtalsraknaren 10 Tangvagen 25 mfl Stockholm 75 540 615 12
Stockholm Sandhagen 7 Rokerigatan 20 Stockholm 3476 0 3476 0
Stockholm Skuleskogen 2 Jaktgatan 27 Stockholm 0 2007 2007 31
Stockholm Skutkrossen 14 Krossgatan 33 mfl Stockholm 3152 0 3152 0
Stockholm Smabildskameran 1 Orrestaslingan 1-14 Stockholm 0 9990 9990 171
Stockholm Stensétra 18 Stensatravagen 8 Stockholm 4873 0 4873 0
Stockholm Tiveden 2 Hallebergsvagen 19 mfl Stockholm 0 720 720 12
Stockholm Trofastheten 5 Kratsbodavagen 49 mfl Stockholm 53 880 933 15
Sundbyberg Vaxthuset 11 Tradgardsgatan 1 Sundbyberg 255 661 916 15
Sundbyberg Akeriet 8 Landsvagen 15B Sundbyberg 167 1118 1285 16
Sodertélje Siken 4 Vardsholmsgatan 13 Sodertélje 0 2958 2958 99
Taby Skjutmattet 4 Matslingan 20 Taby 1200 0 1200 0
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SIDA1 | SIDA2 | SIDA3 | SIDA4 | SIDAS | SIDA6 | SIDA7 | SIDA8 | SIDA9 | SIDA10 | SIDA11 | SIDA12 | SIDA13 | SIDA14 | SIDA15 | SIDA 16

Fastighetsforteckning

Goteborg

Fastighetsbeteckning Adress Kommun Kommersiellt, kvm Bostdder, kvm Uthyrningsbar yta, kvm Antal bostader
Ale Nol 2:448 Alevagen 47 Ale 15783 0 15783 0
Ale Nol 3:153 Alevagen 49 Ale 0 0 0 0
Ale Nol 3:164 Alevagen 49 Ale 850 0 850 0
Goteborg Backa 29:27 Importgatan 10 Goteborg 5062 0 5062 0
Goteborg Bagaregadrden 38:14 Morédngatan 1A Goteborg 177 2102 2279 28
Goteborg Gamlestaden 25:10 Marieholmsgatan 2 mfl Goteborg 2472 0 2472 0
Goteborg Gamlestaden 28:19 Marieholmsgatan 42, 44, 46 Goteborg 20525 0 20 525 0
Goteborg Garda 57:2 Norra Gubberogatan 30 mfl Goteborg 5590 0 5590 0
Goteborg Hogsbo 1:3 Olof Asklunds gata 3 mfl Goteborg 3754 0 3754 0
Goteborg Hogsbo 8:10 A Odhners gata 7 mfl Goteborg 4090 0 4090 0
Goteborg Hogsbo 8:2 Viktor Hasselblads gata 2 mfl Goteborg 2041 0 2041 0
Goteborg Inom Vallgraven 23:12 Véstra Hamngatan 20 mfl Goteborg 3685 578 4263 6
Goteborg Inom Vallgraven 43:9 Kungsgatan 7 A Goteborg 1245 0 1245 0
Go6teborg Inom Vallgraven 64:29 Skraddaregatan 3 A mfl Goteborg 695 495 1190 10
Goteborg Inom Vallgraven 64:30 Stora Badhusgatan 12 Goteborg 4202 0 4202 0
Goteborg Jarnbrott 758:146 Distansgatan 2 Goteborg 2 566 0 2 566 0
Goteborg Kortedala 49:6 Forsta Majgatan 4 Goteborg 4486 0 4486 0
Goteborg Karra 74:1 Tagenevagen 25 Goteborg 8483 0 8483 0
Goteborg Majorna 109:28 Karl Johansgatan 152 Goteborg 6776 0 6776 0
Goteborg Majorna 166:1 Grona gatan 28 Goteborg 2165 0 2165 0
Goteborg Nordstaden 21:2 Smedjegatan 1 B mfl Goteborg 420 764 1184 13
Goteborg Skar 57:5 Skars Led 3 mfl Goteborg 6 644 0 6 644 0
Goteborg Tingstadsvassen 20:13 Kolgruvegatan 4 Goteborg 3600 0 3600 0
Goteborg Tingstadsvassen 20:2 Ringdgatan 11 Goteborg 3159 0 3159 0
Goteborg Tingstadsvassen 27:1 Ringdgatan 3 mfl Goteborg 5214 0 5214 0
Goteborg Tingstadsvassen 31:3 Ringdgatan 33 Goteborg 10161 0 10161 0
Goteborg Tuve 16:48 Backtuvevagen 6 Goteborg 1430 0 1430 0
Goteborg Tuve 86:12 Sodra Hildedalsgatan 6 Goteborg 1696 0 1696 0
Lerum Floda 20:331 Wilhelm Thams vag 5 Lerum 0 1587 1587 29
Lerum Floda 3:119 Rurik Holms vag 10 Lerum 2328 0 2328 0
Lerum Floda 3:1203 Brovagen 7 Lerum 195 0 195

Lerum Floda 3:1204 Rurik Holms vag 1 A mfl Lerum 708 1334 2042 22
Lerum Floda 3:1205 Rurik Holms vag 4 A mfl Lerum 2973 1938 4911 16
Lerum Floda 3:1206 Rurik Holms vag 8 A mfl Lerum 1714 1110 2824 18
Lerum Floda 3:130 Brovagen 40 Lerum 0 0 0 0
Lerum Floda 3:252 Brovagen 38 Lerum 80 0 80 0
Lerum Floda 3:678 Hogavagen 4 Lerum 2913 0 2913 0
Lerum Lundby Prastgéard 1:7 Olstorpsvagen 1 Lerum 13780 0 13780 0
Lerum Uddared 1:14 Garverivagen Lerum 0 0 0 0
Lerum Uddared 1:15 Floda Stationsvéag 3 Lerum 507 0 507 0
Lerum Uddared 1:71 Floda Stationsvag 1 A mfl Lerum 603 704 1307 10
Partille Lexby 1:104 Laxfiskevagen 16 Partille 2650 0 2650 0
Partille Lexby 1:109 Brodalsvagen 11 Partille 6294 0 6294 0
Partille Partille 11:24 Gamla Kronvagen 88, 90, 92 Partille 19008 0 19008 0
Partille Skulltorp 1:604 Benjaminsvag 6 Partille 6410 0 6410 0
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SIDA1 | SIDA2 | SIDA3 |

SIDA5 | SIDA6 | SIDA7
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SIDA10 | SIDA11 | SIDA12 | SIDA 13

SIDA 14 | SIDA 15

I SIDA 16

Fastighetsbeteckning Adress Kommun Kommersiellt, kvm Bostader, kvm Uthyrningsbar yta, kvm Antal bostader
Burlov Arlov 20:15 Dalbyvagen 12 A Burlov 190 747 937 10
Burlov Arlov 21:2 Lundavéagen 25 A mfl Burlov 1384 2239 3623 88
Burlov Arlov 21:3 Dalbyvagen 3 Burlov 319 866 1185 13
Helsingborg Grusbacken 7 Pinnmogatan 2 A mfl Helsingborg 3466 0 3466 0
Helsingborg Kvarnen 15 Gasverksgatan 13 Helsingborg 947 1436 2383 18
Helsingborg Lux 2 Viktoriagatan 6 Helsingborg 6962 0 6962 0
Helsingborg Nubbet 1 Snodroppegatan 1 Helsingborg 743 0 743 0
Helsingborg Smygen 1 Frilandsvagen 2A mfl Helsingborg 0 3574 3574 52
Helsingborg Spiken 1 Nyvangsvéagen 7 mfl Helsingborg 0 3574 3574 52
Helsingborg Vangagardet 19 Landskronavagen 31 Helsingborg 5889 0 5889 0
Hassleholm Barberaren 2 Forsta Avenyen 12 mfl Hassleholm 657 774 1431 10
Hassleholm Bokeberg 22 Drottninggatan 3 mfl Héassleholm 0 ® 878 6373 78
Hassleholm Emmaljunga 2:252 Visseltoftavagen 6 A mfl Héassleholm 0 674 674 10
Hassleholm Flintlaset 2 Snapphanegatan 10 A mfl Héassleholm 0 1011 1011 18
Héassleholm Fredentorp 4 Fredentorpsgatan 12 Hassleholm 191 5460 5651 72
Hassleholm Fredentorp 5 Fredentorpsgatan 10 Héassleholm 14 2703 2717 36
Hassleholm Fargaren 6 Vattugatan 14 mfl Héassleholm 1277 1844 3121 27
Hassleholm Kronan 16 Finjagatan 15 A-D Héassleholm 26 2389 2415 40
Héassleholm Kronan 17 Finjagatan 13 A-D Héassleholm 185 2083 2268 32
Héassleholm Lille Mats 1 Kaptensgatan 4 Hassleholm 82 1960 2042 24
Héssleholm Midgard 5 Vastertorg 1 A mfl Héssleholm 377 1908 2285 29
Héassleholm Muraren 9 Akaregatan 17 A mfl Héassleholm 250 2373 2623 31
Héssleholm Malarbasen 16 Tredje Avenyen 5 A mfl Héassleholm 169 1079 1248 19
Hassleholm Repslagaren 10 Skolgatan 8 A mfl Hassleholm 0 630 630 8
Hassleholm Repslagaren 6 Skolgatan 6 A mfl Hassleholm 171 1397 1568 24
Héssleholm Stensattaren 6 Kyrkgatan 13 A mfl Héassleholm 76 1401 1477 18
Héassleholm Stensattaren 10 Kyrkgatan 9 A mfl Héassleholm 64 640 704 12
Hassleholm Stensattaren 11 Akaregatan 14 Héassleholm 96 653 749 11
Héassleholm Uven 2 Stobygatan 12 Hassleholm 569 670 1239 11
Hassleholm Vankiva 12:39 Korsvagen 15 mfl Hassleholm 0 1110 1110 16
Hassleholm Vanhem 12 Godtemplaregatan 24 A mfl Héassleholm 0 2197 2197 33
Hé&ssleholm Ortagérden 7 Roingegatan 22 A-C Héassleholm 122 1388 1510 22
Héassleholm Ortagérden 9 Roingegatan 26 A-C Hassleholm 155 1254 1409 22
Landskrona Delfinen 10 Bryggargatan 23 Landskrona 0 749 749 10
Landskrona Delfinen 17 Hantverkargatan 35 Landskrona 25 1015 1040 15
Landskrona Delfinen 18 Hantverkargatan 33 Landskrona 0 397 397 6
Landskrona Draken 18 Hantverkargatan 52 mfl Landskrona 72 620 692 12
Landskrona Falken 12 Stora Strandgatan 11 mfl Landskrona 1023 8750 9773 123
Landskrona Fingal 10 Regeringsgatan 154 mfl Landskrona 44 918 962 12
Landskrona Friden 1 Almstigen 28 C mfl Landskrona 0 561 561 8
Landskrona Gamla Bryggan 19 Drottninggatan 1 mfl Landskrona 1183 281 1464 4
Landskrona Graset 23 Norra Langgatan 24 Landskrona 799 679 1478 6
Landskrona Hammaren 24 Timmermansgatan 37 mfl Landskrona 0 1299 1299 18
Landskrona Hoppet 13 Snickargranden 1 Landskrona 104 770 874 12
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Landskrona Hoppet 6 Suellsgatan 21 Landskrona 22 366 388 6
Landskrona Karl XV 14 Jarnvagsgatan 6 mfl Landskrona 1401 1742 3143 28
Landskrona Motellet 2 Hjalmar Brantings vag 11 Landskrona 2091 0 2091 0
Landskrona Nimrod 18 Onsjogatan 3 Landskrona 70 981 1051 14
Landskrona Nimrod 28 Foreningsgatan 143 Landskrona 0 482 482

Landskrona Nimrod 29 Foreningsgatan 139 Landskrona 0 464 464

Landskrona Nimrod 31 Foreningsgatan 145-147 Landskrona 66 1930 1996 33
Landskrona Pedalen 18 Ramgatan 14 mfl Landskrona 3702 0 3702 0
Landskrona Pilakern 3 Karlslundsvagen 2 mfl Landskrona 2010 28 387 30397 402
Landskrona Rehnschold 18 Gamla Kyrkogatan 1 A mfl Landskrona 661 1186 1847 11
Landskrona Snickaren 2 Tréanggatan 16 A Landskrona 15 652 667 10
Landskrona Snappan 11 Storgatan 16 mfl Landskrona 0 1695 1695 22
Landskrona Stenen 1 Industrigatan 68 Landskrona 3616 0 3616 0
Landskrona Svetsaren 1 Suellsgatan 32 A Landskrona 20 999 1019 12
Landskrona Svetsaren 2 Vavaregatan 5 Landskrona 35 1110 1145 18
Landskrona Svetsaren 3 Vavaregatan 3 A-B Landskrona 0 946 946 13
Landskrona Svetsaren 4 Suellsgatan 30 A-B Landskrona 277 1004 1281 11
Landskrona Venus 10 Regeringsgatan 112 mfl Landskrona 190 1080 1270 11
Landskrona Venus 14 Foreningsgatan 90 mfl Landskrona 310 1212 1522 16
Landskrona Véastra Roten 8 Storgatan 31 Amfl Landskrona 1039 2416 BI455) 26
Landskrona Ostra Roten 29 Radhusgatan 2 mfl Landskrona 684 2278 2962 32
Lund Riksvapnet 2 Mollevangsvagen 101 Lund 411 0 411 0
Lund Tegelbruket 4 Tornavagen 9 Lund 4103 0 4103 0
Malmo Bronsdolken 5 Stenyxegatan 9 Malmo 2683 0 2683 0
Malmo Davida 15 Kungsgatan 6 mfl Malmo 11 406 0 11 406 0
Malmo Druvan 18 Tegelgardsgatan 15 Malmo 0 611 611 9
Malmo Ellenbogen 36 Baltzarsgatan 21 A Malmo 1317 341 1658 5
Malmo Fredriksborg 10 Ystadvagen 22 Malmo 14994 14994 0
Malmé Fredriksborg 7 Vastmanlandsgatan 1 Malmd 0 0 0
Malmo Hammaren 5 Sodra Bulltoftavagen 17 Malmo 4312 4312 0
Malmo Jagten 3 Simrishamnsgatan 5 Malmo 0 837 837 9
Malmo Residenset 5 Adelgatan 6 Malmo 1398 0 1398 0
Malmo Rosquist 1 Foreningsgatan 26 Malmo 2620 0 2620 0
Malmo Rundelen 34 Rundelsgatan 14 Malmo 2101 0 2101 0
Malmo Spillkrakan 5 Bergsgatan 43 Malmo 500 1000 1500 18
Astorp Mullvaden 10 Ormastorpsgatan 26 A mfl Astorp 572 5011 5583 81
Astorp Mullvaden 11 Ormastorpsgatan 36 A mfl Astorp 846 5204 6 049 69
Astorp Mullvaden 9 Ormastorpsgatan 12 A mfl Astorp 1101 6084 7185 99
Astorp Musslan 1 Idrottsgatan 13 A mfl Astorp 749 4126 4875 66
Astorp Musslan 2 Idrottsgatan 7 A mfl Astorp 492 4354 4846 56
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Josefin Heidenborg Mans Johannesson Nils Rydh Niklas Simonsson Petra Hammar Michaela Lorich Rikard Norstrom Anna Lorentz Anna Hurtig Peter Stalfors
kommunikationsansvarig vice vd/ekonomichef vd affarsutvecklingschef vd-assistent regionchef Skéne fastighetsutvecklingschef regionchef regionchef Skane regionchef Géteborg
- bostader Sverige Stockholm — kommersiella lokaler
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| STYRELSE

Tobias Lonnevall
Styrelseordforande i Svenska Hus AB
samt vd for AB Gullringsbo Egendomar.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseordforande i Wangeskog.
Ledamot i MVB, Anlab, Bonava
och Attendo.
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Mikael Granath
Fd vd och medgrundare
till Willhem AB.

Lisa Kjellén
Styrelseordforande i
AB Gullringsbo Forestry.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseordférande i
Derome Forvaltning
Holding AB samt
Styrelseordférande Bengt
Dahlgren Goteborg AB.
Ledamot i Aspelin

Ramm Fastigheter AB.

Ovriga styrelseuppdrag
Ledamot i Bergfastet
Holding AB, Familjen
Eliassons stiftelse for
utveckling av god
byggnadskultur.

Christian Fredrixon
Fd vd i Cibus Nordic
Real Estate AB (publ).

Patrik Kallenvret
Managing Director,
Capital Markets,
Nordics pa Savills.
Ovriga styrelseuppdrag
Ledamot i Votion
Biorefineries AB.

Ovriga styrelseuppdrag
Ledamot i Packiprim AB.
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INTRODUKTION

Svenska Hus AB
Otterhallegatan 5A
Box 2178, 403 13 Géteborg

031-376 28 00
svenskahus.se

Region Stockholm
Ranhammarsvagen 20
168 67 Bromma

Produktion

Welcom

Tryck
Billes Tryckeri

VISION, AFFARSIDE, STRATEGI OCH KARNVARDEN

Region Goteborg
Otterhallegatan 5A
Box 2178, 403 13 Goteborg

Bilder

ARET | SIFFROR

Region Skane

Kungsgatan 6, 211 49 Malmo

Norra Langgatan 24, 261 30 Landskrona
Vastertorg 1, 281 47 Hassleholm

Tomas Pettersson, Peter Bartholdsson, Johfors Productions,
Castellum, Svenska Hus, med flera.

Papper

Omslag 240 g Munken Kristall obestruket
Inlaga 150 g Munken Kristall obestruket

VERKSAMHETEN

REGIONER

FINANSIELL RAPPORT

LEDNING OCH STYRELSE



-I

[ ] I
svenska
hus




	Introduktion 2: 
	Vision, affärsidé, strategi och kärnvärden 2: 
	ÅRET I SIFFROR 2: 
	Verksamheten 2: 
	Regioner 2: 
	Finansiell Rapport 2: 
	Ledning och styrelse 2: 
	Introduktion 40: 
	Vision, affärsidé, strategi och kärnvärden 40: 
	ÅRET I SIFFROR 40: 
	Verksamheten 40: 
	Regioner 40: 
	Finansiell Rapport 40: 
	Ledning och styrelse 41: 


