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Vd:s perspektiv

Vi lamnar ett
hindelserikt och positivt dr
ddr vi tagit flera kliv i
vdr tillvixtresa."

Spannande forvarv och 6kad tillvaxt i alla vara regioner

Svenska Hus limnar ett hindelserikt och positivt &r dir vi tagit flera kliv i var till-
vixtresa. Ett ir med fortsatt god lénsambhet i befintligt fastighetsbestind samt stor
volym férvirvstransaktioner.

Under 2018 har vi overtriffat virt mal avseende forvaltningsresultatutveckling som en
foljd av effektiv férvaltning kompletterat med ett antal strategiska fastighetsforvirv. Vir
strategi ar att kontinuerligt férbattra vr fastighetsportfolj och att stindigt soka nya projeke-
mojligheter. Sjalvklart med ett lingsiktigt perspektiv med kunden i centrum och utifran
véra virderingar.

Vi vill att vira hyresgister ska vixa och utvecklas med oss. Varje fastighet och varje kund-
relation ska vardas som att det vore den enda. Lyckas vi med det kommer vi att kunna fort-
sitta ha en hog uthyrningsgrad i vira fastigheter. Vart langsiktiga perspektiv ger oss flexibi-
liteten att kunna gdra forvirv nir rict forutsiteningar ges. Jag tror pd att identifiera och ta
tillvara pé affirsmajligheten dr svaret, med beredskap att vara snabbfotad nir vi ser en affir
med potential. Jag ir stolt och glad 6ver att vi lyckats med det. Under dret férvirvade vi
totalt 44 700 kvadratmeter i bostider, kontorslokaler samt mindre del integrerade butiker
till ett fastighetsvirde om drygt 500 Mkr. Vi investerade i fastigheter i vixande orter, i nir-
heten av storstadsregionernas centrala delar med bra kommunikationer samt i omriden som
har potential och framtiden for sig.

Svenska Hus fortsatte under 2018 med héllbarhetsinvesteringar och forvirvade bl.a. ytter-
ligare en solenergipark. Tillsammans producerar solenergiparkerna ca 675 000 kWh per 4r.

Jag ser fram emot ett spinnande 2019 och att tillsammans med alla engagerade medarbe-
tare fortsitta att utveckla och forbitera vara fastigheter, skapa intressanta uthyrningar och
starta lonsamma utvecklings- och energiprojeke. Vi ska fortsatt gora affirer och driva bolag-
ets positiva utveckling tillsammans med vira kunder. Syftet dr att uppna fortsatt god lon-
samhet och starka finanser samt skapa nya 6vervirden.

Vi ska stindigt utveckla och bygga vidare pa det vi skapat, och vi ska fortsitta forbittra
och forvalta fastigheter for hyresgister idag och for kommande generationer. Det gor vi
genom att fortsitta lata vira virderingar — affirsmissighet, personligt engagemang och
entreprenorskap — genomsyra allt vi gor. Jag vill rikta ett stort tack till alla medarbetare,
samarbetspartners och kunder, som gor vir gemensamma resa méjlig.

Daniel Massot
Vd Svenska Hus AB
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Aret i perspektiv

175 Mk

2018 uppgick forvaltningsresultatet
till 175 Mkr (156 Mkr)

811 vk

De totala investeringarna i
fastigheterna uppgick till 811 Mkr

3 409 vk

Justerat konsoliderings-
kapital/substansvarde
uppgick till 3 409 Mkr

539 Mkr

Under 2018 forvarvades

fastigheter till ett varde om

539 Mkr (44 Mkr)

50

Nettobelaningsgraden
per bokslutsdatum
uppgick till 50 % (48 %)

4,1 ar

Genomsnittlig
rantebindningstid
var 4,1 ar (4,6 ar)

3,13

Genomsnittlig
kapitalkostnad per
bokslutsdatum var
3,13% (3,39 %)

(235 Mkr)

8 769 kr/kvm

Det bokférda vardet var
8 769 kr/kvm
(8 296 kr/kvm)

2,1 ar

Genomsnittlig
kapitalbindningstid
2,1 ar (2,0 ar)

2,6z

Rantetackningsgrad
var 2,6 ggr

(2,6 ggn)

(3 131 Mkr)

12 522 kr/kvm

Marknadsvardet per bok-
slutsdatumet bedémdes
till 12 522 kr/kvm

(12 062 kr/kvm)

8,9+

Rantebetalnings-
formaga var 8,9 %
(9,2 %)

493 mir

Bolagets intakter
Okade fran
456 Mkr till 493 Mkr
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6 763 kr/kvm

Belaningen var 6 763 kr/kvm

(6 187 kr/kvm)
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Forvaltningsberattelse

Hirmed far styrelsen och verkstillande direktoren i Svenska Hus AB
avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01-2018-12-31.

Information om verksamheten

Svenska Hus AB ir ett heldgt dotterbolag till AB Gullringsbo
Egendomar. Svenska Hus AB driver fastighetsverksamhet i Stockholm,
Géteborg och Skane. Verksamhetens huvudsakliga inrikening ar att dga
och forvalta fastigheter. Fastigheter med foradlingspotential forvirvas,
foradlas och forvaltas. Nybyggnation forekommer ocksa.
Hyresintikterna uppgick till 493 Mkr och resultatet efter finansiella
poster till 57 Mkr.

Vasentliga hindelser under och

efter rikenskapsaret

Under 2018 har 811 Mkr (235) investerats i fastigheter, varav 537
Mkr (40) avser forvirv av nya fastigheter och 2 Mkr (4) avser sol-
cellsanliggning,.

Under 2018 har 10 fastigheter samt 1 solcellsanliggning forvir-
vats. Inga avyttringar har genomforts.

Majoriteten av bolagets fastighetsforvirv har skett genom kop
av bolag. Svenska Hus utgar frin datum fér kop- och siljavtalens
undertecknande vid redovisning av fastighetsinnehavet.

Under 4r 2017 ingicks uppgérelse dir Svenska Hus bland annat
erhéll skuldebrev i bolag dir gildenirens dterbetalningsskyldighet
var villkorad av framtida slutlig nettovinst i specifikt fastighets-
projeke. Under &r 2018 har avtalet justerats och aterbetalnings-
skyldigheten faststillts.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen
och enligt Bokf6ringsnimndens allminna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3), nyckeltal och jimforel-
setal for dldre ar @n 2014 har inte riknats om.

Framtida utveckling och risker
Bolagets strategi 4r fortsatt att driva fastighetsverksamhet i Stockholms-,
Goteborgs- och Skineregionen.

Vi efterstrivar att fortsitta oka vart bestand pa de orter vi befinner oss,
bade genom forvirv och utveckling av de projektmajligheter vi har och for-
soker skapa.

Svenska Hus dr exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk
och finansiell risk. Den operativa risken innefattar frimst risken for for-
simrat kassaflode fran den l6pande verksamheten. Detta kassaflode
péverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den stérsta risken for
snabbt forsimrat kassaflode frén den Iopande verksamheten finns i ris-
ken att hyresintikterna reduceras. Detta uppstar frimst genom 6kade
vakanser eller hyresforluster. Svenska Hus har genom aren efterstrivar att
ha flera mindre hyresgister istillet for att ha ett fatal stora, frimst med
avsikt att reducera vakansrisken. Arshyran pa det enskilt storsta
hyreskontraktet motsvarar cirka 2 % av koncernens totala arshyresvirde.
Cirka en tredjedel av Svenska Hus hyresvirde hirrdr frin bostdder. Att
ha en nira relation till vira hyresgister och kiinna till deras ekonomiska
situation dr ett kinnetecken for Svenska Hus. Under 2018 uppgick
hyresforlusterna till ca 0,2 % av intikterna.

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken for 6kade kostnader
och risken for brist pa tillging till kapital. Férmagan att klara rintehoj-
ningar beror pé fastighetsbestindets rintebetalningsformaga.
Koncernens rintetdckningsgrad for 2018 uppgick till 2,6 ganger. Risken
for 6kade rintekostnader beroende pa rintehdjningar paverkas av linens
rintebindningstid. Svenska Hus hade vid arsskiftet en genomsnittlig réin-
tebindningstid som uppgick till 4,1 ar.

Tillging till kapital dr visentlig for all typ av fastighetsverksamhet.
Fallande marknadsvirden kan innebira, att de panter som fastighetsigare
limnat till banker vid belining kan anses som otillrickliga i forhillande till
fastigheternas marknadsvirde. Svenska Hus gér normaltinga externa viirde-
ringar av bolagets fastighetsbestind. Internt virderas fastigheternas mark-
nadsvirde efter férvintade kassaflsden och avkastningskrav for respektive
fastighet. Vid beaktande av att likviditeten i fordran p& moderbolagets kon-
cernbankskonto skulle kunna anvindas for act minska skulder till kredit-
givare har koncernen Svenska Hus en nettobeldningsgrad pa cirka 50 %.

Finansiell data och nyckeltal, koncernen 2018 2017
Antal anstéllda 46 42
Nettoomsattning (Tkr) 492 922 456 224
Resultat efter finansiella poster (Tkr) 57 042 79 024
Balansomslutning (Tkr) 5246943 4 480 641
Fastigheternas bokforda varden (Tkr) 4891 391 4198 191
Soliditet (%) 19 21
Avkastning pa eget kapital (%) 6 9
Avkastning pa totalt kapital (%) 4 4
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Lan 2018-12-31

Kapitalbindning

Rantebindning

Mkr

Bindningstid inom 1 ar 885 1466
Bindningstid inom 1-5 ar 2888 571
Bindningstid senare én 5 ar 0 1736
Totalt 3773 3773
Fastighetsrorelsens resultatrakningar i sammandrag

Mkr 2014 2015 2016 2017 2018
Forvaltningsresultat 140 148 158 156 175
Avskrivningar 61 72 88 99 118
Forsaljningsresultat 65 26 93 16 -
Resultat efter finansnetto 101 64 130 79 57
Fastighetsrorelsens balansrakningar i sammandrag

Mkr 2014 2015 2016 2017 2018
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 3627 3861 4101 4219 4921
Omsattningstillgangar 212 272 306 262 326
Summa tillgangar 3839 4133 4407 4481 5247
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital 783 806 884 919 982
Avsattningar 242 253 287 306 343
Skulder 2814 3074 3236 3256 3922
Summa skulder och eget kapital 3839 4133 4407 4481 5247
Forandring av eget kapital

Tkr Aktiekapital Annat eget kapital
Forandring av eget kapital i koncernen

Ingaende balans 60 000 858 796
Utdelning - -30 000
Forandrad koncernstruktur - -52
Forandrar redovisningsprincip férvarvade bolag - -
Arets resultat - 93340
Utgaende saldo 60 000 922 084
Forandring av eget kapital i moderbolaget Aktiekapital Annat eget kapital
Ingaende saldo 60 000 459 604
Utdelning - -30 000
Arets resultat - 95671
Utgaende saldo 60000 525 275
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Styrelsens motivering

Koncernens och moderbolagets egna kapital har beriknats i enlig-
het med érsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad. I de fall det saknas ett allmint rdd fran Bokféringsnimnden
har vigledning himrats frin Redovisningsradets rekommendatio-
ner.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som uppstills i 17 kap 3 § andra och tredje stycket
aktiebolagslagen. Hojningen av utdelningen jimfort med tidigare ar
hinfor sig till det erhallna koncernbidraget frin moderbolaget.

Forslag till vinstdisposition

Verksamhetens art och omfattning medfér inte risker i storre omfatt-
ning 4n vad som normalt fSrekommer inom branschen.

Styrelsens bedémning av moderbolagets och koncernens ekonomiska
stillning innebir att utdelningen ir forsvarlig i forhallande till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital samt moderbolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stillning i $vrigt.

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel, kr

fran foregaende ar kvarstadende vinstmedel, kr 429 603 987
arets vinst, kr 95670 745
Summa 525 274 732
Styrelsen och verkstéallande direktéren foreslar att vinstmedlen
disponeras sa att
till aktiedgaren utdelas 67 000 000
i ny rakning balanseras 458 274 732
Summa 525 274 732
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Koncernens resultatrakning

Tkr 2018 2017
Hyresintakter (not 1, 7) 492 922 456 224
Kostnad for férvaltning (not 1) -180 897 -167 594
Avskrivningar (not 11, 12) -118 279 -98 517
Bruttoresultat 193 746 190113
Administrationskostnader (not 1, 5, 6, 7) -24 646 -22 933
Ovriga rorelseintakter (not 22) 10 000 13916
Realisationsresultat fastighetsforsaljningar - 16 358
Nedskrivning av byggnader (not 11) - -8874
Rorelseresultat 179100 188 580
Resultat fran 6vriga vardepapper som ar anlaggnings-

tillgangar (not 20) -9 547 -
Réanteintakter och liknande resultatposter (not 8) 123 217
Rantekostnader och liknande resultatposter (not 8) -112 634 109773
Resultat efter finansiella poster 57 042 79 024
Erhallna koncernbidrag 37 000 -
Resultat fore skatt 94 042 79 024
Skatt pa arets resultat (not 9) -702 -14 325
ARETS RESULTAT 93 340 64 699
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Koncernens balansrakning

Tkr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR (NOT 1)

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark (not 11) 4 816 644 4155 142
Pagaende nyanlaggningar (not 11) 74 747 43 049
Inventarier (not 12) 1138 609
Summa materiella anlaggningstillgangar 4892529 4198 800
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 1164 1058
Uppskjutna skattefordringar (not 10) 23114 18 865
Andra langfristiga fordringar 4 000 -
Summa finansiella anlaggningstiligangar 28 278 19923
Summa anlaggningstiligangar 4920 807 4218723
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3277 4983
Fodringar hos moderforetag 37 000 -
Ovriga fordringar 12681 14 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter (not 15) 12 392 13283
Summa kortfristiga fordringar 65 350 32846
Kortfristiga placeringar - 7893
Kassa och bank (not 16) 260 786 221179
Summa omsattningstillgangar 326 136 261918
SUMMA TILLGANGAR 5246943 4480641
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Koncernens balansrakning

Tkr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital (not 17) 60 000 60 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 922084 858 796
Summa eget kapital 982 084 918 796
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld (not 10) 333274 306 177
Ovriga avsattningar (not 20) 9863 -
Summa avsattningar 343137 306 177
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (not 19) 3726 896 3097013
Ovriga skulder 3289 2704
Summa langfristiga skulder 3730185 3099 717
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (not 19) 45771 34094
Leverantorsskulder 51 874 31640
Aktuella skatteskulder 581 1098
Ovriga skulder 758 6 326
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter (not 15) 92 553 82 793
Summa kortfristiga skulder 191 537 155 951
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 246 943 4480 641
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Moderbolagets resultatrakning

Tkr 2018 2017
Bruttoresultat - -
Administrationskostnader (not 1, 6) -209 -103
Ovriga rorelseintakter (not 22) 10 000 16 930
Rorelseresultat 9791 16 827
Resultat fran 6vriga vardepapper som ar anlaggnings-

tillgangar (not 20) -9 547 -
Resultat fran andelar i koncernféretag (not 8) 95000 145 000
Réanteintakter och liknande resultatposter (not 8) 112 491 115175
Rantekostnader och liknande resultatposter (not 8) -109 472 -108 831
Resultat efter finansiella poster 98 263 168171
Erhallna koncernbidrag 37429 -—
Lamnade koncernbidrag -37 000 -45 910
Resultat fore skatt 98 692 122 261
Skatt pa arets resultat (not 9) -3021 4620
ARETS RESULTAT 95671 126 881
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Moderbolagets balansrakning

Tkr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR (NOT 1)

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag (not 13, 14) 141 956 141 611
Uppskjutna skattefordringar (not 10) 1599 4620
Andra langfristiga fordringar 4000 -
Summa anlaggningstillgangar 147 555 146 231

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fodringar hos moderforetag 37 000 -
Fordringar hos koncernforetag 1163241 1661729
Ovriga fordringar 1012 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter (not 15) 3149 2285
Summa kortfristiga fordringar 1204 402 1664 014
Kortfristiga placeringar - 7893
Kassa och bank (not 16) 182 872 169 539
Summa omséttningstillgangar 1387 274 1841446
SUMMA TILLGANGAR 1534 829 1987677
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Moderbolagets balansrakning

Tkr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (not 17) 60 000 60 000
Summa bundet eget kapital 60 000 60000
Fritt eget kapital (not 18)

Balanserad vinst 429 604 332723
Arets resultat 95671 126 881
Summa fritt eget kapital 525 275 459 604
Summa eget kapital 585 275 519 604
Avsiattningar

Ovriga avsattningar (not 20) 9863 -
Summa avsattningar 9863 -
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernbolag 933541 1460 392
Ovriga skulder - 6
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter (not 15) 6150 7675
Summa kortfristiga skulder 939 691 1468 073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1534 829 1987 677
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Kassaflodesanalys

Koncernen Moderbolaget
Tkr 2018 2017 2018 2017
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 57 042 79 024 98 263 168 171
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 141 480 98 489 - -
Aktuell skatt -1 107 -363 - -
Kassaflode fran den lopande verksamheten 197 415 177 150 98 263 168171
fore forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet
Minskning (+) 6kning (-) av kortfristiga fordringar -32504 -4 120 459 612 -65 004
Minskning (+) 6kning (-) av kortfristiga placeringar 7893 -7 893 7 893 -7 893
Okning (+) minskning (-) av kortfristiga skulder 35586 567 -528 382 -17 972
Kassaflode fran den lopande verksamheten 208 390 165 704 37 386 77 302
Investeringsverksamheten
Forandring av materiella anlaggningstillgangar, not A -812 008 -210 419 - -
Forandring av langfristiga vardepapper -106 -345 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -812114 -210 419 -345 -
Finansieringsverksamheten
Forandring av 6vriga avsattningar 9863 - 9 863 -
Forandring av langfristiga skulder 630 468 18 764 - -
Forandring av langfristiga fordringar -4 000 - -4 000 -550
Utbetald utdelning -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Koncernbidrag 37 000 - 429 -45 910
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 643 331 -11 236 -23 708 -76 460
Arets kassafléde 39607 -55951 13333 842
Likvida medel vid arets bdérjan 221179 277 130 169 539 168 697
Likvida medel vid arets slut 260 786 221179 182872 169 539
NOT A Forandring av materiella anlaggningstillgangar
Minskning (+) 6kning (-) av posten
inventarier i balansrakningen -529 -33 - -
Arets avskrivning av inventarier -271 -255 - -
Okning av posten byggnader och mark i balansrékningen -661 502 -155 311 - -
Arets avskrivning av byggnader -118 008 -98 262 - -
Férandring av posten pagaende nyanlaggningar -31 698 43 442 - -
Arets forvarv av materiella anlaggningstillgangar -812 008 -210 419 - -
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Noter till resultat- och balansrakningar

Not 1.
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningsla-
gen och enligt Bokféringsnimndens allminna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingdr forutom inkdpspriset dven utgifter som
ir direkt hinforliga till forvirvet.

Tillkommande urgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgingskriteriet riknas in i
tillgingens redovisade virde. Administrationskostnaderna, exklu-
sive kostnader for syntetiska optioner, fordelas sa att ett belopp
motsvarande 5 % av drets hyresintikter belastar koncernens resul-
tat. Overskjutande del liggs till anskaffningsvirdet i samband
med om- eller nybyggnad. Utgifter for [opande underhill och
reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anliggningstillgingarna har skillnaden
i forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara visentlig.
Dessa tillgangar har dirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av
separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjire dver tillgdngens beriknade nyttjandepe-
riod eftersom det dterspeglar den férvintade forbrukningen av
tillgdngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovi-
sas som kostnad i resultatrikningen.

Hinsyn har tagits till berdknat restvirde, faststille vid anskaff-
ningstillfillet i d& radande prisniva.

Nyttjandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Datorer och datautrustning 5ar
Byggnadsinventarier 5ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjan-
deperioder. Huvudindelningen ir byggnader och mark. Ingen
avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
bedéms som obegrinsad. Byggnaderna bestdr av flera komponen-
ter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och lig-
ger till grund for avskrivningen pa byggnader:

Markanlaggning 20-50 ar
Stomme 100 ar
Tak 15-50 ar
Fonster 25-50 ar
Fasad 30-50 ar
Inre ytskikt 10-50 ar
Installationer 10-30 ar
Hyresgastanpassningar 3-10ar

Laneutgifter

Laneutgifter som kan hinforas till inkdp, konstruktion eller pro-
duktion av anliggningstillging, som tar betydande tid att firdig-
stilla innan den kan anvindas eller siljas inkluderas i tillgdngens
anskaffningsvirde.

Leasingavtal

Leasingavtal kan klassificerats som finansiella eller operationella lea-
singavtal. Ett finansiellt leasingavtal ir ett leasingavtal enligt vilka de
risker och fordelar som ir forknippade med att 4ga en tillging i allt
visentligt overfors frin leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt
leasingavtal 4r ett leasingavtal som inte ir ett finansiellt leasingavtal.

Ur ett redovisningsperspektiv kan hyreskontrake hinforliga till
forvaltningsfastigheter betraktas som operationella leasingavtal.
Redovisning av dessa framgér i not 7.

Aven tomtrittsavtal kan ur redovisningsperspektivet betraktas som
operationellt leasingavtal. Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad
f6r den period den avser. I koncernen finns iven ett antal leasingavtal,
frimst avseende personbilar. Betalning for dessa leasingavtal kost-
nadsfors i resultatrikningen linjirt 6ver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgingar och skulder redovisas i enlighet med kapitel
11 (Finansiella instrument virderade utifrdn anskaffningsvirdet) i
BFNAR 2012:1.

Sékringsredovisning

Sikringsredovisning tillimpas endast d& det finns en ekonomisk rela-
tion mellan sikringsinstrumentet och den sikrade posten som dver-
ensstimmer med fSretagets mal for riskhantering. Dessutom krivs
att sakringsforhillandet forvintas vara mycket effektivt under den
period for vilken sikringen har identifierats samt att sikringsfrhal-
landet och foretagets mal for riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sikringen dr dokumenterade senast nir sikringen
ingas.
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Sékring av rinterisk

Risken att rinteforindringar fir en negativ paverkan pa bolagets
resultat och kassaflode hanteras féretradesvis genom att ingd deri-
vatavtal med av styrelsen godkinda motparter.

Erséttningar till anstéllda

Ersiittningar till anstillda efter avslutad anstillning

Planer for ersittningar efter avslutad anstillning klassificeras som
antingen avgiftsbestimda eller formansbestimda.

Vid avgiftsbestimda planer betalas faststillda avgifter till ett
annat foretag, normalt ett forsikringsforetag, och har inte lingre
nagon forpliktelse till den anstillde nir avgiften dr betald.
Storleken pé den anstilldes ersittningar efter avslutad anstillning
ir beroende av de avgifter som har betalats och den kapitalavkast-
ning som avgifterna ger. Avgifterna for avgiftsbestimda planer
redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Vid forménsbestimda planer har foretaget en forpliktelse att
limna de dverenskomna ersittningarna till nuvarande och tidigare
anstillda. Foretaget bir i allt vdsentligt dels risken att ersdtening-
arna kommer att bli hégre dn forvintat (akcuariell risk), dels ris-
ken att avkastningen p4 tillgdngarna avviker frin férvintningarna
(investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger dven om tillgdngarna
ir overforda till ett annat foretag. Foretaget har valt att tillimpa
de forenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1, vilket innebir att
i de fall en premie erliggs redovisas de fsrménsbestimda planerna
pa samma sitt som en avgiftsbestimd plan.

Skatt

Skatt pa drets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt
och uppskjuten skatt. Aktuell skate dr inkomstskatt for inneva-
rande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har
redovisats. Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rikenskapsir till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempo-
rira skillnader, dock inte for temporira skillnader som hirrér fran
forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redo-
visas for avdragsgilla temporira skillnader och for méjligheten att
i framtiden anvinda skattemissiga underskottsavdrag.
Virderingen baseras pd hur det redovisade virdet for motsvarande
tillgdng eller skuld forvintas dtervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ir beslu-
tade fore balansdagen och har inte nuvirdeberiknats.

Uppskjutna skattefordringar har virderats till hogst det belopp
som sannolikt kommer att dtervinnas baserat pd innevarande och
framtida skattepliktiga resultat. Virderingen omprovas varje
balansdag,.

Vid rena substansforvirv gors avsittning for uppskjuten skatt
baserat pd virderingen i kdpeskillingen.
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Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kom-
mer att erhdlla for egen rikning redovisas som intike. Intikter virde-
ras till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhillas,
med avdrag for rabatter.

Hyresintikter periodiseras dver kontrakestiden.

Koncernredovisning

Dotterféretag ir foretag i vilka moderforetaget direke eller indirekt
innehar mer dn 50 % av rostetalet eller pd annat sict har ett bestim-
mande inflytande. Bestimmande inflytande innebir en ritt att
utforma ett fretags finansiella och operativa strategier i syfte att
erhélla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rérelseforvirv bygger
pa enhetssynen. Det innebir att forvirvsanalysen upprittas per den
tidpunkt d4 forvirvaren fir bestimmande inflytande. Frin och med
denna tidpunkt ses forvirvaren och den forvirvade enheten som en
redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebir vidare att
alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intikter och
kostnader medriknas i sin helhet dven for deligda dotterforetag,

Anskaffningsvirdet for dotterforetag berdknas till summan av
verkligt virde vid forvirvstidpunkten for erlagda tillgingar med till-
lagg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ir direke hinférliga till rorelsefor-
virvet samt eventuell tilliggskopeskilling. I férvirvsanalysen fast-
stills det verkliga virdet, med nigra undantag, vid forvirvstidpunk-
ten av forvirvade identifierbara tillgingar och 6vertagna skulder
samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse virderas till verkligt
virde vid forvirvstidpunkten. Fran och med férvirvstidpunkten
inkluderas i koncernredovisningen det férvirvade foretagets intikeer
och kostnader, identifierbara tillgingar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Ar det vid forvirvstidpunkeen sannolike att kopeskillingen kom-
mer att justeras vid en senare tidpunkt och beloppet kan uppskattas
pa ett tillforlicligt site, ska beloppet inga i det berdknade slutliga
anskaffningsvirdet for den férvirvade enheten.

Avyttras andelar i ett dotterféretag eller bestimmande inflytande
upphér pa annat sitt, anses andelarna som avyttrade i koncernredo-
visningen och vinst eller forlust vid avyttringen redovisas i koncern-
resultatrikningen. Om andelar finns kvar efter att bestimmande
inflytande har upphért redovisas dessa med det verkliga virdet vid
forvirvstidpunkten som anskaffningsvirde.

Koncerninterna fordringar och skulder, intikter och kostnader och
orealiserade vinster eller forluster som uppkommer vid transaktioner
mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet.

Redovisningsregler i moderforetager

Redovisningsprinciperna i moderforetaget dverensstimmer i tillimp-
liga delar med de ovan angivna redovisningsprinciperna i koncernre-
dovisningen.
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Not 2. Vasentliga handelser
efter balansdagen

Efter balansdagen har ett bolag forvirvats inne-
hallande en fastighet.

Not 3. Fordandringar i
koncernens sammansattning

Foretaget ar heldgt dotterforetag till AB
Gullringsbo Egendomar, org.nr 556213-5748
med site i Goteborg.

Under 2018 har tio stycken fastigheter samt
en solcellsanliggning forvirvats. Inga avytt-
ringar har gjorts.

Not 4. Anstillda och
foretagsledning

Koncernen
Medelantal anstallda 2018 2017
Man 29 26
Kvinnor 17 16
Totalt i Sverige 46 42

Konsfordelning inom foretagsledningen
Férvaltningskoncernens styrelse bestdr av sju
ledaméter, varav fyra min.
Férvaltningskoncernens vd och ledande befatt-
ningshavare uppgar till sex, varav fyra min.

Not 6.
Revisorns arvode

Koncernen
Tkr 2018 2017
Revisionsuppdrag 465 460
Skatteradgivning 5 5
Andra uppdrag 30 69
Summa 500 534
Moderbolaget
Tkr 2018 2017
Revisionsuppdrag 78 40

Skatteradgivning
Andra uppdrag
Summa 78 40

Leasingavtal diir foretaget iir leasegivare
Hyresintikter kan ur ett redovisningsperspektiv
dven benimnas som intikter frin operationella
leasingavtal vilka aviseras i férskott och periodi-
seras i resultatrikningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Hyreskontrakt med ej faststilld
slutdag ingar ¢j i uppstillningen exempelvis
bostadskontrake.

Not 7.
Operationell leasing

Tkr 2018 2017

Kontraktsvolymer hyresvarde

Inom ett ar,
kommersiella kontrakt 282092 271602
Not 5. Personalkostnader, Mellan ett och fem &r 501614 479308
pensioner och ovrigt - :
Senare an fem ar 74 532 66 404
Summa 858238 817314
Koncernen
Thr 2018 2017 Leasingavtal dir foretaget dir leasetagare
Loner och andra
ersattningar
Styrelseledaméter och Tkr 2018 2017
verkstallande direktor 2487 1853 .
. Tomtratter, arrenden
Ovriga anstallda Sverige 23889 21759 och billeasing mm
Summa I6ner och 26376 23612 Inom ett ar 9367 8398
ersattningar "
. Mellan ett och fem ar 25261 24600
Pensionskostnader - .
avseende styrelseledaméter Senare &n fem ar 33262 26662
och verkstallande direktorer 680 548 Summa 67890 59660
Pensionskostnader Rakenskapsarets kostnads-
avseende Ovriga 2890 2944 forda leasingavgifter 9522 9080
Ovriga sociala kostnader 9189 8562
Summa sociala kostnader 12 759 12 054
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Not 8. Not 9.
Finansiella poster Skatt pa arets resultat

Koncernen
Koncernens skatt pa rets resultat, 702 Tkr (14
Thr 2018 2017 325), bestar av aktuell skatt 1 107 Tkr (363),
Rénteintakter - 4 drets avsittning for uppskjuten skatt
Ovriga poster 123 213 -405 Tkr (13 962).
Summa ranteintakter och 123 217
liknande resultatposter Koncernen
Tkr 2018 2017
Rantekostnader 110765 -108 022 .
- Resultat fore skatt 94 042 79024
Ovriga finansiella
kostnader -1 869 -1 751
Summa rantekostnader och -112 634 -109 773 Skatt enligt gallande
liknande resultatposter skattesats 12 549 17 385
Ej skattepliktiga intakter
Moderbolaget hanforligt till forsaljning
av dotterbolag - -3599
Tkr 2018 2017 Ovrigt 1092 538
Utdelningar fran andelar i Omvardering uppskjuten
dotterforetag 95000 145000 skatt 21079 -
Resultat fran andelar 95000 145 000 Redovisad effektiv skatt 702 14325
i koncernforetaget
Moderbolaget
Ranteintakter fran
koncernbolag 112491 115174 Tkr 2018 2017
Ovriga rénteintakter - 1 Resultat fore skatt 98 692 122 261
Ranteintakter och 112491 115175
liknande resultatposter Skatt enligt gallande
skattesats for moder-
Réntek g 64033 66 540 foretaget 21712 26 897
antekostnader - -
Réntekostnader til Ej avdragsgilla kostnader 2100 383
antekostnader ti ) P
koncernforetag 44080 40966 Ej skattepliktiga intakter -20 900 -31 900
Ovriga finansiella szirdenng uppskjuten 109
kostnader 1359 1325 ska -
Ra Redovisad effektiv skatt 3021 -4 620
antekostnader och
liknande resultatposter 109472 -108831

Not 10.
Uppskjuten skatt

I koncernen finns en skillnad pa totalt

2 357 446 Tkr (1 885 587) mellan fastigheter-
nas bokférda och skattemissiga virde. Vid rena
substansforvirv gors avsittning for uppskjuten
skatt baserat pd virderingen i kopeskillingen.
Total avsittning for uppskjuten skatt uppgar till
333 274 Tkr (306 177). I bokslutet har vid
berikning av uppskjuten skatt antagit skatte-
satsen 20,6%.

I koncernen uppgér uppskjuten skattefordran
till 23 114 Tkr (18 865), beriknat som summa
outnyttjade underskottsavdrag pa 112 204 Tkr
(85 748).

I moderbolaget uppgar uppskjuten skatte-
fodran till 1 599 Tkr (4 620), beriknat som
summa outnyttjade underskottsavdrag pa
7 762 Tkr (21 000).
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11.
m Byggnader och mark

Koncernen
Tkr 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade
anskaffningsvarden
Vid arets borjan 4686073 4434338
Nyanskaffningar 706 285 151 411
Avyttringar - -18 221
Nedskrivningar -6 000 -8 874
Aterforingar av tidigare
nedskrivna fastigheter 6 000 -
Omklassificeringar 73225 127 419

Utgaende ackumulerade 5465583 4686073
anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan -530 931 -434 507
Avyttringar - 1838
Arets avskrivningar -118 008 -98 262
Utgaende ackumule- -648 939 -530931
rade avskrivningar

Redovisat varde 4816644 4155142

vid periodens slut

Pagaende nyanlaggningar

Ackumulerade
anskaffningsvarden

Vid arets borjan 43049 86491
Nyanskaffningar 104 923 83977
Omklassificeringar -73225 -127 419
Redovisat varde 74 747 43 049

vid periodens slut

Fastigheter i Sverige

Bokfort varde 4891391 4198191
Verkligt varde 6985212 6103957
Taxeringsvarden 3286655 3052003

Byggnaderna ir indelade i komponenter vilka
skrivs av under deras forvintade ekonomiska
livslingd. Byggnadsinventarier, markanligg-
ningar och solcellsanliggningar redovisas som
byggnader och mark.

Verkliga virdet baseras pa virderingar utférda
av interna virderare. De enskilda fastigheternas
verkliga virden har bedémts med avkastningsvir-
dering. Avkastningsmetoden bestar av en evighet-
skapitalisering av bedomt marknadsmissigt drift-
netto, vilket dividerats med ett bedomt
marknadsmissigt avkastningskrav. Korrektion av

marknadsvirdet har skett for avvikelser mellan
faktiskt driftnetto och marknadsanpassade drift-
netton. Korrektion har dven skett for det fall det
foreligger investeringsbehov i fastigheterna for ate
na lingsiktigt marknadsmissiga driftnetton.

Koncernen har totala évervirden pa fastighe-
ter motsvarande 2 093 821 Tkr. I enskilda fall
kan man raka ut f6r virdenedging si att mark-
nadsvirdet pé enskild fastighet understiger bok-
fort virde pd densamma.

Not 12.
Inventarier

Koncernen
Tkr 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende 5694 5471
anskaffningsvarde
Inkép/forvarv 990 330
Avyttringar -358 -107
Utgaende ackumulerade 6 326 5694
anskaffningsvarde
Ingdende avskrivningar -5 085 -4 895
Avyttringar 168 65
Arets avskrivningar 271 255
Utgaende ackumulerade -5188 -5 085
avskrivningar
Utgaende planenligt 1138 609
restvirde
Bokfort varde 1138 609

Inventarier skrivs av p 5 ar.

Not 13. Aktier och andelar i
koncernforetag

Moderbolaget

Tkr 2018-12-31 2017-12-31

Ingaende

anskaffningsvarde 141 611 141 061

Aktiedgartillskott 345 500

Forvarv - 50

Utgaende ackumulerade 141 956 141611
anskaffningsvarden

Utgaende bokfort varde 141 956 141611
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Not 14. Aktier och
andelar i koncernforetag

Periodiseringar

E Not 15.

Tkr

Koncernen

2018-12-31 2017-12-31

Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter

Forutbetalda 3149 2285

rantekostnader

Ovriga poster 9243 10998

Summa 12392 13283
Moderbolaget

Tkr 2018-12-31 2017-12-31

Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter

Forutbetalda

rantekostnader 3149 2285

Summa 3149 2285
Koncernen

Tkr 2018-12-31 2017-12-31

Foretag Kapitalandel Bokfort varde

Svenska Hus

i Goteborg AB 100 % 53845

Svenska Hus

i Skane AB 100 % 15 878

Svenska Hus

i Stockholm AB 100 % 70238

Svenska Hus

Service AB 100 % 1845

Svenska Hus

Solparker AB 100 % 150

Summa, Tkr 141 956
Organisa-

Foretag tionsnr. Site

Svenska Hus i 556085-5784 Gbg

Goteborg AB

Svenska Hus i 556627-0723 Gbg

Skane AB

Svenska Hus i 556673-2623 Gbg

Stockholm AB

Svenska Hus 556659-7703 Gbg

Service AB

Svenska Hus Sol- 559065-7986 Gbg

parker AB

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Upplupna léner och

semesterloner 4635 4119
Upplupna

rantekostnader 8779 10818
Forutbetalda

hyresintakter 55101 51 890
Ovriga poster 24038 15966
Summa 92553 82793

Moderbolaget

Tkr 2018-12-31 2017-12-31

Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter

Upplupna
rantekostnader 6 150 7675
Summa 6150 7675
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Not 16.
Kassa och bank

Tkr

Koncernen

2018-12-31 2017-12-31

Kassa och bank

8215 3499

Fordran pa AB Gull-
ringsbo Egendomars
centrala koncernkonto

252571 217 680

Summa

Tkr

260 786 221179

Moderbolaget

2018-12-31 2017-12-31

Kassa och bank

486 3490

Fordran pa AB Gull-
ringsbo Egendomars
centrala koncernkonto

182 386 166 049

Summa

182872 169 539

Not 17. Aktiekapitalets
fordelning

Aktiekapitalet innefattar 600 000 st aktier

med kvotvirde 100 kr.

Not 18.
Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstdmmans forfogande star
féljande vinstmedel fran foregaende

ar kvarstaende vinstmedel, kr 429603 987
arets vinst, kr 95670 745
Summa 525274 732
Styrelsen och verkstallande

direktoren foreslar att vinst-

medlen disponeras sa att

till aktiedgaren utdelas 67 000 000
i ny rakning balanseras 458 274 732
Summa 525 274 732

Not 19.
Skulder till kreditinstitut

Koncernen

Kapitalbindning

Tkr 2018-12-31 2017-12-31
Lan som forfaller
inom 1 ar 884774 864 891

Lan som forfaller
om 1-5 ar

2887893 2266217

Lan som forfaller
senare an 5 ar

Summa

Tkr

3772667 3131107

Rantebindning

2018-12-31 2017-12-31

Lan som forfaller
inom 1 ar

1466 074 936 017

Lan som forfaller
om 1-5 ar

570 593 556 591

Lan som forfaller
senare an 5 ar

1736000 1638500

Summa

3772667 3131107

I balansrikningen redovisas endast amortering av
krediter som kortfristig skuld da krediter med
kapitalforfall forvintas refinansieras till akcuell

volym.

Med avsikt att erhélla rorliga krediters hogre
flexibilitet i jimforelse med bundna, men indé

minska rinte- och upplaningsrisk, anvinds olika
derivatinstrument och kapitalbindningsavtal. Per
2018-12-31 fanns avtal om rinteswappar pd
1718 000 Tkr (1 444 000) vars marknadsvirde
per 2018-12-31 uppgick till -312 523 Tkr (-325
400). For derivaten tillimpas sikringsredovis-

ning,.
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Not 20.
Syntetiska optioner

Foretaget har stille ut mojligheten att férvirva
syntetiska optioner. Slutdagen for aktuellt
optionsprogram dr 2019-12-31. Under 2017 har
utbetalning av avslutat optionsprogram skett.

Per 2018-12-31 har 9 863 Tkr reserverats for
kommande utbetalning, baserats pd marknads-
virdet per bokslutsdatumet. Posten 4r redovisad
under avsittningar.

Not 21. Stillda sidkerheter
och eventualforpliktelser

Koncernen

Tkr 2018-12-31 2017-12-31

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 4263595 3505404

Aktier i dotterbolag 130 414 141 899

Summa stallda
sakerheter

4394009 3647303

Eventualforpliktelser

Ansvar finns for att investeringsmoms i lokaler
avseende momspliktiga hyresgister ska ater-
laggas da lokal uthyres till icke momspliktig
hyresgist. Belopp gar ej att faststilla.

Moderbolaget

Tkr 2018-12-31 2017-12-31

Borgen for dotterbolag 3772667 3131107
Ovr. eventualférpliktelser - -

Summa 3772667 3131107
eventualforpliktelser

Samtliga stillda sikerheter och eventualférplik-
telser dr stillda som sikerheter for skulder till
kreditinstitut.

Not 22.
Ovriga rorelseintakter

Under &r 2017 ingicks uppgorelse dir Svenska Hus
bland annat erhéll skuldebrev i bolag dir gildeni-
rens aterbetalningsskyldighet var villkorad av
framtida slutlig nettovinst i specifike fastighetspro-
jekt. Under ar 2018 har avtalet justerats och aterbe-
talningsskyldigheten faststillts.

Goteborg den 26 mars 2019
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Kristina Alvendal Hans Eliasson Patrik Eriksson

Christer Holmén
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Erika Hellman Patrik Kallenvret

Lisa Kjellén

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 27 mars 2019

s ,2

Magnus Anderstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Svenska Hus AB
Org.nr 556188-5780

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Svenska Hus AB for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och kon-
cernens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dessas finan-
siella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens och kon-
cernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen for moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ir oberoende i forhillande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmrat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande
direktérens ansvar
Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att
de ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna kon-
troll som de bedémer ir nédvindig f6r att uppritta en drsredovis-
ning och koncernredovisning som inte innchéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets och koncernens forméga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bola-
get, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiske alter-
nativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad
av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utféors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
ticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen.

Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor granskningsirgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir
tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig informa-
tion eller dsidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision for att utforma granskningsac
girder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstil-
lande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprit-
tandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens forméga att fortsitta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhets-
faktor, mste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till dacumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag och en kon-
cern inte lingre kan fortsitta verksamheten.

SVENSKA HUS ARSREDOVISNING 2018 — ORGANISATIONSNUMMER 556188-5780 23



e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen och koncernredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna
pd ett sidtt som ger en rittvisande bild.

e inhdmuar jag tillrickliga och indamélsenliga revisionsbevis avse-
ende den finansiella informationen for enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende kon-
cernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, vervakning och
utforande av koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig for mina
uttalanden.

* Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt
lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstil-
lande direktorens forvaltning f6r Svenska Hus AB for rikenskaps-
dret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhillande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtac ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande

direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
l6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad si att bokfo-
ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgen-

heter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstil-
lande direktoren ska skota den 18pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
dtgirder som ar nodvindiga for att bolagets bokféring ska fullgs-
ras i overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget r féren-
ligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instill-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning
med utgangspunke i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuse-
rar granskningen pd sidana dtgirder, omriden och forhillanden som
ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle
ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhal-
landen som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedoma om férslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Géteborg 27 mars 2019

Magnus Anderstrom, Auktoriserad revisor
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Resultat fére dispositioner och skatt i férhéllande till genomsnitt-

ligt eget kapital. D3 resultatet av fastighetsforsiljningar ingar, kan

stora flukcuationer uppstd mellan aren.

Avkastning pa totalt kapital

Rérelseresultatet samt rinteintikeer i forhallande till den genom-
snittliga balansomslutningen. D4 resultatet av fastighetsférsilj-
ningar ingar, kan stora fluktuationer uppstd mellan aren.

Forvaltningsresultat
Hyresintikter, direkta driftkostnader, finansnetto och kostnads-
ford administration exklusive kostnad for optioner. Med direkta
driftkostnader avses kostnader for drift, underhall, tomtrittsav-
gild och fastighetsskatt.

Justerat konsolideringskapital
Eget kapital, avsittningar fér uppskjutna skatter och vervirde i
fastighets bestdndet enligt en intern virdering.

Nettobelaningsgrad

Fastighetslan minus behallning pd kassa och bank i forhallande
till fastigheternas marknadsvirde.

Réntetackningsgrad
Bruttoresultat exklusive avskrivningar i forhéllande till finans-
netto.

Soliditet
Eget kapital vid drets utging i forhallande till balansomslut-
ningen. Overvirden i fastighetsbestandet har ¢j beakrats.
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Fastighetsforteckning

Region Stockholm

Bostader, Lokaler, Garage, Summa Byggar/ Antal

Fastighetsbeteckning Adress Kommun kvm kvm kvm ytor, kym Ombyggnadsar bostader
Larlingen 3 Kumla Gardsvag 13 Botkyrka 0 6 088 0 6 088 1980/2000 0
Tumba 7:230 Hamringevagen 1 Botkyrka 0 12061 0 12061 1900/2004 0
Mjolner 2 Banvaktsvagen 16/Industrivagen 15 Solna 0 5178 0 5178 1949 0
Dynamiten 4 Porfyrvagen 32-34 Stockholm 729 2 0 731 1938/1996 14
Famnen 4 Stopvagen 106-110 Stockholm 810 120 0 930 1942/1996 18
Fiskhallen 1 Fiskhallsvagen 16-18 Stockholm 0 7507 1300 8807 1962 0
Generatorn 14 Ranhammarsvagen 25 Stockholm 0 2075 0 2075 1954 0
Handelsboden 25 Ulvsundavagen 8-10 Stockholm 812 454 0 1266 1932/1996 17
Holaveden 2 Hallebergsvagen 30-32 Stockholm 836 10 0 846 1938/1996 12
Induktorn 27 Ranhammarsvagen 20 Stockholm 0 15373 0 15373 1944 0
Induktorn 28 Ranhammarsvagen 24 Stockholm 0 5369 0 5369 1941 0
Karis 6 Finlandsgatan 64-68 Stockholm 0 5307 0 5307 2002/2006 0
Motstandet 2 Ulvsundavagen 178 A-B Stockholm 0 1635 0 1635 1956 0
Polarforskaren 15 Hasselquistvagen 19-21 Stockholm 738 11 125 874 1937/1996 18
Pasen 7 Virkesvagen 3 Stockholm 0 3714 771 4485 1940/2001 0
Ramsodkaren 2 Trollesundsvagen 5-15 Stockholm 7 500 953 0 8453 1959/2006 127
Ramsodkaren 9 Trollesundsvagen 15 A-G Stockholm 2688 (0] 0 2688 2013 32
Samtalsraknaren 10 Tangvagen 25-27 Stockholm 540 75 0 615 1944/2001 12
Sandhagen 7 Rokerigatan 20 Stockholm 0 3741 0 3741 1963/1987 0
Skuleskogen 2 Jaktgatan 27 Stockholm 2008 (0] 150 2158 2013 31
Skutkrossen 14 Krossgatan 29-33 Stockholm 0 3283 0 3283 1960/2011 0
Stensatra 18 Stensatravagen 8 Stockholm 0 4948 0 4948 1977/1999 0
Tiveden 2 Hallebergsvagen 19-21 Stockholm 720 (6] 0 720 1938/1996 12
Trofastheten 5 Kratsbodavagen 49-51 Stockholm 880 53 0 933 1950 15
Vaxthuset 11 Tradgardsgatan 1/Landsvagen 13 Sundbyberg 637 279 0 916 1932/2002 15
Akeriet 8 Landsvagen 15 A-B/Tradgardsgatan 2  Sundbyberg 744 601 0 1345 1948 12
Siken 4 Vérdsholmsgatan 13 Sodertélje 2958 0 0 2958 1958/2007 99
Skjutmattet 4 Matslingan 20 Taby 0 1200 0 1200 2010 0
SUMMA REGION STOCKHOLM 22600 80037 2346 104983 434
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Bostader, Lokaler, Garage, Summa Byggar/ Antal
Fastighetsbeteckning Adress Kommun kvm kvm kvm ytor, kym Ombyggnadsar bostader
Nol 2:448, 3:164,
3:153 Alevagen 47 Ale 0 36118 0 36118 1950 0
Floda 3:119 Brovagen 7 Floda 0 195 0 195 1932 0
Floda 3:119 Rurik Holms vag 1A-F Floda 1334 708 0 2042 1964/1995 22
Floda 3:119 Rurik Holms vag 4A-C, 6 A-H, K Floda 2187 2356 0 4543 1964/1995 21
Floda 3:119 Rurik Holms vag 10 A-E Floda 0 2328 0 2328 1964/1995 0
Floda 3:119 Rurik Holms vag 8 A-B Floda 1110 1714 0 2824 1964/1995 18
Uddared 1:15 Floda Stationsvag 3 Floda 0 507 0 507 1913 0
Uddared 1:71 Floda Stationsvag 1A-1, K Floda 707 603 0 1310 1935 10
Backa 29:27 Importgatan 10 Goteborg 0 4910 0 4910 1971 0
Backa 30:1 Importgatan 37 Goteborg 0 8100 0 8100 1990/2004 0
Bagaregarden 38:14 Morangatan 1 A Goteborg 2102 177 0 2279 2017 37
Gamlestaden 25:10 Marieholmsgatan 2/Vassgatan 4 Goteborg 0 3164 0 3164 1960 0
Gamlestaden 28:19 Marieholmsgatan 42-46 Goteborg 0 18602 0 18 602 1975/2012 0
Garda 57:2 Norra Gubberogatan 30-32 Goteborg 0 5574 1600 7174 1954/2006 0
Goteborg Karra 74:1 Tagenevagen 25 Goteborg 0 8483 0 8483 1976/1998 0
Hogsbo 1:3 Olof Asklunds gata 1 Goteborg 0 3503 0 3503 1987 0
Hogsbo 8:10 Beatrice Lesslies gata 6 Goteborg 0 4020 0 4020 1960/1975 0
Inom Vallgraven 23:12 Vastra Hamngatan 18-22 Goteborg 578 3674 0 4252 1836/1994 6
Inom Vallgraven 43:9  Kungsgatan 7 A Goteborg 0 1254 25 1279 1881/2000 0
Inom Vallgraven 64:29 Skraddaregatan 1-3/Otterhallegatan 3  Goteborg 495 695 0 1190 1793/2005 10
Inom Vallgraven 64:30 Stora Badhusgatan 8-14 Goteborg 0 4273 0 4273 1948/2011 0
Jarnbrott 187:2 Topasgatan 1 A Goteborg 0 4437 500 4937 1986/1996 0
Jarnbrott 187:31 Topasgatan 1 Goteborg 0 2169 0 2169 2015 0
Jarnbrott 758:146 Distansgatan 2 Goteborg 0 3000 0 3000 1982 0
Kortedala 49:6 Forstamajgatan 4 Goteborg 0 4547 0 4547 1967 0
Majorna 109:28 Karl Johansgatan 152 Goteborg 0 6928 0 6928 1934/1999 0
Majorna 166:1 Grona Gatan 28 Goteborg 0 2165 0 2165 1929 0
Nordstaden 21:2 Smedjegatan 1 B/Kronhusgatan 2 B Goteborg 764 420 0 1184 1888/1996 13
Skar 57:5 Almedalsvagen 4-12/Skars Led 3 Goteborg 0 6 496 25 6521 1964,/2001 0
Tingstadsvassen 31:3 Ringogatan 33 Goteborg 0 9821 0 9821 1967 0
Tuve 86:12 S:a Hildedalsgatan 6 Goteborg 0 1692 0 1692 1986 0
Lexby 1:109 Brodalsvagen 11 Partille 0 3760 0 3760 1985 0
Partille 11:24 Gamla Kronvagen 88, 90, 92 Partille 0 19659 0 19659 1963 0
Skulltorp 1:604 Benjamins vag 6 Partille 0 5800 0 5800 1975 0
SUMMA REGION GOTEBORG 9277 181852 2150 193279 137
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Region Skane

Bostader, Lokaler, Garage, Summa Byggar/Ombygg- Antal
Fastighetsbeteckning Adress Kommun kvm kvm kvm ytor, kvm nadsar bostader
Arlév 20:15 Dalbyvagen 12 A-B Burlov 681 272 175 1128 1966 9
Arl6v 21:2 Lundavagen 25 A-B Burlov 2239 1384 725 4348 1965 33
Arlév 21:3 Dalbyvagen 3 Burlov 866 308 100 1274 1958 13
Kvarnen 15 Gasverksgatan 13 Helsingborg 1436 947 (0] 2383 1958 18
Lux 2 Viktoriagatan 6 Helsingborg 0 6962 0 6962 1940 0
Nubbet 1 Snodroppegatan 1 Helsingborg 0 743 0 743 1978/1993 0
Spiken 1, Smygen 1 Nyvéngsvagen 1-7, Frilandsvagen 2-8 Helsingborg 7148 13 725 7 886 1969 104
Vangagardet 19 Landskronavagen 31 Helsingborg 0 5894 0 5894 1974/1966 0
Barberaren 2 Forsta Avenyen 12/(")stergatan 14 Hassleholm 774 657 0 1431 1938 10
Bokeberg 22 Drottninggatan 3-41 Héassleholm 6373 0 775 7148 1991 78
Emmaljunga 2:25 Visseltoftavagen 6 A-H, 6 J-K Hassleholm 674 0] 0 674 1991 10
Finja 35:24 Oraholmavagen 3 A-G Hassleholm 511 6] 0 511 1992 7
Flintlaset 2 Snapphanegatan 10 A-C Hassleholm 1011 0 0 1011 1947 18
Fredentorp 4 Fredentorpsgatan 12 A-L Hassleholm 5460 191 300 5951 1964 72
Fredentorp 5 Fredentorpsgatan 10 A-F Hassleholm 2703 14 250 2967 1964 36
Fargaren 6 Forsta Avenyen 2 Hassleholm 1844 1281 0 3125 1917/1920/2019 27
Kronan 16 Finjagatan 15 A-D Hassleholm 2389 26 250 2665 1957/1958 40
Kronan 17 Finjagatan 13 A-D Hassleholm 2083 185 225 2493 1957 32
Lille Mats 1 Kaptensgatan 4 Hassleholm 1960 82 0 2042 1991 24
Midgard 5 Vastertorg 1 A-D Hassleholm 1908 377 75 2360 1959 29
Muraren 9 Akaregatan 17 A-B, 19 A-H Hassleholm 2373 250 200 2823 1988 31
Malarbasen 16 Tredje Avenyen 5 A-B Hassleholm 1079 135 0 1214 1954 19
Repslagaren 10 Skolgatan 8 A-B Hassleholm 630 0 0 630 1986 8
Repslagaren 6 Skolgatan 4-6 A-B Hassleholm 1397 185 75 1657 1955 24
Stensattaren 10 Kyrkgatan 9 A-B Hassleholm 640 55 50 745 1950 12
Stensattaren 11 Akaregatan 14 Hassleholm 653 96 0 749 1945 11
Stensattaren 6 Kyrkgatan 13 A-C Hassleholm 1401 74 0 1475 1948 18
Uven 2 Stobygatan 12 Hassleholm 670 569 0 1239 1962 11
Vankiva 12:39 Korsvagen 3-23/Innervagen 2-12 Hassleholm 1110 0 0 1110 1991 16
Vanhem 12 Godtemplaregatan 24 A-C Hassleholm 2197 (6] 275 2472 1961 32
Ortagarden 7 Roingegatan 22 A-C Hassleholm 1388 245 75 1708 1950 22
Ortagarden 9 Réingegatan 26 A-C Hassleholm 1254 155 100 1509 1953 22
Delfinen 10 Bryggaregatan 23 Landskrona 749 (] 25 74 1945 10
Delfinen 17-18 Hantverkargatan 33-35/St Olovsg 166 Landskrona 1415 25 0 1440 1938/2000 20
Draken 18 Hantverkaregatan 52-56 Landskrona 620 72 300 992 1944 12
Falken 12 Stora Strandgatan 11 Landskrona 8 750 1023 0 9773 1973 123
Fingal 10 Regeringsg 154/St Olovsgatan 52 Landskrona 918 44 50 1012 1956/1980 12
Friden 1 Almstigen 28 A-C Landskrona 561 (0] 0 561 1950 8
Friden 38, 39 Suellsgatan 2, Artillerigatan 12 Landskrona 638 0 0 638 1950/1951 10
Gamla Bryggan 19 Parkgatan 2/Drottninggatan 1-5 Landskrona 218 1190 25 1433 1890/1980 3
Graset 23 Norra Langgatan 24/Tradgardsg 17 Landskrona 679 794 0 1473 1929/1980 6
Hammaren 24, 25,3  Timmermansgatan 39, 37, 41 Landskrona 1299 0 0 1299 1949/1948/1944 18
Herkules 10 Ostergatan 155 Landskrona 492 0 0 492 1906/1996 6
Hoppet 13 Snickargranden 1 Landskrona 770 27 50 847 1961 12
Hoppet 6 Suellsgatan 21 Landskrona 366 22 0 388 1958 6
Karl XV nr 14 Jarnvagsgatan 6/Radmansgatan 5 Landskrona 1742 1464 550 3756 1955 28
Motellet 2 Hjalmar Brantings vag 11, 15, 17, 19 Landskrona 0 2091 0 2091 1990 0
Nimrod 18 Bryggareg 10/0nsjog 3 Landskrona 981 70 0 1051 1953 14
Nimrod 28 Foreningsgatan 143 Landskrona 482 6] 0 482 1950 6
Nimrod 29 Foreningsgatan 139 Landskrona 464 [¢] 225 689 1950 8
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Bostader, Lokaler, Garage, Summa Byggar/ Antal
Fastighetsbeteckning Adress Kommun kvm kvm kvm ytor, kym Ombyggnadsar bostader
Nimrod 31 Foreningsg 145-147/0nsjog 1 A-B Landskrona 1930 66 0 1996 1949 33
Pedalen 18 Kamgatan 15-17, 14-22 Landskrona 0 3702 0 3702 1989 0
Pilakern 3 Karlslundsv/Ringv/Pilakersg/Pilgarden  Landskrona 28 387 1995 0 30382 1961 402
Renschdld 18 Radhustorget 1/Eriksgatan 2 Landskrona 1186 661 0 1847 1929 11
Safiren 2 Vengatan 56 Landskrona 369 25 0 394 1948 5
Safiren 6 Gardesgatan 17 Landskrona 362 0 0 362 1959 4
Snickaren 2 Tranggatan 16 Landskrona 652 15 0 667 1954/1999 10
Snappan 11 Storgatan 16-18 Landskrona 1695 0 0 1695 1907/1983 22
Stenen 1 Industrigatan 68 Landskrona 0 3611 0 3611 1977 0
Svetsaren 1 Suellsgatan 32 A-B Landskrona 999 20 0 1019 1948 12
Svetsaren 2 Carl Xl:s vag 50 A-C/Vavaregatan 5 Landskrona 1110 35 0 1145 1950/1999 18
Svetsaren 3 Vavaregatan 3 A-B Landskrona 945 (6] 0 945 1950/1997 13
Svetsaren 4 Suellsgatan 30 A-B Landskrona 1005 173 48 1226 1950/1999 11
Turkosen 1, 2 Gardesgatan 20, 22 Landskrona 849 0 0 849 1948 12
Venus 10 Gjorloffsg 81/Regeringsg 110-112 Landskrona 1080 190 0 1270 1904/1999 11
Venus 14 Foreningsgatan 88-90 Landskrona 1212 310 0 1522 1946/1991 16
Vastra Roten 8 Storgatan 31-33 Landskrona 2416 1039 0 3455 1929 26
Ostra Roten 29 Radhusgatan 2/Norra Langgatan 17 Landskrona 2278 674 0 2952 1971 32
Riksvapnet 2 Mollevangsvagen 101 Lund 0 411 0 411 1970 0
Tegelbruket 4 Tornavagen 9 Lund 0 4103 0 4103 1957 0
Bronsdolken 5 Stenyxegatan 9 Malméo 0 2683 0 2683 1966 0
Davida 15 Amiralsgatan 13-15 Malmo 0 11421 2925 14 346 1991 0
Druvan 18 Tegelgardsgatan/Ostindiegatan Malmo 704 0 0 704 1929 10
Ellenbogen 36 Baltzarsgatan 21 Malméo 341 1317 0 1658 1924 5
Emilstorp 1 Volframsgatan 3 Malmo 0 7502 0 7502 1965/1991 0
Fredriksborg 7 och 10  Ystadvagen 20-22 m fl Malmo 0 14670 0 14 670 1896/2006 0
Hammaren 5 Sodra Bulltoftavagen 17 Malmo 0 4324 0 4324 1966 0
Jagten 3 Simrishamnsgatan 5 Malmé 837 (0] 0 837 1935/1980 9
Residenset 5 Adelgatan 6 Malméo 0 1398 0 1398 1878 0
Rosquist 1 Amiralsg 25/Féreningsg 26 m fl Malméo 0 2584 0 2584 1883 0
Rundelen 34 Rundelsgatan 14 Malmo 0 2109 0 2109 1946 0
Spillkrékan 5 Bergsgatan 43 Malméo 1000 500 0 1500 1940 18
Kooperatéren 2 Vastra Jarnvagsgatan 16 Osby 495 239 0 734 1930/1984 8
Mullvaden 9 Ormastorpsgatan 12 A-B Astorp 6084 1101 625 7 810 1964/2002 99
Mullvaden 10 Ormastorpsgatan 26 A-B Astorp 5011 572 575 6158 1964 81
Mullvaden 11 Idrottsgatan 2 A-D,4 A-B Astorp 5204 845 500 6549 1965 69
Musslan 1 Idrottsgatan 13 A-C,15 A-D,17 A-C Astorp 4126 749 800 5675 1970 66
Musslan 2 Idrottsgatan 7 A-C,9 A-D,11 A-C Astorp 4354 492 400 5246 1968 56
SUMMA REGION SKANE 150627 97458 11473 259558 2147
SUMMA TOTALT 182504 359347 15969 557820 2718
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Ledningsgrupp

Daniel Massot UlIf Martinson

vd Transaktionsansvarig

Mans Johannesson Josefin Heidenborg
Ekonomichef Kommunikationsansvarig

Philip Wallgren Thomas Persson
Regionchef Stockholm Regionchef Skane

Cecilia Bergman
Regionchef Goteborg
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Styrelse

Frén vanster:

Lisa Kjellén

F. 1976. Vd AB Gullringsbo Forestry.

Ovriga styrelseuppdrag: Ledamot
i AB Gullringsbo Egendomair,
Familjen Eliassons stiftelse for
utveckling av god byggnadskultur
och Skogsutveckling Syd AB.

Patrik Eriksson

F. 1972. Vice vd samt
koncerncontroller AB Gullringsbo
Egendomar. Ovriga
styrelseuppdrag: Ledamot i AB
Gullringsbo Forestry.

Christer Holmén,
Styrelseordférande i Svenska Hus.
F. 1960. Ekonomie Doktor.

Ovriga styrelseuppdrag: Ordférande
i BrainHeart Energy Sweden AB,
Svenska Solenergiparker AB och i
familjebolag. Ledamot i AB
Gullringsbo Egendomar, Hemfrid AB
och Wangeskog Hyrcenter AB.

Patrik Kallenvret

F. 1971. Vd samt styrelseordférande
CBRE Sweden AB. Ovriga
styrelseuppdrag: Ledamot i CBRE
Asset Services AB

Kristina Alvendal

F. 1972. Vd Kristina Alvendal AB
Ovriga styrelseuppdrag:

Ordfoérande i Kristina Alvendal AB
Ledamot i AB SALK Tennis AB, Base
23 Stockholm Dance Academy,
Belatchew arkitekter AB och
Gotenehus Group AB. Tidigare vd
Airport City Stockholm. F.d. Stads-
byggnads- och fastighetsborgarrad i
Stockholms stad.

Erika Hellman

F. 1973. Vd AB Gullringsbo
Egendomar. Ovriga styrelse-
uppdrag: Ledamot i AB Gullringsbo
Egendomar, Brand New
Communication AB, Familjen
Eliassons stiftelse for utveckling av
god byggnadskultur och Novi Real
Estate AB
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Hans Eliasson

F. 1946. Tekn.dr.h.c.
Styrelseordférande AB
Gullringsbo Egendomar.

Ovriga styrelseuppdrag:
Ordférande i Familjen Eliassons
stiftelse for utveckling av god
byggnadskultur.

Ledamot i MVB Holding AB,
Naringslivsradet i Energi- och
Miljoeffektiva Byggnader vid LTH
Campus, Stiftelsen for
energieffektivt byggande och
Svenska Solenergiparker AB.
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Svenska Hus AB
Otterhallegatan 5A
Box 2178, 403 13 Goteborg

Region Stockholm
Ranhammarsvagen 20
168 67 Bromma

Region Goéteborg
Otterhallegatan 5A
Box 2178, 403 13 Goteborg

Region Skane

Kungsgatan 6, 211 49 Malmo

Norra Langgatan 24, 261 31 Landskrona
Kaptensgatan 4, 281 48 Hassleholm

010-603 93 00
svenskahus.se

Svenska Hus ar ett av Sveriges storsta privatagda
fastighetsbolag och vi bedriver verksamhet i
Stockholm, Géteborg och Skane. Vi forvarvar
fastigheter med utvecklingspotential, utvecklar nya
projekt och forvaltar med ett hallbart och langsiktigt
perspektiv. Hyresvardet uppgar till drygt 570 MSEK
och fastighetsbestandets marknadsvarde
uppskattas till cirka 7 MDSEK. Vi har kontor i
samtliga tre regioner, huvudkontoret ligger i
Goteborg och vi har cirka 50 anstallda. Svenska
Hus ar en del av koncernen Gullringsbo Egendomar.
Ovriga bolag i koncernen &r MVB, Forestry,
Wangeskog Hyrcenter, Torslanda Entreprenad,
ANLAB, Novi Real Estate, Svenska Solenergiparker
och Munkbron Finans.

Mer information om Svenska Hus finns pa
svenskahus.se



