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Svenska Hus AB, 556188-5780

Forvaltningsberattelse
Harmed far styrelsen och verkstillande direktdren i Svenska Hus AB avlamna arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Information om verksamheten

Under ar 2024 har orgnr 556213-5748 Bergfistet Holding AB (tidigare AB Gullringsbo Egendomar)
Gverlatit sina andelar i Svenska Hus AB till orgnr 559228-0415 som namnéndrats till AB Gullringsbo
Egendomar. Svenska Hus AB &r ett heldgt dotterbolag till AB Gullringsbo Egendomar, orgnr 559228-0415.
Svenska Hus AB driver fastighetsverksamhet i Stockholm, Goteborg och Skdne. Verksamhetens
huvudsakliga inriktning ar att dga och forvalta fastigheter. Fastigheter med foradlingspotential forvarvas,
foradlas och férvaltas. Nybyggnation férekommer ocksd. Hyresvardet per 2024-12-31 uppgick till 801
Mkr. For &r 2024 uppgick hyresintakterna till 720 Mkr och resultatet efter finansiella poster till 60 Mkr.

visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Under &r 2024 investerades 211 Mkr {551) i fastigheter, varav 0 Mkr (127) avser forvarv av nya
fastigheter.

Inga transaktioner genomférdes under ar 2024. Under januari ar 2025 frantraddes tva fastigheter bada
via bolagsaffarer.

Framtida utveckling och risker

Bolagets strategi ar fortsatt att driva fastighetsverksamhet i Stockholms-, Goteborgs- och
Skaneregionen.

Svenska Hus malsattning ar att forsatta vixa pa vara prioriterade marknader genom férvarv och
viardeskapande utveckling av vara befintliga fastigheter.

Svenska Hus exponeras mot ett antal risker dar det frimsta kan kategoriseras i operativ risk, finansiell risk
eller hallbarhetsrisk. Den operativa risken innefattar framst risken for forsdmrat kassaflode fran den
Ispande verksamheten. Detta kassafldde paverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den storsta risken
for snabbt férsamrat kassafidde frén den lopande verksamheten finns i risken att hyresintakterna
reduceras. Detta uppstar frimst genom dkade vakanser eller hyresforiuster. Svenska Hus har genom dren
efterstrivat att ha flera mindre hyresgaster istallet for att ha ett fatal stora, fraimst med avsikt att
reducera vakansrisken. Cirka 35 % av Svenska Hus hyresvarde harror fran bostdder. Att ha en néra
relation till vara hyresgéster och kénna till deras ekonomiska situation dr ett kdnnetecken for Svenska
Hus. Under 2024 uppgick hyresforlusterna till mindre @n 1 % av intakterna.

Finansiell risk kan delas upp i tvé delar; risken for 6kade kostnader och risken fér brist pd tillgang till
kapital. Férmagan att klara rdntehdjningar beror pé fastighetsbestandets rantebetalningsformaga.
Koncernens rantetackningsgrad fér 2024 uppgick till 2,6 gdnger. Risken for 6kade rantekostnader
beroende pa rantehdjningar paverkas av lanens rantebindningstid. Genomsnittlig rantebindningstid vid
arsskiftet uppgick till 3,2 &r och ca 75 % av rantebédrande skulder har per bokslutsdatumet en I6ptid
Overstigande 1 ar.

Tillgang till kapital ar vasentlig for all typ av fastighetsverksamhet. Fallande marknadsvarden kan
innebira, att de panter som fastighetsigare lamnat till banker vid belaning kan anses som otillrackliga i
forhallande till fastigheternas marknadsvarde. Under aret har ca en tredjedel av fastigheterna varderats
av extern part. Vid beaktande av att likviditeten i fordran pa moderbolagets koncernbankskonto skulle
kunna anvandas for att minska skulder till kreditgivare har koncernen Svenska Hus en nettobelaningsgrad
pa cirka 44 %.
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Svenska Hus AB, 556188-5780

RESULTATRAKNING KONCERNEN

Tkr

Hyresintakter (not 1, 7)
Kostnad for férvaltning (not 1)
Avskrivningar (not 11, 12)
Bruttoresultat

Administrationskostnader (not 1,5, 6, 7)
Realisationsresultat fastighetsforsaljningar
Rorelseresultat

Resultat frén 6vriga vardepapper som &r anlaggningstillgangar
Rinteintakter och liknande resultatposter (not 8)
Rintekostnader och liknande resultatposter (not 8)

Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat (not 9)

ARETS RESULTAT

2024 2023
720444 688 228
-255330 -239 577
-191 606 -191 750
273 508 256 901
-36 022 -34 492
237 486 222 409
28 214 26 206
-205 406 -188 581
60 294 60 034
39 000 -
99 294 60 034
-33577 -30 269
65717 29 765
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BALANSRAKNING KONCERNEN
Tkr

TILLGANGAR (not 1)

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark (not 11)

Pagaende nyanldggningar {(not 11)
Inventarier {(not 12)

Summa materiella anlaggningstillgangar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjutna skattefordringar (not 10)
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa antdggningstiligdngar

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kundfordringar

Fordringar hos moderforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter (not 15)
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank (not 16)
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31 2023-12-31
6478 663 6525128
129 228 62430
1211 1096

6 609 102 6 588 654
164 164

10 225 9019

1 000 1000
11389 10 183
6620491 6 598 837
5729 13163
239000 200 000
15211 29 296
29494 34 074
289 434 276 533
547 841 463 563
837 275 740 096
7457 766 7338933
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Svenska Hus AB, 556188-5780

BALANSRAKNING KONCERNEN

Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Aktiekapital (not 17)

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital

AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld (not 10)
Summa avsattningar

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut (not 19)
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut (not 19)

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter (not 15)
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
60 000 60 000
1447023 1451 544
1507023 1511544
488 753 473 808
488 753 473 808
3936522 3668423
20070 26711
3956 592 3695134
1295324 1464 288
48 964 48 592
24 233 16 656
136 877 128 911
1505398 1658 447
7457 766 7338933
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Svenska Hus AB, 556188-5780

RESULTATRAKNING MODERBOLAGET
Tkr

RORELSENS INTAKTER
Intdkter
Summa Intdkter

RORESENS KOSTNADER
Administrationskostnader (not 1, 5, 6)
Summa Kostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran 6vriga vardepapper

Resultat fran andelar i koncernféretag {not 8)
Ranteintakter och liknande resultatposter (not 8)
Rantekostnader och liknande resultatposter (not 8)
Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat (not 9)
ARETS RESULTAT

2024 2023
106 107
106 107

-1 000 -642
-1 000 -642
-894 -535

10 000 515000
85922 87571
-39 520 -46 415
55508 555621
39 000 535
-38 107 -
56 401 556 156
56 401 556 156
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Svenska Hus AB, 556188-5780

BALANSRAKNING MODERBOLAGET
Tkr

TILLGANGAR {not 1)

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i koncernféretag (not 13, 14)
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgdngar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos moderforetag

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter (not 15)
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank (not 16)
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

BALANSRAKNING MODERBOLAGET

Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital {(not 17)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital (not 18)
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till koncernbolag

Leverantorsskulder

Ovriga skulder.

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter (not 15)
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
217 750 217 197
217 750 217 197
239 000 200000

1415736 1474 507
6 -

5504 12 707
1660 246 1687214
542 281 383 896
2202527 2071110
2420277 2288 307
2024-12-31 2023-12-31
60 000 60 000
60 000 60 000
1284 010 802 854
56 401 556 156
1340411 1359010
1400411 1419010
1019723 869 292
112 -

11 5

20 -

1019 866 869 297
2420277 2288 307
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Svenska Hus AB, 556188-5780

KASSAFLODESANALYS
Tkr KONCERNEN MODERBOLAGET
2024 2023 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 60 294 60 034 55508 555621
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 184753 196 159 - -
Aktuell skatt -8 223 -6 750 - -
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 236824 249443 55508 555621
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapitalet
Minskning (+) 6kning (-} av kortfristiga fordringar -12 901 54 364 26968 198613
Okning (+) minskning (-) av kortfristiga skulder -153049 -393690 150569 -616 344
Forandringa av rorelsekapitalet -165950 -339326 177537 -417731
Kassaflode fran den i6pande verksamheten 70874 -89883 233045 137890
Investeringsverksamheten
Forandring av materiella anlaggningstiligangar, not A -212054 -551 405 - -
Forandring av langfristiga vardepapper - - -553  -46928
Kassaflode fran investeringsverksamheten -212 054 -551 405 -553  -46928
Finansieringsverksamheten
Forandring av Ovriga avsattningar - - - -
Forandring av langfristiga skulder 261458 739224 - -
Forandring av langfristiga fordringar - - - -
Utdelning -75000 -75000 -75000 -75000
Koncernbidrag 39000 - 893 535
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 225458 664224 -74107 -74 465
Arets kassaflode 84278 22936 158385 16497
Likvida medel vid arets borjan 463563 440627 383896 367399
Likvida medel vid arets slut 547841 463563 542281 383896
NOT A Férindring av materiella anlaggningstillgangar
Minskning (+) 6kning (-) av posten inventarier i
balansrakningen -115 293 - -
Arets avskrivning av inventarier -699 -390 - -
Arets forandringa av posten byggnader och mark i balansrikninge 46 465 -581 488 - -
Arets avskrivning av byggnader -190 907 -191 360 - -
Forandring av posten pagaende nyanlaggningar -66 798 221540 - -
Arets forandring av materiella anldggningstillgédngar -212 054 -551 405 - -
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Svenska Hus AB, 556188-5780

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Markanlaggning

Stomme

Tak

Fonster

Fasad

Inre ytskikt

Installationer

Hyresgastanpassningar

Laneutgifter

Laneutgifter som kan hanforas till inkdp, konstruktion eller produktion av
anliggningstillgdng, som tar betydande tid att fardigstalla innan den kan
anvindas eller sdljas inkluderas i tillgangens anskaffningsvérde.

Leasingavtal

Leasingavtal kan klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar som &r forknippade med att dga
en tillgdng i allt vasentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasing-
avtal ar ett leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal.

Ur ett redovisningsperspektiv kan hyreskontrakt hanférliga till forvaltningsfastigheter betraktas som
operationella leasingavtal. Redovisning av dessa framgar i not 7.

Aven tomtrittsavtal kan ur redovisningsperspektivet betraktas som operationellt leasingavtal.
Tomtréattsavgalden redovisas som kostnad for den period den avser.

1 koncernen finns dven ett antal leasingavtal, framst avseende personbilar. Betalning for dessa
leasingavtal kostnadsfors i resultatrakningen linjéart éver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sdkringsinstrumentet
och den sikrade posten som 6verensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sdkringen har
identifierats samt att sdkringsforhallandet och féretagets mal for riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sakringen dr dokumenterade senast nar sékringen ingas.

Sakring av ranterisk
Risken att ranteforandringar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafléde
hanteras foretradesvis genom att ingd derivatavtal med av styrelsen godkanda motparter.

Ersdttningar till anstallda
Ersattningar till anstdllda efter avslutad anstéllning

Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestamda.

20-50 ar
100 ar
15-50 ar
25-50 ar
30-50 ar
10-50 ar
10-30 ar
3-10ar
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Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststallda avgifter till ett annat foretag, normalt ett forsakrings-
foretag, och har inte langre nagon forpliktelse till den anstéllde nér avgiften &r betald. Storleken pé
den anstélldes ersattningar efter avslutad anstéllning dr beroende av de avgifter som har betalats
och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas

som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Vid formansbestamda planer har foretaget en forpliktelse att I1amna de 6verenskomna ersittningarna
till nuvarande och tidigare anstélida. Foretaget bar i allt vasentligt dels risken att ersattningarna
kommer att bli hégre dn férvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillgédngarna avviker
frén forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger dven om tillgdngarna ar dverférda
till ett annat foretag. Foretag har valt att tilldmpa de forenklingsregler som finns i

BFNAR 2012:1, vilket innebar att i de fall en premie erldggs redovisas de formansbestdmda

planerna pa samma satt som en avgiftsbestamd plan.

Skatt

Skatt pa arets resultati resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for
tempordara skillnader som harroér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och fér mojligheten att i framtiden anvanda
skattemdssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgadng eller skuld férvintas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pé
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvarde-
beraknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Virderingen omprévas

varje balansdag.

Vid rena substansforvary gors avsattning for uppskjuten skatt baserat pa varderingen i kdpeskillingen.

Intdkter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits efler kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.
Hyresintékter periodiseras dver kontraktstiden.

Koncernredovisning

Dotterféretag ar foretag i vilka moderforetaget direkt elter indirekt innehar mer @n 50 % av réste-
talet eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en ritt
att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rirelseforvdry bygger pa enhetssynen. Det innebdr att férvdrvsanalysen
uppréttas per den tidpunkt da forvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses férvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen
av enhetssynen innebr vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intikter och
kostnader medriknas i sin helhet dven for deldgda dotterforetag.
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Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten
for erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanfoérliga till rérelseférvarvet samt eventuell tillaggs-
kopeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgdngar och 6vertagna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intakter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ
goodwill.

Ar det vid forvarvstidpunkten sannolikt att kopeskillingen kommer att justeras vid en senare
tidpunkt och beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt, ska beloppet inga i det berdknade
slutliga anskaffningsvardet fér den forvarvade enheten.

Avyttras andelar i ett dotterforetag eller bestammande inflytande upphor pd annat satt, anses
andelarna som avyttrade i koncernredovisningen och vinst eller férlust vid avyttringen redovisas i
koncernresultatrakningen. Om andelar finns kvar efter att bestimmande inflytande har upphért
redovisas dessa med det verkliga vardet vid férvarvstidpunkten som anskaffningsvarde.

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller
forluster som uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet.

Redovisningsprinciper i moderforetaget
Redovisningsprinciperna i moderforetaget 6verensstammer i tillampliga delar med de ovan angivna
redovisningsprinciperna i koncernredovisningen.
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NOT 2
VASENTLIGA HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Efter balansdagen har tva fastigheter salts, bada via bolagsaffarer.

NOT 3
KONCERNENS SAMMANSATTNING
Foéretaget ar helagt dotterféretag till AB Gullringsbo Egendomar, org.nr 559228-0415 med séte i Géteborg.

FORANDRINGAR | KONCERNENS SAMMANSATTNING
Under &r 2024 har inga bolagstransaktioner genomforts.

NOT 4
ANSTALLDA OCH FORETAGSLEDNING

KONCERNEN
MEDELANTAL ANSTALLDA 2024 2023
Man 36 35
Kvinnor 23 22
Totalt i Sverige 59 57

KONSFORDELNING INOM FORETAGSLEDNINGEN
Forvaltningskoncernens styrelse bestar av 6 (7) ledamoter, varav 5 (4) man.
Férvaltningskoncernens VD och ledande befattningshavare uppgar tilt 9 (10), varav 4 (4) man.

NOT 5
PERSONALKOSTNADER, PENSIONER OCH OVRIGT
KONCERNEN

Tkr 2024 2023
Loner och andra ersattningar
Styrelseledamaoter och verkstallande direktdr 5012 5669
Ovriga anstilida Sverige 35137 31962
SUMMA LONER OCH ERSATTNINGAR 40 149 37631
Pensionskostnader avseende styrelse-ledamoter och verkstallande direktor 1492 1433
Pensionskostnader avseende Ovriga 4752 4951
Ovriga sociala kostnader 14 971 13 968
SUMMA SOCIALA KOSTNADER 21215 20 352

MODERBOLAGET
Tkr 2024 2023
Loner och andra ersattningar
Styrelseledamoter och verkstallande direktér 691 401
SUMMA LONER OCH ERSATTNINGAR 691 401
Pensionskostnader avseende styrelseledamdoter och verkstéllande direktor - -
Ovriga sociala kostnader 161 105
SUMMA SOCIALA KOSTNADER 161 105
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NOT 6
REVISORNS ARVODE

Tkr
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning
Andra uppdrag
SUMMA

Tkr
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning
Andra uppdrag
SUMMA

NOT 7
OPERATIONELL LEASING

Leasingavtal dar féretaget ar leasegivare

KONCERNEN
2024 2023
618 543
10 19
34 72
662 634

MODERBOLAGET

2024 2023
98 93
3 1
101 94

Hyresintdkter kan ur ett redovisningsperspektiv dven bendmnas som intdkter fran operationella leasingavtal
vilka aviseras i forskott och periodiseras i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. Hyreskontrakt

med ej faststalld slutdag ingdr ej i uppstallningen exempelvis bostadskontrakt.

Tkr
Kontraktsvolymer hyresvarde

Inom ett ar, kommersiella kontrakt
Mellan ett och fem ar

Senare an fem ar

SUMMA

Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
Tkr
Tomtratter, arrenden och billeasing mm

Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Senare an fem ar

SUMMA

Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter

2024 2023
416 520 419 437
670988 701563

38741 77 399
1126 249 1198 399
2024 2023

13 063 13191
41633 40 090
126 928 137 250
181 625 190531
15631 13940
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NOT 8
FINANSIELLA POSTER

Tkr

Ranteintakter
Ovriga poster
SUMMA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader
SUMMA RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Tkr

Utdelningar fran andelar i dotterforetag
RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

Ranteintakter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter
RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader

Rantekostnader till koncernforetag

Ovriga finansiella kostnader

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

KONCERNEN

2024 2023
28178 26 141
36 65
28 214 26 206
-204 025 -187 234
-1381 -1347
-205 406 -188 581

MODERBOLAGET
2024 2023
10 000 515 000
10 000 515000
85597 87553
325 18
85922 87 571
-38 161 -45 099
-1359 -1316
-39520 -46 415
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Svenska Hus AB, 556188-5780

NOT 9
SKATT PA ARETS RESULTAT

Koncernens skatt pa arets resultat, 33 577 Tkr (30 269), bestar av aktuell skatt 8 223 Tkr (6 750), rets

avsattning for uppskjuten skatt 25 354 Tkr (23 519).
Tkr
Resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgilla kostnader
Ovrigt

Ej avdragsgill rénta

Redovisad effektiv skatt

Tkr
Resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats for moderforetaget
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Erhallet negativt rantenetto fran koncernforetag
Redovisad effektiv skatt

NOT 10
UPPSKJUTEN SKATT

KONCERNEN

2024 2023
99 294 60 034
20455 12 367
-77 -72
149 252
-2 820 -1031
15870 18 752
33577 30 269

MODERBOLAGET
2024 2023
56 401 556 156
11619 114 568
-2 060 -106 090
-9 559 -8478

I koncernen finns en nettoskillnad pa totalt 3 257 232 Tkr (3 224 155) mellan fastigheternas bokférda och
skattemdssiga varde. Vid rena substansforvarv gérs avsdttning for uppskjuten skatt baserat pa varderingen i

kopeskillingen. Total avsattning for uppskjuten skatt uppgar till 488 753 Tkr (473 808).

| koncernen uppgar uppskjuten skattefordran till 10 225 Tkr (9 019), berdknat som aktuell skattesats
muliplicerat med summa av outnyttjade underskottsavdrag pa 345 Tkr (2 935) samt fastigheter vars

skattemassiga restvarde 6verstiger dess bokforda restvarde med 49 291 Tkr (40 845).
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NOT 11
BYGGNADER OCH MARK

KONCERNEN
Tkr 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 7926 138 7 153 290
Nyanskaffningar 142 854 536 649
Avyttringar -1011 -
Nedskrivningar - -13 000
Aterforingar av tidigare nedskrivna fastigheter - 13 000
Omklassificeringar 1790 236 199
UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN 8069771 7 926 138
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -1401 010 -1 209 650
Avyttringar 809 -
Arets avskrivningar -190 907 -191 360
UTGAENDE ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR -1591 108 -1401 010
Redovisat virde vid periodens slut 6478 663 6525128
PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 62 430 283970
Nyanskaffningar 68 588 14 659
Omklassificeringar -1790 -236 199
Redovisat virde vid periodens slut 129 228 62 430
FASTIGHETER | SVERIGE
Bokfort varde 6 607 891 6 587 558
Verkligt varde 10675 626 10336 531
Taxeringsvdrden 5239 843 4901909

Byggnaderna ir indelade i komponenter vilka skrivs av under deras férvantade ekonomiska livslangd.
Byggnadsinventarier, markanlaggningar och solcellsanlaggningar redovisas som byggnader och mark.

Svenska Hus har under aret anlitat Newsec fér virdering av cirka en tredjedel av fastighetsbestandet. Samtliga
fastigheter har internvirderats i samband med arsbokslutet. Varderingarna baseras pa en modell med en
individuell beddmning fér varje fastighet, av dels framtida intjaningsférmaga, dels marknadens avkastningskrav.
Vid bedémning av en fastighets framtida intjaningsforméaga har, utdver inflationsantagande om 2,0 %, hansyn
tagits till bedémda marknadshyror vid kontraktsférfall, uthyrningsgrad samt normaliserad drift- och
underhaliskostnad for fastigheterna. Marknadens avkastningskrav faststalls genom en analys av genomférda
fastighetstransaktioner fér fastigheter med liknande standard och ldge. Projektfastigheter har varderats enligt
samma princip men med avdrag for aterstaende investering och uthyrningsgrad. Beroende pa i vilken fas
projektet befinner sig finns ett riskpaslag i avkastningskravet.

Koncernen har totala évervarden péa fastigheter motsvarande 4 067 735 Tkr. | enskilda fall kan man raka ut for
vardenedgdng s& att marknadsvirdet pa enskild fastighet understiger bokfért varde pd densamma.
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NOT 12
INVENTARIER

Tkr

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép/forvérv

Avyttringar

UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN

Ingdende avskrivningar

Avyttringar

Arets avskrivningar

UTGAENDE ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE

Bokfort varde

Inventarier skrivs av pa 5 ar.

NOT 13
AKTIER OCH ANDELAR | KONCERNFORETAG

Tkr

Ingdende anskaffningsvarde

Aktieagartillskott

Forvarv

UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN
UTGAENDE BOKFORT VARDE

NOT 14
AKTIER OCH ANDELAR | KONCERNFORETAG

Foretag

Svenska Hus i Goteborg AB
Svenska Hus i Skane AB
Svenska Hus i Stockholm AB
Svenska Hus Service AB
Svenska Hus Solparker AB
Solpark Buras 1

Solpark Buras 2

Solpark Haby 1

SUMMA

Svenska Hus i Goteborg AB
Svenska Hus i Skdne AB
Svenska Hus i Stockholm AB
Svenska Hus Service AB
Svenska Hus Solparker AB
Solpark Buras 1

Solpark Burds 2

Solpark Haby 1

KONCERNEN
2024-12-31 2023-12-31
7 081 7 060
622 315
-238 -294
7 465 7081
-5985 -5671
430 76
-699 -390
-6 254 -5985
1211 1096
1211 1096

MODERBOLAGET
2024-12-31 2023-12-31
217 197 170 269
553 46 928
217 750 217 197
217 750 217 197
Kapital- Bokfort
andel % varde
100 95438
100 38878
100 77 880
100 4 058
100 926
100 160
100 170
100 240
217 750
Organisa- Sate
tionsnummer

556085-5784 Goteborg
556627-0723 Goteborg
556673-2623 Goteborg
556659-7703 Goteborg
559065-7986 Goteborg
559220-4860 Goteborg
559220-4852 Goteborg
559228-0407 Goteborg
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NOT 15
PERIODISERINGAR

KONCERNEN
Tkr 2024-12-31 2023-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Férutbetalda rantekostnader 5450 9 690
Ovriga poster 24 044 24 384
SUMMA 29 494 34074
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna Iéner och semesterloner 7617 6939
Upplupna rantekostnader 9917 8 888
Forutbetalda hyresintdkter 91427 73 755
Ovriga poster 27916 39329
SUMMA 136 877 128 911
Tkr MODERBOLAGET

2024-12-31 2023-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Férutbetalda réantekostnader 5450 9 690
Ovriga poster 54 3017
SUMMA 5504 12 707

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna rantekostnader

Ovriga poster 20 -
SUMMA 20 -
NOT 16

KASSA OCH BANK KONCERNEN

Tkr 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank 10 597 17 235
Fordran pa AB Gullringsbo Egendomars centrala koncernkonto 537 244 446 328
SUMMA 547 841 463 563

MODERBOLAGET

2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank 10 595 17 233
Fordran pa AB Gullringsbo Egendomars centrala koncernkonto 531686 366 663
SUMMA 542 281 383 896
NOT 17

AKTIEKAPITALETS FORDELNING
Aktiekapitalet innefattar 600 000 st. aktier med kvotvarde 100 kr.
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NOT 20
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

KONCERN

Tkr 2024-12-31 2023-12-31
STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar 5653 203 5600 101
Aktier i dotterbolag - R
Summa stéllda sakerheter 5653203 5600 101

EVENTUALFORPLIKTELSER
Ansvar finns for att investeringsmomes i lokaler avseende momspliktiga hyresgéster ska dterlidggas d3 lokal
uthyres till icke momspliktig hyresgast. Belopp gar ej att faststalla.

MODERBOLAG

Tkr 2024-12-31 2023-12-31
Borgen for dotterbolag 5231846 5132711
Ovriga eventualférpliktelser - -
Summa eventualférpliktelser 5231846 5132 711

Samtliga stallda sakerheter och eventualférpliktelser ar stillda som sikerheter for
skulder till kreditinstitut.
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