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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Malarbréderna 2, Stockholm, 769604-8789 far harmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under éaret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Lépande underhall och skétsel har utférts av medlemmarna.

En sarskild tradgardsgrupp har skott tradgarden.

Vid &rets utgang var medlemsantalet 43 stycken fordelade pa 34 stycken lagenheter.
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde i Lansférsékringar.

Foéreningens sate ar i Stockholm.

Styrelsen
Ordférande Tomas Quist
Sekreterare Lars Manesand
Ledamot Maria Berg
Suppleant Eva Ekholm
Frej Holtzberg
Vincent Sandberg
Revisor LR Revision Orebro/Vingéaker AB, Jens Forneng
Valberedning Ragnhild Franzén, sammankallande

Klara Edvardsson

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat tre 1agenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har e] beviljat nagon andrahandsuthyrningar under aret.

Under aret har styrelsen hallit sju stycken protokollférda sammantréden samt en ordinarie
féreningsstédmma 2019-06-03.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Malarbréderna 2, Stockholm

Adress: Orvar Odds vég 10, 112 54 Stockholm

Byggar: 1935

Ombildad till brf: 1999

Taxeringsvarde: 80 301 000 kr varav byggnadsvérde 37 570 000kr
Lagenhetsférdelning: 34 lagenheter foérdelade i en huskropp

Total boyta: 1859 m?

Fastighetens areal: 700 m?

Lagenhetsférdelning

1 rum och kok 15 st
2 rum och kok 15 st
3 rum och kok 2 st
4 rum och kok 2 st

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Malarbréderna 2 har dven under 2019 haft ett ar av uppfréschning av hus och omnejd samt olika
aktiviteter for att bringa samman medlemmarna och fa var och en att ta det ansvar man kan och har
mojlighet till.

Perioden betecknas i mestadels av I6pande generellt arbete, information samt paminnelser till
medlemmarna. Bland dessa kan ndmnas:

- Ytterligare undersdkningar runt att borra bergvarme har gjorts, vilket renderat i att bordlagga fragan
helt.

- Nytt kontrakt har signerats med Katarina Englund som hyr lokalen.

Andra aktiviteter som genomforts for foreningens skull:

Tradgardsgruppens idoga arbete for att férgylla medlemmarnas vardag.

Var-samt host-stadning med Big Bag och efterfljande korvgrillning.

Varfest med champagne o jordgubbar, kréaftskiva pa hosten samt julglégg for att férena féreningen
under festliga sammankomster.

Eget kapital
Insatser/ Fond fastighets- Balanserat Arets
Upplatelseavgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 18 706 180 300 000 -3451 354 -2 414 275
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut -2 414 275 2414 275
Fondavséttning enligt stammobeslut 150 000 -150 000
Arets resultat -257 648

Vid arets slut 18 706 180 450 000 -6 015 629 -257 648
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1423 333 1370 041 1366 432 1347 794 1362 546
Resultat efter finansiella poster  -257 648 -2 414 275 -14 216 -1 843 861 50 361
Resultat i % av nettoomsattningen  -18,1 -176,2 -1,0 -136,8 3,7
Soliditet, % 40,0 39,6 50,1 49,9 56,1
Balansomslutning 32226294 33207006 31042951 31183076 31044695
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 684 651 651 669 675
Lan 10 247 10 296 8 168 8176 7 101
Gemensam elkostnad 23 26 27 27 26
Varmekostnad 184 195 202 207 195
Vattenkostnad 25 25 23 22 20
Renhallningskostnad 10 9 10 9 8
Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr Belopp i kr

Till stammans férfogande star foljande belopp
balanserat resultat -6 015 629
arets redovisade resultat -257 648
Totalt -6 273 277
styrelsen foreslar féljande disposition till stimman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet p& féreningens hus 150 000
balanseras i ny rakning -6 423 277
Summa -6 273 277

Féreningens resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och

balansrékningar med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 1423 333 1370 041
Ovriga rorelseintékter 645 9174
Summa rorelseintakter 1423 978 1379 215
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1352 378 -3 486 323
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4,5 -162 829 -162 829
Summa roérelsekostnader -1 515 207 -3 649 152
Rorelseresultat -91 229 -2 269 937
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter -185 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -166 234 -144 338
Summa finansiella poster -166 419 -144 338
Resultat efter finansiella poster -257 648 -2 414 275
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -257 648 -2 414 275
Skatter 0 0
Arets resultat -257 648 -2 414 275
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 29 537 608 29 653 740
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 0 46 698
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 537 608 29700438
Summa anldggningstillgangar 29 537 608 29 700 438
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9785 6 608
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 499 18 570
Summa kortfristiga fordringar 32 284 25178
Kassa och bank

Kassa och bank 2 656 402 3481 389
Summa kassa och bank 2 656 402 3481 389
Summa omsattningstillgangar 2 688 686 3 506 567
SUMMA TILLGANGAR 32 226 294 33207 005
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 18 032 460 18 032 460
Upplatelseavgifter 673 720 673720
Fond fastighetsunderhall 450 000 300 000
Summa bundet eget kapital 19 156 180 19 006 180
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 015 629 -3451 354
Arets resultat -257 648 -2 414 275
Summa fritt eget kapital -6 273 277 -5 865 629
Summa eget kapital 12 882 903 13 140 551
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 5880 000 19 057 500
Summa langfristiga skulder 5880 000 19 057 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 13 170 000 83 000
Leverantérsskulder 73113 685 483
Skatteskulder 4003 2153
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 216 275 238 318
Summa kortfristiga skulder 13 463 391 1008 954

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 226 294 33 207 005
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.
Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 200
-Inventarier 10
Not 2 Nettoomsattning
2019-12-31 2018-12-31
Manadsavgifter 1270924 1210 403
Hyresintakter 98 847 96 660
Hyresrabatter/Avgiftsnedsattning -9 408 0
Bredband, TV 62 988 62 988
Oresutjamning -18 -10
1423 333 1 370 041

p
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 42 484 48 901
Vérme 342 941 363 000
Vatten och avilopp 46 550 45 695
Renhallning, sophantering 18 007 17 624
Trappstadning inhyrd 41 065 37 180
Reparation och underhall 41 221 173 897
Underhall gard & park 562
Ovriga driftskostnader 10 742 59
Hisskostnader 19743 16 994
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 59 828 56 118
Fastighetsforsékringar 32 344 27 703
Gemensam tv-anldggning 64 780 64 278
Planerat underhall 487 211 2401 684
Ovriga féreningskostnader 40 458 50 666
Administrationskostnader 62 985 60 459
Extern revisionskostnad 11 875 10 625
Bankkostnader 2 684 3017
Ovriga bankavgifter 81 375
Ovriga frammande tjénster 26 898 27 048
Summa 1352 378 3486 323
Not 4 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 31726 579 31726 579

31726 579 31726 579
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 072 839 -1 956 707
-Arets avskrivning enligt plan -116 132 -116 132

-2 188 971 -2 072 839

Redovisat varde vid arets slut 29 537 608 29 653 740
Bokfort varde byggnader 21 037 608 21153 740
Bokfort varde mark 8 500 000 8 500 000

29 537 608 29 653 740
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 612 951 612 951
Vid arets slut 612 951 612 951
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -566 253 -519 556
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -46 698 -46 697
Vid arets slut -612 951 -566 253
Redovisat virde vid arets slut 0 46 698
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 962 2020-04-30 0,50% 3217 500 3250 500
Stadshypotek 961 2020-04-30 0,50% 1492 500 1 500 000
Stadshypotek 262 2020-04-30 1,23% 8 400 000 8 400 000
Stadshypotek 459 2024-06-01 1,23% 1970 000 1 990 000
Stadshypotek 650 3 man 1,23% 3970 000 4 000 000

19 050 000 19 140 500
Varav kortfristig del 1 ar -108 000 -83 000
Varav kortfristig del 1 ar, férvéantas
omférhandlas under nastkommande ar -13 062 000
Kvarstaende langfristig del 5880 000 19 057 500
Summa skulder langfristig del 1 - 5 &r fran balansdagen -5 880 000 -332 000
Summa skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 18 725 500
Stéllda sékerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 19 200 000 19 200 000
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 28 663 27 239
Forutbetalda intakter 105 551 117 088
Felinbetalningar 19018
Upplupna revisionskostnader 9 000 9 000
Ovriga upplupna kostnader 73 061 65 973

216 275 238 318
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Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inget
Underskrifter
Stockholm 2020- (O _ (7
e C /) : / 7
"’e‘:-_,‘ v;" ,) ) o B R p -; s

Tomas Quvist Lars Manesand Maria Berg
Styrelseordférande

Min revisionsberéattelse har lamnats den Z§%,2020.

1R Rem ingéker AB Jens Forneng

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Mélarbroderna 2
Org.nr 769604-8789

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf
Milarbréderna 2 for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer #r nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

1(2)

vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som d&r tillrdckliga och
dndaméalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som &r limpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
h#ndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

=

Brf Mélarbroderna 2, Org.nr 769604-8789




T T R S R S S RS e T R e e R R RN s R R R S A S R S e |

) LR Revision & Redovisning
Orebro/Vingaker AB

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Milarbréderna 2 for rikenskapséret 2019 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrsickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller p4 storleken av foéreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nigon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot freningen, eller

- pA ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pé revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p&
min professionella bedémning med utgédngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér
avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

OI‘C

bro den 28 april 2020
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Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Brf Milarbréderna 2, Org.nr 769604-8789



