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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SMALAND 18

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar
om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fo6r den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit
ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre
tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r
”balansen” i balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver
lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.
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Brf Smaland 18 Arsredovisning 2020
716419-8264

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1987-02-02.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Smaland 18 pa adressen Bjérngardsgatan 9B i Stockholm.
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 14 bostadsratter om totalt 1 145 kvm och 1 lokal om 45 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Allan Gustafsson Ordférande
Carl-Johan Wennberg Kassor

Joakim Légdstrom Fastighetsansv
Joakim Troue Fastighetsansv

VALBEREDNING
Anna Logdstrom och Sophie Skough.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen

REVISORER
Niklas Feiff  Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-23

Styrelsen har under verksamhetsaret haft tre protokollférda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2017 Ny maskiner i tvattstugan installerades

2018 Renovering av trapphus och investering av nya sakerhetssdérrar
2020  Renovering av innergard

2020  Battringsmalning av fonster

2020  Byggande av cykelférrad pa innergdrden

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

- Renovering av innegard.
- Byggnation av cykelforrad pa innergarden.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 24 st. Tillkommande och

avgaende medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 2 overlatelser.
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Brf Smaland 18
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FLERARSOVERSIKT

Arsredovisning 2020

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 961 228 953 052 935 884 927 444
Resultat efter fin. poster -44 537 99 005 -239174 215920
Soliditet, % 76 77 78 79
Kassalikviditet % 19 129 242 292
Yttre fond 537 898 412 504 621 487 405 567
Taxeringsvarde 41798000 41798000 31189000 31189000
Bostadsyta, kvm 1145 1145 1145 1145
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 676 672 663 657
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 845 9 845 9910 9276
Genomsnittlig skuldranta, % 0,78 0,85 0,62 0,59
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2020-12-31
Insatser 41952 544 - - 41952544
Upplatelseavgifter 131207 - - 131 207
Fond, yttre underhall 412 504 - 125394 537 898
Direkt kapitaltillskott 497 515 - - 497 515
Balanserat resultat -2 012 940 99 005 -125394  -2039329
Arets resultat 99 005 -99 005 -44 537 -44 537
Eget kapital 41 079 835 0 -44536 41035 298
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Brf Smaland 18 Arsredovisning 2020
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2039329
Arets resultat -44 537
Totalt -2 083 866

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R . .
eserveorlng fond for yttre 15 394
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -54 265
Balanseras i ny rakning -2 154 995
-2083 866

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Brf Smaland 18
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3-7
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter 10

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -
2020-12-31

961 228
52704

1013932

-627 801
-94 236
-3 609
-239 988

-965 634

48 299

-92 835
-92 835

-44 537

-44 537

2019-01-01 -
2019-12-31

953 052
0

953 052

-448 417
-69 736
0

-239 988

-758 141

194911

-95 906
-95 906

99 005

99 005
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

51144712
158 455
1682052

52 985 220

52 985 220

8259
32 686
28 853

69 798

714 996
714 996

784 794

53770014

2019-12-31

51 354 808
188 347
511 000

52 054 155

52 054 155

30 946
135
24 438

55519

1006 408
1006 408

1061927

53 116 082
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

42 581 266
537 898

43 119 164

-2039 329
-44 537

-2 083 866

41 035 298

21041
21041

8591 850
8591 850

3807 313
107 385
66 050
6631
134 446

4121 825

53770014

2019-12-31

42 581 266
412 504

42993 770

-2012 940
99 005

-1913 935

41 079 835

16 877
16 877

11199 163
11199 163

73900
544 403
62 580
0

139 325

820 208

53 116 082
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2020-01-01 -
2020-12-31

1006 408
-44 537

0
239988
0
0

195 452

-14 279
-450 271

-269 098

0
-1171 052

-1171 052

4164
0
1144 575

1148739

-291 412

714 996

2019-01-01 -
2019-12-31

737 736
99 005

0
239 988
0
0

338 993

-2 258
493 924

830 658

0
-492 250

-492 250

4164
0
-73 900

-69 736

268 672

1006 408
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smaland 18 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,66 %
Fastighetsforbattringar 2-4%
Maskiner och inventarier 5-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2020 2019

Hyresintakter, bostader 268 516 264 860

Arsavgifter, bostader 692 712 688 192

Summa 961 228 953 052
[ (V| r19zHOeiu-BkigWBuxsu
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Klottersanering

Sotning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Gardsrenovering
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2020

2020
19756
1313
1911
2205
41 256
2996
69 437

2020
205 008
205 008

2020

2020
43 958
37 100

173 617
25601
280 276

2020
1424
34 096
33415
4145
73 080

I

r19ZHOeiu-BklqWBuxsu

13

2019
5057
1100
1493

32433

40 083

2019
50933
50933

2019

2019
48 425
36531

178 356
24 448
287 760

2019
1424
31502
32635
4080
69 641
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Extradebitering forvaltn.
Facklitteratur
Forbrukningsmaterial
Inkasso

Kontorsmtrl trycksaker
Postbefordran
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.
Styr.mote/stimma/staddag
Ovr férvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader
Summa

I
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2020
33 288
27 072

1305

1353

7136
361
400

63
14 063
4100

1657
3437
94 236

2020

624
2985
3 609

2020
16

92 341
479

92 835

2019

32484
4796

5206
451
1132

1779
13 469
4020
5200

1200
69 736

2019

2019

95631
275
95 906
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
52587 939 52 587 939
52 587 939 52 587 939
-1233130 -1023 034
-210 096 -210 096
-1443 226 -1233 130
51144712 51 354 808
26436 125 26436 125
16 560 000 16 560 000
25238 000 25238 000
41 798 000 41 798 000
2020-12-31 2019-12-31
424 958 424 958
424 958 424 958
-236 611 -206 719
-29 892 -29 892
-266 503 -236 611
158 455 188 347
2020-12-31 2019-12-31
0 80

32 686 55

32 686 135
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31
Bredband 356
Forsakringspremier 11738
Forvaltning 8 658
Kabel-TV 1040

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7061
Summa 28 853

NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31
SEB 2021-07-28 0,60% 3825788
SEB 2022-06-28 0,76 % 1625000
SEB 2022-06-28 0,76 % 682 500
SEB 2022-06-28 0,76 % 4284350
SEB 2022-06-28 0,76 % 800 000
SEB 2022-06-28 0,76 % 1200000
Summa 12417 638
Varav kortfristig del 3825788

Varav avser amortering inom 12 manader

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31
El 7 906
Forutbetalda avgifter/hyror 98 549
Uppvarmning 22 538
Utgiftsrantor 0
Vatten 4272
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1181
Summa 134 446
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31
Fastighetsinteckning 12 491 600
Summa 12 491 600
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2019-12-31
356

10624
8322
1036
4100

24 438

Skuld
2019-12-31
3881213
1625000
682 500
4284 350
800 000

11273 063

2019-12-31
8294

98 473

23 486
3371
4075
1626
139325

2019-12-31
11 403 000
11 403 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2020

Allan Gustafsson
Ordforande

Carl-Johan Wennberg
Kassor

Joakim Logdstrom
Fastighetsansv

Min revisionsberattelse har [mnats

Joakim Troue
Fastighetsansv

Niklas Feiff
Revisor
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Verification

Transaction ID r19ZHOeiu-BklgWBuxsu

Document Brf Smaland 18, 716419-8264 - Ej undertecknad arsredovisning 2020 (2).pdf
Pages 17

Sent by Janni Karlsson

Signing parties

Allan Gustafsson allangustafsson@me.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Joakim Légdstrom joakim.logdstrom@metator.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Joakim Troué joakim.troue@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Carl-Johan Wennberg wennbergcarljohan@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Niklas Feiff niklas.feiff@feiff.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to wennbergcarljohan@gmail.com
2021-06-11 07:30:48 CEST,

E-mail invitation sent to allangustafsson@me.com
2021-06-11 07:30:48 CEST,

E-mail invitation sent to joakim.troue@gmail.com
2021-06-11 07:30:48 CEST,

E-mail invitation sent to joakim.logdstrom@meator.se
2021-06-11 07:30:48 CEST,

E-mail invitation rejected by mailserver
2021-06-11 07:30:54 CEST,

Clicked invitation link Carl-Johan Wennberg
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-06-11 07:59:32 CEST,IP address: 84.217.84.120

Document signed by CARL-JOHAN WENNBERG
Birth date: 06/04/1987,2021-06-11 08:00:18 CEST,

Clicked invitation link Joakim Troué
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-06-11 08:00:56 CEST,IP address: 185.183.147.13

Document signed by Erik Joakim Andreas Troué
Birth date: 13/05/1975,2021-06-11 08:09:39 CEST,

Clicked invitation link Allan Gustafsson
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.1 Safari/605.1.15,2021-06-11
08:27:07 CEST,IP address: 185.130.166.157
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Document sighed by ALLAN GUSTAFSSON
Birth date: 15/07/1949,2021-06-11 08:40:31 CEST,

E-mail invitation sent to joakim.logdstrom@metator.se
2021-06-11 09:46:26 CEST,

Clicked invitation link Joakim Légdstrém
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-06-11 09:58:16 CEST,IP address: 94.234.64.98

Document signed by Hans Joakim Légdstrom
Birth date: 08/01/1968,2021-06-11 09:59:10 CEST,

E-mail invitation sent to niklas.feiff@feiff.se
2021-06-11 09:59:13 CEST,

E-mail invitation sent to niklas.feiff@feiff.se
2021-06-14 08:43:05 CEST,

Clicked invitation link Niklas Feiff
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.101 Safari/537.36
Edg/91.0.864.48,2021-06-14 09:06:07 CEST,IP address: 83.68.252.21
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sméland 18
Org.nr 716419-8264

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Sméland 18 for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som é&r 1dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Smaland 18 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhéallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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