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Férvaltningsberdttelse 2024

Alimant om verksamheten - -
Foreningen har tilt Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |

foreningens hus upplata [genheter och lokaler &t medlernmama til nyttjande utan begransning

1 tiden.

Fareningen ager fastigheten Biaklinten 4 i Stockholms kommun. Av féreningens 13 ldgenheter
ar samiliga upplatna med bostadsratt.

Styrelsens sammansattning

[rene Reuterfors Mattsson ledamot och ordftrande
Linnea Lindkvist (avgick 24-06-27) ledamot

Daniel Rystedt ledamot

Martin. Svensson ledamot

[.eila Ekman suppleant

Tidigare styrelse fram tilt arsst&mman 2024-05-13 var Irene Reuterfors Mattsson, Leila Ekman,
Linnea Lindkvist, Daniel Rystedt, ach suppleant Anahita Rahimi.

Styrelsearbete

Nagra arvoden har inte utgatt, varken il styrelseledaméterna elier revisar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protoko_ﬂfc‘:irda sammantraden och ordinarie
toreningsstdmma holls 2024-05-13 och konstituerande mote holis samma dag.

Féreningens revisor _
Kristina Rappe har varit foreningens revisor:

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har stamspolning av samtliga rér i fastigheten och kamerainspektion av
vissa rar utidds. | dvrigt har endast {dpande underhall av fastigheten skett. '
Foreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan aren 2019-2048. Inga storre
underhallsatgarder ar planerade de némaste aren. Enligt underhalisplanen fénvantas inga
stdrre utgifter for renovering férran ar 2028. Dock kan kostnader fér andra oférutsedda
renoveringsbehov tiflkomma. thga stdrre renoveringar planeras f6r narvarande.

Siyrelsens uppdrag

Styrelsen har enligt lag ett ansvar for féreningens ekonom, ftirvalining och organisation. Det
inniebar bl.a. att styrelsen ska skota l&ngsiktig och lspande forvaitning av foreningens
angelégenheter, fastigheten och dess funktioner och se till att firvaitningen av fastigheten skots
pa ett bra sitt. Uppdraget omfattar ett ansvar for att-egenkontroll genomfiirs inom olika

‘omraden. | styrelsens ansvar fr ekonomin ingar att se till att den I6pande bokfsringen och

redovisningen sker pa ett bra satt, faststalla foreningens drsavgifter sam se fill att ekonomin ar
god. Styreisen fattar aven beslut bl.a, om medlemsansokningar och tilistand till renoveringar.
Styreisen ansvarar for att bostadsrattsféreningen foljer lagen i all sin verksamhet.
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Ekonomisk forvaltning

Den-ekonomiska forvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning och
Branschutbildning AB.

Teknisk férvaltning

Den tekniska férvaltningen och det I3pande underhallet i féreningen skéts dels av féreningen
sjalv. genom styrelsen, dels genom att styrelsen anfitar olika hantverkare vid behov f.ex.
rérmokare, ldssmed och elektriker, dels genom avtal med underleveranttirer vad avser hissen,
st&dningen, sndrdjningen och varmepannan,

Féreningen &r medlem i Bostadsratterna, Fareningen har en hemsida pa Boappa.
Fastigheten var under ar 2024 fulivardesforsakrad hos Brandkenioret,

Medlemmar
Féreningen har 13 lagenheter och 21 medlemmar.

Querlatelser _ _
Under verksambetsaret 2024 har tva lagenheter dveriatits. Lagenhet nr 8 (1401) har overatits
till tva nya medlemmar. Lagenhet nr 2 (1101) har 6veriatits til tva nya mediemmar.

Drift och underhall

Handelser under verksamhetsaret 2024 ( 1.1.2024-31.12. 2024)

- Avgiftshdininig med 12 progent tradde i kraft 2024-01-01

- Stamspolning har skett av samtliga ror ] fastigheten. Aven kamerainspektion av vissa rér.
Inga avvikelser

- Gruppavialet med Bahnhof om Internet har omfsrhandlats

= Avtalet med P Oriiy har sagts. upp

- Ett tillstand tili andrahandsuthyring har meddelats

~ Ebreningens samtliga banklén har éverforts frén Handelsbanken till SBAB

- Ett sparkonto har Sppnats | Handelsbanken och medst har éveridris dit fran kassan
- rastighetsdeklaration har ingetts till Skatteverket

- Byte av eff element i dardshuset har skett och i samband dammed har dven tagning skett av
vissa avioppsrdr i killaren '
Sedvanligt [Opande underhall av fasticheten

Hindelser efter verksamhetsaret fram: il 2025-06-11
- Avgiftshdining med. 20 procent trédde i kraft 2025-01-01
~ Reparation av varmepannan

- Sedvanligt [dpande underhal av fastigheten
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Sammanstatining, ordféranden har ordet

Resultatet &r ca -109.000 kr men av detta avser 86.000 kr avskrivningar Det
kassafiddespaverkande resultatet ar dérmed ca -24.000 ki, En jmfarelse mellan resuttaten for
&ren 2023 och 2024 ger vid handen att det inte 4r nagot stort som avviker, utan resultaten 4r i
stort sett desamma.

Skélet till underskotiet ar att vara driftskostnader och rintekostnader har skat. Under arat 2024
okade avgifisintékterna med ca 59.000 kr ( 549.000-480.000) genom den avgiftshdjning pd 12
procent som infordes 1.1. 2024. Under arst 2024 kade nasta alla drftskostnader tex. e,

varme, vatten-och aviopp, stédning, bredhand samt reparationer och underhall av fastigheten,

Driftskasinadema tkade med ca 35.000 kr { 443.000-408.000). Ovriga kostnadsr Skade med ca

3.000 kr (35.000-32.000). Dessutom okade rantekostnaderna med ca 15,000 kr. De okade

driftskostnaderna samt de 6kade réintekostnadema motsvarar ungefir avgiftshéjningen
1.1.2024. Inflationen, som ger hdjda priser fran leverantdrer av tidnster och tkade.
rantekostrnader, har sledes paverkat resufiatet negativt och kommer att paverka resultatet aven
for innevarande ar 2025,

Genom att hoja avgiften ar 2025, omldggning av féreningens banklan med nagot lagre rénta
och éppnande av rédntebdrande sparkonto har vi tagit hojd for kade kostnader under 2025 och:
aven fir skat sparande.

Ingen avgiftshéjning planeras i nuldget, men fragan omprévas I6pande givet att foreningen som
alla andra foreningar paverkas av hégre inflation och stigande rdntor, eller om ofGrutsedda
handelser intraffar,.

Foreningen har en underhdlisplan som galler for aren 2019-2048 vitken vi féljer. _
Finansiering av framtida storre Ataganden kan ske genom t.ex. avgiftshiijningar och/eller nya
Jan. '

Sammanfatiningsvis kan sagas att féreningens ekonomi dr.god och stabil med refativt lég
betdning och bra nyckeltal férutom sparkvoten, Dock &r vi som en fiten forening sarbar dar sma

stérningar kan fa stor effekt.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrstversikten r angivia i tusental kronor om.inte arinat anges:

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2fe1-2112
Nettoomsittning. 568 519 502 465
Resultat efter finansiella poster -130 -107 -39 -i72
Soliditet % 65 66 66 65
Aisavgift (ki) per kvadratmeter uppliten mad bostadsratt 547 450 491
Skuldsattning (kr} per kvadratmeter 2313 2316 2 420
Sparande (kr} per kvadratmeter -23; -19 47
Rantekinslighet % 4.4 438 51
Energikostnad (kr) per kvadratmetar 211 203 208
Skuldsattning (k) per kvm upplaten med bostadsritt 2313 2316
Arsavgifternas andel  procent av totala rérelseintakier 97 94

UPPLYSNING VID- FORLUST
Forlusten innehdr filjande for fareningens majlighet att finansiera framtida ekonamiska dtaganden... fKommentera}

Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppliten med bostadsratt = Arsavgift per kvadratmeter; Tas oftast ut som en
manadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter | féreningen. Arsavgiften ska ticka foreningens l6pande
kostnader och et visst underhall,

Skuldséttning (kr} per kvadratmeter = Skuldsitining per kvadratmetér i foreningen. Med skulder avses de fastighetslan
Som fareningen betalar rénitor och amortering pé. Skulderna divideras-med bastadsrittsytan (samt ev hyrestittsyta) i
féreningen (skuldsittning/m2). En skuldsstthing p3'5 000 kroner per kvadratmeter eller mindre r att beteckna som tig
medan en pa mer &n 10 000 kronar perkvadrat &r g och en p3 mer an 15 060 per kvadrat mycket hg.

Sparande (kr} per kvadratmeter = Sparande per kvadratineter i freningen. Sparandet ar det som-Sterstdr nir aila
avskrivningar-och kostnader f6r storre investeringar eller planerat undarhall har riknats bort, Beloppet divideras med
den totala ytan i foreningen (sparande/m2).1 en farening med god ekanomi ligger sparandet pa mailan 200 och 300
kranor per kvadratmeter, '

Rantekanslighet = Rintekanslighet. Fér att bedbma rantekanslighaten gors en berskning av hur mycket kostnaderna
skulle Bka om rntorna pa féreningens 1an héjdes med 1 procentenhet. Detta riknas fram genom att Ianeskulden
divideras med arsavgifterna, Ju hidyre freningen ar beldnad desto rantekansligare 3r den. Ett riktmarke kan vara atten
rantehjning med 1% kan leda tilf en avgiftshtjring med upp till ca 10%.

Energikostnad '(kr_} per kvadratmeter = Energikostnad. Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och
vatten. En energikostnad/kvm upp tilt 250 ke 3r att beteckna som bra.
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FORANDRINGAR 1 EGET KAPITAL

inbstalda
insatser

Belopp vid arets ingang 3292189
Resultatdisposition enligt foreningsstémmon;
Balanseras i ny rakning
Farandring yitre fond
Arats resultat
Belopp vid arets utgany 3282 189

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets rasultat
Summuo

Firslag till disposition:
Avsittning tilf yttre fond
Balanseras [ ny rakning
Summua

Upplatelse-
- avgifter
1996 250

1 996 250

-1074 967
-109 633

-1184 654

84 000
-1268 654
-1 184 654

Yitre fond

573282

84 000

663 202

Balanserat.
resnjtat.

-884-385

~1D& 566
-84 000

-1 074 561

Bolagels resuftat och-stilning framgdr av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter.
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Arets
resultat
-106 566,

106 566

-109 693
~189 693
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RESULTATRAKNING

Nettoomsitining

Arsavgifter samt dvriga intakter
Sumima nettoomsitining
Rérelselostnader
Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anfaggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rarelseresuitat

finansiella poster

Ranteintékter

Rantekostnader

Summa finansielia poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fdre skott

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

567 829
567 829

-A78 748
-86 00D
~-564 748
20871
‘3555
-116,329
-112 774
-169-693

-103 693

-109 593

T(13)

2_023-0"[--01
2023-12-33

515431
515 431

-439724
-87 000
=526 724
-7293
2224
1071 497
99 273
-106 566

-106 566

-106 566
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BALANSRAKNING

THLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar

Omsidttningstillgangar

Kortfristiga fardringar

Gvriga-fordringar-

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Surmma kortfristiga fordringor

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga ploceringar

Kassa och bank-
Kassa och bank-
Surnma kassa ach bank

Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

6937 000
6.937 000

6 937.G00

2 667
25 679
28 346

114 558
114 558

237 094
237 094

379998

7 316 998

8013}

2023-12-31

7023000
7023 000

7023 000

2667
24739

27 406

114 558

Fl4558

237922

231822

373 886

7 396 886
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EGET KAPITAL OCH SKULDER'

Eget kapital
Bundet eget kopital
Inbetalds insatser
Kapitaltiflskott.
Upplitelseavgiiter

Fond fér yitre underhali

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Sumina fritt eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga shulder

Kortfristig def av langristiga skulder
Féorskott pa avgifter och hyror

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Suryna kortfristiga skulder

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

3292 189
96 250

1'900 00U

663 282
5951727

-1 074961
-109.693
-1 184 654

4767 067

2 385120
42 906
92 058
-3 376
33222

2 549930

7 316 997
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2023-12-31

3292 189
96 250

1 500000
579 282
5867 721

-884 395
~106 566
-990 961

4 876 760

2 388.273
38 901
57532
-1 029
36448

2520 125

7 396 885
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KASSAFLODESANALYS 1

2024-01-01
2024-12-31
Den I6pande verksamheten.
Rérelseresultat 3ca1
lusteringar for poster som inte ingdr i kassafiddet, mm,
« Avskrivringar 86 000
Réntenetto -112 774
Kassaflsde frén den [opende verksamheten fore fordndringar
av rérelsekapitol -23 693
Férandringar { roreisekapital
- ﬁkning(—_}/Minskning{»&»-} av ridrelsefordringar 3085
- Okning(+)/Minskning(~} av rirelseskulder 28953
Kassafittde frin den lépande verksamheten 8325
Fistansieringsverksamheten
Amoriering av 1an -3 153
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -3 153
Arets kassafiode 5172
Likvida medel vid drets bérfan 231922

Likvida medel vid drets slut 237 094
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprittats enfigt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1; Arsredovisning och kon cernradovisning:

(K3).

Intiiktsredovisning _ _
Intakter har tagits upp il verkligt virde av det som erhallits eller kormmer att erhills.

Nat 2 Nettoomséttningens ianehall 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter. 548 664 489 751
Gvriga intékter 19 165 29 680
Summa 567 829 519 431

Arsavgifter ticker foreningens kostrader férutom vad som deliiteras separat d v s parkering och bredband/tv samt vad
som framgér av-féreningens stadgar,

Mot 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Elkostnader 16 186 17 519
Uppvirmning 164 709. 162 239
‘Vatten och.aviopp 36 902 29521
TV/Bredband 40 476 38024
Stadning. 17 460 16368
Renhafining 49 488 38070
Reparationer och underhatl 61 543 54 596
Fastighetsskatt/avgift 20630 22 247
Férsdkring 24739 23035
Hissar 11 1851 6439
Gvriga kostnader _ 8706 59040
Redovisningstidnster 26748 26 626

478748, 439 724
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Not 4 Avskrivningar
Byggnad 1,0-procent, 100 &r.
Fénsterreriovering 4,0 procent 25 ar.

Anlaggningstillyangar skrivs av linjirt enligt plan ver den frviintade nyttjandeperioden med hinsyn till fastighetens:
-avskrivningsenheter,

Not 5 Byggnader ach imark 2024-12-31 2023-12-31
Ing3ende anskaffringsvirden Byggnader 5 192 961 5192961
Utgdende anskaffningsvarden 5 192 961 5192961
Ingdende avskrivningar -33% 962 -252 962
Fordndringar av.avskrivningar

Arets avskrivningar -86 000 -87-000
Utgdende avskrivningar -425.962 -339 962
Ingdende anskaffaingsvérde mark 2170001 21706 001
Utgdende anskaffningsvirde 2 170 001 217G 001
Redovisat virde 6937 000 7 023 00
Taxeringsvarden 27 723000 27723000

Boytan utgdr 1031 kvm, Lokalyta avseende foreningstokal utgor 16 kvm,

Not 6 ‘Upptagna Hin 2024-12-31 2023-12-31
SBAR 3.66% ranta. Vi!lkbl‘sﬁndﬁng 25-12,02 -750 000 -457 500
Handelsbanken, avshstat - -200 000
Hande!sbanken 4,30% rénta, Viltkorsandring 25-01-30 -235120 ~235.773
Handelshanken, avslitat - -55.000
Handelsbanken 4,54% rinta. Viflkorsandiing 25-01-02- -1 400600 -1 400000

~2385 120 ‘2388273

Eventuella 13n med forfallodatum inom ett 3y, Kassificeras som kortfristig skuld i balansrakningeén i enlighet med'
Bakfaringsnamdens allménna rid men omforhandlas och dr dirmed ert iangitistig skuld efter forfatfodatum.

Not 7 Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 2 498 000 2 498.000

Summa stilida sikerheter 2 498 600 2 498 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm:

/ Y
y /
o

Irene Reuterfors-Mattsson

Daniel Rystedt

Min revisionsberittelse har lamnats

f P
Kinbma Hpie
Krisina Rappe
Revisor

~"

\_ .","\._\ -

Martin Svensson

t‘=—~——\/—\__-
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Revisionsberattelse

Undettecknad, som av &rsmitet valts till revisor for Bostadsrattsforeningen Blaklinten 4
for verksamhetsaret 2024, far hiirmed avge féljande revisionsberédtteise;

Jag har granskat bokféringsbécker dch andra handlingar som limnar upp lysning om
foreningens forvaltning under verksamhetsdret 2024. '

D& den av mig foretagna granskningen betraffande forvaltningen av Bostadsréttsforeningen
Bidklinten 4-icke givit anledning till'nﬁgon_ anmirkning, tillstyrker jag

» attresultatrdkningen och balansrdkningen faststélls samt
¢ att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsiret 2024.

Stockhoim den 17 maj 2025

[d T

Kristina Rappe



