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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
1.4, Bakgrund

Bostadsréttsféreningen No. 4 { Nacka, organisationsnummer 769631-8059, ("Féreningen™)
registrerades hos Bolagsverket den 4 mars 2018. Foreningens andamal ar att framja
mediemmarmas ekonomiska intressen genom att i Féreningens hus upplata bostader samt
lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i Foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Mediem som innehar bostadsratt kallas
bostadsratishavare.

Foreningen har med Nacka 369:32 Holding AB, organisationsnummer 556859-1356,
("Sidljaren”) dverenskommit om att forvarva del av fastigheten Nacka Sicklatn 369:32
{"Fastigheten”). Foreningen har av Saljaren forvarvat aktierna i Nacka 369:32 AB,
organisationsnummer 556959-1349 ("Bolagetl”), som i sin tur &8gde Fastigheten
Foreningen har saledes genom forvarvet av samtliga aktier i Bolaget dven kommit i
atnjutande av Fastigheten. Fastigheten har sedermera Overalits frin Bolaget till
Fareningen, vilket har skeit genom en s& kallad underprisdveriatelse till Fastighetens
skattemissiga restvarde, varefter Bolaget i elt senare led kommer att ikvideras.

Under perioden januar 2016 — februari 2018 kommer ombyggnation pa Fastigheten att
genomfiras, genom fotalentreprenad, i Foreningens regi. P& Fastigheten finns en (1)
byggnad som konverteras frdn kontor till flerbostadshus. Denna byggnad kommer i
fardigstailt skick att innehalla sammaniagt ca 94 bostadsrattsidgenheter. Under byggnaden
finns del av et befintligt garage, i vikket Foreningen kommer ait férfoga dver ca 71
garagepiatser.! Upplatelse av bostadsratierna beraknas ske under ardira kvartalet 2017,
medan tlltrade berdknas ske under fijirde kvartalet 2017 — forsta kvartalet 2018,
Bostadsrattsldgenhetema uppiats for bostadsandamal.

{ enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1891:614) har styrelsen
uppréttat denna ekonomiska plan fér Féreningens framtida verksamhet och som underlag
for Fareningens beslut om férvary, Uppgiftema i denna ekenomiska plan grundar sig § fraga
om Kkostnader for forvary av Fastigheten mum. pa avialad kodpeskilling och den han
uppstalida anskaffningskostnaden avser slutliga kostnader for fastighetsforviirvet,
innefattande dven sjilva entreprenaden. For den ekonomiska planens efterlevnad har

Saljaren i eft fristdende dokument stalit ut eft antal garantier gentemot Féreningen.

Berakningen av Féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden 6r
planens uppréattande kdnda forhallanden.

2, BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
21. Fastighetens beteckning och areal m.m.

Fastighetsbeteckning: Del av Nacka Sicikladn 369:322

Adresser. Fabrikdredgen 4-8

1 Se vidare i punkt 2.8 och foinot 7.

2 FastighetsfSemtining pAgar genom vitken befintlig fastighet ska Kiyvas i tva delar som bildar nya fastigheter
ach erhilier nya fastighetsbeteckningar. Fareningen &r per dagens datum lagfaren Sgare med andelen
461/1000 till fastigheten Nacka Sicklabn 369.32, se Bilagu 1.
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Kommun: Nacka
Bostadsarea (BOA): ca 7 617 kvin

Biarea (BIA): ca 174 kvm
Markareal: ca 4 650 kvim
Agarstatus: Aganderatt

2.2 Taxeringsvarde

Berdknat taxeringsvérde uppgar preliminér tilt ca 159 000 000 kronor, varav ca 41 000 000
kronor avser mark och ca 118 000 000 kronor avser byggnad.

2.3 Byggnadsdisposition

Fastigheten dr beidgen i Nacka, strax utanfsr Stockholms innerstad, och omfattar del av en
(1) byggnad. Efter fardigstallande kommer Féreningens del av byggnaden att besta av fem
(5} trapphus. El- och underhallscentral kommer att finnas i byggnaden. Garaget ar beldget
under byggnaden, men kommer ait tillhéra annan fastighet efter genomford forrattning.

24, Antal ligenheter och kortfattad rumsbeskrivning

Foreningens del av byggnaden kommer att besta av totalt ca 94 bostadsidgenheter om
1-56 RoK.

Hall: Véggar och tak malas i vit kulbr, jjusa parkettgolv, hatthylia med
stang, garderober.

Vardagsrum: Vaggar och tak malas i vit kuldr, fjusa parkettgolv, eluttag for
lampa i tak, mullimediauttag.

Sovrum: Véggar och tak malas i vit kuldr, ljusa parketigolv, eluttag for
tampa i tak, multimediauttag.

Kok: Véggar och tak malas i vit kuldr, ljusa parketigolv, snickerikék
med lackade luckor i gra kuldr, ho och kbdkskapa i rostfritt stal,
varmiuftsugn och indukfionshéall, helintegrerad kyl, frys och
diskmaskin.

Badrum: Golv i mork granitkeramik, synliga vaggar i natursten. Dold
rdrdragning. Spegel, tvatistall, WC, dusch eller badkar.

Gast-WC Golv i mérk granitkeramik, matade vaggar. Dold rérdragning.
{i forekommande fall): Spegel, WC, handfat.

25. Teknisk beskrivning

Grundlaggning: Ursprunglig grundlaggning pa berg.
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Stomme: Ursprunglig stomme av betong. Barande ytterviggar av betong.
Ny stomme av stal och betong.

Mellanbjalklag: Ursprungliga bjéiklag av prefabricerad betong. Nya bjilkiag av
stal och betong,

Fasader: Tegel och plat.

Yitertak: Takpapp, i vissa delar stenkross elier likvardigt.

Yttervaggar: Ursprunglig yttervagg av prefabricerad betong med isolering och
tegelfasad. Pabyggnadsdel bestiende av utvindig plat,
stalpartier, isolering, diffusionstat plast och gips.

Lgh-skiliande viggar: Gipsbekladd regelstomme.

Innervaggar: Gipsbeklddd regelstomme.

Fonster: Nya fonster med aluminiumprofiler.

Uppvarmning: Undercentral for flarrvarme. Vattenburen golvvirme i bostider
med undantag for bad och wc. Elektrisk komfortvérme i bad som
drivs av hushallselen.

Ventilation: FTX-system med lagenhetsaggregat.

El: Samtliga eluttag anslutna till jordfelsbrytare. Gruppcentral med
automatsakringar.

2.6. Gemensamma anordningar/utrymmen

Det kommer att finnas gemensamma anordningar i Féreningens del av byggnaden i form
av bamvagnsfomad, cykelrum, soprum, rulistolsrum, hobbyrum, biorum, tvattstuga samt
ovemattningslagenhet. Varje idgenhet har ett tillhorande fémrad.

2.7. Forsdkring

Foreningen kommer att inneha fullvirdesforsakring hos nagot av de stéme
forsakringsholagen avseende Fastigheten inklusive styrelseansvarsfdrsékring.

2.8. Servitut och gemensamhetsaniaggningar

Fastigheten berbrs av de inskrivna servitut som anges i bilagd fastighetsinformation,
Bilaga 1. Darutdver kommer Fastigheten ha del i en nyinréttad gemensamhetsanlaggning
avseende garage, se forrdftningsansodkan, Bilaga 2. Foreningens berdknade del av
driftskostnademna for garaget (i form av samfallighetsavgift) framgar i punkt 4.2. Eventuella
ytterligare servitut och/eller gemensamhetsanidggningar som Fastigheten slutligen kan
komma att berdras av beslutas | samband med fastighetsforréttningen,

e
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3 Avser totalsumman av kopeskilling for sdvill aktierna | Bolaget som Fastigheten vid undempristveridtelse
sarnt kostnader fir lagfat och anbyggration (inki. projoktesing).

4 Panthrev uppgiende il 114 000 000 kronor {motsvarande Fareningens iBnebelopp) kommer att finnas §
Fastigheten efter foritiningen.

& Fordeiningen mellan bostadsritierna framgdr av punkt 5, genhatsfrteckning.

¢ Arsavgiftema 4r fardelade utifrdn igenhbetemas andelstal, | endighet med Fireningens stadgar.

7 intaktsposten baseras pa det Gverskolt som samisllighetsforeningen berdknas gora. Overskotiet kommer att
fordelas, enligt samfallighetsfireningens stadgar, mellan nyitiande mediernmar ulifrdn deras andaistal |
féreningen, Det angivna intakisbeloppet grunder sig i att Foreningen kommer alt ha tiigéng till ca 71 p-platser
vitka bersknes generera intikier om 12 000 kronot/plats/dy, varav Foreningen frvintas kunna tillgodordkna
$ig 9 600 keonor/platslar av dessa intikter. Det ska dock noteras att det &r upp il samféllighetsfreningen att
besiuta om att Prdels Sverskoliet, varftir angivet belopp utgdr en uppskatining av den potentiela firdelningen.

6012).,

3. KOSTNADER OCH FINANSIERING

3.1. Kostnader for Foreningens férvary

Kapeskilling, inki. kostnader f&r byggnation m.m.*; 676 570 000 kronor
Omkostnader och kassa: 100 000 kronor
Pantbrevskostnad®: 0 kronor
Summa: 676 670 000 kronor
3.2 Finansiering

insatser och upplatelseavgifter®: 562 670 000 kronor
Lan: 114 000 000 kronor
Summa: 676 670.000 kronor
4. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER OCH KOSTNADER

41. Intikter

Arsavgifter®: 5 392 800 kronor
Hyresintakter (garage)’: 681 600 kronor
SUMMA INTAKTER: 6 074 400 kronor
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8 Fordelat pé totala bostadsytan (all BOA samt viss del av BIA).

{ Driftskostnader ‘ perar| ~‘per kvin
| Elférbrukning b 190475 1 25
| Vatten/Avioph i 190475, 25}
IVentilation . ... . i 761901... i 10}
L Uppvdmning e ke e 12B0001 94 |

iAvall 152380 o 20 |

....... ' . 114 285 151
i Lopande underhali V. ... 105000 .. 141
Yttre skotsel {inkl. snordining) ' 150 000 | 19 |
_Stadning L ' ' 1523801 720
Teknisk f6rvaltninj§ 1904751 .

“Ekonomisk forvaitning I 133 104 17

Bwrigt —— 80000 0]

Fotalt = Y S S R

Drifiskostnademma &r baserade pd uppgifter fran jamforbara fastigheter och
erfarenhetsmassigt uppskattade kostnader. Det faktiska vardet for enskikia poster kan bli
héogre elier lagre &n det berdknade vardet och antas 6ka i takt med den bedomda inflationen.

Summa: 2424764 kronor

43. Rantekostnader
Belopp |~ REmE | Bundettom ] Riniskostradii
38000000 1 2,3% Rﬁrligt;?» man 874 Q00

38 000 000 ‘ _2.8% 3ar 1 084 000
38 000 000 33% 5ar o) 254 000

BT S -7 RO M Y 1"

Foreningen planerar att amortera lanebeloppet i enlighet med en 40-arig serieplan och i
Gvrigt pa de villkor som Foreningen kommer o6verens om med langivaren.
Amorteringsbeloppet for det férsta aret kommer att uppga till ca 79 779 kronor.

Ranta: 3 192 000 kronor
Amoriering: 79 779 kronor

Summa: 3 274 779 kronor

9 Angiven snittranta &r hdgre dn offererad snittrinta fran banken.
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Foreningen bdr enligt Bokforingsnémndens anvisningar gora bokforingsmassig avskrivning
pa byggnaden, vilket paverkar Féreningens bokforingsméssiga resultat men inte
likviditeten. Vid t ex en avskrivning om 1 % av byggnadens anskaffningsvarde®, vilket
uppskattas uppga till ca § 020 000 kronor, skulle Féreningen redovisa ett arligt underskott,
som emellertid inte skulle paverka Foreningens likviditet.

4.4, Statlig skatt och kommunal avgift

Den kommunala fastighetsavgifien bergknas som 1 315 kronor!! f6r varje bostadsiagenhet
eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxeringsvérdet. Avgiften i defta fall skulle da
uppga till ca 123 610 kronor (ca 94 bostadslagenheter * 1315 kronor), men eftersom
nybyggda bostadshus och hus med vardear 2012 och senare &r undantagna fran
fastighetsavgift | 15 ar (darefter hel avgift), blir det hir ingen avgift de 15 kommande aren.

Kommunal fastighetsavgift for bostadslagenheter: 0 kronor'®?

Da de garageplatser som Foreningen forfogar over & del | ovan namnd
gemensamhetsanldggning, och saledes inte #gs av Foreningen, ulgdr ingen statlig
fastighetsskatt i denna del (annat dn indirekt via samfallighetsfGreningens avgifisuttag, se
punkt 4.2).

Summa: 0 kronor

4.5, Fondavsattningar

Avsittning till fonden for yttre underhali ska ske i enlighet med antagen underhalisplan.
Nagon underhalisplan har annu inte upprattats, men avsatining med ca 25 kronorfkvm
{baserat pa totala bostadsytan, inkluderat all BOA samt viss del av BIA) har dnda gjorts i

den ekonomiska prognosen.

Summa: 492 600 kronor

4.6. Arligt bverskott

| denna ekonomiska plan angivna arsavgifier kommer att ticka Féreningens iopande
kostnader sasom drifts- och réntekostnader samt avsatining till ytire underhalisfond pa satt
som anges | denna punkt 4. Féreningen berdknas saledes att ha ett positivi kassafldde om
ca 185 257 kronor som Féreningen har att fritt disponera.

Summa: 188 257 kronor

SUMMA KOSTNADER: 6 074 400 kronor

0 Byggdéﬁdéns mskéﬂningsvérde berélcnas uppgd il ca 74,2 % av Fastighetens anskaffningsvande, vitkét

berdknas uppg il ca 502 000 800 kronor,

1 Aktuell avgift fr inkomstanet 2017.

12 Bgseras pa antagandet alt Fastigheten kormmer att erbdlla nytt vardedr fr 2017. Avgdrande &r att
konvertetingent anses vara si omfattande ait nyft virdedr erhiills {vilket 2r det troliga scenariot).




Lghor  RoK Vaning BOA BIA Arsavg Miradsavy. Andelstal  Insats Upplatelseavg. Pris
010801 3 2 8 256 64530 5378 1,1986 2610000 1740 000 4 350 000
010802 3 2 79 8 57866 4822 1,0730 2208000 1 472 000 3680 000
010801 2 -1 3B 34 45014 3751 08347 2004000 1 336 000 3 340 000

o109 2 -1 79 0 55962 4664 1,0877 3240000 2 160 0O 5 400 000
(L otos03 2 -1 76 0 54534 4545 10112 2480 000 1 660 000 4 150 000
010904 3 -1 78 11 58104 4842 10774 2472000 1 648 D00 4 120 000
011001 4 o 15 0 73008 6092 1,3555 3600000 2 400 000 6 000 000
011002 2 8 70 0 51678 4307 09583 3108 000 2072000 5 180 000
{ 011003 2 0 83 0 57866 4822 1,0730 2730000 1 820 000 4 550 000
011004 3 0 87 o 59770 4981 1,083 2562000 1708 000 4 270 000
011101 3 1 74 o 53582 4485 09936 2928 000 1952 000 4 880 000
ot1102 2 1 7% 0 55962 4654 10877 3188000 2 142 000 5 280 000
011103 2 1 76 0 54534 4545 10112 2876000 1984 000 4 960 000
011104 3 1 7] 0 58342 4862 1,081 2592 000 1728 000 4320 000
011105 2 1 54 0 44062 3672 0,8171 1 662 000 1308 000 3270 000
01.1106 4 1 116 0 73574 8131 1,3643 4128 000 2752 000 6 880 000
011201 3 2 74 0 53582 4465 0893 2988000 1892 000 4 980 000
cti12o2 2 2 78 ] 5962 4 664 1,0377 3288 000 2192 000 5 480 000
011203 2 2 75 0 54058 4 508 10024 30% 000 2 064 00D 5 160 DO
011204 3 2 84 0 58342 4862 1,081 2688000 1 782 000 4 480 000
011205 2 2 54 6 44062 3672 08171 2022000 1 348 00D 3 370 000
. 011206 4 2 16 0 73574 6131 13643 5340000 3 580 00D 8 500 000
( ot1301 2 3 54 0  a4o62 3672 08171 3432000 2288000 5720 000
D432 5 3 124 0 77382 6449 14348 S 00000 6 000 00D 15 000 000
011303 2 3 48 0 41208 3434 0,7641 2352000 1 568 000 3920 000
5 011304 2 3 54 0 44062 3672 08171 2082000 1 388 000 3470 000
(101135 4 3 w03 0 67386 5616 12496 5280000 3520000 8 800 000
011306 3 3 &7 0 58770 4981 11083 4710000 3 140 000 7 850 000
011401, 3 4 03 0 67388 5616 12496 8100000 5 400 000 13 500 000
011402 3 4 78 0 55486 4624 1,0289 4950000 3300 000 8 250 460
01.1403 3 4 72 0 52630 4386 08750 4170000 2 780 000 6 950 000
020801 3 2 65 28 56200 4683 1,0421 2616000 1 744 000 4 380 000
020802 2 2 45 g 41920 3433 07773 2112000 1 408 000 3 520 00D
020901 3 -1 8 0 5643 4703 10466 4680000 3120 000 7 800 000
020002 5 A 133 0 81666 6 806 15144 7200000 4 800 000 12 000 000
021001 3 0 82 0 57390 4783 1,0642 4620000 3080 000 7 700 000
021002 3 0 83 0 57866 4822 10730 4140000 2760000 - § 900 000
021107 3 1 8 0 56438 4703 10466 4475000 2984 000
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5. LAGENHETSFORTECKNING

Lagenhetsférteckning med uppgifter om bland annat andelstal, pris och arsavgift for
respektive lagenhet framgar av tabellen nedan. Andelstalen #r beraknade med BOA som
grund, varvid viss differentiering skett med beaktande av bl.a. BIA Alla ldgenheter ska
upplatas med bostadsratt,
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JLohnr RoK Vaning BOA BIA _ Arsavg Manadsavg. Andeistal Insats Upplitelseavy. . pris
021102 5 1 133 ¢ 81666 6806 15144 7800000 5200000 13 000 000
021201 3 2 80 0 56438 4703 1,0486 4536000 3 024 000 7 560 000
021202 3 2 8 0 61198 5 100 1,1348 8600000 4 400 000 11000 000
030801 3 2 76 16 58342 4882 1,0819 2480000 1 660 00D 4 150 000
030802 3 2 77 18 59284 4941 1,0885 2780000 1 860 000 4 650 D00
631001 1 0 4 0 39778 3315 07376 1644000 1 096 000 2 740 000
031002 1 0 4 0 39302 3275 07288 1728000 1152 000 2 880 000
g31101 3 1 74 0 53582 4465 09936 2964000 1976 000 4 940 000
031102 3 1 75 0  540ss 4505 10024 2964 000 1976 600 4940 000

031201 4 2 14 0 67862 5 656 1,2588 4464 000 2 976 000 7 440 000
(1081202 4 2 105 0 63338 5695 12672 4464000 20976000 7440 000
031301 4 3 104 0 67862 5 655 12584 4716000 3 144 000 7 860 000
031302 4 3 106 0 68338 5 695 12672, 4716000 3 144 000 7 860:000:
04.0801 3 2 7% 8 57886 4822 10730 2334000 1 556 000 3 890 000

( ,,040802 3 2 18 2 70242 5854 13026 2970000 1 680 000 4.950 000
040801 3 4 7 5 56676 4723 1,0510 2568000 1712000 4 280 000
040802 2 4 7 0 54534 4545 1,012 2688000 1 762 000 4480 000
040003 2 4 79 0 55082 4664 10377 2490000 1 660 000 4 150 000
04.0004 3 -1 84 5 59632 4961 11039 2670000 1 780 000 4450 000
041001 3 0 72 0 52630 4 386 08759 2480000 1 660 000 4150 000
041002 2 0 838 0 57866 4822 10730 2970000 1 980 000 4950 000
041003 2 0 70 0 51678 4307 09583 2250600 1 500 000 3750 000
041004 3 0 87 3 60484 5040 11216 2868000 1812000 4 780 000
041101 2 1 59 0 46 442 3870 0.8512 1608 000 1272000 3180000
041102 2 1 52 0 43110 3593 07994 1788000 1 192 000 2 680 000
041103 3 1 78 0 55488 4624 10289 2628000 1752 000 4380 000
041104 2 1 78 0 54534 4 545 10112 2910000 1 940 000 4 850 000

. 041105 2 1 8 0 55062 4664 10377 2610000 1740 000 4 350 000
( Toat106 3 1 8 0 58818 4002 10807 2808000 1872000 4680000
41201 3 2 B 0 so72 5060 1,1260 2868000 1912000 4780 000
04.1202 2 2 4 0 39778 3315 07376 4665000 1110 000 2775000

. 041203 2 2 4 0 393 3275 0,7288 1665000 1 110000 2 775 000
(1041204 2 2 54 0 4408 3672 08171 2022000 1348000 3 370 000
041205 3 2 8 0 53342 4862 10819 2688000 1792 000 4480 000
041206 2 2 % 0 54534 4545 10112 2970000 1 980 000 4 950 000
044207 2 2 79 o 55 962 4 664 1,0377 2 670 000 1 780 000 4 450 000
041301 3 3 88 0 59294 4 941 10005 2748000 1832 000 4 580 000
041302 2 3 45 0 39778 3315 07376 1725000 1150 000 2 875 000
041303 2 3 4 0 39778 3315 0,7376° 1725000 1 150 000 2 875 000
041304 2 3 54 0 44082 3872 08171 2082000 1 388 000 3 470 000
041305 2 3 48 0 41206 3434 07641 2430000 1 620 000 4050 000
041306 4 3 97 0 84530 5378 11986 5790000 3860 000 9650 000
041307 4 3 101 0 66434 5536 1,2319 5640000 3 760 000 9 400 000
041401 5 4 188 0 107846 8987 10998 116840000 7780000 19 400 000

10(12) %/ ¢
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Lghor. RoK Vaning BOA BIA Amsavg. Minadsave. Andelstal Insats Upplitelseavg. . Prig
041402 2 4 64 0 48822 4069 09053 3080000 2060000 5 150 000
041403 3 4 91 0 G167 5140 1,9436 5550000 3 700 000 9 250 000
050801 3 2 74 0 5358 4465 09936 2916000 1944 000 4 860 000
050802 3 2 81 0 56914 4743 10554 2628000 1752 000 4 380 000
050901 & A4 133 0 81668 6 806 15144 6900000 4600000 11 500 000
050002 3 A 8t 0 56014 4743 10654 4260000 2840000 7 100 000
051001 3 0 8 0 57866 4822 10730 4350000 2900000 7 250 000
051002 3 0 82 0 573w 4783 10642 4188000 2792000 6 980 000
051101 6 1 133 0 81666 6 806 15144 7500000 5000000 12 500 000
051102 3 3 80 0 56438 4703 1,468 4476000 2 984000 7 460 000
. 054201 3 2 98 0 65006 5417 12054 5840000 3 960 000 9 900 000
T061202 3 2 79 O 56062. 4664 . 10377 L AB0000 3020000 .. 7550000
S TI617 174 5392800 449 400 100 337602000 225088000 - Sé 2 670 000
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6. EKONOMISK PROGNOS OCH KANSLIGHETSANALYS

6.1.

Ekonomisk prognos

Har nedan redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-8 ar samt ar 11 baserad pa eft
inflationsantagande om 2 % per &r. Uppgifter om arsavgift per kvin och ar ar den
genomsnittliga arsavgiften per kvm bostadsyta (all BOA samt viss del av BlA). Rantan antas
vara ofrandrad ar 1-5 (2,8 %), dérefter antas den &ka med sex tiondelars (0,6)
procentenhet ar 6-11 (3,4 %).

Kostnaderar

1

24

3 lv

4

3

6

11

Réntor

13192 000

3189 766

. 3187 243 |

3 184 666 .

3181674

.3 858 444

3832 326

JAmorterning:

1. 79779,

....B6588 1

955801 106 876"

5318130,

3..214.007 |

2424764

2473259

| 2522724

2573 178;

2624643 |

2955774 |

Fondaysaitningar, ‘

196 452

200 381

1 Skatt/avgit

0 .

0 :

Cverskoit

188 962 )

192741 . 1

Summa kosmader

6 134 995

6198780 |

6 265 706

7081979

7462713 |

1

6

. 2.3

3i..

I 5392 800

5438763

5 486 6435

5542 387

5 595 665

6329438

6631846 |

A1)

681 600

695 232

e 137

et 22 318

737 786.

752 541

830 867 |

“6.074 400

6134995

6198780

.§.265706.

.6.333 451

7081 979

7462713 |

726

T05L. 713

“Avskrivning, ca

=8 020 000 .

-5 020 000

-5 020 000

. 5020000 |

-8 020 000

i 5020000 |

Resultat efter 1 %
avsk rvning

-5 (20 000

-5 020000

-5 020 000

-5 020 000

-5 020 000

6.2.

Kinslighetsanalys - arsavgift

Har nedan redovisas en kiinsfighetsanalys som visar forandringar i rsavgifisutiagen vid
olika rante- och infiationsantaganden.
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Fastighetsinformation - utikad taxeringsinformation

Fastighet ©
Fastighatsbobickniog: NACKA SICKLAON 36532
Kot foomeonisshoodys NACKA (82}
Sanast ajosriic, Casghetsroplairet: 20180322
Senast ajourort, Inslaivaingasrmgisivet; 20150510
Akaietsdatom, hakivnlugerogistret: 0170228
Paslighwtsnyckel: 010458647
LantmSterifirrittning ©
Krunde 167644: Pigiv sudan 2015-30-27
Arende 16T58T: Pighr yedan 20160525
inskrivningsmyndighet ©@
Naon el adress: LANTRATERIEY
FASTIGHETSINSKRIVIINNG NORRTALE
80X 252
Mt 23 NORRYALIE
Telefon: 771553
Ursprung @
Fastighetsbeteckning
NACKA SICKLADN 1376
Fastighetens adress @
F o] Postw Peslont Kommundst Pepulirnmann
Fabvidirigon 4 12152 Nuscka Sieand Nexten
Fetrid¥vagen 8 13152 Hacka strwd Necka
Fabrigyrviigan 8 131 52 Hacka sbrand [T2Y
Arcal ©
Ouwido Totsisveal Varw tandareal Varav vatienareal
Totat 79507 705 m am*
©74ba) 74 ey {0.00 ha)
Koordinater @
Kaordratugtaens SHEREF 0 TH
Crewcidn R-kesrdurd Y-koontinat Pudtyy Fisgtaterkarta
3 G5BT S04 Cerapadd o smeide NACKA
Atglirder ©
IS8 19001045 Aeiydaion
AR 504 158510498 Faskgutagonng
53N AGAE 19060658 Lastrirgadivtvd
Lalto =g 15000000 Fasbgwiangianing
OIEAWES 20075 Festghwlvaaiog
DIEIAC 5 29849425 Foslignatsragienng
7 LT ] KI6030% Fasiguiargiadng
Rittigheter @
Aodacd P Mgtrdsdation Top Fitifisde Regam St
SE DEGKRIVNING O {34567 § =R Y Aviasuords Las Fasiphetarentsion Lawanua
Bookrbrdng: VLA
Aaupaviosug BRELASTARENHETER
SE BEGKRIVMING  OragmQusr2s | 20004248 Atdsserdea Lmet Faclighatsronsone Lavande
Beolesening: ANTENS,
GRNGVAS BIE20t013. 8 201840522 Offeitioensiot PP Fostgelbvegianeg  Lewanda
Hoskitwodng: RETTHOR ALMRIETER ATT ANVEREA SMRADE MARKERKY PA FORRATIMGIARTA, AXTORAGA KAL SO GANSVRE GVIKSAKEEEMINOW
Planer ©
Plantyp Hesdutsdetum At Shatos Plarsarn
Detalsdan ot S CHEG RS Dok 08 578

Goomadirandalld: 0 0TGRS Y & m 201608

S




Teskatwing sdatmn: 2018-06-4
Atz D-2018-00195%42 ¢
PersooswiOrgasisasioname: 7686318068
Lagfaren Agare: Bostades Mesiisaningon No. 41 Nacka
Adress: /0 ANBL IX 5B
BOX 124 87
10228 STOCKHOLM
Fhag: Kiip 2090-04-29, 70752 195 8FK
Aol Athod
Inskrivalngsdaturs: 2016.05-04
Ak 02016001001 41:4
PeraonnriOrganisaionsnr: TS0830-0256
Lagtares Jgare: Bostadsraftsiineningsan Fabdiivon § Nacks
Adeess: oo AMBLIN A5
8o 11 87
a2 28 STOCKHOLM
Fang: Hp 2096-04-20, B3 246,050 SEK
Andel: S385000
Inteckningar ©
8 esiubvningedutuen AN Belopp (SEK}  Inishavare Statins Anmirkaiag
3 20160201 D206 1 £-ANGD0878472, Swedan Branch, Detapanibrey
00043641 ) 90000 Mmmmmmwu ssg;.?t?as&m
4 20080503 D206 470000 . 1D-2018-00166279:2, DR Sweden AB, Regadngsgatan 49, 10688 Datspanttray
o Ama: 2
Totalelopp {SEK): 205 760.000
fnskeriviingar ©
e evkrieningaateom A Fiitsinthatee atus Aversickuing
1 1€306-18 ANBRET AVTALSSERVIILT WA Bosutad
2 20024206 oINS AVTALSSERVIIUT AMTING MM Peautad
Tidigare dgare @
At 24k
Paronssivgainatinnonr: SSHRI-129
ThEgars Sgarn: NACIGK STRAND FASTICHETER AR
Tyge v thdipnre Hgare: Laylwan fgaie
Ehary: Ko $R28.38-22
Ty aw Rdpeskiting: Mgen Mpasiifing
Acmddaing: O fiimg 24/89, Laghien auser staniasiighaten . Namn SABASS4
Axt BTN
FrrsenmeQrganisstionane: IEIS-H45
Thitgare Synee: FASTIGHE TSBOLAGET DXSPOREIMTEN K3
Typ av thiigpare Sgare: Lagfaren Sowe
Flom Kiip 19910123, 20485000 SEK
Ty sv Mipasiilitng: A el lnsehsn
Akt D2OEL0455950:8
PernenseNIeganisatbonare: SOGB40
Ty e Biligere Sgare: $agharan duwe
Fing: K0 2094-40-22, ¥67 500,000 SEK
Ty te MbpasEiing: Avser et BrsByhetsn
Akt D2SU0195 1404
ParsonesOcaaisefiontne: SS054-052 1
Tilgars dgare; Aklisbeigt Seindsboncr HGE2
Ty an tidigare dgrares Lagleeon Sgme
#ing Kop 2016-04-29, 046058 SEX
Typ o kdpashiilag: et Rtigniiaity)
Bad andet: £3011000
Tuxeringsenhet @
Taxacingeke; 21
Taxnrtognsaiies: 1377984
Typient: 3%, Hyreshriserdat, husudeakiige: soaater
Taxeringswirde [SEXK) SORBIAI00, Aty Byyhradswiless S 500.C00, maskvindo SHOMLION
Upppiitade: 7
Arvat imy: 11945




© Blanade Sveritie AB | 159 93 Soles | 68-555 582 00 | afarnation. segblsncds.com | Acwvariy; wigivere Magrn Sifvorbesg, Sisnods Svede AB

Beskrivolng: Hol registertastighed
Taxeriagsentiot svair Normal enhed (titar saniax)
Taxorad &gare

Suzidisk form: Owrigs sictiabatag
PersormaiCrgasiaeiionsnr 5689831345

Tamarad Sgete: Macka 369352 AB
Ageadatyp: Tiigar agam

Ak "
Viirdesingsenheter

Typ av viirderagsentet: Hyreshusmark ftv inkaler
Taxevlageeivde {SEXx 52.000.000

Bygaoit ovans teark {n): 21368

Kiassiicaring av bypie it UppoiRt saknes

Rikviirde bygorit (SEXwY: 2900

Rildvirdesvawide: ag2
Skatief@rvaliniigens i) 301290318

Koppling Gl virdedngoenhet byggnad: 201290317

Typ av vilrdetingseshet: Hyrasinasbyognad &y lokaler
Tanerfogswiede (SEX) 148.500.000

Under byganet: Naj

Nybyggnadsir: 07

Vardedr: 13997

Affarsiokstyts vy 28307

Hyrecintiid (SEX): 3%.124.000
SkattefSrveitningens iD: 3012W017

Keppling M virdedngsenhet markc 01200318
Byggnader ©

Lovendo Planerade Avresgiabrath
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Overenskommelse och ansskan om anldggningsatgird;

inrattande av gemensamhetsanliggning f6r garagesindamal, Nacka
kommun

1 Ansékan
Denna Gverenskommelse utgir iven parteanas gemensamma anstlkan om anliggnings-
[omrdittning i enlighet med Sverenskommelsen.

2 Bakgrund
Ilinje med detaliplaneprogrum fiir Nacks strand - vilket antagits av kommunstyrelsen den 2
Juni 2014 — kommer kommunen Sverta havudmannagkapet for Nacka strands gator, Dimmed
komsmer gatorna att omvandlas tilf att b allmsin plats och reglering av parkeringsatbud och
annan parkeringsreglering pd pator kommer att Gvertas av kommmnen, Ba del befintlig
karristensparkering Rir bilar kan komima att tas bart,

Isamrédctmedkommumnsmaxk-mhexplwedmmh ehet har det framkommif att inciitande
av'gmmﬁhc&adﬁggﬁugar(ga)mnfamﬁmdembeﬁmﬁgag‘a‘z‘ag' anliig gitinigaria —
Torgpataget, Cylindery; ifget octi Entrégaraget - & rodvandigt for att Ropsikeigt sakea on
hiltbar parkeringssitation for boende ochi verksanilieter,

Nedanstiende karta redovisar med galt, grout och bld filt de huvedsakliga delomriden som
de tre blivande gemensamhetsaniiggningama & tiinkta ant betjana;

pawis
5 RSO

e s it papsary

| Kalia: PM - Parkeringsutredaing, Sweco Socisty AB, 2016.06.10
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Foreliggande dverenskommelser och ansikan ghiler iméttande av gemensamhetsanliggning
bm‘&randedctheﬂmﬁgasﬁhﬂadel‘omgaraguvﬂkmi huvudsak & ¢inkt att betjiina
fastigheter inom det gulmarkerade omridet.

Nedanstiende Sverenskommelse om inrdttande av gemensamhetsanliggringen for
Torggaraget har tiiffats mellan samtliga berbrda fastighetsiigare (gare till hiivande
deltagande fastigheter i gemensamhetsanliiggningen samt Hgare av fastighet som uppliter
utryotme fr denna),

Inrittande av gemensamhetsantSggningar bertrande de tvriga tvi garageanliiggningarea -
Entrégaraget och Cylindergaraget - avses genomfiiras § eit senare skede av
exploateringsprocessen.

3 Overenskommelse om inréttande av gemensamhetsanliggning for

garageandamal

Undertecknade fastighetséigare 5 Overens om att gemensamheisanlipgning ska intiittas for
befintlig garageanliiggning Torggaraget med samtliga ingdende kanstruktiva delar och
anordningar fr teknisk firstrining som betjlinar denna anliggning. Den blivande
gemensamhetsanlliggningens avgeiinsving | plan och sektion samt precisering av ingdende
konstraktiva delar och anordaingar for garageankiiggningens tekniska fosdjning komumer att
pwmmmommmmfarsﬁhmmggmngsfﬁnanmgmﬁm&da totala antaiet p-platser i
Torggaraget #r bestint tilf 1 036 stycken.

4 Deitagande fastigheter :
¥oljande fastigheter ska initialt delta i gemensamhetsanliggningen;
o Nacka Sicklatn 13:24
o Nacka Sicklasn 13:77
o Nacka Sicklabn 13:80
o Nacka Sickladn 13:87
¢ Nacka Sicklatn £3:136
o Nacka Sickladn 13:138
© Nacka Sicklaba 369;32
o Nacka Sicklagn 369:33
© Nacka Sicklabn 369:35
o Nacks Sicklabn 369:36
o Nacka Sicklatn 369:38

Nya fastigheter - vilka under programomriidets etappvisa utbyggnad kommer att bildas frin
ovaa ndmada fastigheter - ska successivt anslutas gemensamhetsantiggningen, Sign
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5 Grund for fordelning av firvaltningskostnader
Anlfgguingen &ir utfrd och kommer att i samband med ovansthende dtghrd utan exs¥ittring
tillfalla anliggningssamfilligheten. Nedanstiends sndelstal — vilka baseras pa deltagande
Tastigheters beddmda p-platsbehov - avser darfoe fordelning av kostaader for utfcande i form

av framtida aktiveringshara reinvesteringsitetirder;
Deltagande fastigheter: Andelstal:
RNacka Sicklatn 13:24 3

Nacka Sickiadn 13:77 15

Nacka Sickladn 13:80 10

Nacka Sicklatn 13:87 1

Nacka Sicklatn 13:136 2

Nacka Sicklatn 13:138 14

Nacka Sickian 369:32 16

Nacka Sicklabn 369:33 12

Nacka Sickladn 369:35 6

Nacka Sicklatn 369:36 9

Nacka Sicklasn 369:38 7

Summa andelstal: 100

Kostaader for gemensemhetsantiggningens drift (inklusive direlt avskrivbara
unded:éﬂsﬁtg&d«)sknﬂiﬁmahmdfmde!asgmmnungav avgift baserad p4 ddig
avstimning av deltagande fastighsters faktiska garagentnytijande,

I andra hand ska kostnader for gemensamhetsanliggningens drift férdelus caligt ovanstiende
andelstal,

Dokmnmtifmavexmlﬁlmdovisanﬂepﬂrkeﬁngsbehmsbedﬁmw—deSm
Socicty AB och andelstalsheriikaing bifogas denna Sverenskommelse,

6 Ersiétining
De ankiggningar ock dﬁmamiﬂ-wmskamgéigmmmhmmmgmmkai
samband med ovanstiende 3tgird utan exsiittning tilifails snliggningssamilligheten.
Nigon ersittning ska infe utgd melian besbirda fastighetstigare med anledning av inrdttnde ay

gemensamhetsantaggningen enligt derma tverenskommelse,
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7 Tiltride
Tillrilde ska ske nér beshut om ingittande ay
keaft,

43)

gemensamhetsanligeningen har vonnit laga

8 Férritinings- och utredningskostnader
Samtliga forriittnings- och uiredningskostaader firenade med denna dverenskommelse ska

betalas av Cerep Sweden D AB.
9 Akimottagare

Kopia av feriittningsakten ska skickas 61l foljande adresser:

Brf Gustafshbg 1, Nacka strand
Fabriktirviigen 12
131 S2NACKA

therese.rattik @areim se

Johan.nomsell @naisvefa.se.

e

10 Underskrifter

Stockholm den ......... rereneravenanens

s Nacka 6 AB
Nacka Sicidasn 13:24

e R L T P S

fair Fastighetsbolaget Oljekillaren KB
NackaSicklatn 13:77

1 } ("\&‘fi’k
AV, £ g ST AR R0 1 RSO STT

Navonfortydligande

{0r Fastighetsbolaget Bithamnen KB
Nacka Sickladn 13:87
L ;-*a,m,,;f_:{zﬁﬁi‘: e

rrrrrrrrrrrrr R ALEN ERY TV 4 o PR TRy TR PR e

for Nacka 7 AB
Nacka Sickladn 13:136

qi-.tr{:?l\aan'oqtuhio .31- .......................

Namnfoniydligande

F

A

K4
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Stockholm den ...................... Stockholm dea ......,...,....ine. vas
fiic Fastighetsbolages Skonvik KB fox Nacka 1 AB
o . ] .
Nacke Sicklagn 13:80 pracka Sicklada. 13:138
Al e |Gl Fabhly

Nammfértydligande Namnftstydtigande

For Brf Fabrikiiren i Nacka fér Nacka 13:79 AB (uppliter utrymme)
UG Naek’iSiékia\t‘su 13:79

CLOCa

Namnfortydligande Namnfetydligande

Foe Brf No. 4 i Nacka f8¢ Nacka strand 2 AR

deligare till Nacka Sicklasn 369:32 ~Nacka Sicklatin 369:33

Qoa Lo,, oooooooooooooo 7 LI T IR
......... LA A L L TN T Y ¥ T DYV,

Namnftrtydligande Namnfortydligande
foir Fastighetsbolaget Miissan KB for Fastighetsbolaget Saluhallen KB
Nacka Sickladn 369:35 ticka Siekiato 369:36

CLCC okl L Lkl

.........................................................................................................

Namnfortydligande Namnfortydligande
Focbes &ﬁmmmgm Gustafshog 1 EVA GLSSG A

f ac*n 69:38
sttt S I ) , o
e V[lfal"&} ?ﬂi C“\‘Q A flactla L(‘Ilnv!«;"j - 4».(:(){5\}3

Nomnfortydligande Lype O7/85¢w

Bilaga excetﬁlredovisandebedﬁnup-platsbehov~nmdav8wwo80cietyAB- e
och bexsikning av dverenskomna andelstal fir deltagande fastigheter. >
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det andamiil som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen No. 4 i Nacka (769631-8059)
och fir i anledning hirav avge intyg enligt foljande.

Planen innehailer de upplysningar som ér av betydelse for beddmningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifierna som har limnats i planen stimmer, per detta datam,
dverens med innchéllet i tillgingliga handlingar (se nedan) jamte med for oss i Svrigt kiinda
forhéillanden. Vi har inte sjilva gjort nigon byggnadsbesiktning.

Foreningen forvirvar fastighet med entreprenad och dvriga ingingna avtal genom att forst
kdpa samtliga aktier i det bolag som 4ger fastigheten och har tecknat avtal samt direfter
likvidera bolaget. Planen fSrutsitter att detta forfarande inte ska leda till foljdkostnader. Som
intygsgivare har vi inte tagit del av underlag for eller utrett de avtals- eller skatteméissiga
konsekvenserna av forvirv genom deana modell, men vi dr pa det klara att detta &r en vl
bedrévad metod i och for sig.

Foreningen kommer att inneha 94 bostider avsedda att upplitas med bostadsratt. Pi
fastigheten finns en byggnadskropp, varvid dndamilsenlig samverkan mellan bostads-
rittshavama foreligger. Foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi ett aliméint orndGme uttala att de i den
ekonomiska planea gjorda berfikningama &r v i 5fixga och att planen framstir som hillbar.

Uppsala den £6 g} 2017

Av Boverket forklarade behiriga, avseende he i nket; élt utfirda intyg angdende ekonomiska planer.

Handiingar tiligingligs tifl grund for intyg =~
biyweimnanlbun

Stadgs
Fastighetsdatautdrag
Tax.virdeberikning
Farsikringshrev
Finansieringsoffert

Entreprenadavtal

Registreringsbevis berorda AB
Aktiebverlitelseavtal

Teknisk beskrivning
Forrittningsansokan Ga
Oversikiskarta

Oscar P Holding AB garanti avseende
A) kostnadspiilagor

B) uteblivia Arsavgifier

C) upplitelsegaranti




