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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Péaronet 3 far hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2012,

Forvaltningsberittelse

Styrelse
Pa ordinarie foreningsstimma 2012-05-08 valdes filjande styrelse:

Ordinarie Jerker Larsson Ordforande
Asa Waldton Sekreterare
Bengt Lindén
Magnus Wallén

Suppleanter Adrian Kinch
Elisabeth Wahlstrom

Revisorer

Ordinarie Per Filipsson

Suppleant Carl Tham

Information om verksamheten

Foreningens fastighet, Piperska Muren 3 bebyggdes 1926/27. Pa fastigheten finns ett bostadshus
innehdllande 28 bostadsrittsligenheter och 4 hyreslokaler.

Ligenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok, kokvra eller kokskap
2 st 2 rum och kok eller kokvra

14 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok

Total ldgehetsyta 2216.5 kvm.

Total lokalyta 314 kvm.
Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollforda sammantriiden. Den ekonomiska férvaltningen
har utforts av Sérskogen Konsult AB. Den tekniska foérvaltningen har skéts av Cemi forvaltning AB.

Ligenhetsiverlatelser
Under perioden har styrelsen godként tva dverlatelser, foregdende ar var det fyra stycken éverlatelser.
Forsdkringar

Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i Trygg-HansaForsdkrings AB.
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Reparationer, underhall och teknisk forvaltning

Underhallskostnaderna har under aret totalt uppgatt till 38.448 kr (fz. & 191.986 kr). Féljande storre
kostnadsposter kan utlidsas: framdragning av nya el-stigare 14.813 kronor, arbete med fettavskiljaren
7.301 kronor, métninga av lokal 5.300 kronor, lasarbeten 4.485 kronor, filmat avlopp 4.098 kronor och
lite Gvrigt underhall 2.451 kronor.

Under aret har Cemi forvaltning utfort 16pande uderhall pa fastigheten for totalt 53.831 kr (fg. ar 29.830
kr): 6kad dimensionen av avloppsrér och spolning 14.777 kr, akut reparation i undercentral, aviopp fran
restaurangen 9.550 kr, reparation av lickande stamventil utanfér undercentral 7.136 kr, reparation och
Justering av gardsdorr 6.238 kr.reparation av avlopp frén restaurangen 5.564 kr, kodlas reparation 4.246
kr, reparation av dorrstdngare 2.826 kr och dvrigt 16pande underhall 3.494 kr.

Foreningens fastighetstaxeringsviirden

AR Taxeringsvirde Forindring
1998 9.183.000 +0,4%
1999 9.249.000 +0,7%
2000 15.308.000 +65%
2001 18.761.000 +22.5%
2002 23.807.000 +27%
2003 25.562.000 +7%
2004-2006 28.727.000 +12,4%
2007-2009 36.575.000 +27.3%
2010-2012 47.513.000 +29,9%
Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 15% den 1 januari 2011 och dérefter med 5 % den | juli 2011, Under 4r 2012
har &rsavgifterna varit oforandrade. Styrelsen foreslar nu ingen forindring av arsavgifterna.

Viktiga drenden under ar 2012

Viilkomna nya medlemmar: )
Lgh 3 Anders Olsson. Lgh 28 Jonas Orn och Kristina Aberg

Fastighetsskdtsel:

Under dret har Storholmen Teknik ansvarat fér var 16pande fastighetsskotsel samt anlitats for inhdmtande
av offerter samt ledning och kontroll av atgidrder som gérs av andra entreprendrer. PRO Stid har stidat
trapphuset. JP Schweitz har skétt sndskottningen. Hissama har servats av Hissen AB och genomgatt rlig
inspektion. Stddning av gard, killare och trapphus av medlemmar har skett var och host.
Grovsophdmtning, dven hidmtning av elsopor, har bestillts i samband med staddagar.

Servitut fOr transport av sopor 6ver Piperska murens omrade:

Arbetet med att f3 till stind ett permanent servitut for vara soptransporter dver Arla Coldinuordens mark
har pagatt under 2012. Vi har fatt en virdering av batnaden som Arla Coldinuorden utsitts for med
servitutet samt den alternativkostnad vi besparas om vi far ett servitut.

Avtal med véara hyresgister:
Hyresavtalen med Frisor, Blomsteraffir och Skoaffir gar ut 30 september 2013. Hyresavtal med
Restaurang gar ut 31 oktober. Vi har sagt upp samtliga avtal for omforhandling och ldmnat nya forslag
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pé hyreskontrakt.

Lokaler:

31D

Styrelsen har varit i kontakt med Kungsfloristen ang. uppsnyggning av lokalen. Agaren har lovat att dra

igang verksamheten efter ett lingre uppehall.

Sophantering:
Vi har bytt tva av véra sopkirl.

Garden:

Upprustning av garden, for att &ka trivseln och for att skapa bittre plats for cyklar och sopor, har ftt

ansta i vintan pa en losning av servitutsfrigan,

Flerarsoversikt (tkr) 2012 2011 2010
Medelvirde av arsavgift i kr per

kvm 435 424 361
Lan per kv (kr) 1 97%F 1977 1977
Véarme per kvm (kr) 198 180 201
Vatten per kvm (kr) 18 22 18

kvm = bostadsyta

2009

361
1977
178
21

2008

361
1 164
165
17

Arsavgifterna styrs inte enbart av yta. Dirfor dr drsavgiften per kvm inte den utdebiterade avgiften, utan

ett medelvirde.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 23574
arets vinst 202 227
235 801

disponeras sa att

avsittning till vttre underhéllsfond 50 260
i ny rdkning dverfores 185 541
235801

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 1 503 989
7528
1511517

2 -937 505
3 -72 381
4,5,6 -130 090
-1 139 976

371 541

2939

7.8 -162 253
-159 314

212 227

212 227

212 227

4(11)

2011-01-01
-2011-12-31

1 469 256
11259
1480 515

-1 071 988
-73 742
-133 290
-1 279 020
201 495

326
-157 739
-157 413

44 082

44 082

44 082
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Balansrikning Mot

TILLGANGAR
Anléggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar

Bvggnader och mark 4
Investeringar byggnad 5
Inventarier 6

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

4 259 871
1 650 637

0
5910 508

5910508

33 069
41372
74 441

890410
964 851

6 875 359

5(1)

2011-12-31

4277 183
1752 850

10 565
6 040 598

6 040 598

34 649
42 487
77 136

636 819
713 955

6 754 553
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Balansréikning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1 092 896 1 092 896

Yttre reparationsfond 10 606 684 606 684
1 699 580 1699 580

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 23574 -20 508

Arets resultat 212227 44 082

235 801 23 574

Summa eget kapital 1935 381 1723 154

Avsiittningar

Ovriga avsittningar 11 54 814 54 814

Langfristiga skulder g

Skulder till kreditinstitut 4381 786 4381 786

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 55732 136 441

Ovriga skulder 50974 67118

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 396 672 391 240

Summa kortfristiga skuider 503 378 594 799

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 875 359 6 754 553

Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 4381789 4371786
4 381 789 4 371786

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad for
mindre foretag,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges,
Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med fSregaende ar.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller kommer att fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om féreningen far ersittning i
likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag girs for limnade rabatter.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,5%
Inventarier 20 %
[nvestering byggnad 5%



Bostadsrittsféreningen Péronet 3
Org.nr 716416-4001

Noter

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

Arsavgifter
Hyresintdkter lokaler

Not 2 Fastighetsomkostnader

Stadning

Kabel-tv

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning

Garden

Snérdjning

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring
Fastighetsskotsel fast arvode
Fastighetsskotsel [6pande
Hiss

Mattor
Forbrukningsinventarier
Forbrukningasmaterial
Foreningsavgift

Ovriga fastighetskostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial, porto
Ekonomisk frvaltning
Konsultarvoden
Kostnader styrelsen
Kostnad stimma staddag

2012

963 822
540 167
1503 989

2012

54 465
39472
19 590
438 719
40 555
25026
2427
30771
38 448
81350
21764
38173
53 831
21400
898
7037
1057
4971
17 551
937 505

2012

48 000
7475
15 000
1 906
72 381

8(11)

2011

940 874
528 382
1469 256

2011

53 041
38 740
26 416
399 832
49 264
27 763
6 676
72 093
191 986
79 586
20 568
37 800
29 830
10 043
2233

0

5132
4971
16 014
1071988

2011

1141
43 677
12 075
15 000

1 849
73 742
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Not 4 Byggnader och mark

9(11)

Ingéende anskaffningsvirde bestir av byggnad 3.462.487 kr och mark 1.204.460 kr. Det gors ingen

avskrivning pa mark.

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfért virde byggnader
Bokf6rt virde mark

Not 5 Investeringar byggnad

Investeringar

Fonsterrenovering, springventiler och malning ar 2009
Dérrar, automatiska dorréppnare / stingare ar 2009
Dekorationsmélning i trapphus ar 2009

Nya brevlador, skyltar och tickplat ar 2010

Ny arbetsplattform pa taket ar 2010

Ny avluftningsanordning till virmesystemet ar 2010
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Avskrivning enligt plan

Ingaende avskrivning enligt plan

Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende planenligt restviirde

2012

4 666 947
4 666 947

-389 764
17312
-407 076

4259871

20 043 000
27470 000
47 513 000

3055411
1204 460
425987

2012

1 049 235
383 595
306 987
218370

29705
56 375
2044 267

-291 417
-102 213
-393 630

1650 637

2011

4 666 947
4 666 947

-372 452
-17312
-389 764

4277183

20 043 000
27 470 000
47 513 000

3072723
1 204 460
4277 183

2011

1 049 235
383 595
306 987
218370

29705
36 375
2 044 267

-189 204
-102 213
-291 417

1752 850
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Not 6 Inventarier

2012 2011
Ingdende anskaffningsvirden 68 825 68 825
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 68 825 68 825
Ingdende avskrivningar -58 260 -44 495
Arets avskrivningar -10 565 -13 765
Utgaende ackumulerade avskrivningar -68 825 -58 260
Utgaende redovisat virde 0 10 565
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
2012 2011
Réntkostnader lan 160 744 156 266
Bankavgifter 1 509 1473
162 253 157759
Not 8 Langfristiga skulder
2012 2011
Forfaller senare n 1 och tidigare 4n 5 4r efter
balansdagen
Nordea hypotek 3978 85 72316 3,305 % i rénta 2190 893 2190 893
Nordea hypotek 3978 85 72308 3,305 % i rdnta 2190 893 2190 893
4 381 786 4 381 786

Under ar 2012 var ett av lanen bundet, 16pte da med en rinta pa 3.8 %. 2013-01-16 lades det om till ett
3-manaders lan med en nuvarande ridnta pa 3,305%.

Not 9 Foriindring av eget kapital

Yttre
Inbetalda  underhills  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 1 092 896 606 684 -20 508 44 082
Disposition av foregaende
ars resultat: 44 082 -44 082
Arets resultat 212227

Belopp vid arets utging 1092 896 606 684 23574 212 227
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Not 10 Yitre underhallsfond

2012-12-31 2011-12-31
Ingaende balans 606 684 606 684
Arets avsittning 142 539 142 539
For periodiskt underhall av fastigheten har tagits 1 ansprak -142 539 -142 539
606 684 606 684

Not 11 Avsatta medel fond for servitut
2012-12-31 2011-12-31
Ingéende balans 54 814 54 814
54 814 54 814

Stockholm 2013- 72~ /8

.

H bl

Jerker Larsson Magnus Wallén

Ordftrande
& P o
‘BengtiLindén Asa Walfon

/

Min revisionsberittelse har lamnats 2013- CE - %

Per Filipsson
Revisor
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Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga intakter

RORELSENS INTAKTER

Arvoden, styrelse mm
Férvaltningsarvoden och évriga arvoden
Kostnader styrelse,stamma,staddag
Administration dvrigt
Fastighetsskotsel fast arvode
Fastighetsskotsel rorligt arvode
Stadning

Vatten och avlopp

Uppvarmning

Elavgifter

Renhailning

Reparation/underhall 16pande
Forsgkringar

Snérgjning

Hiss

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Garden

Kabel-TV

RORELSENS KOSTNADER

RORELSENS RESULTAT
Avskrivning byggnad
Avskrivning inventarier
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetsian
Ovriga finansiella kostnader

OVRIGA INTAKTER & KOSTNADER

ARETS RESULTAT FORE SKATT
SKATT

ARETS RESULTAT

RESULTAT
2012

963 822
540 167
7528

1511 517

15 000
55 475
1906

0
38173
53 831
54 465
40 555
438 719
19 590
25 026
38 448
21764
30 771
21 400
31514
81 350
2427
30472
1 009 886

501 631
119 525
10 665
-2 939
160 744
1509
289 404

212 227
0

212 227

BUDGET
2012

963 822
540 166
10 000

1513 988

15 000
65 000
4 000

2 500
37 800
30 000
53 436
50 000
360 000
30 000
28 000
200 000
21104
50 000
20 000
30000
81 350
5000
39 472
1122 662

391 326
119 000
13 800
-500
1656 000
2500
299 800

91 526
0

91 526

Sid 1:1

BUDGET
2013

963 822
566 000
10 000

1539 822

15 000
60 000
4000

1 000
39 000
40 000
55 200
45 000
451 000
25000
28 000
100 000
24 000
50 000
20 000
30 000
81 3560
5000
40 644
1114 194

425 628
144 000
2000
-500
150 000
2500
298 000

127 628
0

127 628

Féreningen planerar att utfora investeringar pa fastigheten for ca. 500.000 kr. Planerad

avskrivning 5 %. De planerade investeringarna ar pa hissar och pa ventilation.
Ovrigt underhall planeras kosta ca. 100.000 kr. Féreningen ar nu i slutskedet med
forhandlingarna kring det permanenta servitutet for transport av sopor. Idag vet vi

inte vilket engangsbelopp som féreningen blir tvungen att betala fér sevitutet. Budgeten
har inte tagit hansyn till kostnader som ar hanférliga till servitutet.

Buiadger 2013



REVISIONSBERATTELSE
for
Brf PARONET 3

Organisationsnummer 716416-4001

Jag har granskat drsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Péronet 3 for rdkenskapsaret 2012. Det 4r styrelsen som har ansvaret
1or rdkenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genom{6rt revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlaget for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lag om ekonomiska
téreningar/bostadsrittslagen och ger ddrmed en réttvisande bild av féreningens resultat och
stédllning 1 enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

I
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Per Filipsson
Revisor



