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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1987-05-22.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Féreningens fastighet Kadetten 3 byggdes 1912 och har virdear 1980. Byggnadens totalyta #r enligt
taxeringsbeskedet 1737 kvm varav hela ytan utgdr ligenhetsyta. Tomtytan &r 1000 kvm. Marken till
fastigheten innehas med dganderitt.

Taxeringsvérdet for fastigheten &dr 71 000 000 kr varav 47 000 000 kr avser mark.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade.

Forsdkring
Fastigheten ar forsidkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Roger Manfredsson Ordforande
Marcus Angelin Vice Ordftrande
Annelie Eck Arvstrand Kassor

Grete Fredriksen Gotzsche — Sekreterare

Ulf Aberg Styrelseledamot
Sofia Burenklint Styrelsesuppleant
Torun Elisabeth Tornesel Styrelsesuppleant
Valberedning

Christine Stahlhane.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Maria Bengtson ~ Revisor ~ Finnhammars Revisionsbyré (i
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdimma hélls 2019-05-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11
protokollforda sammantréiden.

Revisorssuppleant har varit Gabriel Karlberg.
Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal.

Arvoden till styrelsen har utgatt med 32 500 kr.

Utforda historiska underhall

2004-2005  Viérmecentral
2009 Trapphusrenovering
2018 Fasad

Planerade underhall

Inom 1-3 &r  Renovering av fonster
Inom 1-3 &  Ovr fasadétgirder
Inom 1-3 &r  Piskbalkonger

Inom 1-3 &r  Renovering av hyresritt
Inom 1-3 &r  Vidrmecentral

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Nabo
Teknisk forvaltning Fastighetsdgarna

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Ombyggnaden av gamla tvittstugan dr nu ombyggd till ligenhet klar och upplaten. Under aret har det
arbetats med nya intressenter f6r ombyggnad av vind. I december skrev vi pé avtal med
Gleipnergruppen.

Fordndringar i avtal
Inga fordndringar i avtal.

Ovriga uppgifter
Inga 6vriga uppgifter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6
och avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rikenskapsérets slut fanns det 53 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 5 dverlatelser.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1090 1099 1089 1096
Resultat efter fin. poster -206  -631  -155 -64
Soliditet, % 46 47 47 45
Bostadsyta, kvm 1737 1737 1737 1737
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 594 592 592 592
Lan per kvm bostadsyta, kr 4030 4030 4030 4030
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 6110 - 82 6192
Upplatelseavgifter 1126 - 378 1504
Fond, yttre underhall 1083 - -495 588
Balanserat resultat -1 748 -631 495 -1 884
Arets resultat -631 631 -206 -206
Eget kapital - 5940 0 254 6 194
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -1 884
Arets resultat -206
Totalt -2 090

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall

33
Balanseras i ny rikning -2123
-2 090

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnadef

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01-  2018-01-01 -

Not  ,019-1231  2018-12-31
2

1 090
7
1097
3-6 927
7 103
8 43
-130
1203
~106
9 -100
=100
206
206
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

10
11

12

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31

12 693
108
12 801

12 801

49

60
725
725

“ 3
W

13 586

12 548
123

12 671

12 671

50
50

541
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
7 Medlemsinsétser o
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

7696 7236

588 1 083

8 284 8319

-1 884 -1 748

2206 631

-2 090 -2 379

6 194 5940

13 7000 7000
7000 7000

96 113

96 47

20 20

14 180 142
392 322

13 586 13262
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kadetten 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 5ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar

sig pd bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbéttringar 2-20 %
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvirdet dr inte foremadl for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintékter, bostdder 56 52
Hyresintékter, lokaler 13 17
Arsavgifter, bostider 1013 1 009
Ovriga intikter ‘ ) 15 21
Summa ; 1097 1099
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stiadning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala évgifter 7
Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2019

2019

34
58

49

147

2019

10
10

2019

88
24
298
51
462

2019

113

2019

52

25
22
103

2019

10
33
43

2018

52
85
20
48

155

2018
19
19

2018
64
45

315
51
475

2018

43
45

[\

107

2018

52
17
20
15
107

2018
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Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
1 utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiaende ackumulerat anskaffningsviirde
Ink6p
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

10

Arsredovisning 2019

2019

100
100

2019-12-31

15226
260

15 486

24 000
47 000
71 000

2019-12-31

337
0
337

2019-12-31
25

13

2

9

49

2018

76
77

2018-12-31

14 925
302

15226

-2 581
-98
-2 679

12 548
3234

26 000
31 000
57000

2018-12-31

254
84
337

2018-12-31
24

0

0

25

50
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Not 13, Skulder till
kreditinstitut

SEB ' ©2020-12-28
SEB 2020-01-28
Summa

7 000 tkr av lanen forfaller om mer 4n fem ar.

Rintedndringsdag

Not 14, Upplupna kostnader och fﬁrutbetalda intdkter

Beriknat revisionsarvode

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvérmning

Utgiftsréntor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa

Not 15, Stillda sakerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Underskrifter
P
Sacl ))o/in

Réntesats
20 1 9 12-31

0,78 %
1,58 %

Y A

Arsredovisning 2019

2019-12-31
25

91

40

11

9

4

180

2019 12-31
18 005

18 005

%ﬁé

Skuld
2019-12-31
3500

3500

7000

-

0%“““‘ % 0(%%
ke 1

Marcus Angelin
Vice Ordf6rande

« AL

Roger Mahfredsson
/Z ( //((
Annelle Eck Arvstrand

Ordfbpénde / / " ,
Kassor Sekreterare

G/ete Fredﬁl{sen Gétzsche
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Skuld
2018-12-31

3500
3000
7000

2018-12-31
0

50

0

9

0

83

142

2018 12-31
18 005
- 18005

-0 - 28

.S
P
Maria Bengtsson
Auktoriserad revisor
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I FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Kadetten 3

Org.nr. 716425-8126

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kadetten 3 for ar 2019-01-01—
2019-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2018 har utforts av en
annan revisor och som ldmnat en revisionsberittelse daterad
16 maj 2019 med omodificrade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr si &r tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka férmigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd
av ocgentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att

utforma granskningsatgirder som &r lémpliga med hinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsiitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
madste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om d&rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kadetten 3 for &r 2019-01-01—
2019-12-31 samt av forslagen till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fOreningens organisation &r
utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna Aatgirder och andra
forhallanden som &r relevanta fo6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Upplands Visby 2020-04-23
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Maria Bengtsson
Auktoriserad revisor



